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i Gayrimenku| Piyasa Deger Taspiti i

Raporun Konusu

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Tapuda; Ankara i, Etimesgut licesi, Sehit Ali Mahallesi'nde kanumiu , "Arsa”
nitelikli 83653 ada 2 parsel, 3661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654
ada 1 parselin adil piyasa degerinin Turk Liras: cinsinden tespiti.

A I5 b rapor, Kirk iki {42] sayfadan olugmakiadir ve ekleriyle bir bomindi,

A Bu Raphr, Sermaye Frasas Eurule'nun I1-62.3 sayil “Sermaye Piyasasinda Faslypetle Bubunacak Gayrimenkoul
Degerlame Kuruluglan Hakionda Teblig'” hikimleri il bu t=bli skinda yer alan *Defieriemss- Rap{gqﬂrﬁ'ﬁ n|1anh!;!ﬁ..-.L
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YONETICI OZETI

Talep Sahibi Girisim Elektrik Taahhot Tic.5an.A5.
Rapor No ve Tarihi | Net Ozel 2020-1359 / 31.12.2020

Bu rapor, misteri talebl Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
Defierleme Konusy | deferleme tarthindeki pivasa kosullan ve skonomik postergeler dofirultusunda
ve Kapsami gincel piyasa dederi tespitine y@nelik olarak, SPK mesvzuati kapsaminda

kullanslmak izere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cergevesinde hazirianmistir,

Tasinmazlarin Acik
Adresi

TR

Ankara {li, Etimesgut ligesi, Sehit Ali Mahallesi'nde kanumly , “Arsa” nitelikli
63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel ve 63688 ada 2 parsel

Tapu Eavit Bilgisi

Ankara Ili, Etimesgut [lcesi, Sehit Ali MahallesP nde konumlu, 63653 ada 2

parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel “Arsa” |

nitelikli taginmazlar

Rapora kenu hslﬂmﬂﬂwdﬂ:ﬂhn 63661 ada 1 parsel 63654 ada 1 parsel ile

il =
Mﬂ-‘lm Ha G3IGEE ada 2 parsel halihazirda bog arsayken 63653 ada 2 parselde ise piknik
I E'U'Egt EHI’HH!HE
alani alarak kullarmimaktader,
Degerlemeye konu taginmazlardan olan 63653 ada 2 parsel, 53688 ada 2 parsal
ile 63654 ada 1 parsel tasinmazlar Konut Alam E: 0,50 Hmasx: 24,50 olacak
imar WMy gekilde yapilagma kosullanna sahipken, 63661 ada 1 parsel tasinmatlar ize

Ticari Rekreasyon Alan E:0,05 Hmax: 4,50 olacak sekilde vapilasma kosullanna
sahiptir.

Eisithlik Hali {¥ikim

vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Kanu taginmazlann herhangi bir kisithhk durumu bulunmamaktadir.

Girigirn Elektrik Taahhilt Tic. San. A5, Hisse Degerleri Toplami

Fivasa Degeri 8.500.000,00 TL
(Sekiz Milyon Bes Yiiz Bin Térk Lirasi)
5 Girigim Elektrik Taahhiit Tic. 5an. A.5. Hisse Degerleri Toplami
5”"'—“%';: - 10.030.000,00 TL
Piyasa Degerl
{On Milyon Otuz Bin Tirk Lirasi)

Aciklama Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Raparu Dogan BOYUKBAS — SPK Lisans Mo: 408333

Hazirlayanlar Rac: Gokcehan SONER — 5PK Lisans No: 404622 {Denetmen)

=orumly Degerleme | o 0y, pal ikCIO&LU ~ SPK Lisany Nos 401418 T
Uzmamni e..r:umsr“:'_--_.:gm._r_..._;?'"."_.d;".‘.
I_ E;.m,;: Mr, Safir [F95 1! -
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1. RAPOR BiLGiLERi
1.1 rleme Tarihi, Rapor Tarihi ve R I

36z kenusu iglemin degerleme calismalan 02.12.2020 itibariyle baslanmis 28.12.2020 itibariyle
degerleme caligmalan tamamlanmig olup, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1358
rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

1.2 Degedemenin Amaci
Ankara i, Ankara {li, Etimesgut flgesi, Sehit All Mahallesi, 636532 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel,
63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel “Arsa” nitellkli tasinmazlann adil piyasa degerinin Turk
Lirasi cinsinden tespitine yinelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin
amacl, taraflar arasinda imzalanan sizlesmede de belirtildigi Gzere, bilgileri verilen taginmazlarn
deger tespiti amaciyla gincel Pazar deferini igeren degerleme raporunun hazidanmasicir.

1.3 Rapor Kapsami [SPK Mevruati Kapsaminda Olup QOlmadigal

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurube'nun I1-62.3 sapl “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluglar Hakkinda Teblig" hikdmler ile bu teblig ekinde yer alan
"Degerleme Raporlaninda Bulunmas: Gereben Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 incl maddes
ikinel fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederieme fooliveti; sermaye piyasos: mevauating tabi
artok ortakitklar, thragcior ve sermaye piyosos: kurumigrinm, Sermaye piyasas mevzuat kapsamndak
iglermilering konu oion gayrimenkullerinin, goyrimeniud projelerinin veye gayrimenkuliere bagh hak ve
fapcakarin beli bir tarikteld mubteme! dederinin Kurul dizenlemeleri ve Kuruloo kabu! edfien dederieme
stancartior) gerpevesinde bagimsiz ve torafsiz olarak takdir edilmesinl ifode eder.”  kapsarminda
hazirlanmigter.

1.4 Dayanak Stzlesme Tarih ve Numaras
Girigim Elektrik Taahhit Tic. San. A.5. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmaniik

A.%. arazinda 03,12,2020 tarihinde imzalansmstir.

1.5 Raporu Hanrlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Defierleme Uzmam Dogan BOYUKBAS tarafindan hazrlanmus,
Gaynimenkul Degerlerne Uzman) Raci Gikeehan SOMER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzman Erdeniz BALIKQIOGLU tarafindan onaylanmistir,

1.6 u Gayrimenkul Icin Sirketimi n Daha & Yapilan Son

U Degerlemeve lliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sifketimiz tarafindan daha Snee herhangi bir rapor
hazirtanmarmistir,

AT S s — F
AN ENENGUL DEGERLE DAKpThNYR A
Ernlyet b Sine: Sk A5 7} Vel ke ank
ToEO3 1T &67 O  Fay k4
Maltepa V0, B3LOSRE3 T r.*_-:n.r-!q'.:'.-'i!.:hf.li_-
LT B LS AT '-F-'IE\I'.'L':.'-.Hb.:Lﬂ.qI'-'I
pderEls Mo; 0631 S4333500Q50

12 957 00 24
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ERRLSIA Lisiris

2. DEGE i LUS) VE TALEP SaHIBINI (M Cl BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve dansmanhk hizmetl vermek Ozere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emnivel Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan girketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlk AS. Sermaye Pivasas
Kurulu'nun 3eriz Will, No:35 sayih tebligi uyannca Kasim 2009°da “Kurul Listesing” alinmistir,
$lrketimiz aynca, Bankachk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayih karan ile bankatara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi' hizmeti verme yetkisi aklmigtir.

2ermave 1.200.000,-TL
Ticaret Sigil 256696

Telefon . 03124670061 Pbx

E-Posta / Web - Info@netpd.com tr__ www netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahalies] Sinr Sokak No:17/1 Yenimahalla/finkara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri} Bilgileri ve Adresi

Sirket Urnvam Girigim Elektrik Taahhit Tic5an A5,

pirket Adresi  : Saray Mah. Atorm Cad. No:15 Kahramankazan / ANEARA

Sirket Amag Elektrik ve enerji Sektorl Uzerinde dretim satis ve pazarlama yapimak
Sermayesi 5 100.000.000.-TL

Halka Acikhik -

Telefon - 0312 309 03 54 Pbx

E-Posta ; EmsimiEeirisimelk.com.tr

2.3 Misteri Taleplerinin Kapsarmi ve Varsa Getirilen Sinitlamalar

5 bu rapor, Girisim Flektrik Taahhit Tic.5an.4.5. nin talehi dzerine Ankara 1, Sehit ali Mahatlesi,
63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel”Arsa” nitelikli
taginmazlann adil piyasa defierinin Tlrk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir, Musteri
tarafindan herhangi bir sirlama getirlmemistir,

2.4 Al
Isin kapsami, SPK mevzuat kapsaminda ve asgari unsurar cercevesinde milsterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgierine istinaden degerleme raporunun hazranarak migterlye 1slak imzal
sekilde teslim edilmesidir,
NET KLURUPMEAL

g ES R E  id 1H AL
asrienibiL, BEBERLE N Ut DAN i UK A
Eparitpat B Bar S T imah el

Tel,0312 W67 OO 1Y ARt IR0 S ains
Malteps V0. BEST U=485 a3 n::'-'-.-.;. s |
AL BRI CoamLT AT i

*-'I-‘-!?;Ir- il DERID L33 RO0O0LE
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3. GAYRIMEN LGl

RS ekt

DEE-EL‘FEME lmnusu tas;lnrnazlar Anl-tsra Iil Eﬂme-:.,gut ilpesi, $-el'|rt Ali Mahalieﬂ simirlan igerisinde
yer almaktadirlar. Taginmazlar kus ugusw olarak Turkuaz Toki Konutlanna 2,4 km Eskisehir Yoluna
3 Km Yapraoik Mahallesine & km Alacaaath Mahallesine ise 9 km mesafede yar almaktadielar,

Rapora konu tagnmaziara ulagm i¢in Dublupinar Bulvan dzerinde Ankara yoniinde dogu
istikametinde ilerlerken saf tarafa Sehit Ali Mahallesi Yoluna girilir. Konu tasinmazlar $ehit Al
Mahallesi yolu iizerinde konumiudurtar. Tasinmazlann konumlu oldugu bolgede tanm arazileri, 7
3 kath mistakil tarzda yapilar, hobi bahgeberi ve bog parseller yer almaktadir.
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63688 Ada 2 Parsel Enlem: 39.7946090-  Boylam: 37.6000530
< - lam: 32.5992
63654 Ada 1 Parsel Enlem: 39.7876799- Boylam: Etﬁﬁgw Tnggggjf;f;:w, LAY
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitian

MI.}H'.H At e

iL—ILCE - ANEARA/ETIMESGUT

MAHALLE - KOY - MEVKII * SEMITALI MAHALLES]

CiLT - SAYFA NO 971339

ADA - PARSEL : B3653/2

YUZOLCOM :4.730 m? 1

ANA TASINMAZLAR NITELIGT | - Arsa

TASINMAZLAR 1D : B3287071

ALK HIESE : GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHOUT TICARET VE SANAYI

ANONIM SIRKETI {1/1)

EDNMME SEBEEI
TARIH-YEVMIYE

: Imar {31-12-2013 — 69A50)

IL=ILcE

: ANKARASETIMESGUT

MAHALLE = KOV - MEVEI

* SEHITAL MAHALLESI

TARIH-YEVMIYE

CILT - SAYFA NO 101389

ADA - PARSEL : B3661/1

yUzGLCOM : 8.869 m?

ANA TASINMAZLAR NITELIGIE : Arsa

TASINMAZLAR ID : 83287080
; SINIRLI SORUMLY BILGISAYARCILAR 92 KOMUT YAP|

- KOOPERATIFI [4434/8859)
MAALIK - i 2
HIESE GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TICARET VE SANAYI

ANONIM SIRKETI (4435/8859)

EDINME SEBEBI

: {5atis 29-01-2014 4740}

JET E i e BaAL )

Gy i Esam LIl GO R ..u-n'r_-'l;'-.-;;-'-'_.lin! ;.
Emnbyet hdh. S B bpg ol 8 ..':I....Ifr:--l.l"m
Tet 0T 67 O g ¥ 1167 I':- :I_-'I_ .
pzlepe VO B3 05 Moo 3 SEEIE
wrdn, pattpd oo e
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ERFRLSN Elsirie

IL-iLgE : ANKARAETIMESGUT
MAHALLE — Ky - MEVKI : SEHITAL MAHALLESI
CILT - SAYFANO :11/1510
A0A - PARSEL : G368
yOzoLcOm : 13,154 m®
ANA TASINMAZLAR NITELIGI r Arsa
TASINMAZLAR |0 s 83287084
: GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TICARET VE SAMAYI

MALIE - H ;

A= HIREE ANOMNIM SIRKETI {1/1)
EDINME SEBEBI :
TARIH.YEVIMIVE : imar (31-12-2013 69650)
iL-iLCE * ANKARA/ETIMESGUT
MAHALLE — KOY - MEVKI : SEHITALI MAHALLESI
CILT - SAYFA NO :9/1315
ADA - PARSEL : B3E54/1
yUzZoLCOM : 6.507,00 m?
ANA TASINMAZLAR NITELIGI rArsa
TASINMAZLAR 1D : B3287067

' GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHOT TICARET VE SANAYI

MALIK - HISSE ANDNIM SIRKETI (1/1)
EDINME SEBEBI
YARIH N EVRIVE + Satis 19-06-2020 24357

3.3 Ga arikul He Hgili Herhangl Bi
Diup Dimadig Hakkinda Bilgi

Weh Tapu Portal Gizerinde 02/12/2020 tarihinde Saat: 18:53 ile 18:54 de alinan Takbis Belgelerine
ve 19.02.2021 tarihli 14:01°de alinan Takbis Belgesine gire, 63654 Ada 1 Parsel, 63653 ada 2
parsel ile 63688 ada 2 parsel uzerinde herhangi bir kayt bulunmamaktadw. 63661 ada 1 parsel
uzeninde;
rapora konu taginmazlann Gzerinde
-Beyan TAMARMI TICARI REKREASYDN ALANI OLARAK AYRILMISTIR. Sablon: Diger Beyanlar)
MNET KUlmLine AL
gATnimENEUL H:{:Lil'.;.ni'E_'-.n' (=1 PR

Empiget M. Sour Sados 133 Yerdmahielia /A NK
Tel-031 2 JE7 60 S Smalsyd 447 0034
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Merils Nt JE3105a9 gUa001
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Konu tampinmaztann tapu kayitlarnda ve imar, hukuki durumunda herhangi bir degisikiik
bulunmamaktadir.

356G n ve Bulundujiu Bilpenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Etimesgut Belediyesi Imar Miidiirliginde rapora konu tagmmazlann, belediye sinirlan icerisinde
11000 Sloekli imar planina gire, tasinmazlardan olan 63653 ada 2 parsel;, 636388 ada 2 parsel lle
62654 ada 1 parselin konut alam icerisinde E20,50 Hmax: 24,50 olacak sakilde yapilasma sartlanna
sahipken, 63661 ada 1 parselin ticari rekreasyon alam E:0,05 Hmax: 4,50 olacak sekilde yapilasma
kogullarina sahip olduge bilgisi edinilmistir.
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3.6 Gayrimenkul lgin Alinmis Durdurma Karar, Yiken Karar, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumila

Aciklamalar
562 konusu gayrimenkul icin Etimesgut Belediyesi’nde yapilan incelemeler ve alina stz bilgilere

gore tagmnmazlar ile dgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir,

3.7 Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkyl Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasiat Paylasim: S8zlesmeleri Vi, ] lliskin Bilgiler

5oz konusu taginmatlardan 63653 ada 2 parsel, 63688 ada 2 parsel, 63654 ada 1 parselin tamam;,
63661 ada 1 parselin ise 4435 m2 lik kosm Girigim Elektrik Taahhit Tic.5an.A.5. adina kayithdir.
Herhangi bir sozlesme bulunmamaktadir

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Prejeler] igin Alinmis Yapi Ruhsatlanng, Tadilat Ruhsatiarina,
Yapi Kullarum izinlerine iligkin Bilgileri ile ligili Mevzuat Uyarmca Alinmasi Gerekli Tiim Izinlerin
Alimp Abnmadigina ve Yasal GerekllliEl Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevout Olup
Oimadii Hakkinda Bilgi

Etimesput Baledivesinde rapora konu tapinmazlara ait aragtirmalarda herhangi bir vasal evrak
bulunmamaktadir, Taginmazlann mahallinde yapilan incelemelerde de parsel Gzerinde herbangi
bir yapinin bulunmadigi gérilmistor.

3.9 Degerlemes! Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yap Denetimi
Hakkinda Kanun Uyannca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vh.]

ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Ger i mier Hakkinda Bil
Rapora konu taginmazlar arsa vasif olup bu madde lle lgisi bulunmamaktadir.

3.10 Eger befirli bi jeye e AR : projeye xtavh bilgl ve planiarin
we nir h:nnu:u deferin hrﬂnn'u!n m@ projeye iligkin eldugupa wve Farkh bir projenin

lanmas durumun
Rapora kenu taginmaziar arsa vasifhi olup bos durumdadir. Hgrhapgl,

mely# A, Sour J'\u-"_ ! TR
vapilmamistir. = i 467 10

bl = =
whileaps WG gRloedt
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Rapora k-unu t:;mma:lara ait enerji 'u.rerrm!plm sertuﬁkasu :Ie ilgili hulgu bulunmamaktadir.

4, GAYRIMENKULON FiZIKI OZELLIKLER]
4.1 menkullin Bulundugu Bilgenin Analizl ve Kullanilan Veriler

Ankara ili; Tarkiye'nin bagkenti ve en kalabalk kind ilidir.[6] Nifuse 2019 itibaryla 5.633.076
kigidir. Bu niofus; 25 ilge ve bu ilgelere bagh 1425 mahallede vasamaktadir. || genelinde nifus
yolunlugu 215'tir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bat
Karadeniz Bilgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biryik béldmd I¢ Anadolu Bilgesi'nde ver alir.
Yizdlgiimi olarak Glkenin dgincd biyik ilidir, Bolu, Cankin, Kimkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir iller ile cevrilidir. Ankara’nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir
hazka geligmis ve Tlrkiye'nin ikinci en kalababk ili clmugtur, Torkiye Cumburiyetinin itk yillaninda
ckonomisi tarem we hayvwancihga davanan ilin topraklammin yansi hald tanm  amacgh
kuflamimaktadir. Ekonomik  etkinlik boyik oranda ticaret ve sanayiye dayvaldir. Tarm  ve
hayvanaligm agirh@ ise giderek azalmaktadir, Ankara ve civanndaki gerek kamu sektdrll gerek
Grel sektor yatirimlar, baska illerden bivik bir nifus gdcind tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan giniimilze, niifusu dlke nifusunun iki kat heda artmigtir, NOfusun yaklagik dirtte
ucu hizmet sektoni clarak tammlanabilecek memuriyet, ulasim, haberesme ve ticaret benzeri
isherde, dirtte bir sanayide, %25l ise tanm  alaninda  calir. Sanayi, Grellikle tekstil,
grda ve Ingaat sektdrlerinde yvofunlasmstir. Gindmizde ise en cok savunma, metal wve motor
sekidrlerinde yatinm yapiimaktadir. Tirkive'nin en ¢ok sayida universiteye sahip il olan Ankara'da
ayrica, Onlversite diplomali  kisl orani Glke  ortalamasinim ki kabdir. Bu  egitimli
nifus, teknolgji agirhkh  yatirmlann gereksinim duydugu 15 gliclndl olusturur, Ankara’dan
otovallar, demir yvolu ve hava yoluyla Tirkive'nin diger sehirberine ulasilir.

Etimesgut  ilgesinin  kurubdugu
alamn ik caglardan Gnee Hitit
daha sonra da Frig uvgarhklarinm
topraklari  icinde  yer  almdigi
bilimsal bir gergektir. Tarihgl Aff
Erzen  ilkcagda Ankara  adl
eserinde, Ahi Mesud adh yerde
bulunan aslanlarin Frigya Aslani
oldugunu yazmakta ve ik cagda
bu  wivenin  adimn Amaksis
oldugunu belitmektedir. Haritac
Kiepert de cixdipl haritalarda,
Etimesgut ilgesinin bulundugu bblgeyi Amaksiz olarak anar. Osmanh haritalarinda bu isim Amaksus
ve Akmasus olarak gecmistir.

Etimesgut yvoresi, Cumhurivetin ilamindan sonra Bab Trakya'dan gelen gbemen Tirkler icin 1924—
1925 willaninda Ataturk'dn emri ile 50 haneli bir koy olerak kurulmugtur, 1928 wilinda iskdna
acilarak belde olarak veniden vapldandimdmistie, Ata'rin Etimesgut yoresine dzel bir ilgisi vards
Buraya haftada birkag kez gelip at gezintileri yapar, halkla yillilk mahsuller hakkinda konugur hatta
tarlalara kadar gidip ¢iftgilerden bilgi alirdi. Etimesgut, kendisine bagh 18 koy e 1968 yilina kadar
belde olarak kalmis, ayni yil mahalle olarak yveniden kurulmustur. 20 Mayis 1990 gl ve 20523
sayili Resmi Gazetede de yayinlanan 3644 sayill kanunla ilge statlsl kazanmus, hemen ardmdan
da 19 Agustas 1990 tarithinde yvapilan beledive baskanhg secimi ile Belediye md;p{:qg'.um;tur

ilge 28 mahalleden olugmaktadir. ligedeki kiiltir varlklanina Srnek Tegkif Eden A :
Tal-0813 457 O BL. Fawp
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kit varlgi olarak 1928 yilindan berl ayaktadir. Gindmozde Atatirk cesmesi diye amlan eser,
cok kez yer degistirdikten senra 1993 yiinda yapidan Turgut Ozal képrasinun bitisigine alimmigtir,
Etimesgut ilgesinin gegith yverlerinde sergilendikten sonra Merkez Camii parkinda koruma altina
alinan tarihi kalintilar baska bir kiltir zenginligidir. 1925 yilinda Mimar Ahmet Burhanettin
tarafindan yapilan Gazi Tren Istasyonu fle Atatliek'n istanbul’a gidis ve gelislerinde ugurlandif
Etimesgut Tren Istasyonu tarihi yap Geellikleriyle dikkat cekicidir. Etimesgut yiresine adin veren
Ahi Mesud, Ahl Elvan gibi Tork biviklerindendir. Ahi Elvan Hazretlerinin tirbesi Etvankéy
semtinde Ehankiy Camisi avlusundadir. ilgenin Eryaman bolgesinde bir mesire ve piknik yeri olzn
Gioksu parks, tatil ginlerinde Ankaralilarm dinlenme yeridir. Her wil “Anadaly Ginleri Festivali™ 7—
15 Ekim tarihleri arasinda kutlanmaktadir,

ETIMESGUT

Niufus : 570.727
Rakim
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A Meveut Ekonomik Kesullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
ve [statistikler
A Niifus;
Yillara Gére Tirkiye Nifus Verileri - TUIK

R4, 000,000 £2,154.997

43,000,000

82.000.000

81030000

S0L000L000

75,000,000

FRO00 000

77.000.000

76.000.000

75, 004 000

74,000,000

1014

Tarkiye'nin nlfuse, 2019 yahnda bir Gnceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 997 kisi oldu. Erkek nufus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu. Diger hir ifadeyle toplam nifusun yozde 50,2'sini erkekler, yiizde 49.8'Ini ke
kadmlar olusturdu. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tuketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlan % -TUIK
an

= i

—‘—-_-.._..__‘h‘-.. | | —
15 | 12,85 [ 1237 | 1186 | g4 | 1130 -
B— i

—— "H _..-ll"""--

f

Doak Zubat KMart Nian Mawns  Haziran Termoz Afuestos  Byvldl  Ekim Kasim Arahik

il N1 il D10 el I

Tisrkiyve Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara giire enflasyon orani Mayis ayinda bir
Bnecekl aya ghre 1,36, bir nceki yidin ayni ayina gre %11,39 artty, (TUIK.
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A GSYIH/BilyIme Endoksieri;

Gavyrisafi Yurt Ici Hasils Degisim Oranlarn - TUIK

]

DEGIG %

: SR =S - =S S Y T TR R Sl T
W17 2018 2018 A0
ElDagigrnQrarn 53 53 116 #3 T4 56 23 28 24 45 88 60 45

TUIK tarafindan agiklanan verilerde zincidenmis hacim endeksine ghre gayrisafi yurtich hasila 2018
yili diclinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyrefine gore %16 artis gosterdi. 2018 bdyvimesi
#5,2'den %5, 3% revize edildi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmig GSYH bir Gnceki geyrede
gore %1,1 daraldi.

GSYH 2020 yedin ilk ¢eyrefinde yiizde 4,5 oraninda bilyiime kaydetmistir. Ik geyrekie tarim
sektdrd yiizde 3, sanayi sekténi yiizde 6,2 ve hizmetler sektdril {ingaat dihil) yiizde 3,2 oraninda
biyime kaydetmigtir, Mevsim ve takvim etkilerinden armdinimig GSYH buyime cram yilin ilk
cevreginde yizde 0.6 olarak gerceklesmigtir. Harcama yiniinden hakildifinda lse stz konuty
dinemde toplam sabit sermaye yatinmian yitizde 1,4 oraninda gerilerken; dzel tiketim ve kamu
tiiketimi harcamalan sirasyla yizde 51 we wiirde 6.2 cranlaninda artmustir. Met ihracatin
bilylimeye katkisi negatif 4,3 puan olmustur. Bu dénemde dzel tiketimin biyimeye katks: 3,0
puan olurken kamu taketimi ekonomik buyGmeye 0,9 puan katk vermistir. [TUIK)
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Yaklagik son 10 yillik dSnemde TR 10 yllik DIBS olan tahvil cranlan 10% sevivelerinde gezinirken
2018 yih 2.ceyregiyle birlikte arisa gecerek 20% ve Ozeri seviyelere kadar ulasmistir. Haziran 2020
itibariyle ortalama %1200 sevivelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

A Tiirkiye'de Gayri 1 ori;

2018 yilhinda yasadigimiz kur dalgalanmas) ve buna bagl geligmeler kargisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlan ardindan yapilan dilzenlemeler lle dengelenme 2019 vilinda Gnemli
dlctide saglanmiz gorunmekteydi. Yk GSYH, zindrlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yihnda hir
Bneekiyila gore yizde 0.5 artmusbir. Ancak sektdrel bazda bakildginda, finans ve sigorta faaliyetler
toplam katma defer yiizde 7,4, kamu yanetimi, egitim, Insan saflig ve sosval hizmet faalivetieri
yuzde 4.6, diger hizmet faaliyetiori ylizde 3,7 ve tanm sektdril yizde 3,3 artarken, insaat sektori
ylizde 86, mesleki, idari ve destek hizmet faalivetleri ise yuzde 1,8 azalmistir. Insaat sektbriinde
gorilen bu sert diisiis 2018 yihndan ftibaren kendisini gésteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiklenicilerin yagadig nakit akig sorunlanndan kaynaklanmig giriilmektedir. insaat sektarl carl
fiyatlar ile 2019 yshnda GSYH Iginde ylzde 5.4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektérd yiizde
6,7 craninda paya sahip olmugtur. lki sektdr GEYH'nin ylzde 12,1 oraninda bir blyiklage
ulasmslardir.

2020 yilnin ilk ceyregi GSYH sonuglan henliz agiklanmamasina ragmen sektrdeki genel egilimin
anlapglmas  agisindan  satis  rakamlan  incelendiginde daha pozitif  bir sonec olatag
gngorilmektedir. Ingaat ve Gayrimenkul sektdri 2019 yilinin sonunda yakaladsl ivmeyi 2020 yilini
ilke iig ayhk diliminde de sUrdirmas gorinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yiliin ayni dine mi
incelendiginde toplam konut satiglannda ylzde 34 oraminda artiy vasanmusbr. 582 konusu
dénemde ikinci el satislarda gorulen yizde 119 dizendeki artis pazarda yer alan konutlanm talep
gordiigiing isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara goire ayarlamaya devam etmis
gorunmektedir, 2012 yil birinci ceyragi lle 2020 wih birinci geyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
ylzde 23,4 duzeyinde gerileme gergeklesmigtir. Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi
agisindan dikkatle izlenmesi gereken dnemli bir noktada ipotekll satislarda yasanan gelismedir.
Ay donem [tibariyla ipotekli konut satiglan yilzde 90 dizeyinde artig kaydetmistir. Bu strec
Icerisinde faizlerde yasanan digls ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satslan oldukca
olumiu etkilemis gorinmektedir.

Diger pek tok ekonomide oldugu gibi, Tirkiye'de de insaat sektiirl, genel ekonomi acisindan bir
oncl gosterge olmanin yaninda bdyiimenin itici gicind clusturma dzelligini de tagiyor. Ingaat
sektorundeki ivmelenme ve yavaglama genel ekonomiye gitre daha dnce gerceklesiver, Bununla
birlikte, son dinemlerdeki yavaglama haricinde sektGrin yiksek blylime temposuyla genel
ekonomik biylimaye hem dofrudan hem de dolayli olarak en Snemli katki yapan sektorlerden biri
oldugu goriluyor.

Tirk Ingaat sektorinin uzun dénemB  efilimlerine  bakt@imizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarh sekttrlerden biri oldugu stylenebilir, insaat sektorindeki blylime
egilimi bir bakima G3YH nin Gnol gostergesi durumiundadir,

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli plyasa dizeltmeleri, faiz
oramndaki degigim ve enflasyondaki yaganan pozitif dilgligle birlikte azabs egilimine girmistir.
Artan Ingaat malwyetleri sebebi ile yaganan deger arbislan da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yakalamas ve stok azaltima Ihtiyaona beklenen cevabs vererek degerlerde dosis
yasanarak plyasada beklenen rakamlara gelmigtir. Bunun yam sira 2019 yil yabanciya gayrimenkul

satiginda zellikle konut satiginda patlama yasanan bir yil elmustur, 2020 il EEEWE% s
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konut kredi faizlerinde yasanan tarihi disugle birlikte dzellikle sifir konutlarda satis rakamlan cok
hazh bir seviyeye ulasmestir.

4.2 reme islemini Olumsuz Yénde Etkil Simirlayan F
Degerleme tarihi itibariyle sireg tamamlanana kadar pecen siirede, deferleme islemini olumsuz
etkileyen veya simrlayan herhangi bir faktér olmamigtir,

4.3 Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul menkul Ozellikleri:

Degerleme konusu tagnmazlardan clan 4730,00 m2 alana sahip 63653 ada 2 parsel topografik
olarak duze yalun arazi gartlanna sahipken geometrik olarak dortgen formdadir. Tasinmazlarn
parsel etrafitel argl ile cevrili olup parsel igerisi mesire alani olacak sekilde demonte malzemeden
imal edilen kamelya alanlan, ve basit yvapl simifinda ev ve kiimes bélimleri bulunmaktadir,
Mahallinde tasmmazlann peyzaj iglerinin yapibdi§ oldufu gdrilmiistir.

Taginmazlardan olan 8869 ml alana sahip 63661 ada 1 parzel tasinmazlar topografik olarak afiimil|
araz yapisina sahipken geometrik alarak bigimsiz formdadir. Mahallinde vapilan tagimmazlanin
Uzerinde herhangi bir yap elamanimn bulunmadif) griilmistir. Tasinmazlarn batisinda yer alan
imar yaluna yaklasik 76 m cephesi bulunmaktadir.

Taginmaziardan 13154 m2 alana sahip 63688 ada 2 parsel topografik olarak hafif egimli arax
gartlanna sahipken geometrik olarak bigimsiz formdadir, Taginmazlann kuzeyine ve gineyinde
imar yolu bulunmaktadir. Mahallinde tasinmaziann gineyinde bulunan imar yolunun acimadig
poriimistir,

Taginmazlardan olan 6507,00 m2 alana sahip 63654 ada 1 parsel topografik clarak hafif egimii
arazi gartlarina sahipken geomelrik olarak bigimsiz formdadir. Taginmazlann kuzeyine ve
glineyinde imar yolu bulunmaktadir. Mahallinde tasinmazlann glineyinde bulunan imar yolunun
apiimadig gorilmisgtir,
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4.4 Varsa, Mevout Yapiyla veya Eﬂﬂﬂ Devam Eden Projeyle Ihiﬂ Tespit Edilen Ruhsata aykin

Durumilara [iski Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlardan olan 63661 ada 1 parsel, 63654 Ada 1 parsel ile 63688 ada 2
parsel dzerinde herhangi bir vap elamam bulunmamakta olup 63653 ada 2 parsel dzerinde hasit
yapi malzemesinden imal edilen 65 ml ey bilimi ve demonte malzemeden imal edilen kamelyva
bilimbari bulunmaktadir.

4.5 linmis Yapilarda Yamlan Degi il-'li-deri.n- 3134 un 21.ncl Maddesi
Kapsaminda Yeniden R { i |I:llk!Ef Olup dmadg Haklonda Bilgi

Loz honusu 63653 ada I pars.el ererlnde demunte malzemeden Imal edilen kamela alanlan ve
basit vam malzemesinden imal edilen 65 m2 alan sahip ev balimi bulunmaktadic. Parselin
tzerinde bulunan yapilar basit vapi simfinda alup rubsat gerektirecek yapr bulunmamaktadir.

4.6 Gayrimenkuliin erleme Tarihi itibariyle Hangl Amacla W

Arazi lse Uzerinde Herhang Bir Yap: Bulunup Bulunmadif ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla

Eullanildign Hakkinda Bilgi
Rapara konu tapnmazlardan olan 63661 ada 1 parsel 63654 ada 1 parsel ile 63668 ada 2 parsel

halihazirda bog arsadir, 63653 ada 2 parsel Gzerinde Ise basit yap sinifinda ev kiimes ve kamekya

bulunmaktadir.
5. KULLANILAM DEGERLEME YONTEMLER|
LS Tanimb Esasi — Pozar Fi:

APazar degeri, hir varlk veya yikiimliligin, uygun pazariama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici we istekli bir alko arazinda, taraflann bilgili ve basirethi bir sekilde we zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvaraasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibanyla el degistirmesinde
kullaniimas: gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanmi asafidaki kavramsal

perpeveye uygun olarak uygulanmas gerekin

{a) "Tahmbni tutar™ fadesi muvazaasi bir pazar iglerninde varik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlammma geimektedir. Pazar deferi, deferleme tarihi itibariyla, pazarda pazar deferi taniminag uygun
olarak makul zartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fivat, satics tarafindan makul gartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alio tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fvatur, Bu tahmin,
arellikle de satisla iliskili kerhangi bir tarafca saglanmis 6rel bedeller veya imtivazlar, standart olmayan
bir finansmian, sat ve geri kirala stzlesmesi gibi &rel sartlara veya kosullara dayanarak arttsrilmis veya
aralalmiz bir tahmind fivab veya sadece belirli bir malike veya abioya yonelik herhangi bir deBer
unsuruny kapsamaz,

{b] "El degistirmesinde kullanilacak™ ifadesi, bir varlign veya yikamliligun degerinin, dnceden
beliftenmis bir tutar veya gergek satiy fivatindan ziyade tahmini bir defier oldufiu duruma atfta
bulurwr, Bu fiyat degerlerne tarihi itibariyle, parar deger tammundaki tim unsurlar kargilayan bir
istemdeks frattr;

(e} "Deferdeme taribi itibaryla™ Fadesi degerin belieli bir tarih itibanyla belirlienmesini ve o zamana
orgi olmasini gerektinic. Parariar ve pacar kosullan degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir, Degerleme tutan, pararn durvmuno ve icinde bulundugu
kosullan baska bir tarihte degil sadece deferleme tarihi itibarnyda yansitir;

{d} “"istekdi bir sl arasinda” fadesi alim nivetivlie harekete gecmis olan, ancak zorenlu kalms olmavan
bir alica anlarmina gelmeaktedic. Bu abo her fivatian satin almaya bevesh veya kararh degildic. Bu ahe,
var oldufunun kanitlanmasi veya tahmin edifmesi mimkin olmayan, sanal veyva varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pezar gerpekierine ve meyoul pazar hekrentlk_-ng:e I.L}I'Elll'l qlar_fksaim alir. var
- i "'""“ '-'*-'-" ai -"«"*'5 ‘;a-\'fn?i.mha A5
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oldufu kabul editen bir alior pazann gerektirdiginden daha yiksek bir fiyar sdemeyecektir. Varign
mievcut sahibiise pazan olusturanlar arasinda yer almaktader.,

{e) “Istekli bir satic” ifadesi ise belith fivattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, yva da mevcut
pazar tarafindan makul gariimeyen bir fiyatta israr etmeyen bir sabics anlamina gelmektedir. Istekli
satici, fiyat her ne clursa olsun, varlf uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agk pazarlarda, pazar
yartlaninda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. vadifin asil sahibinin gercekte iginde
bulundugiu kosullar, yukanda anilan sartiara dahil defitdir, conkn istekli satic) varsayimsal bir maliktir.

(F] “Muvazaasiz bir islern” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesinl yansitmamasing weva yvikseltmesine
yol agabilecek, drnefin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar dipi, aralannda
belirli ve érel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilzan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri iglemlesinin, her biri bafimsiz olarak hareket eden iliskisiz tareflar 2rasnda vapildag varsayiir.

(g} “wygun pazarlama faalyetleri sonucunda” Ifadesi, varh@in pazara pikareilarak en wygun sekilde
pazarlanmass halinde pazar deferi tammuna uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satlmis
olmasi anlamina gelmektedin, Satig yonteminin, saticinin erigime sahip oldugu pazarda en iy fivats elde
edecedl en uygun yintem oldufu kabul edilic. VarhBin pazara gkartiima siresi sabit bir siire olmayip,
varligm tdriine ve pazar kegullarma gore degisebilir. Burada tek kriter, varlin yeterli sayida pazar
katimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli slre taninmas gerekliligidic. Pazara okartlma zaman
degerfeme tarihinden dnce gerceklesmelidir,

{h) “Taraflarn bilgili ve basirethi bir sekilde harcket etmeleri® ifadesl, Istekl saticimn ve istekli alcinn
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varlfin yapsi, azellikleri, fill ve potansivel kullamimlan
hakkinda makul oigilerde bilgilenmis olduklarm varsaymaktadir, Taraflzarin her birinin bu bilgiyi,
iglemde kendi ilgili kenumlar agmindan en avantall fiyati elde etmek amacyla basiretll bir gekikde
kullandiklzn varsayile, Basiret, faydas sonradan anlasilan bir tecribenin avantapyla degil, deferleme
tarihi itibaryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilic. Grmegin fiyatlarn distigl bir ortamda
dnceki pazar seviyelerinin aftinda bir fiyattan varkklarin satan bir satic) basiretsiz alarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazariardz degizen fiyat kagullan attinda variklann el degistinldigi diger islemler
ik gecerli oldugu gibi, basireth abicilar veya saticilar o anda meveut en byi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket ed=ceklerdir.

(i) “Zorlama akltnda kalmaksin® fadesi ise taraflardan her biinin zorlanmis olmaksizn veya baskl
altinda kalmaksizmn bu islemi yapma niyetivie harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kaveam, katihmeoilann dzgir oldugu apk ve rekabetgi bir pazarda pazarhk edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazan, uluslararass veya yerel hir pazar olabilir. Bir
pazar cok sayda aha ve sabicidan veya karakteristik olarak siirh saywda pozar ketlimosindan
olugabilir. Varlgin sabisa sunuldufunun varsawildig pazar, teorik olarak el degistiren varldn
narmal bir sekilde el degistirdidi bir pazardir,

A Bir vorhgin pazar degerl onun en verimli ve en iyi kullammimi yansitir. En verimli ve en iyl
kullanim, bir varhgn potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak kark olan en yilksek
dizeyde kullarrmidir, En verimbi ve en iyl kullanim, bir varfidin meveut kullanimmm devami va da
alternatif bagka bir kullamm olabilir. Bu, bir pozor katiimcsimn varkk icin teklif edecegi fiyat
hesaplarken varlk icin planladi§i kuflanima gire belidenir.

A Degerleme girdilerinin yapismin ve kaynafinin, sonugta dederfeme amac fle (Igill olmasi
geraken deger esasim yansitmasi gerekir. Ornedin, pazar degerini belidemek amaciyla, pazardan
turetilmig veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yiintemler, F:ulqﬁffﬂb.rﬁr Parh

PRl WL R o s IR

tamm olarak parardan tiretiimis girdileri kullamr. Gelir '!,r.a‘Ha;m'mm I:Eull A
belirlemek igin, katlimolor tarafindan benimsenen girdilerin myq;ﬁﬁ‘rgia
wwmal, i L. com.kr
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garilmektedir. Mallyet yaklagimini kullanarak pazar deferini belirlemek igin, egdeger kullanmima
sahip bir varhgin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esash maliyet ve aginma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gordlmektedir,

A Degerlemesi vapdan worlik icin mevout verilere we pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en
uygun degerleme viinteminin veya yintemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmig ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullandan her bir yaklagimn veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamas gerekli gordimekiedir,

A Pazar degeri bir vorfagin, pazardaki diger aboilarnin elde edemedigi, balirli bir malik veya alic igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz, Bdyle avantajlar, bir vorlidun fiziksel, cofrafi, ekonomik
veya vasal dzellikleriyie iliskili olobiir, Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekl alomn degil,
herhangi bir istekli bir ahionin eldugunu varsaydiBindan, buna benzer tim deger unsudannin goz
ardi ediimesini gerektirmektedir,

Degerdeme Yontemleri

Degerlerne yaklagimlarinim uygun ve degerlenen varliklarnin igerigs e iliskih olmasing dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agklanan lic yaklasm degerlemede kullamilan temel
vaklasimlardir, Bunlarn timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya lkame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadr. Temel degerleme yaklasimlanina asagida yver verilimektedir:

[A) Pazar Yaklagir  [B] Gelir Yaklagime  [C) Malivet Yaklagim

Bu temel degerleme yaklagimlannin her biri farkl, ayrintih uygulama yiintemlerini icerir.

Bir varbga iliskin degerleme vaklasimlanmin ve yontemberinin seciminde amag belirdi durumlara en
uygun yvontemin bulunmasidir. Bir ybntemin her duruma uygen olmas) s6z konusu degildir, Secim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

{a) degerleme ghrevinin kosullarn we amac e belirfenen uygun deger esas{larh we varsayilan
kultarumii{larhi, (B} olas: degerleme yvaklagmlarinin ve yéntemlerinin gigli ve rayf yénleri, [c) her
bir yontemin varhgn niteligi ve figii pazardaki katmolar taratindan kullandan yaklasimiar ve
yvantemler bakimindan wygunlugu, |d) yontemilerkin uygulanmas in gereken guvenilir bilginin
mevcudiyett,

Pazar Yaklagimi
A Pazar Yaklasimnt
Kullanilma Medenler]

Pazar vaklasimi vorldin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastindabilir {benzer)
varidario karsitagtinkmas: suretiyle posterge niteligindeki degerin belirdendigi yaklasimi ifade
eder. Asafida yer verllen durumlarda, pazar yvaklasiminm uygulanmas ve bu yaklazma Gnemli
vefveva antamb agirhk verilmesi gerekli gorillmektedie: (a) degedeme konusu varbdin deger
£sasina uygun bir bedelle son dénemde satilimig olmas, (b) deferleme konusu varigin veya buna
onemli clgide benzerlik tagivan varliklarin aktif olarak iglem gormesi ve/veva [c) Snemlii Glgude
benzer varhklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gincel gizlemlenebilir islemlerin siz konusu olmasi.

Karsilastinlabillr pazar bilgisinin varlifin tipatip veva dnemli dlglde benzerivle lliskili olmamas
halinde, degjerlemeyi gerceklestirenin karsilastindabilic varikior fle deBerleme konusu vorlk
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhilikiann karsdastirmali bir analizini yvapmas
gerekir. Bu karsilasbrmah analize dayal dizeltme vaplmasina g&neldrﬂ,_ulgl.lyan; Hu?ylafahtlr Bu
diizeltmelerin makul olmasi ve degerlermeyi gerrekiestirenierivdil |
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Pazar yaklasiminda genellikle ber biri farkh carpaniara sahip karsilastunlabilir varhiklardan elde
edilen pazar carpanian kultambr. Belirlenen araliktan uygun carpanin se¢imi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate ahindigi bir degedendirmenin yaplmasini gerekticir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgiler ve Bu Bilgllerin Kaynag

[E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasimazlar e yalin konumda Konut 2lam ExD,50 Hmax: 24,50
olacak sekilde yapilagma sartlarina ve 17263 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 4.000.000
TL bedel ile pazarlikh olarak satihictir.

(4.000.000-TL / 17263 m? * 0,95 Pazarhk pay) *1,20 konum = 247 TL/m?}
Mot: Emsal konum olarak yola ve konut kooperatiflerine uzak olmas: sebebiyle deravantajlidir.
Mal Sahibi; 0532 208 02 51

[E:2 Satilik Arsa] Degerdeme konusu tasimazkar ile yakm konumda Konut alan 20,50 Hmax; 24,50
olacak sekiide yapilasma sartlanna ve 6500 m2 alana sahip olduju beyan edilen arsa 1.495.000 TL
bedef ile pazarlikii olarak satiliktir.

{1.495.000-TL / 6500m* * 0,95 Pazarhk pays *1,20 konum = 262,2 TL/m?)
Not: Emsal konum olarak yola ve konut kooperatiflerine uzak olmas sebebiyle dezavantajlidr,

Aybars Gayrimenkul: 0312 239 38 00

[E:3 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasimazlar ile yakin konumda Konut alam E:0,40 2 kat clacak
sekilde yapilasma sartlanna ve 8300 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 1.900.000 TL bedel
ile pazarlikh olarak satdiktir.

(1.900.000-TL { 8300m™ * 0,90Pazarlik payr x 0,90 imar Avantaji= 185,42 TL/m?)

Mot: Degerleme konusu tasimmazlardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmaziar emsal taginmaziara
gore imar durumu yiniinden dezavantaja sahiptir.

Ankarazi Yannm: 0532 561 93 £2

[E:4 Satihk Arsa] Degerleme konusu tasimaziar ile yakin kanumda Konut alam E:0,40 2 kat olacak
sekilde yapdasma sartiarina ve 14000 m2 alana sahip oldufu beyan edilen arsa 3.500.000 TL bedel
ile pazarlikh clarak sabiliktir.

(3.500.000-TL / 14.000m* * 0,90 Pazarhk pay x 0,80 Imar ve Konum Avantaj = 180,00 TL'm?)

Mot: Degerleme konusu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmazlar emsal tasimmazlara
gore imar durumu ve konum yaniinden deravantaja sahiptir,

ME Arsa Yatirim: 2535 370 38 59

[E:5 Satlik Arsa] Degerleme konusu tagimazlar ile yakin konumda Konut alam E:D,40 2 kat olacak
sekilde yapilasma sartlanna ve 1200 m2 alana sahip oldufu beyan edilen arsa 279000 TL badel jie
pazarfikl olarak satiliktir,

[279.000-TL f 1.200m® * 0,95 Pazarlik payi x 0,80 imar ve Alan Avantaji=~ 176,70 TL/m?)

Mot: Degedeme konusu tasznmaziardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmazlar emsal rainrm.?zla ra

l.'il"r W5
gare imar durumiu ve kanum yoaninden dezavantaja sahiptir, A IAER UL DESEALENE WE CANIT il af:
Ernrdset hih, Emir 5 l'-l"l'-'w-' i AN

Mal Sahibi: 0537 777 35 22 :__...._LJ 1',. I e J}GE i
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4 Emsallerin Nasil Dikkate Alindifina illﬂn aynintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Dizeltmeler, Diizeltmelerin_ Yapiima Nedenine iliskin Detaylh Acikiamalar ve Difer
Varsayimlar

Tapinmazlann bulundugu bélgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum ve yapilagma
sartlanna sahip emsaller bulunmugtur. Bolgeds; £ 0,50, Hmaks: 24,30 ve E:0,40 2 kat Kont Alani
imarli arsalar bulunmaktadir. Bu emsallerden vola pkilarak parselin imar durumu, lokasyvanu, vola
cephes|, arazl yapisi, altyap durumu, gevre dilzenlemesi vb. durumlar dikkate alnmis ve
taginmaziara deger takdir edilmistir.

Pazar Yakl i fle Ulasilan Son

Tasinmazlarin ilgili arazi yapes, geometrlk sekli vb, her tirll olumlu/olumsuz faktdr dikkate alinmig
emsallerdeki dilzeltmeler wiginda tasinmazlara deger takdir edilmistir, Yukanda yazilan bligiler
dogrultusunda soz konusu taginmazlarin gelisim gosteren bolgede yer almasi, ulasimn kolay
clmas gibi Grellikleri tasimmaztarn degerini olumiu yinde etkilemistir. Tasimmazlann bulundugu
Sehitali Mahallesi, gelisimi devam eden bdlgelerden biridir, Bolgede ver alan taginmazlara clan
talep balgenin lokayonda yer alan tasinmazlara olan talep genellikle yatinm amach clup bélgeds
yer alan arsa vasiTh tasinmazlann konut alaninda olankan tercih ediimektedir, Tasinmazlardan olan
63661 ada 1 parsel Ticari Rekraasyon Alaninda kalmakta clup imar durumo yominden diger
tasinmazlara gore dezavantajldir. Aynca taginmazlardan clan 63653 ada 2 parselin peyzaj igleri
parsel etrafinda yer alan tel drgill ve altyapisal iglemler taginmaziann deferine serefive olarak
vansibibmigter.
Pl ET M LF O Rl L
EATRIMENKUL DEGERL TR L VE DANISRANUK A5
Emnisog Mk, St SRS T Ve priRaile o N
Tel:0sid a0y ok miweTil sE7odse
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63661 ada 1 parselin hisseli olmas: ile parselin tamaminin ve Girisim Elektrik Taahhiit Tic.San A5,
min hissesine disen deger ayri ayr hasaplanmistir.

63653 ada 2 Parsel Degeri (4730 m2 « 338 TL/m2Z =~1.600.000 TL
63628 ada 2 Parsel Degeri » 13154 m2 x 288 TL/m2="3.800.000 TL
63654 ada 1 Parsel Degeri ; 5.507,00 m2 x 338 TL/m2=—2.200.000 TL
63661 ada 1 Parsel Degeri : B869 m2 x 202 TL/m32 =~1.2800.000 TL

63651 ada 1 Parsel Girisim Elektrik Taabhot Tic3an.A5 hissesing dosen deder: 1.200.000 TL x
A435/8869 =900 000 TL

Girigion Ebektrik Taahhdat Tic. San. AS hisse degeri toplam: . 500.000 TL dir,

Pazar yaklagmmi yontemi sonucunda taginmazlann Girisim Elektrik Taabhiit Tic. San. A5 hisse
degerine digen toplam arsa de@eri (K.D.V harig} 8.500.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yakiasirm
A Maliyet Yaklasimini Aciklayie Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme Igin Bu Yaklasimin

Fullaniima Nedeni

Maliyet yaklagimy, bir ahoimin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler stz
konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, sterse yapim yoluyla edinimis olsun,
kendising eglt faydaya sahip baska bir varlif elde etme maliyetinden daha fazla odeme
vapmayacagl ekonomik ilkesimin uygulanmasiyla gbsterge niteligindeki deferin belirlendigi
vaklagmmdir, Bu yaklagimda, bir varliqin cari ikame malivetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve difer bigimlerde gergeklesen tilm yipranma paylarinin
ditstiimesi suretiyle gisterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklazimimn uygulanmasi ve bu yvaklagima snemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli
gordlmektedir: (a) kathmeodann degerieme konusu varhikla énemli Sicide aym faydaya sahip bir
varlidl vasal lnsitiamalar olmaksmin yeniden olugturabilmesi ve varl§n, kabhmolarn degerleme
konusu varlf bir-an eswel kullanabilmelerd icin Snembi bir prim ddemeye ran olmak durumunda
kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede yeniden alusturulabilmes),

(b} varlgin dofrudan gelir yaratramass ve varlifin kendine Segi niteliginin gelir yaklagimim veya
pazar yaklagrmimi olanaksiz kilmas: ve/veya (g kullanlan defer esasinim temel alarak ikame deferi
arneginde oldugy gibi tkame maliyetine davanmas,

Belli bagh Ug maliyet yvaklagim) yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi; gosterge
niteligindeki degerin esdefer fayda saglayan benzer bir varlgin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Gretim maliyeti yontemi; gosterge nitelifindeki degerin varhfin
aymisinin Gretiimesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (¢} toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandi yontemdir.

MNET SUHLNMSAL
G rEia EAUL DESEALENE VS DANTAARLIK A5
Crmnrimt il t Yepefinhsigians
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4 Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynaf, Yapilan
Dizeltmeler, Yapilan Difer Varsayimlar ve Ulasilan Sonue

Stz konusu parselin yiz Slclimd lle bulundugu bilgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topegrafik ozellikleri gibi kendine ozgi avirt edici tim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklagminda belirlenen emsaller ve agidamalaryla yapilan diizeltmeler
neticesinde mevcut pivasa sartlar gz Gninde bulundurulmustur,

Tim bu gartlar we yapilan arasbirmalar ik bulunan emsallerdeki duzelimeler, bdlgeve hakim
emlake gorislerive gecmis verilere davanarak 56z konusu parsel igin yvukandaki birim defer takdir
edilmistir.

A Yapi Malivetleri ve Difer Mallyetierin Tespitinde

Yapilan Varsayimiar

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel izerinde herhangi bir vap bulunmamaktadie, By
nedenle tagnmazlarin deferleme asamasinda maliyet yontemi kullanilmamastir.

A Malivet Yaklasim lle Ulasilan Sonug

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel dzerinde herhangi bir vapi bulunmamaktadir. Bu
nedenle tapnmatlann degerleme asamasinda malivet yontemi kullanilmamistir.

5.3 Gelir Yaklasim

A Gelir Yaklasimin Acikizyvec Bilgiler, Konu Gayrimenkuli r Yaklasimi
Kullamlma Medeni

Gelir yaklasim, gosterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akiglanmin tek bir cari degere
daniistiirilmesi ile belidenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin defierl, varlik tarafindan
varatdan gelirlerin, nakit akiglarmin veya malivet tasarruflarinin bugiinkd degerine dayamiarak
tespit edilir, Asagida ver werilen durumlarda, gelir vaklagiminm uygulanmaszi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlami afirlik veriimesi gerekli girilmektedir:

(a) Varligin gelir yvaratma kabilivetinin katibmomin goziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur
olmas, (b) Degerleme konusu varlikia ligili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakls birikte, igili pazar emzallerinin varsa bile az sayvida olmast.

=5 Indirgenmi iz

INA yonteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine Indirgenmekte ve bu islem varfigin
buglinkil deferiyle sonuclanmaktader. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun amirki veya sonsuz omurli varkklarla ilgili ban durumlarda, INA,
varhgin kesin tahmin sdresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri iceredilir. Difer
durumlarda, variufin degeri kesin tabmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek bagina
kullamlarak hesaplanabilir. INA yonteminin teme! adimlan asa@idaki sekildedir:

(a} degerleme konusu varligin ve degerleme gorsvinkn nitelifine en uygun nakit akeg tdrindn
secilmesi (Srnefin, vergl Gncesl veya vergi sonrasi nakit akiglan, toplam nakit akiglan veya oz
sarmayeye ait nakit akiglan, reel veya nominal nakit akiglan vh ), (k) makit akislanmin tabhmin
edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belilenmesi, (c] s6z konusu slre icin nakit akig
tahminlerinin hazirlanmasi, (d} (varsa) kesin tahmin siiresinin SDnundﬁp_.ljgu'am eden degerin
degerleme konusu varlik igin uygun olup olmadiginin; daha -_w:mﬂ:dt.hwc[l n-lﬁflia

devam eden degerin befiflenmesi, (&) uygun Indirgeme nra'hﬁ_l_g?b:@}hg?

g R Al
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oramnin varsa devam eden deger de dihil olmak Gzere, tahmini nakit akislaning uygulanmasi
seklindedir.

=» Direkt (Dogrudan] Kapitalizasyon Yéntemi:

Tiim risk veva gensl kapitalizasyon araninin, temsili tek bir dénem gellrine uyguland g yontemdir.
Gayrimenkulin o dénem igin () Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarnina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina bilunerek, tasinmazlar degeri hesaplanir, Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gavrimenkullerde satiy ve gelir seviveleri arasindaki iliskivle belirlenebilir,
Burada Met Gelir kavramina dikkat ediimelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
miilkin potansiyel britt gelir ve bundan beklenen bogluk/kayiplarm arnndinddig efektif brot gelir
sonrasinda da efeksif brit gelirin faalivet giderler! fle diger harcamalardan arnndinlmas ile net
faaliyet gelir elde edilmelidic. Potansivel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilic tam
birimberinin kiraya verlldigi ve kira bedellerinin kayitsiz alarak tahsil edildifi durumilardaki elde
edilen gelir tutandir.

* Toplam yilik potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
A Nakit Giris ve

Ve Yaprian Difer Varsavimlar

Degerleme konusu tasmmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazlarin degerleme agamasinda malkyet yéntemi kullanidmamistir,

A indi nto Nasil Hesaplandigina lligkin Aynintih Aciklama ve Gerekgeler

Degerleme konusu tagmmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmaziarin deferleme asamasinda gelir yontemi kullan Imamisgtr,

A Gelir Yaklasimu lle Ulasilan Sonug

Degerleme konusu taginmazlar dofrudan gelir getirici bir gayrirnenkul degidir, Bu nedenle
taginmazlann degerleme asamasmda gelir yéntemi kullarimamister,

5.4 Diger Tespit ve Analizler

Takdir Edilen Kira ri
Degerleme konusu tasinmazlann bulundugu béigede benzer nitelikte kiralk arsa veya tarla
emzaline rastlanimamistir, Bolgeds benzer arsalarin kira kabiliyeti disuk olmasi sebebiyle arsalar
igin kira defer tespiti yapilmamesr,

& Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihg) Yéintemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan
S0 konusu taginmazlar hasdat paylasiming veya kat karsiliina konu olmayacag diigiinceslyle bu
yande herhangi bir cahigma yapilmamissir.

zerinde P Gelistirilen Bo ve Proje Degerler
582 konusu taginmazlanin meveut kullanim durumunun imar durumuna péire en verimli sekilde
kullarildegi gériist sebebivle proje gelistirme calgmas: yvapidmanmigter,

4 En Verimli ve E Kulfanim De alizi

502 konusu taginmazlann; imar durumu, ulasim kabiliveti; parselin geometrik ve 1opografik sekli

gz ontnde bulunduruldufunda meveut imar durumuna uygun sekilde vapilasarak kullanilmasism

en verimli ve en iyi kullanim sekli olabilecegine kanaat getirilmistir. PSSP T - by e

TV B NIEE 4.5
L g Tesimenalle AN
13 457 00

23 80 T Sl Ner 256655
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A Misterek veya Balinmbs Kisimiarn Degerleme Analizd
S0 konusu Laginmazlar arsa vasifli olup tamami degerlendirdmistir. Muzterek veya bélunmus
kisim degerlemesi yvapidmamistir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
6.1 Farkli ereme Yantemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmas: we Bu Amacla izlenen
it arin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasimmazlann arsa vastfli olmas) ve Ozerinde herhangi bir yapilasma clmamasi
sehehiyle degerlemede Pazar analizi yBntemi {emsal kargilagnrma) esas alinmestir. Bu dogirultuda

bolgede yapilan arastirmada benzer/farkh durumda arsa vasifi emsaller bulunmustur, Ayrica
balge pivasasma hdkim emlakg govislen de alinarak, tasmmatlann arazi yvaps, lokasyon,
yiizdlgimil, yola yakmh§, insaata elverigli olmasi vib. olumiu / olumsuz faktdrler fle parseller
degedendirilmistir.

6.2 Asgari Husus ' i i in Neden Yer Almadiklannin Gerekgeleri

Degerleme calismast icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir,

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedifi ve Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gercken lzin ve

= iz Olara C adig 1
S62 konusu tasinmazlar arsa vasiflh olup ilgili kurumilarda yapilan arastirma ve incelemeler
neticesinde tasinmazlara ait herhangi bir yasal evrak olmadig tespit edilmistir,

konu tasinmazlar Orerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 héllminds aciklanmistr,

6.5 Degereme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
milfi Lilci ile Nitelikte Her i Bir Takyi u r
Devredilebilmes] Konusunda Bir Sinirlamava Tabl Olup Olmadifi Haklanda Bilgl
Tazinmazlarnn devrine lliskin bu maddede belirtildigi Grere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadsr,

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan [tibaren bes ¥il Gegmesine Ragmen (zerinde
Proje Gelistiriimesine Yinellk Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifing Dair Bilgi

Degerlems kenusu parse! arsa vasifli olup, Gzerinde herhangi bir proje gelistivilmesine yonelik
calisma bulunmamakiadir.

6.7 Deger onu Halck w evre Milk Hakl | Halklo vre Milk Hakkin

Deyredilebilmesine _ lliskin _Olarak By _Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun

Hilkiimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Siurlama Olup Olmadif Hakkmda Bilgi
Degerlerne konusu dst hakks veyva devre milk hakk degiidir.

liginin, Fiili Kullanim Seklinin ve P

Birbiriyle Uyumiu Olup Oimadif Hakkinda Gérds ile Portfiye Alinmasinda Herhangl Bir Sakinca

Olup Olmadigr Hakkinda Gords
Degerleme islemi, mevcut parsellerin deger tespiti icin yapilmis olup portfive alinmalarn Igin
yapilmamistir,

MET EUn
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Sorumlu Degerleme Uzmaninin Senuc Climlesi

Bu rapor, Girisim Elektrik Taahhit Tic.5an.A.5. nin talebi Gzerine; Ankara I, Etimesgut licesi, Sehl
All Mahallesi, 63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel
“Arsa” nitelikli gayrimenkullerin piyasa degerinin Tirk Liras: cinsinden tespitine yonelik SPK
meveuatl kapsaminda asgari unsurlar iceren bu degerleme raporu tarafimizea haairlan rrigtir.

Tarafimizea igleme abndi@ tarihteki degerlerne konusu taginmazlann Pivasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugy bélge genelinde vapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgl dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bilgenin
geligme trendi, gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlan ile kullamim fonksivonuy, arsanin
alani, geometrik sekli, topofirafya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin
tesekkul tarz ile jehir merkezi lle balgesindek! merkesi konumilara olan mesafesi, ana yola,
bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim ve gevre Bzellikleri, mevoul ekonomik sartlar gibi tom
faktdrler dikkate alinarak, bulundugy muhita gore alicr bulup bulamayacaps, bulmas halinde
nispet derecesi gibi kiymet yiksaltici ve kiymet doglricu mispet menfl tim faksader g0z dndnde
bulundurularak yamlmstir,

Nih r Takdir

Faginmazlara deger verllirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve alumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistr. Yapilan incelemeler neticesinds ulasdlan veriler ve kullamlan
yuntemberin sonuglan antaml sekilde neticelenmistir.

Taginmazlann bulundugu béiige ve konumlandigi lokasyon dzelinde, kullamm amag ve kapsam
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alnarak piyasa degerini daha dogru gisterdifi
gerekgeyle pazar yaklasimi neticesinde elde edilen <o nuc nihal deger olarak takdir edilmistic,

Baylalikle:

Taginmazlann deferleme tarihl itibarivle Girisim Elektrik Taahhiit Tig. 5an. A% hisse deferi
teplamina dilsen alaniarnin Pazar vaklasimina glire kanaat getirilen pivasa degeri su sekildedir;

Rakamia; 8.500.000,00-TL ve Yaziyla Sekiz Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Liras: dir.

KDV Dahll Toplom Sabs Degeri: 10.030.000.00-TL dir,

I Tespit editen by dederier tasimmazionn pasia satiping phnelikbir,
2. Mibel deger, KDV Haric deden ifode sdes.

3. Iz bu rapar, ekieriyle bir bitdndir.

4. Nihai deder tokdir, roporun iceriinden @y iukiEmee,

= Pegerleme tarhi itibariyle TOMB Doviz Kury 15°7.4439 71 dir

Dogan BOYUKBAS Raci Gakoehan SONER Erdeniz BALIKCIOSLU
Degerleme Ugman) Denetrmen Sorumiu Degerleme Uzman
SPK Lisans Mo: 408333 SPK Licans No: 404622 SPK Lisans Mo: 401418
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8. UNLUK BEYANI

Hazirkanan rapor igin asafidakli maddelerin dogrulufunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimiar ve kosuliarla sinichdir,
Rapor, tarafsiz ve dnyargise profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadsr.

Raporun konusunu clujturan gayrimenkul ile mevout veya potansiyel hichir menfastimiz ve
ilgerniz bulunmamsaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya llglll taraflarlz dgili highir dnyargimiz
bulunmamaktadir,

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet kargih@ Goret, raporun herhangi bir balimine bagl
degildir.

Degedeme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestiriimistir,

Degerleme Uzmanilarh meskeki egitim sartlanna haiz bulunmaktadr.

Degerleme Uzmani{larh, gayrimenkuliin yeri ve rapor igeridil kenusunda deneyim sahibidir.
Repeor kenusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmistir,

Rapor iceriinde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlanmin haricinde hig kimsenin
bu raporun haziranmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktsdir,

Calsma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararas: Degerleme
standartlan'na uygun olarak raporanmigtir,

-» iy bu rapor, misteri talebine dzel olarak hazilanmigtir, figilisi ve hazrlanis amae diginda
3.sahislar tarafindan kullanlamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EXLERI

& Takyidat Belgeleri,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecrube Belgeleri

SR RELE L e
Bl AN ELHL DEUERLERTS Vi
Emimdt fh. Sinir 1

wawrw, raatgd . com.br
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