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ANONIM SIRKETI
izahname
Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Korul)'nea 221,.94.1,.2921 | tarihinde

onaylanmsghir.

Ortakbfimizn ¢ikaribmg sermayesinin 3.520.215.000 TL den 4.693.620.000 TL ye
cikariimas: nedeniyvle artinlacak 1.173.405.000 TL nominal deferli paylarimn halka
argina iliskin izahnamedir.

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun
Kurulea tekeffiilih anlanuna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir taysiye olarak da kabul
edilemez. Avrica halka arz edilecek paylarin fivatimn belirlenmesinde Kurul'un herhangi
hir takdir va da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatimm kararlan izahnamenin bir biitin olarak
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir,

Bu izahname, ortakhifimizin ve halka arzda sabsa arsabk edecek Ziraat Yatirm
Menkul Degerler A.S.'nin www.ziraatgvo.com.tr ve www.ziraatyatirim.com.ir adresl
internet siteleri ile Kamuya Aydinlatma Platforou (KAP)'nda (www.Kap.orgtr)
yaymlannughr. Ayrica hagvarn yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Pivasasi Kanunu (SPKn) nun 10'unco maddesi uyannca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde ver alan yanhy, vamlho ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan  ibragg sorumlodur. Zarann  ihraccidan  tazmin edilememesi  veya
edilemeyecefinin agikga belli olmass halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulus, varsa garantir ve ihraggmin yonetim kurulu fiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin difer kisimlari ile birlikte okundufu takdirde dzetin yamltics, hatah
veya tularsiz olmasi durumo hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere

hukuki sorumiulu 1 wz. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazrlayan kisi ve kurumlar da hanrcladiklarn raporlarda yer alan yanhs,
yvamitic: ve eksik bilgilerden SPKn hilkiimleri ¢ergevesinde sorumludur,
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu lzahname, “diisiniilmektedir”, “planlanmaktadir™, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefie yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
lzahnamenin yayim tarihindeki Sngériileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktiir,
ihragomn  gelecege  yinelik  agklamalarinn  dngirilenden  ¢ok  daha  farkh
sonuglanmeasina yol acabilecektir.™
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

AS. Anonim Sirket

ABD United States of America - Amarika Birlegik Devletleri
ABD Dakin Amerikan Dolan

AFAD Afet ve Acil Durum Ydnetimi Bagkanlign
ASTI Ankara Sehirleraras: Otobils Terminali

ATM Auntomatic Teller Machine

AYM Aligvens Merkezi

ATN Azerbayvean Manan

BAE Birlesik Arap Emirlikleri

BDDEK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurnumu
BEK Bakanlar Kuralu Karan

Borsa, BIAS, BIST, Borsa [stanbul

Boarsa Istanbul Anonim Sirketi

Ana plan projeleri igin ditnyanin dnde gelen stirdiirtilebilirlik

FREEAM degerlendirme visnternidir,

COvID-19 Koronavinis hastahige 2019

CRG Canary Wharl Group

Dar Miikellef Titrkiye'de verlesik bulunmayan

DASK Dogal Afet Sigoralan Kurumu

DIEC Dubai Uluslararasi Finans Merkezi

DiBS Deviet e Borglanma Senedi

ECB European Central Bank - Avrupa Merkez Bankasi

EUR. Avro Avrupa Birligi'nin ortak para birimi

FED The F:nctcral Reserve System — Federal Rezerv Sistemi veya
Amerikan Merkez Bankasi

GEL Giiircistan Larisi

GSYH, GSYIH Gayri Safi Yurt igi Hasila
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KISALTMA TANIM

GVE Gelir Vergisi Kanunu

GYO Teblig Gayrimenkol Yatinm Ortakliklarmna fligkin Exaslar Tebligi
GYOD, GMYO Gayrimenkul Yatnm Ortskhg

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatumn Ortaklif Demegi
Hazine Miistesarlifn T.C. Hazine Miistesarhi

IcC Hong Kong Uluslararas: Ticaret Merkezi

IFC Ulusluraras: Finans Merkezi

ISIN Uluslararas Menkul Kiymet Tanmlama Numirs:
IT Information Technology

{UFM fatanbul Lluslarsras Finans Merkesi

JLL Jomes Lang LaSalle Incorporated

EAP Kamuyu Aydintanma Plasformu

KDV Katma deger Vergisi

RKTC Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti

EM. BAM Bosna Mark

Kohn Pedersen Kohn Pederson Fox Associates PC

Konkur Ingaat Konkur Ingant ve Pazarlama A5

KPE KPF Turkey Tasarim ve Damsmanltk Limited Sirketi
EVEK Kurumlar Vergisi Kanumu

KPMOG ﬂMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik
BET Kazakistan Tengesi
LEED Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderfik

M12 Umraniyve-Atagehir-Gozmepe Metrosu

m* Metrekare

Mallmark Mallmark Gayrimenkul Kiraluma ve Yinetim A,
MDDV Maddi Duran Yarhiklar

Mla Merkez fg Alam

MEKK Merkezi Kayit Kurulugu A$.

MKS ﬁﬂ;ﬁmimem (MKK sistemi)

Metin Cigek A.O. Mum l!fﬁ-;::l: Avirkathk Ortakhg
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KISALTMA TANIM

Pl ]I:u.;'._'.' Bagimaiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Plan Uluslararas: Finans Merkezi Uygnlama [mar Plam
RLUIEB Rusz Rublesi .

SMMM EEl'bEH Muhasebeci Mali Milsavirlik

SPK, Kurul Serlmyi.': Pivasas: Kurulu

SPKn Senmaye Plyasasi Kanunu

Sterlin Ingiltere Para Birimi

TC. Tiirkiye Cumhuriyeti

Tukashank fstunbul Takas ve Saklama Bankas: A5,
TBMM Turkive Bilyiik Millet Mechisi

TCMB Tiirkive Cumburiver Merkez Bankas

TFRS Tikrkive Finansal Raporlama Standartlanna
TIiDE Tiirkive l¢ Denetim Enstitiisi

THKA Toplam Kiralanabilir Alan

T Tiirk Lirasi

TMT Tiirkmenistan Manat

TTE Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TOFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye [statistik Kurumu

TVF Tiirkive Varlik Fonu

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

UZS Ozbekisian Somu

YAG Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Ziraat Bankasi T.C. Ziraat Bankas A.S.

7FG Ziraat Finans Grubu

Ziraat GSYO Firaat Girisim Sermayesi Yaturm Ortaklhifn A5,

Firant GYO, Sirket, fhragg

Ziraat Gayrimenkul Yaurm Ortaklifin A5

Ziraat lgletme Yiinetimi

Ziraat Isletme Yonetimi ve Gaynmenkul Geligtimme A.S.

Ziraat Katillim Firaat Katilim Bankasa A8

Ziraat Fm’rl:l-}' | Firant Pesstfisy YOnetimi A5

Ziraat Teknolaji f angfetmq‘hga AS.
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I. BORSA GORUSU:
Borsa Istanbul A 8. nin Kurul'a gonderilen 12.03.202] tarihli giiriis yazsinda;

1} Sirket paylarmin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yaunm Ortakbklarma [ligkin
Esaslar Tebligi'nin 12, maddesi oyannca paylann Borsa Kotuna alinmasi igin
Kurul'dan alinacak gerekli belgenin  Borsa'va  iletilmesi  halinde Kotasyon
Yonergesi'nin 12, maddesi gergevesinde Sirket paylanmin Yildiz Parar‘da islem
girebileced,

2y Sitket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almasinn
kamunun aydinlatilmas agisindan yararh olacas

ifadelenne yer verilmigtr.

Isbu Borsa Istanbul A.S. Gonisii, Borsa Istanbul A.S. nin verecefi karara déntik herhangi bir
taahhiit ya da baglayicihik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'min goriis talebine cevap vermek
amaciyla simrh olmak iizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmogtir, fshu
Borsa [stanbul A 5. goriigiine dayanilarak ahinacak karsrlar sonucon dogabalecek zararlar
nedeniyle Borsa Istanbul A.S." nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir,
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izabname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercefie nygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlanum defistirecek
nitelikte bir eksiklik bulummamas: igin her tiirlii makul Gzenin gisterilmis olduiunu

beyan ederiz.

IHRACCI
ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM Soromlu Oldugn Ksim:

ORTAKLIGI AS.
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Peyami Omer OZDILEK IZAHNAMENIN
Genel Midir Yiinetim Korulu Uwesi
Yardimess: (Yerine) v Genel Midiir TAMAMI
Yinelic
19.04.2021

HALKA ARZA ARACILIK EDEN YETKILI
KURULUS
ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A
Fl.s;ml Ko

ﬂt’q
-
Lk MuneliEfier ¥ 33301 4° IZAHNAMENIN

Osman ] Ugur BOGDAY TAMAMI
Yinetim Korulu Uyesi
ve Genel Miidiir

Sorumlu Oldugu Kisim:

19.04.2021

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufiumuz tim
bilgiler ¢ercevesinde, gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte hir eksiklik bulunmamas iq,in het;turtli makul izenin gisterilmis oldufunu

beyan ederiz. A
Imezaly soromluluk beymﬂafl/lmhmm Eltinﬂ:e yer almaktadir.
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lgili Denetim Raporlarim Hazmrlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Ada,
Soyady, Ghirevi

sorumin Oldufn Kisim:

KPMG: Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.5.

Erdal TIKMAK, SMMM
Soromln Denetgi

31.12.2018, 31.12.2019
Dinemlerine Ait

BAGIMSIZ DENETIM
RAPORLARI

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.5.

Rurak OZPOYRAZ, SMMM
Sorumiu Denetei

322020 Dinemine Adt
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Tigili Degerteme Raporltarm Hazirlayan
Kurulugun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Ad,
Soyady, Giirevi

Sorumlu Mdudu Kisim:

Ekol Gayrimenkul Degerleme

ve Damsmanhk A.S,
Deniz ARSLAN - Yinetim Kurulu Uvesi

DEGERLEME RAPORLARI*

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
Dilek TEZOL- Degerleme Mildiir Yardimcis:

DEGERLEME RAPORLARI*

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ALS.
Erdeniz BALTKCIOGLU- Yiinetim Kurulo

Haghkam

DEGERLEME RAPORLARI®

TSKR Gayrimenkul Degerleme ALS.
Makbule Yinel MAYA- Genel Miidiir

DEGERLEME RAPORLARI®

- iy T

i Al B i
Valaf Gayrimenkuol Degerleme A5, "h
Osuz ATAK- Genel M|l]|:lur Vardmés }

DEGERLEME RAPORLARI®
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Diizey Gayrimenkul Degerleme
vie Danismanhk A.S

Hakan CUVANLIOGLU- Yinetim Kurulu DEGERLEME RAPORLARI*
Baskam
Form Gayrimenkul Degerleme
ve Danmanhk A.S DEGERLEME RAPORLARI*

Dinger KARACAY- Genel Miidiir

Act Kurumsal Gayrimenkul Degerlemse

ve Damsmanhik A.S. DEGERLEME RAPORLARI*
Hasan TAZEGUL- Genel Miidiir

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve

Damsmanhk A.S. DEGERLEME RAPORLARI*
Deniz GUNAL-Yinetim Kurulu Baskan Yrd.

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve

Damgmanhk A.5. DEGERLEME RAPORLARI*
Faruk BOZAN- Genel Miidiir

Denge Gayrimenkul Degerleme ve

Damsmanhk A5, DEGERLEME RAPORLARI®
Ahmet ARSLAN- Yinetim Kurulo Baskan Yrd.

Peter Kalker- Lisansh DE@EI"E.II‘IE Uzmzam DEGERLEME RAPODRLARI®

Dieter Eimermacher- Lisansh Degerleme Uzmam PEGERLEME RAPORLARI®

* Hangl povemes kmaler hpon vernldifiae iskin lste doafamae elimde Yer alo deaedi soramiliefek Swmdarenda ree olaakioohie
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A—GIRIS VE UYARILAR Tt
Bashk Apklama Yikkiimliiliigii
Al | Giris ve uyanlar  Bu iizet izahnameye giris olarak okunmahdir,

Sermaye pivasasi araclarnna iliskin yatinm kararlan
izahnamenin bir biitin olarak deperlendirilmesi
sonucy verilmelidir.

o lzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn
mahkemeye tasimmasi durumunda, davac yatimmen,
halka arzin gerceklestifi ilkenin yvasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin  gevirisine  iligkin
maliyetlere yasal siiregler Dbaslablmadan dince
Eatlanmak zorunda kalabilir,

¢ Ouzete bagh olarak (cevirisi dihil olmak iizere)
ilgililerin_ hukuki  sorumlulufuna, ancak dzetin
kzahnamenin diger kmsaomlar ile birlikte okunduogu
tnkdirde yamliyc, hatah veya tutarsiz olmas veya
vatrmmcilarm vafinm karanm vermesine yardimo
olacak Gnemb bilgileri saflamamasi duramunda

ir.

A2 | Izahnamenin sonraki zahname sonradan tekrar kullanilmayacakur.
kullammuna iliskin bilgi
B—IHRACCI 1
B.l | Ihracgimn ticaret unvam ve | Ticaret Unvam Ziraat Gayrimenkul Yannm Ortakh@ Anonim
isletme ads wirketi
- Isletme Ady: Ziraal GYO

B.2 | Ihragoimin hukuoki statiisii,
tabi  oldufu  mevzuat, | Hukuki Statiisii: Anonim Sicket

kuruldugu iilke ve adresi | pahi Oldogu Mevauat: T.C. Kanunlan,
Kuruldugu Ulke: Tiirkive Cumhuriveti

Merkez Adresi: Sahrayicedid Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No.48,
Kat.8-9, Kozyatagn-ISTANBUL
Internet Adresi: www . ziraatgyo.com.ir

Elektronik Posta Adresi: info® ziraatgyo.com.ir

Telefon: 0 (216) 369 77 72-73
Faks: (0 (216) 369 77 74

..-"H'-T-:-H’T-:\\
B3 | Ana umnﬂ.;:rl:crﬁ‘ Ziraat=—-GYO0,", payrimenkuller,  gayrimenkul  projeleri,
kategorilerini de ' gﬂ}'mrl-:iﬂm]:: dujﬁah haklar. sermaye pivasas! araclan ve Sermaye
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sekilde ihragcimn  meveut
faalivetlerinin e
faalivetlerine  etki  eden
dmemli Fakttrlerin tanima ile
Faaliyet giisterilen
sektiirler/pazariar hakkinda
brilgi

Piyasas: Kurulu taratindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portfdyii isletmek amaciyvla pavlanm ihrag etmek Gzere
kurulan ve sermaye piyasasi mevrzuaninda izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermave piyasasi kurumudur.

Ziraat GYO kendi kullammi  disindaki  tiim  gayrimenkul
porifidylint “yatmnm amach gayrimenkuller” ve “stoklar™ altinda
lakip etmektedir. Sirket'in 31.12,2020 itibariyle konsolide verilere
pire 4.681.482. 102 TL seviyesindeki yatinm amagh gayrimenkul
portftyiiniin iginde; %36 pavla 32 adet kira getirili gayrimenkul,
%18 payla 3 arsa ve 946 payla 15 proje yer almaktadir, Ayrica
Sirket'in stoklaninda izledifi igyen ve konut nitelifinde bafimsiz
béltimlerden olusan Istanbul'da ki ayn sitede gaynmenkuli de
bulunmaktadir,

Sirket’in yatrm amagh gayrimenkul (Y AG) portfévinidn icinde
ver alan ve Istanbul Uluslararass Finans Merkezi Projesi
kapsaminda siirdiirdii@i Ziraat Kuleleri projesi YAG paortftyil
iginde %3744 oramnda bir pay almakiadir. Projenin 31.12.2020
tarihi itibarivle gergefe uygun deferi 1.752.640.000 TL (KDV
Harig) seviyesinde olup, 2021 yili sonunda tamamlanmass ve 2022
yih igerisinde faaliyete pegmesi planlanmakiadir.

Sirket'in konsolide finansal tablolanna gre toplam degen |
milyar 6777 milyon TL =seviyesindeki kira petirili
gayrimenkullert  afirhkh  olarak ofis  nitelifiinde  olup, bu
kapsamdak: tagimmazlardan elde edilen kira gelirinin yaklagik
B4l Zumal Finens Gruba  sirketlerinin kirser  oldugu
gayrimenkullerden edinilmekiedir. Kira getirili - gayrimenkuller
kategorisi iginde Y AG ponifoydeki payr %9,26 olan Ankara'daks
Next Level AVM de yer almakiadir. Bu gayrimenkulii %3,25 ile
hilthazirda Ziraat Bankasi'mn Istanbul’daki genel miidiirlitk
ofislerinin kiraci oldufiu Maslak Binasi ve %281 oranmndaki pay
ile Sirket'in ilk yurtdiz; yabnmi olan Frankfurt binas: takip
etmektedir, Next Level Aligveris Merkezi, 9 Temmouz 2020
tarihinde 421.715.000 TL degerle, Zicdat Bankasi tarafindan ayni
sermaye olarak Ziraat GYO'va devredilmistir. Siz  konusu
AWM nin kiralama dahil her tilelil iglemlerinin yémetimi Sirketin
baglh ortakh@n  Firaat  lsletme  Yiénetimi  tamafindan
gergeklestirilmektedir,

Ziraal GY Q' nun arsa porifiyi iginde; ilk sirada YAG porifily pay:
12,08 olan ve [amir'de yer alan Bayrakli Arsalan yer almakta
olup, bunu %6,14 oranmdaki payr ile Levent Arsasi takip
etmektedir.

sirket’in 31.12.2020 konsolide mali tablolanna gtire faaliyetie
bulunulan,_gehir ve ilkelere gire elde edilen hasilatin toplam
‘hasilatd giirésgram incelendiginde Istanbul'un %86,76 ile dnemli
bir agiriga sabiip oldugu gorilmektedir,
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B.da

Thrageiv ve faalivet
giisterdigi sektiirii etkileyen
finemli en son  efilimler

hakkinda bilgi

Tiirkiye Gayrimenkul Yatinm Pazan, COVID-19 salmim
nedenivle diinya pivasalanyla benzer bir dénem gegimistir.
Alternatif yatrim kaynaklarimn yitksek getin sunmas: ve sikilagan
para politikasinin etkisivle kira getirili miilk aroyisindaki yatinmes
adaylannin  dzellikle yaz aylannda bekle-géic - stratejising
benimsedigi  girilimigiir, S8z konusy yatnmlarda glivenilir
kiraci ve slrdiirlilebilir stzlesme kogullanmn miilkiin deferini
artirdifn g6z dnbine  almdiginda, salgin  tedbirlerinin  sona
ermesiyle tek ve uzun slireli kirac banndiran miilklerin yeniden
ciddi bir talep girmesi beklenmektedie. 2021 ve 2022 willan igin
ofis piyasasinin geleneksel gelisiminden ziyade wend pelisimi
bazinda diniisiim yasamas: beklenmekiedir,

istanbul ofis pazarinn onimizdeki willarda asagdaki hususlar
gergevesinde sekillenmesi beklenmekiedir:

~2022 wilinda agiimas: planlanan Istanbul Ulustararas) Finans
Merkezi'nin giindemin ilk siralannda yer alacaf tingriilmekiedir.
~Uzaktan g¢aligmamn yeni normal haline gelmesivle uydu ofis
konseptinin Sniimilzdeki aylarda Gzcllikle hazir ofislerinde hayata
gecirilmesi beklenmekedir,

—COVID-19 agilama siireca sonrast sirketlenn orgamzasyonel
dinistimlerini hizlandiracagy ve ofis ihtivaglanm daha dogm
belirleyecekleri dngtriilmekiedir. Bo dogrultuda, kiralama islem
hacminin Sntimiizdek: yil artacag tahmin edilmektedir,
~Gegtigimiz ywillarda yavaslayan ve salgin déneminde durma
noktasina gelen yeni yabanct girketlerin Tlrkiye pazanna girls
ivmesi, IUFM'nin  etkisiyle yeniden Iizlanabilecegi
disiiniilmektedir. TL'nin deger kaybetmesi nedeniyle daba weuz
pivasa Myatlanmin yam sra yeni insa edilen A simf ofis stoku ile
penis ve kalifiye isgiicii yabanc girketlerin dikkatini {stanbul'a
yeniden yinelimesinde dnemli bir rol distlenebilir,

Ofis stokunun son yillarda kayda deger bir artis gistermesi ile
Merkezi Is Alan’nda dahi %20 seviyesine cikan bosluk oranlan
iz dndne ahndiginda, milk sahiplerinin daha yapici bir politika
izleyecegi ve ofis pazanmin ‘kiract dostu’ kosullarls devam
edecefl tngonilmektedir,

B5

Ihragonm  déihil  olduiu
grup ve grup icindeki yeri

Ziraat GYO, Zimat Bankasi'min hikim oriak  statbstnde
bulundugu sirketlerden olugan Ziraat Finans Grubu iginde yer
almaktadr, Merkezi Ankara da bulunan Banka, 31 Arahk 2020
tarihi itibarivle yurt iginde 19 kurumsal sube, 65 ginsimer sube,
1.63% sube ve 5 mobil arag olmak (zere toplam 1.728 sube (31
Arahk 2019 yurt icinde 19 karumsal sube, 67 girisimci sube,
I.643 sube ve 5 mobil arag olmak Gizere toplam 1.734 sube), yort
disinda 24 gube ve genel toplamda 1.752 subesinin yam sira
Iran’da Tahran Temsilcilifn ile fanliyet gistermektedir. Ziraat
GYO, Ziraat Bankas'mn finansal igtirak ve bagh omakhklan
ardSinda.d, tlyar TL'lik gikanlmig sermayesi ile ilk sirada yer

almikiathe.s
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B.6

Sermayedeki veva toplamoy ||
haklka  i¢indeki  paylan
dogrudan  veya  dolayh

olarak %5 ve fazliam olan
kisilerin  isimlerifunvanlan
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi
Thracginin hakim
ortaklarimm  farkh oy
haklarna sahip  olup
olmadiklan hakkinda bilgi

Yarsa  dofrudan  veva
dolayh  elarak ihracgimin
yinetim hakimiyetine sahip
olanlarin ya da ihragomn

kontrol edenlerin
isimlerifunvaniar  ile bu
kontroliin kaynaf
hakkinda bilgi

Oy

" Bermaye
Ortaklar Grubu EHTTJ{}FEF “ll‘d;;l] m
. (%)
T.C. Ziraat Bankas A T14. 219,120 24 H1,24
A5 H 2808505 BT 0.7 Ll
Toplam | A520.215.000 LT 1ML {HI

Zirast GYO'nun tek hissedan T.C. Zwrast Bankasi A% .'dir.
Banka'mn tek hissedan da Tirkiye Varlik Fonu'dur, Tickiye
Varl'k Fonu, Tirkiye Varhk Fonu YoOnetimi A5, tarafindan
kurulmosgtur,  Tirkiye Varhk Fonu Yonetimi A.5.'nin tamam
tidenmis sermayesini temsil eden paylar Ozellestirme [daresi
Baskanlifina aittir,

Siwket'in sermayedeki tek orlak olan Zirast Bankasi Sirket
sermayesinde 714.219.129 adet A Grubu, 2.805.995.871 adet B
Grubu paya sahiptir. A grubu paylarin yénetim kurulu diyelerinin
seciminde aday gisterme imtiyazi olup, ybnetim kurulunun
bafimsizlar disindaki tiim dwvelern A grubu pay sahiplennin
phsterdid adaylar arasmdan, bagimsaz adaylar ise A ve B gmbu
pay sahiplennin aday gosterdikleri amasindan Genel Kurul
tarafindan segilmektedir.

Eendimisrs Bafmsng
dits um denetimden | denetimden
B.7 ilmig finansal bilgiler ile . Begmis geqmis
e lei Eremy (komsolide) | (kunsolide)
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Hagimuae haguraz
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Orkaynak yiintemiyle
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Finansman gideri ncest
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® Konkier Ingaunt Yatron ve Pezarlama A5, hisselerd 2009 wlinda devralenmg,
Kirkelin bagh ortekhifvolan Ziraar igletme Yipetimi ve Gayrisentul Gelisiirme
A 2 ywlnds, Sirpar GFO dow Sarajove ive 2020 vilinda Kprafaieg
aldugindan, Sirket 2009 velmdan iibaren bopsolide mall falde fazrdamaya
boglamigter. Bu nedente 2008 wili finanial toblelarnda konsolide-Rensolide
almarran finansad wmblo ayeim Dulsemadadir.

Finansal tablolarda vyer alan kalemlere iliskin ayrintih
aciklamalara isbu izahnamenin “FAALIYETLERE VE
FINANSAL DURUMA |LISKIN DEGERLENDIRMELER"
bashkl 10, biliimiinde yer verilmistir.

B.B | Secilmis Goemli proforma | Yokiur

finansal bilgiler

B.Y4 | Kar tahmini ve beklentileri | Yoktur.

B.10 | Izahnamede  ver  alan
Minansal tablolara iliskin
denetim raporlarmdaki
olumlu  giriis  disidaki

Yokiur.
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B.11

(hrageinn isletme
sermayesinin meveut
yilkimliiiiklerini
karsilayamamas

31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal tablolara gére Sirket’in
dimen varhiklan 138.414.105 TL., kisa vadeli yilkiimliliklzeri ise
330174, 748 TL olup, kiza vadeli vilkiimliilikler dbnen varliklarin
200.760.643 TL dzerindedir. Meveut durumda isletme sermayesi
ihtiyacy; uzun vadeli banka krediler:, kira gelirleri ve gaynimenkul
sanglan ile kolayea kargilanabilmekredir. Halka arz ile saglanacak
fon gingine ek olarak devam etmekie olan insaat projelerinin
tamamianmasi, sonrasinda bunlann sats: ve kiraya verilmesi ile
saflanacak net nakit girislenivle birlikte, meveot durumda negarif
olan igletme sermayesi, pozitife dinecek ve igletme sermayesi
ihtivac: kalmayvacaktir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

Cl

2

Ihrac  edilecek  vefveya
borsada  islem  giirecek
sermave piyasasi aracinim
menkul Kiymel tammlama
numaras: (I5IN) dahil fir ve

Sirket”in sermayesini temsil eden iki pay grubu bulunmaktadir.
A grubu paylar imtiyazls paylardie, Thrag edilecek ve Borsa
istanbul'da islem pérecek sermaye pivasasi aract Sirkel'in
herhangi bir imtiyazi olmayan B grubu paylandir. S8z konusu
paylann ISIN numarasi ishu lzahname tarihi itibanyla
belirlenmemistir.

‘Sermave plvasasi aracinin

ihrag edilecedi para hirimi

Paylar, Tirk Liras: cinsinden satisa sunulacakir.

C.3

thrag¢ edilmis ve bedelleri
tamamen idenmis pay sayis
ile warsa hedeli tam
ddenmemis pay sayisi

Her bir payin  nominal
degieri

Sirket'in - gkanlmus  ve tamamen Gdenmiy  sermayesi
1520215000 TL olup, isbu sermayenin 714.219.129 TL lik
kism nama (A) Grubu, Z.E05993587]1 TL'hk Kisma ise
hamiline (B) Grubu pavlardan olusmaktadir, Bu sermaye. her
biri 1,00 TL itbari defierde 3.520.215.000 adet paya
ayriimistir. Bedeli tamamen ddenmemis pay bulunmamaktadir,

Her bir payim nominal degeni 1,00 TL dir.

C4

3

Sermaye piyasasi aracinim
safladifn haklar hakkinda
hilgi

lhrag edilecek paylar ilgili mevzuat uyannca pay sahiplenne;
“Kardan Pay Alma, Ortakhktan Avrilma, Ortakhictan Cikarma
ve Satma, Tasfiveden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yen
Pay Alma, Genel Kurul’a Davet ve Katlma, Genel Kurul'da
Miizakerelere Katilma, Oy, Bilgi Alma ve inceleme, ipeal
Davast Agma, Azmhk, Ozel Denetim isteme™  haklanm
saglamaktadar.

Sermaye piyasasy aracuun
devir Vi tedaviiliinii
kasitlayio hususlar
hakkinda bilgi

Yokr.

%]
=3

Halka arz edilen sermaye
pivasas: araclarinm borsada
islem ghrmesi icin basvuru
vapihip  vapilmadifn  veva |

Halka arz soorasinda  paviann Borsa  Ismanbul'un  ilgili
pazaninda iglem pirmesi igcin 4 Mant 2021 tarihinde bagvuru
vapidmstic, Borsa'nin  goriisiine isbu izahnamenin [ nolu

¢ boliimiinde, ver verilmistir,

%
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yapihip  yapilmayacag
hususn ile istem piriilecek

pazara iliskin bilgi
Cd Kar daftim  politikas: | Sicket’in Kor Dagitim Politikas: 16.04.2020 tarihli 2019 vl
hakkmda bilgi Olagan Genel Kural toplantisinda genel kurulun onayma

sunulmus ve oybirlifi ile kabul edilmistir. Sirket'in Kar
Dagtim Paolitikas kurumsal infernet sites]
www, ziraatgyvo.com,ir adresinde ilan edilmistir,

Sirket'in Esas Sozlesmesinin 33. maddes ile kir dagmmna
ilizskin ezaslar diizenlenmistir,

D—RISKLER

D.1 | ihracciva, faalivetlerine wve
icinde bulundogu  sektire
iliskin dmemli risk faktirleri
hakkinda hilgi

Sirket’'m  hedefledifii  kira gelirlenini  elde edebilmesi,
portfiviindeki gayrimenkuollert kiracilara en uveun sartlarda
kiralamasina ve siz konuso kiracilarla olan thiskilerini dofru ve
giivenilir bir sckilde diizenleyip yiiriitebilmesine baghidir.

Bu baglamda,

-Kiraci sayisinda diigiis yasanmasi,

-Kiranm ekspertiz deferinin altinda kalmasi,

-Rekabetgi kira pivasasiin Sirket'in kiralama ve doluluk
orantarnm etkilemesi,

-Kiracilann  finansal dumamlanmn  bozubmas:  sonucunda
kiralanm tam ve zamammnda Sdevememeleri,

-Meveut kiracilann kira donemi sonlarinda kira sézlesmelerin
yenilememesi,

-Kiracilann gayrimenkulll tahlivesi ve yerine yeni kirac
bulmakta gecikme veya zorluk yasanmasi,

-Kiracilann tercihlerinde defigiklik vaganmzs

durumunda Sirket’in nakit akizinda gegici dilslisler yasanabilir.
girket'in  gayrimenkullerine  iligkin  kira gelirleri, isleime
giderleri ve pivasa degerleri asagida sayilanlar da dihil olmak
izere birgok faktdrden olumsuz olarak etkilenchbilir:
-Trkive'nin vlusal, bilgesel ve verel ekonomik kosullan ile
genel sektbrel efiilimlerde meydana gelen degigiklikler,

-Proje gelistinne masraflarinn tahmin edilenden fazla olmasi
ve Bngirillemeyen bagka masraflann ortaya gikmas:,

-llave finansman malivetierinden dolay olusacak olas gelir
kayhbi,

~Gayrimenkul talebinde ditslls yasanmasi,

-Diizenlevici otoritelerin  gayrimenkul wveya gayrimenkul
yvahinm ortakhf  sektérerine  ihskin  politikalanndaki
degisiklikler,

«Cevre, mnar, kadastro, lnansman, sigorta, vergi vhb, e ilgili
komularda.mevzuat ve uypulama defigiklikleri,

F~Gayrimenkiit fiyatlanndaki artig ya da deger kaybi,
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-Faaliyette olan ticari gayrimenkullerde kiralanan alamn
beklenenden dilsiik kalmasa,

-Kira tutarlarimn beklenenden diisiik kalmasi,

-Kiracilann  finansal  duramlznmn  bozulmas:  sonucunda
kiralarimi tam ve ramamnda Gdeyememeleri,

-Kiractlann gayrimenkulil mhliye eimesi ve yerine yeni kirac
bulmakta gecikme veya zorluk yaganmasi,

-Kiracilann terciblerinde yasanacak dedisiklikler,

-Sckitrde faalivet gbsteren diger sirketler tarafindan sunuolan
gayrimenkullerin  kalitesi ve Sirket'in  gayrimenkullerinin
deelliklerne benzedif,

=Gelistirme projelerine zarar verebilecek veya bu projelerin
ilerlemesinde gecikmeye yol acabilecek dogal afetler.

Sirket'in - faaliyet pisterdifi GYO  sektiriniin - biiyviime,
enflasyon, igsizhk ve tilketici giiveni basta olmak iizers
makrockonomk gelismelere hassasiyeti viiksektir, Ekonomik
biiyiimede yavaslama, kigi basina milli gelirde azalisa ve
gayrimenkul talebinde diistige neden olarak, sekibriin bilyiime
pertormans: tizerinde risk olusturabilir,

Gayrimenkullerin  de@erleri ve kiralar, genel gayrimenkul
talebine, global ekonomik etkenlere, belirli bir bidlgeve iliskin
oradaki rekeabet wyanncs artan va da azalan yatinm imkanlarina
giire de@iskenhk gistermektedir,

sektindeki yogun rekabete bagh olarak piyasadaki arz-talep
dengesinin - arz  lehine  bozulmast  Sirket'in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir,

Sirket'in slirdirdigil projelerde maliyet kalemieri iginde yer
alan umsurlarda meydana gelebilecek olumsuz  vindeki
defiziklikler (faiz oram, kur artigi vb) Sicket'in yatinm
harcamalarini ve buna bagh olarak kirliligim etkileyebilir.
Projelerin =~ gelistirilmesindeki  ve  tamamlanmasindaki
mecikmeler Sirket faalivetlerini olumsuz ¢tkileyebilir,

D3

Sermaye pivasasi aracina
iliskin tinemli risk Faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler: kar payr geliring
igkin - riskler ve sermaye  kazancina iliskin  risklerden
clugmaktadr,
1- ihrag Edilen Paylarin Kar Payma liskin Riskler
Sirket 1abi oldufu mevzuata ve ayrica esas sbzlesmesinde yer
alan ve Genel Kurul tarafindan kabul edilen kar pay: dafitim
politikalanna uygun olarak kar payt dagtim islemlerini
gerceklestirmekte olup, siiz konusu politikalar SPK min ya da
diger resmi kurumlann belirh diizenlemeleninden etkilenchilir,
Sirket Genel Kurulu, pay sahiplerinin verecefi karara bagh
olarak” "akiy,  velveya  bedelsiz pay  olarak  kir paw
apuabilmekie®, veya  dagiilabilic kir Sirket biinyesine
birakabilmekted
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Her hilitkfirda, Kar dafatimu Genel Korul"un onayina tabidir,

2- ihrae Edilen Paylarin Sermaye Kazancmna [liskin Riskler
Paylann degerinde  Sirket'in  finansal performans:  ve
gelecekteki gelir beklentilerinden bagimsiz olarsk olagan dig
fivat ve miktar hareketleri meydana gelebilir, Bunun sonucu
olarak, piyasadaki genel bir gerileme veya benzer hisse senedi
piyasalanndaki perilemeler, paylann iglem  piyasasim wve

likiditesini Snemli derecede olumsuz etkileyvebilir,

kosullar

. E—HALKA ARZ

E.l Halka arza iliskin | Sirket, halka aredan [.856.384.172 TL ahmini gelir clde
ihraggmin/halka arz edenin | edecckiir. Halka arza iliskin toplam malivet yaklasik 21,063,828
elde edecegi net gelir ile | TL olarak tahmin ediimekte olup, bunun ihrag edilecek 1,060 TL
katlanacafi tahmini toplam | nominal deferli pay bagina ditsen defier tahmini (0,018 TL olarak
maliyvet ve talepte bulunan | hesaplanmakiadir,
yatimmeilardan talep

i : SPK Kwrul Uecreti { Arz edilen karin

Edlha;iﬂhﬁ;ﬂl;:d || E:.r.nirimlr.n]- B bt AL
MEK Uyelik Uicreti 10877160 TL
Hukuk Dangmanhf 50,000 TL
| Aracihik Komisyomn Q856,600 00 TL
I:hmlg:m-mlli: Komisyonu® TAIX 16503 TL
Reklbam Pararlama Giderler 16232 S0 00 T
Difrer Ciaderler TR0_ %62 00 TL
Genel Toplam 21.063 824,02 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi LT3, 4050400

1L} TL Mominal rli Pa
Malivet DeaeHl Py Digene 0,0180 TL
Halka arzin tamamumn sermaye artinmi nedenivle artinlan
sermayeyl  femsil  eden paylann  dhraci suretiyle
gerceklestirilmesinden dolays, halka area iliskin tim maliyetler

_ sirket trafindan karsilanacaklir,

E.2a | Halka arzn gerekeesi, halka | Sermaye  artisi  yoluyla  perceklestirilecek  halka arz  ile
arz gelirlerinin  kollamm | 1.856.384.172 TL tahmini kaynak elde edilmesi ve saglanacak
verleri ve elde edilecek | nakit sermaye giriginin (i) %65inin Zirsat Kuleleri basta olmak
tahmini net gelir hakkinda | Uzere halen devam etmekie olan projelerinde, (i) %20 sinin
bilgi miilkiyetinde bulunan ve Uzerinde proje gelistirme galismalarina

devam eden Bayraklyizmir arsas) projesi icin (idi) %15%inin de
halka arz tarthine kadar olusecak kredi borglarimin tamaminin
kapanlmas: ve isletme sermayesinin giiglendirilmesi amaciyla
kullanmas: hedeflenmektedir,

E.3 | Halka arza iliskin bilgiler ve | Halka arzin baglamas: éncesinde, Kurul haricinde, ihrag edilen

giket  paylarmin borsada  iglem  gorebilmesi  igin Borsa
istanbul un uygun gorusl alinous olup, Sirket paylanmin Yildiz
Pazar'da islem girmesi hedeflenmektedir,

-ﬁ\ AN adet B Grubo hamiline imtiyazsiz pavlar
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satiga sunulacak olup; bu paylann Sirket’in halka arz sonras:
gikanlmig sermayesine oram %25 sevivesinde olacakur.

I TL nommal deferdeki bir payin sats fiyan 1,60 TL olarak
belidenmistir,

Halka Arz Edilecek FPaylar igin 3 (iig) 15 giinid boyunca talep
toplanacaktir. Bu stirenin baslangig ve hitig tarihleri ilan edilecek
tasarruf sahiplerine safis duvurusunda belintilecektir.

Halka arz edilecek paylann;

-B36.585.650 TL nominal deferdeki (%73) kismm Yurt Ici
Bireysel Yaunmctlar'a

-82.138.350 TL nominal deferdeki (%7) kismu Ziraat Finans
Grubu Cahsanlan"na

-234.681.000 TL nominal deperdeki (%200 kisme Yurt lci
Kurumsal Yatmmeilar'a

gergeklestinlecek satislar igin tahsis edilmigtir,

Halka arz Ziraat Yatirim lidediginde olesturulacak konsorsivum
tarafindan sabit fiyat yontemi ile talep toplama ve en iyi gayret
aracilify yontemi ile gerceklestirilecektir.

Sirket paylarnimin halka arzina Yurt igi Bireysel Yatunmeilar ve
Yurt fgd Kurumsal Yatirimeilar kategorisinden katilmak isteyen
yaurimelar kensorsiyum liyesi thm yetkili araci kurumlann
merkez ve subeleri ile satga yetkili acente olan bankalarin ilgili
subelerine talepte bulunmak igin bagvureda bulunabilirler, Ziraat
Finans Grubu Calisanlar’'min talepleri sadece Ziraat Yatinm
tarafindan toplanacaktr.

Halka arz talep toplama siirecinin sonunda Sirket'in paylann
almaya hak Kazanan yatnmeilardan, Sirket paylarinin borsada
iglem girmeye baslamasindan itibaren 33 giln siire ile sirket
paylanni araliksiz ellerinde tutan yaonmelar, Geri Alim
Taahhiidii™ ile bu paylann tamamm Ziraat GYO nun hikim
ortafs Ziraat Bankasi'na 1,63 TL fiyat iizerinden peri satma
hakkina sahip olacaktr,

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan cercevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, payiann
fiziki teslimi yvapilmayacakur. Kaydi paylar azami dafitim
listesinin Konsorsiyum Uyeleri'ne teslimini takip eden iki is
g[inu H;-::nmm:ln: teslim edilecektir.

-\_

I"‘i-luuca ur,;. %ugﬂn Kurul'un sermaye piyasasi araglanmin

sﬂhﬁmlftsiun diuzenlemeleninde yer alan esaslar cergevesinde
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daintim hstesimin kesinlestifn glnil takip eden 1k 15 glind
icerisinde Kurul'un Ozel durumlann kamoya agklanmasina

Ed

Catisan menfaatler de dahil
olmak izere halka arza
iliskin ilgili kigilerin Gnemli
menfaatleri

wrrrrrres maa e

Sicket ile halka arzda Konsorsiyum Lideri olarak giirev alan
Zuraat Yatnum arasinda gikar cabgmasi veya herhangi hir
menfay canymas) bulunmamaktadir, Konsorsiyvum Lideri ve
Sirket arasinda berhangl bir defrudan sermaye iliskisi yoktur.
Konsorsiyum Liden'nin halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
damgmanhk ve aracihk komigyonu haricinde dogrudan ya da
dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ekonomik
gikan bulunmamaktadie. Halka area aracihk edecek difer
Konsorsivum Uweleri de halka arza aracihik kemisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ile diger Konsorsiyum Uvyeleri arasinda
gikar  cansmast  veya herhanm bir menfaat  catismass
bulunmamaktadr,

Sirket ile Fiyal Tespit Raporu'nu hazidlayan Yatnnm Finansman
Menkul Degerler A8, arasinda herhangi bir ¢ikar veyn menfaat
galismas: bulunmamaktadie,

sirket ile bagamsiz hukukgu raporunu hazirlayan Metin Cigek
A0, grasindd herhangi bir gikar veya menfaat ¢abgmas:
bulunmamaktadir. Metin Cigek A.O. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermave iligkisi yoktur. Metin Cigek A.0.'mn dogrudan ya
da dﬁlayh olarak halka arzin basansina baglanmug bir ekonomik
gikan bulunmamaktadhr. Metin Cigek A0, halka arza iligkin
sunulan hukuki damsmanhk hizmetler icin damgmanhk Goreti
elde etmektedir.

Sirket ile mali tablolannin bagimsiz denetimini yapan sirketler
olan KPMG ve PwC ile arasinda ¢ikar catismas: veva herhangi
hir menfaat gatismasi bulunmamaktadir. KPMG ve PwC ile
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi voktur, KPMG ve
PwC'nin dogrudan ya da dolayh olarek halka arzin basansima
Baglunmg bir ekonomik gikan bulunmamakiadir, KPMG ve
PwC ile Sirket arasinda bagimsiz denetim galigmalarimn
yiirtitiilmesine iliskin yapmus oldufu anlasmalar haricinde,
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. KPMG ve PwC Sirket'e
sunduklan bagimsiz denetim hizmetleri kapsanunda Gicret elde
etmecktedir.

ket ile gayrimenkul damgmam olarak girev yapan JLL
arasinda cikar ¢ausmasi veva herhangi bir menfaat ¢atgmasi
bulunmamaktadir ve herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. JLL ile
Sirket  arasinda  payrimenkol damismanhg  kapsamindaki
cahismalanmn yiiriitiiimesine iliskin vapitan anlssma hancinde,
herhangi bir anlagma bulunmamakta olup, JLL'in halka arzin
bagarising baglanmis bir ckonomik ¢ikar bulunmamaktadsr JLL
Si Mugu gavrimenkol  damsmanbk  hizmetleri

g Kt 4
Wikpiinlier V.0, G498

apsaminda ticfel elde edecektir
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Sermaye piyasas)  aracim
halka arz eden
kisinin/ihragcinmn
ismiunvam

Kim taralindan ve ne kadar
giire ile taahhiit wverildigi
hususlarim icerecek sekilde
dolaszmdaki pay miktarmin
artimlmamasina iligkin

verilen taghhiitler hakkinda
bilgi

Ziraat Gaynimenkul Yatinm Onakhi AS.

Sirket, 25 Subat 2021 tarihli yénetim kuruly karan ile Sirket
paylannin Borsa [stanbul A.S.de 1lem plirmeve bagladid
tarihten itibaren 1 (bir} w1l boyunca;

(1) Herhangi bir bedelli sermaye arumm yapilmayacagina ve
dolagimdaki pay miktarinm bu suretle artinlmayacagima

(i) Bedelsiz sermaye amtinmlan  haric  olmak  iizere,
dolagimdaki pay miktanmn artmasina yol agacak sekilde sang
veya halka arz yapilmayacafina, bu dofrultuda bir Karar
alinmamasina ve/veya Borsa [stanbul A.5.'ne veya Sermaye
Piyasas Kurulu'na veys yurl disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici Kurum, borsa veya kotasyvon
otoritesing bagvuruda bulunulmayacalina,

{ili) Bedelsiz sermave artinmlian haric olmak tizere, bu siire
boyunca ilende yeni bir sahg veya halka arz yapilacafina dair
ya da dolagimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak
herhangi baska bir agiklama yamimayacagina,

(iv) Yinetim kontroline sahip oldugu herhangi bir istirak ya
da bagh ortakhk ya da bunlar adina hareket eden kigiler
tarafindan da bu simrlamalara uyulmasmn saglanacagina

dair taahhiitie bulunmusgiur.

Sirket ana ortagi Ziraat Bankas: da, 12.04.2021 tarihli yénctim
kuruly karan ile Zirsat GYO paylannm Borsa istanbul'da
iglem girmeye bagladhklan tarihten itibaren 1 (bir} yil boyunca,
maliki oldugu (gen ahm tashhiidii kapsaminda vefveya VII-
128.1 sayih Pay Tebligi madde 2573 gerefn verilen taahhiit
kapsaminda almabilecek paylar hang olmak Gzere) Ziraat GYO
paylarini Borsa lstanbul'da satmayacafim, devretmeyecegini,
rehnetmeyecegini veya bu paylar dzennde sar suretle
lasamufta  bulummayacaini, dolagimdaki  pay  mikianmn
artmasma vol agacak sekilde bedelli sermaye artigi, satis veya
halka arz yapmayacagin, bu dogrultuda bir karar almayacafim
vefvevi Borsy fstanbul A8 ve veya Semmaye Pivasasi
Kaurulu'na veya yurl disindaks herhangi bir menkul kivmetlere
iligkin dizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunmayacagim ve bu sonuglan dogurabilecek
bagkaca herhangi bir islem yapmayacafimi, bu stre boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yaplacafina dair va da
dolagimdaki pay miktarmm artmas: neticesini doguracak
herhangi bagka bhir agiklama yapmayacafim, yénetim
kontroliine sahip oldugu herhangi bir istirak ya da bagh
ortakhik veya bunlar adina harcket eden kisiler tarafindan da bu
a.:mrLam.uLtm uyulmasim  saflayacafim ve borsa disinda

a da satiga konu paylarin bu simrlamaya tabi

gnpt]acaksml
BCagInL a.f!r:ﬂam_._ bildirilecegini taahhilt etmistir.
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Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktarn ve

viirdesi

Yenl pay alma hakk
kullammmumin sz Konosu
aolmasi durumunda, meveut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalar duromunda
sulanma etkisinin miktar ve

Halka arzda mevcut onaklarin yeni pay alma haklan L
sinirlandimlacak olup, meveut ortaklar icin sulanma etkisi pozitif
0,03 TL ve %24 oraninda ger¢eklesecekiir. Halka arzdan pay
alacak yem ortaklar igin pay basina sulanma etkisi negatif 0,12
TL ve -%7,5 scviyesinde olusacakur,

Halka Arz Uneesi Defiler Deger 5000557615
Halka Arz Oncesd Pay Says I 1.520.215.000
Halka Arz Oncesi Pay Bagina Defier Degerd 145
Halka Az Fiyacs L6l
Sermiye Artiram (neoinal Ty 172405, 000
Friit Halka Arz Gelisi 1 BT T AR, (0
Halka Arz Masraflan 21.063,528
Birkete Girecek Net Halka Are Gelin 1856384, 171,98
Halka Are Sonras Defier Defer 6. 046,00 ] U TRG, 08
Halka Are Sonras Pay Sans 44652620, G0
Halka Arz Sonrasi Pay Bagma Defter Degeri 1,48
Peveul Ortaklar ivin Sulanma Eikisi (TL) 0,03
h'!!\'ml Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) 2 4%
¥ eni Oriaklar icin Sulanma Eikisi (TL) 0,12
Yieni COrtaklar icin Sulanma Etkis (%) vT'.'ﬁ_jJ

Yoktur,

yiizdesi
E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatmmcilardan, talepte bulunmak igin dzel bir
yatinmeilardan talep | ticret almmayacaktir, Ancak yatnmelar, bu amagla hesap

edilecek tahmini malivetler
hakkmnda hilgi

agmak, hak ettikleri pavlan baska wetkili kurulusin hesabina
virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri
durumunda, Konsorsiyum ﬂ}u:ﬁ.i olan yetkili kuruluglar arasimda
farkhilik gisteren  cesiti maliyetlere  kotlanmak  zomunda
kalabileceklerdir,

ﬁ Ziraat
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1 lzahnamede yer alan finansal table dénemleri itibariyle thragomin bagimsiz denetim
kuruluglanimin  ticaret unvanlan ile adreslerl (liye olduklan profesyonel meslek

kKuruluglar ile birlikie):
Bafumsiz Denetim
Finansal Tablo Hﬁﬁu Dﬂ.;::';’ﬂ ¢ | Bafimse Denetim | Kurulusunun Sorumiu
Diinemi T_TI Kurulusunun Adresi Deneteisinin Ady
nvan
Soyadi
KPMG Bagimsiz :
| Ocak 2018- Deneiim ve Serbest |  LEvert Maballesi. s | o) riomak sMmm
31 Arahk 2018 Muhasebeci Mali g Eﬂh foveidad Sorumlu Denetgi
Miigavirdik AS. o i
KPMO Bagmsiz -
| Ocak 2019- Denetim ve Serbest |  L*vert Mahalesh |8 | gyl TIRMAK, SMMM
31 Aralik 2019 Muhasebeci Mali 93;'11-. Gt Sorumlu Denetgi
Milsavirlik A5 L
Stleyman Scba Cad.
| Ocak 2020- PwC Bagimsiz Denetim | BIK Plazm Nod48 B Burak OZPOYRAZ,
3 Aralk 2020 ve Serbest Muhaseheci | Blok, Kat 9 Akaretler, SMMM
Mali Miizavirlik A5 34357 Sorpmio Denetgi
Besiktas/|stanbul

3.2, Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetginin girevden abnmasi,
girevden gekilmesi ya da defismesine iligkin bilgi:

Sirker 2018-2019 willarinda bafimsiz denetim Kurulusu olarak KPMG Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebec: Mali Migavirlik A.S."ni segmistir. 19.06.2020 tarihinde vapilan Genel
Kurul toplantisinda 2020 yili dnemi mali tablo ve raporlannin denetlenmesi icin Denetimden
Sorumln Komite'nin tavsivesi ile Yinetim Kurulu'nun aldifpn karar dogruliesunda PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin segilmesine oy
birligi ile karar verilmigtir,

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporian (www . zirsaigyo.com.ir) ve (www kaporg ir) intemet sitelerinde yer almakiadir.

Sirkete ait temel konsolide olmayan ve konsolide bilango bilyiiklilklerine ve secilmis gelir
tablosu kalemlerine asagida yer verilmektedir.




Bajnmsiz Bafimsiz
Bafimsiz |  denetimden | denetimden
(TL} denetimden gecmis BTy
geemis® (konsolide |  (konsolide
olmayan) olmayan)
A8 3lAm19]  3LAr20
VARLIKLAR
Diiinen varhkiar
Makil ve nakit benzerlen L.260.199 )  [26.5343.038 28.3001.417
Ticari alacaklar | 56.068 - -
- fligkili teraffardan ticari alacaklar SA.068 :
- Nigkili olmavan taraflardan ticar alacaklar z = E
[hager alacoklar - 43,816 145338
- Highili olmayan tareflordan alacaklar - 145.826 145338
Stoklar - - O .330.1403
Pegin ddenmig giderler 62.773. 162 62, 802667 |.864.638
- fiskili earaflardan pegin ddermis piderler 72245 Te323 -
- Nighili olmayan taraflardan pesin ddenmis giderler G2.A00917 62730 144 [.564.638
Digrer dinen varhiklar 10415832 53.417.021 11.057 443
- Rigkili obmavan taraflardan digier diinen varliklar 10.415.852 53.417.021 11.057 443
Toplam Dinen Varhiklar T4.505.261 | 242908552 132.708.029
Duran varhklar
Diger alacaklar A EE )
- flighiti raraflardan diger alacaklar - . 2.232.263
Ozkaynak yontemiyke defierlenen yatinmiar BT.779| 109.060.982| 115.371.102
Bagh Onakliklar - LIS0000]| 139.672.534
Yuterim amagh gayrimenkulles 1.507 454560 | 1.885.398.445 | 4.519.766.925
Mladdi duran varhkiar RS e 4.583.101 Bl2.922
Maddi olmayan duran varhkiar 22414 39,192 22.109
| Pegin Gdenmis piderler 320160470 367.797.866| 385.548.733
|- Mighili olmayvan taraflardan pesin ddenmiy giderler 320160470 367,797.866| 185548733
Ertelenmisz vergl varligi - [.895.42] 1.606.221
| Diger duran varhiklar - -| 110365852
Toplam Diiran Varhklar 1.840,644.950 | 2.370.025.007 | 5.275.198.661
TOPLAM YARLIELAR 1.915.150.211 2.612,933.559 | 5.407.906.690
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Bafinmsiz Bafimsiz
Bagimsiz | denetimiden | denetimden
(TL) denetimden gegmis gegmis
gecmis® (kansnalide (eomsalide
olmayan) olmayan)
3LAra.l1% 3l.Ara.ly AL.Ara.2i
KAYNAKLAR A
Kisa vadeli vilkibmbiilikler
Koisa vadeli borglanmalar 226008616 S48.076.602( 201477442
- Righill ravaflara kisa vadeli borglanmalar 26008616 348076602 201477442
Ticari borglar .95 16.013.765 59.505.659
« Migkeli vl Heard borglar . b Hl 370
- Nighili obmayan raraflara ticari berglar 0903 F3993.874 39,4 306,080
Cxiger borgiar 11,684
- fligkili tarvaflara diger borclar - 13.684
Ertelenmis Gelirler = 25234022 28345753
- fighili taraffara ertelenmiy gelivier -| 25234922  24.809.041
- Rightli edmaven tavaflara evielenmis gelivler =1 ) - 3536,712
Kisa vadeli karsiliklar 24971 7.631.843 10.233.590
hwﬁﬂiﬂrﬁmm saflanan  faydalera ligkin ksa  vadeli 24 071 50.159 90,702
- Riger kisa vadeli karyliklar - S 581684 i) 133,888
Dhiger kisa vadeli yikimlolikler 4.848.643| 176234.707|  33.975.284
- Nigkili taraflara diser kisa vadeli yitkimditikler -\ 160000000 -
- Nighili olmayan taveflora diger kisa vadeli vikamlilikder 4.848.643 16.234.707| 33975284
Toplam kesa vadeli yikiimbilikler 230,933,137 773.191.83%| 333551412
Uznn vadeli viikimililikler
Ertelenmiy Gelirler WEI0401 | 6.097.993
- Nightlf taraflarn ertelenmiy pefivier - 2EENLA0] G.097,993
Uzun vadeli karsiliklar 32136 60.742 T72.9495
&f;r+llt;,;'::;.;:ninm saglanan  fovdalera  ilighin pzun  vodeli 32136 50.742 73 995
Toplam weun vadell yilkiimliliikler 3213 I8.871.143 6.170.988
Toplam yiikiimliiliikler 230.965.273 | S02.062.982| 339.722.400
Ozkaynaklar
Ana ortakhfa ait fekaynaklar 1.684.184.938 | 1.B10.870.577 | 5.068.184.290
Odenmis sermaye 1 00.000.000 | 1.300.0CK1L.000 | 3.520.215.000
Kar veya zirarda veniden smillandinlmayacak binkmig di
mmmﬂf geliler {3'; e Y 1o GU%.216 BS51.257 3012
- Yeniden degerleme ve sinflandimea kazang (heasplar ) (98.210 831,257 -
= Macldi deran varltk veniden degerldme arfiglion
s ¥ dﬂgj ¥ RE: 718 360 569,288 i
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Ehrlf;{ﬂ[:;rrmfﬂnmhﬂd}rdu planlarn yemiden Glgim kazarglan (20.144) (18.031) 1043
5 m, =

mrﬁ:;:ag:ﬁaa:f?ﬂiulfﬁn simiflandirilacak birikmis diger ! (105.789) (154.845)
- Yeberno pore geveins fuarklan - {103, 789} 1'4'.:74.313:]_
Rardan ayrikan hsltlunrﬂ!ﬁ_ E!:I_:kll:r 2215868 4.403.076 5360910
Puvlara iliskin primler (iskontolar) - -| 658135984
Gegmis yillar karlari 247481063 3179.083.646] 505427487
C¥inem net kar 133.189.791| 126638387 37R.090.742
Toplam iizkaynaklar 1.684.184.938 | 1.810.870.577 | 5.068.184.200
TOPLAM EAYNAKLAR L215150LEE] | 261 2933559 | 5,407,906, 690
Bafimsiz Bagmsiz
Bagimsiz|  denetimden|  denetimden
(TL} denetimden germiy gegmis
gecmis® (konsodide (konsolide
olmavan) olmayan)
M. AralR 3. Ara.19 AL Ara2h

EAR YEYA ZARAR KISMI
Haxslat d6. 446,01 1 43.525.247 I35.028.614
Satislarin maliyeti (<) (1.541.351) (2332.608)| (73.439.161)
Tieari faativetierden briit kar 44,904 600 41192639 61 580 453
Genel vinetim giderderi (<) (4.683.835) (9.566.871) (149756731
Pazurlama giderleri {-) (53.44%) {13.292) (3.528.370)
| Esas faaliyetlerden diger gelirler 92.575.234 1(15. 556,754 320.562.582
Exas faalivetlerden diZer siderler (-) - (8. 700.500) (R.476.606)
Esas faaliyet kar 132.742.611 128.468.728 355.171.386
Yatnm faalivetlerinden geliter = - | 584,700
.Eﬂ;imm;;&ﬂﬂ defierlenen vatnmlarn (37.221) 110,120
Finznsman gideri iimcesi faalivet kari 132,705,390 | 128468728 | 157.366.206
Finansman gelirleri ST2070 167.052 25027 287
Finansman giderleri (<) (BT.GTHE) {3.E92.814) (3.113,551)
Sirdiiriilen faalivetler verygi Gneesi kand(zarar | 133.189. 7491 124.742.966 379.279.942
Déinem vergi (giden ¥ geliri ! - - .
Ertelenmiy vergi gideri/gelini | = 1.895.421 (2892000
Diinem kar | 133089.791] 126638387 378.990.742
Pay basina kazang/kavip , 0,1025 00974 1321

* Kowkitr fnyaat Yahietim v Pazonlamn A Ja‘{'_m?ﬁi’? fimda devraliwmig, Sirketin bagh omaklif olan Zivaer fileime
Feineting ve Cayrimenkel Gefigirme A5 2009 linda, Jradb GYO doe Sargjeve doe 2020 velido kierudmog oldwgundan,
Jirker 2009 windan itifuren konsolidg maii toble hozerfamava baslamngnr. By nedente 2008 it finansad abfolarmda
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Bagimsiz Ba 3
(TL) ueﬂﬂﬁ ""“"';i:“d'.“ ""“‘Em
. Be{my gegmisy
BeCmis® |y onsolide)|  (komsolide)
Al Aral8 ILAra.19 ILAr20
| VARLIKLAR
Dimven vn‘hiclﬁr B
Makit ve nakit berzerleri F2600 199 25,264,001 3 30.497.497
Tecan atacakiar 56063 2356900
- fiigkilt ravaflardan vicart alacakiar Sooos
- fiigkili olmeayan tarafardan ticari alacaklar 2,356,900
Digier alacaklar H 145,826 582592
- Nightli olmavan taralardan alacaklar 145.826 552 502
Stoklar 0 0 01.339.193
Pegin tdenmis giderler 62.773.162 62.807.371 | 008 667
- Rigkili taraflardan pegin édenmiy giderler 72245 72523
- fligkili olmavan tavaflardan pegin ddenmis giderier 62700917 B2, 734, 548 198667
Dhifer donen varliklar 10415832 5314170721 11.729.256
- Nigkdli olmayan raraflardan diger dénen variiklar 10415832 SRATTO2I i1,729 Ej_ﬁ-
Toplam Dinen Varliklar 74.505.261 |  244.634.231 | 138.414.105
Duran varhklar
Diger alucuklar 0 (§] 2.232.263
» fli;ﬂ!i Mmﬂqﬂ.l'a{:_ p_':'ger p!@!_c:rk.l'qr - - 2232263
Orkaynak }Iﬂntenﬁyie degerlenen yatinmlar BT 7 09060982 ( 115.371.102
Yatirim amdgl gayrimnnkutler L.56T.454. 5600 1885398 445 4 68 482102
Maddi duran varhklar 1919727 4.583.10] 669,750
Mlackdi olmiayvan duran yvarhklar 22414 Ao 192 46217
Pesin idenmis siderler F29.160470| 367797866 385.548.733
- [igkili olmayean avaflardan peyin ddenmiy piderler J2R. 16470 67 TRV.80G| 383548733
Ertelenmis vergi varhgi i 1.895.42] L2627
Dviger durun varhiklar 0 O 110365854
Toplam Duran Varhklar 1340644950 | 2.368.775.007 | 5.297.489.248
TOPLAM VARLIKLAR 1.915.150.211 | 2.613.400.238 | 5.435.903,353
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Ba IE Bafumsiz
(TL) d;;m dumtiﬁ:ﬁ:n den:i?ruia‘n
gecmis® gegmiy geqmis
(konsolide) |  (konsolide)
KAYNAKLAR
Kasa vadeli ylikibmliliikler
Kisa vadeli barglanmalar 126008616 S48.076602] 201480849
- Highili raraflara kisa vadeli borclanmalar 226.008.616| 548076602 201480849
| Ticari borglar SDO05| 16014237 61483358
 fliskili taraflara tcari barglar 20361 69579
- fligkili olmayan raraflara ticart borglar SO905 |  1I99iN7d 61.413.779
Diger borglar > 13684
- Migkili raraflara diger horclar - x 3684
Ertelenmis Gelirler 25234022 20.651.055
- fiskili raraflara ertelenmis gelirler 25234922 24.808.04 §
- Nigkili olmavan taraflara erelenmiy gelirler - 4542914
Donem kart vergi yilkiliml Gl 94 088 171,201
Kisa vadeli karpihiklar 24973 T.631.843 10.233.59%0)
- Calyanlarg aglanan favdalora Higkin kisa vodell kargiiiklar 24973 50159 99702
- Digier kusa vadeli kargiltklar 7.581.684|  10.133.858
Diger kisa vadeli yiikiimliflikler 4 248643 | 176.241.002 A6.040.111
- fligkili tarafiara diger kisa vadeli yikimlilikler 16O -
- Higkilt olmavan taraflara diger biza vadeli vilktimlilikler 4848643 I6.241.002 I 140.111
‘Tﬂphm kiza vadeli vilktimbilikler 230,933,137 TTL202T7B4| 339174748
i
 Uzun vadell yilkimi Glikler
| Ertelenmi; Gelirler 38810401 | 6.097.995
. ﬁi;-h'h' faraflare ertelenmiy gelirler 28.RI040H 6,007 905
Lfeun vadeh karsihiklar 32.136 60,742 72095
el sl unen  fovelalora  diskin uzim  vadeli
kﬂr-rrﬁﬂﬂi“ MEmn 5 E 12,136 60,742 72.995
Toplam uzun vadeli vikimiiiliikier 32136 28.871.143 6. 170,99
Toplam viikiimliiliikler 230965273 802163927 345345738
ﬁﬂs.:}'nal:lar
Ana ortaklifa ait dzkaynaklar L6584, 184,938 | 1.811.245.311 | 5.090.557.615
Odenmis sermayve 1300000000 | 1.300.000.000 | 3.520.215.000
Kar veyva zafarda ides seniftandimtmayacak hirikmis diger
kamm’f: selirier t:gﬁ i ¥  dige 608,216 K51.257 3012
- Yeniden deferleme ve singflandirma ig_;!‘u'r; fkﬂy:#‘.fhntj 08,216 851.257 -
7R 36 Bod 285 =

- Madsdi durcn varlik veniden degerleme artiglart (azaliglyr)
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- Tanemdanmug favde planlan veriden SleGm kazanglar (20,144) (18.031) T2
{ersuplinrr)
Kar veya zararda yeniden simflandinlacak birikmis diger
k&pa-mfl: gelirler 1gid}r:t'|crll R (102789 B8
- Yabandt para geveim forklar {105, TRG) 21070823
Kardan ayrilan kssitlanmy yedekler 2.815.868 4403078 5.585.646
| Paylara iliskin primler (iskontolar) - -| ASR.135.984
Geemis yillar karlan 247.4381.063 [ 3T0.083.645| 505.783.445
Déinem net kar 1330189791 | 127013121 T T00.665
Toplam Gzkaynaklar Lo%4 154,938 lﬁll.“ﬂﬁill 5.0.557.615
TOPFLAM EAYNAKLAR 1915150211 | 2.613.409.238 | 5435903353
1 s A
N dm;iﬁ:ndﬁn du:l:uglm"nlie“n
(TL) denetimden :
pecmis® gecmiy pegmiy
i konsolide) {konsolide}
MArals AL Ara.ly 3l Ara20
KAR YEYA ZARAR KISMI
Haasilal 46.446.011 44 0 6854 144 627 206
Sutwslarin maliyeti (-) {1.541.351) {2.332.608) (BOL445.693)
Ticari faaliyetberden briit kar 44,904,660 41.688.076 64,191,593
Cenel vinetim eiderber <) (AR R3S} {8,581 .882) (16713180}
Pazarlama giderlen (-) {53.448) (13.202) (3.528.370)
Esas faalivetlenden diger pelirler 92.575.2%4 105 556,754 120,547,373
E=zas faalivetlerden difier giderler (-) N - {8.700.500) { 10660, ST}
Esas faaliyet kan 132742611 128949156 153,836,847
Yatrmm faalivetlerinden E,E]i.l‘iﬂr = = 1.BB4. 702
Crekaynak }fﬁmemiy!: deferlensn yatmmiarm AT < 310,120
karlapndaki paylar
Finansman gideri fncesi faalivet kan 132705390 | 12R.949.156 356031669
Finansman gelirleri 571,079 167052 25,121,551
Finansmzn Ei.durleri -] (HT6TH) (1.H92814) (2113551}
Siirdiiriilen Faaliyetler vergi dncesi kan/(zarar) 133.189.791 | 125.223.394 ITRN3.669
Diinem '-"::tgr Ei:-l:i-t]'i - { 105 6494 (153.210)
Ertelennmg vergi (gden )’ pelin F 1.895.421 (122.794)
Diinem kan 133,185,791 117013121 T T6eL66S
Puay baginn kazanghkayip e 1025 L0977 01317

= Kenkur fngaar Yatoram ve Pazarlama AF xseleri 2019 Warl'r}:,t devealomng, Sirketin bagh orfaklif ofan Ziraat fleone
Feinetiond ve Gerveimensknd Geligtimme AY, 2009 volinda, Zipaar GY0 do.o Sarajeve ise 2020 pilincda kiratnivg erleliiganclon,
wsirker 2019 yrimdan itibaren konsolide mall table hazirloniya Baglamugtr. Bu nedenle 2018 wili finansal rablolermda
ko sodide-konslide olmayan finansel tablo ayrimy Bulwmamoktedr.
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pirket’in finansal tablo dipnotlaninda yer alan “Portfoy Simirlamalanna Uysmun Kontrolil™ bashkh
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK I 14.1 no’lu “Sermaye Pivasasinda Finansal Raporiamaya [liskin
Esaslar Tebli&g"nin 16, maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler nitelifinde clup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan [L48.1 no'lu “Gayrimenkul
Yatinm Ortakhklanma lliskin Esaslar Teblifi® ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sawvili Resmi
Gezete'de yayumlanan I11 48.1 no'lu “Gayrimenkul Yaturm Orakhklanna fliskin Esaslar Tebliginde
Dregisiklik Yaplmasina Dair Tebligi nin portfoy simrlamalarma uyumun kontroliine iligkin hilktimleri
gergevesinde hazirlanmugtir. Sirket'in konsolide olmayan verilerine gire hazrlanmig  portfisy

sinirlamalanna iligkin oranlar agafida ghsterilmistir,

=Framkfnrs daki firake fliskin card fesal
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EKonsolide olmayan

Fimansal tablo sns hesap figili diizenleme ILI2I0I8 iLiramge 30122020
kalemler

Para ve sermaye pryiss ITE- 48,1 sayil Teblig,

A siogis Md 247k} 1260099 [ 1265430038 28.301.417
Ciayrimenkuiker,
pavrimenkule dayali ITE= 48,1 sawl Teblig,

B pTielcE, gryrimonkul M, 24ta) [.507454560 | 1.HRS.30E445 | 611106108
chaval haklar

; ITI- 48,1 sayili Teblig,

C | lstirakler M4 87779 109.060.982| 115371102
[I.iﬁlcili taraflardan alacaklar IT1- 48,1 zawl: Teblsg, ;
{Hcan olmoyan) Md.Z30h 31.715* 2332 53"
Diger varliklar 4063155958 491930094 | 650,895,790
Toplam varhklar (uktif IT1- 45.1 sayih Teblig,

n toplam) Md.Mp) L915.350.211 | 2.612.933.559 [ 5.407.0MW.690

E | Finansal borglir M- 4E'JH‘33";]|’ Tebiig, 126000000 | 548076602 | 201.477.442

i tll@:r finansal M- 48,1 gavils Teblig,
siikctmbiiliikier Md. 31 i

G | Finansad kirafama borglan | 11 4% s TeblE ;
[liskili taraflara borclar I11- 481 savils Teblig,

H | ticari olmayan) Md 2301} aaid R ;

I |Eknynaklar i "‘“M‘;}'J"]' Teblig, | | geatsa038| 1810670577 5.068.184.200
Driger Kaynaklar 4. 950,657 93,986,330 1 35.244.958
Toplam kaynaklar (pasif | [1- 48.1 sayih Teblig,

I toplum) Md‘:mp!’_’___d-n- -h_.h"“*.ﬁ LIS 150200 | 2612 933559 | 5 407 Wb a0

I i Iy




*=fy feterrn 2023263 T1'sf Kok fayoor'sn paylarumn Hulest Necort Kermel den devir alinmas sonncinnda exti
otk Hadust Necati Kurmed tarafindan emdak vergivi ddemesi ipin Konkar fepaara borg verilen alocafm da pay devri
ile Eiraat GYQ 'ya devredifmesinden kaymakhider,  Bakiye 209000 TL de 7256 soylt Kamen kapsmmnda Kenkor
Fryaen "in Emiok Vergisl vapelendrrmnanndan aveakls taksir Scdemesini igermekredir,

Konsolide olmayan

diger finansal bilgiler ligili diizenleme JLIZHR . IX2019 I 22020

Pari ve sermaye piyasasi
esglarmn 3 vallik TH- 48,1 saylr Teblig,
gaynmenkul dddemeleri bl 240 b

ighn petwlan ks

Al 1170554 HO06. 109 21680759

Doviz cinsinden vadel| -
wadesg meviufaeel

A2 | carbkarhms hesaby ve fr, | 11-48:1 sl Teblig,

12601599 126,543,038 TRF0LA1T

cinsinden vadeli mevdsat Md 2aAt)
Motlinn hesnly
A3 Yabanes sermaye pivasas | 111 451 spnab Teblif, j R 4
arpglan Al 240y
Yobancy payrimenkuller,
gayrimenkule dayal 111- 5, 1 saph Teblig
B projeler, pnyvrimenkule Wi 2440d) = - 131494 (00
dayali haklar
O T —— — [[1- 45,1 saml Teblig, " - o
Md 24N
el 11 48,1 sanh Teblig,
C1 | Yobancy istirakler M. 24/l . - =
¥y IM1- 4%.1 sayhb Tekhg, 5
€2 | lskermee sirkele istimk Md 2871 (a) . -
3 | Gayri nakdi krediler i v . . ’
(Fzerinde proje
geligtirilecel minlkiver
K |orakbga nit olmayan - 43;;.-::;3;!;;‘%”& 5 . =
ipatekli arsalanm ipolek '
bedelieri

L SErmayve piyasass araglan

= 170554 117,738 846 2221894
yahriminrnn loplim 3

Tek birgirketteki parave | o) mE o
ﬁmir it
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Asgari
Portfity Swmrdamidan Iigili dizenbems: JLIL200R [ M. IL200% | 31022020 FAzami
Cirikn
) { %) %) (%)
Ueerinde proje gelighicilecek millkiyet ’ :
artaklfn skt cimeyaa ipetekll ssalann s dﬂl-:dh?{; el <10
ipatek bedelleri (K/D) L)
Gayrimenkoller, Goyrimenkele Dayval -
: . - d8. 1 =mnh Teblig,
Projeler, Gayrimenkabs Daval: Haklar 74 72 =6 >5)
IB=A 11D Md24Aa) k)
Para ve Sermaye Piyvasas Arglan ile 111- 481 =awih Tehlig, g e
[tarakbeni A+C-A 1 WD Bd. 2 1) f 4 =43
Yahaiser Caymmenkuller, Gaynimenkole B
Dayah Prajeler, Gearyrimenkul: Dayali IM1- 45,1 savib Tellig, 4 -
Haklar, Istirakler. Sermaye Pivasas Md241d) * =
Arsglan ((ASHELHCNDY
- 111- 48.| sayid Teblig,
Al Tuimlan Arsad Arailer (BAER Md22c) - ph : <M
] ) M- 48,1 sapib Teblig, 4
Iglevmers Sirkete Lgtirak (C2T) Mel 2R/ 1a) # - g [1]
Borglanma Simar { E+G+H+) e dE'IM";:";: Teblig, 13 30 d =5TH]
Déivie cinsanden waclaly cvadesiz
mevcluatiivel cani-katilma hesabi va TL | 110- 48,1 sagab Teblig,
cimsinden vadeli mevduat fatilma Md, 24ih) o i =0
BaEtaba | AZ-ALVD
Tek bir girkeiekh pars v sermaye .
piyasast uraglan yatsrmizrmn toplam oo ﬁh!r sinih Teblig, - 5 - <ll
(LY} L2201y

“Yatinma, yatirim kararm vermeden iince ihraggmn finansal duram ve faaliyet

sonuglarma iliskin aymnfih bilgilerin  yer aldii ishu izahnamenin 10 ve 23 no'lu
hillimlerini de dikkate almaludir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka arz olacak paylara yinelik yapilacak yaunmlar cesith riskler icermektedir. Bu nedenle,
herhangi bir yatinm karan alinmadan Snce yatinmedlann, agagda belirilen riskler de dihil
olmak iizere, isbu [zahnamc’de belittilen tim bilgileri dikkatlice degerendirmeleri
gerekmektedir. Asagida belirtilen risklerin _pergeklegmesi durumunda Sirket'in olumsuz
etkilenece@i ve dolayisiyla halka arz elScak pavlann degerinin diisebilecedi ve vatirmin

tamamimin - veya  bir  kKismimn ﬁyhaﬂkﬁhﬁ: s yaurnmer  tarafindan gz Gniinde
bulundurulmalidr, f \

Pasnji] Ket: 1oy ey
& Mukolledior .0 988 10 ls.liu.




Asafida belinilen riskler thm risklen kapsamamuakiadir. Hilihazirda bilinmeyen ya da Sirket
yonetimi tarafindan esash olarak degerlendirilmeyen, ancak gergeklesmeleri halinde Sirket in
faalivetlering, faalyet sonuglarma, likiditesine, mali durvmuna ve gelecege yinelik
beklentilering zarar verchilecek baska risk fakeficlern meveut olabilir, Risk faktérlerinin
agafndaki sunum sralamas: Sirket yinetiminin 86z konusu risklerin gergeklesme olasihii veya
Gnemu bakirmindan yapug bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir sunum siralamas: olarak
diigiiniilmemelidir.

5.1, Ihraggiya ve faalivetlerine iliskin riskler;

a) Kiralama ve kiraclara iliskin riskier

Ziraat GYO'nun portfiiyii agrhkh olarak kira getinli gayrimenkullerden olugmaktadir.
Sirket'in hedefledifi kira gelirlerini elde edebilmesi, portfiiviindeki gayrimenkulleri kiracilara
en uygun gartlarda kiralamasina ve sz konusu kiracilarla olan iliskilerini dogiru ve glivenilir
bir yekilde diizenleyip yirlitebilmesine baglidar.

Bu baglamda;
- Kirac sayisinda diisils vasanmasa,
- Kiranmn ekspertiz deferinin altinda kalmas,
- Rekabetci kira piyasasinmn Sirket'in kiralama ve doluluk oranlanm etkilemesi,
- Kiracilann finansal durumlanmn bozulmasi sonucenda kiralanm tam ve zamamnda
ddevememeleri,
- Meveut kiracilann kira démemi sonlannda kira sézlesmelering yenilememesi,
- Kiracilanm gaynimenkulii tahlivesi ve yerine veni Kirac bulmakta gecikme veya zorluk
VASATIMAS],
- Kiracilann tercihlennde defsiklik yaganmas
durumunda Sirket'in nakit akiginda gegici dilsiisler yasanabilir.

Meveut kiracilarm kira stzlegmeleri sona erdiginde kira witarlanni gozden gegirip daha disilk
tutarh yerler aramalan veya kira bedellerinde indirim talep etmeleri Sirket'in kira gelirlerini
olumsuz etkileyebilir.

Bu ve benzen difer fakidrler, Sirket’in kiraya verdifii yatrim amach gayrimenkullerinin
doluluk orammn diigmesine, kira gelirlerinin azalmasina, yatinm amagh gayrimenkullerin
piyasa rayicinde potansiyel azalmalarn yol agabilir ya da faaliyetlerin sonuglanni veya mali
durumunu etkileyebilir.

b} Olas: kiir ve kiir payi totarmin azalmas riski

Ziraat GYO'nun elde edecefi kar, kira gelirlerine ve portftyiindeki gayrimenkullerin piyasa
deferindeki degisikliklere bagh olup, Sirket'in konsolide finansal tabloluring giive toplam
yatrim portfoyiiniin iginde %37,44 paya sahip [UFM Ziraat Kuleleri Projesi ingaan tzelinde
yapilacak harcamalara, projenin tamamlanmas: sonrasinda ise bu gayrimenkulden elde edilecek
kira gelirlenmn tutanna gére deBiskenlik gsterebilecektir.

Bu nedenle Sirket'in gerek meveut durumda ﬂﬂhlp oldufn gayrimenkullerinden elde et kira
gelirlerinin gerekse {UFM Ziraat I{ulelp-s-Prq] i 'nden elde edecedi kira gelirlerinin buglinden
dngdriillemeyen nedenlerden dtiirl yoterly di.F.Ec . gergeklegmemesi ya da yeteri kadar artig
pislermenesi ;Ea{::lul}lll:ccgl Lﬂr 1.-'| {L-t:mct!i.l‘_l' mi b;[zklruu etkileyebilecektir.
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Sirket'in gaynmenkullenne iligkin kira gelirleri, igletme giderleri ve piyasa degerlen asafda
saytlanlar da dihil olmak izere birgok fakttrden olumsuz olarak etkilenebilir;

Tiirkiye'nin ulusal, bitigesel ve yerel ekonomik kogullar ile genel sektirel egilimlerde
mevdana gelen dedisiklikler,

- Proje gelistirme masraflanimin tahunin edilenden fazla olmas: ve Gngbriillemeyen baska
masraflann orays gkmas:,

- llave finansman maliyetlerinden dolay olugacak olas: gelir kaybi,

- Gayrimenkul talebinde dilgis yasanmasi,

- Diizenleyici otoritelerin gayrimenkul veya gayrimenkul yatnm ortakhis sekttirlerine
iligkin politikalanndaki dedigiklikler,

- Cevre, imar, kadastro, finansman, sigorta, vergi vb. ile ilgili konularda mevzuat ve
aygulama degisiklikler,
Gayrimenkul fiyatlarindaki artig ya da deger kaybh,

- Faaliyette olan ticari gayrimenkullerde kiralanan alanin beklenenden diisiik kalmas,

- Kira tutarlarinm beklenenden ditsiik kalmas:,

- Kiracilarin finansal duromlanmn boealmas: sonueunda kiralanm tam ve zamaninda
bdeyememeleri,

- Kiracilann gayrimenkulil tahliye ctmesi ve yerine yeni kiraci bulmakta gecikme veya
rorluk yasanmasi,

- Kiracilanin tercihlennde yaganacak degigiklikler,

- Sektirde faalivet gisteren diger sirketler tarafindan sunulan gayvrimenkullerin kalitesi
ve Sirket’in gayrimenkullerinin dzelliklerine benzerligi,

- Geligtirme projelerine zarar verebilecek veya bu projelerin ilerlemesinde gecikmeye vol
agabilecek dogal afetler.

Bu etkenlerden herhangi birinde meydana gelebilecek olumsuz gelismeler beklenenden daha
yiksek maliyete, ofis kiralama karhlifmn azalmasindan kaynaklanan geliv kaybima ya da
beklenilen diizeyde bir gelirin elde edilememesine neden olabilecektir, Bu durumda Sirket'in
faalivetleri, finansal durumu ve karlilign etkilenebilecektir.

pirket'in halen kira gelin elde etigi gaynmenkullerinin bulundugu lokasyonlann ofis
bakimundan cazibesini kaybetmesi ya da Kira artig hismn yavaglamas: veya kira degerinin
digmesi gibi riskler Sirket’in kira gelirleri tizerinde baski olugturabilir,

Diger araftan. mali tablolann Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarima (TFRS) ve Vergi
Uisul Kanunu (Yasal Kayitlar) diizenlemelerine gére hazirlaniyor olmast, her iki diizenlemeye
gire dinem net karimin farklilik gistermesi, bunun sonocunda kar daginmimin daha diisiik olan
kar tutan lizerinden yapilacak olmasi kar payr beklentisini clumsuz etkileyebilir.

¢} Gelir ve malivetleri etkileyebilecek makroekonomik riskler

Sirket. portfoyiinde bulunan gayvrimenkullerden elde ettigi kira eelinne ek olarak vatinm
yaph@ para piyasas: araglanndan da gelirelde elmektedir, Bu kapsamda, stz konuso araglarin
piyasalarda yaganmasi muhtemel dalgdlanmalar sonudunda getin oranlanmin diigmesi ve Sirket
gelirlerinin olumsuz etkilenme riski bulunmaktadir. Hiﬂpﬁel bazda yasanabilecek ckonomik ve
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finansal krizlere ck olarak jeopolitik riskler Torkive'de de finansal piyasalarda dalgalanma
yaganmasima ve bu da Sirket"in gelirferinin etkilenmesine neden olabilir.

Sirket'in gelir ve malivetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullardan etkilenmesi
nedeniyle, bu kosullarda meydana pelebilecek olumsuz geligmeler operasyonel maliyet
kalemlerinde de artiza neden olabilir.

Ayrica genel olarik gayrimenkul sekitiriinde olusabilecek bir durgunluk va da kriz, talebin ve
buna paralel olarak fyatlarm gerilemesine sebep olabilir. Biyle bir durumda thim sekidinde
oldugu gibi Sirket'in de gerek ponfiéy degerinin gerckse yatrim amagh payvrimenkullerin
satgndan elde edecedi pelirlerinin etkilenmesi stz konusu olabilir

2020 yrlinda COVID-19 salgini nedeniyle kapanan ckonomilerin etkisivle kiiresel ticarct, yilin
ikinct geyreginde ciddi lgiide kiiglilmils ve kilresel ikiisadi faaliyene rekor seviyvede daralmalar
yaganmigur. Bu geligmeler, kiiresel finans piyasalanm olumsuz etkilemis ve dalgalanmalara
neden olurken risk igtalunda da ciddi bir azalma yaganmistir. Bunun en énemli yansimalar,
gelismekte olan iilkelere yinelik sermaye akimlanndaki azalma ve siz konusu iilkelerin para
hirimlerinde de ciddi defer kayiplan olarak giriillmiigtiir,

2020 yihmn @igincil geyreginde alinan dnlemlerin kademeli olarak kaldimlmasivla kliresel
ekonomide tekrardan bir toparlanma olsa da salginda baglayan ikinci dalga kiiresel ekonomiye
dair belirsizliklen canh tutmaktadir. Basta Amerikan Merkezi Bankasi (FED) ve Avrupa
Merkez Bankasi (ECB) yetkilileri olmak iizere pelismis iilke merkez bankalan tarafindan
vapilan agiklamalar, kiresel ekonomide wve finansal piyasalards agin oynakhiklar ve
belirsizlikler ciddi oranda azalana kadar geniglemeci para ve malive politikalanmin devam
etmesi yoniindedir. 2021 yilimn ilk geyrek disnemini yasadifimuz bu glinlerde COVID-19
salgint ile ilgili endigcler ve pandemi hala devam etmekte olup, etkili ag velveya tedavi
bulunmasina iliskin gahgmalar tim diinyada devam etmekiedir. Bu nedenle COVID-19
salgiminda yem dalgalann ortaya ¢ikmas: ve bu nedenle kilresel bazda ekonomilerin tekrar
kapanma ihtimali, buna bagh olarak da ikisadi faalivetin yavaslamas: ve gelismekte olan
lkelere yonelik risk igtahinm szalma ihtimali Sniimiizdeki déneme yonelik en temel riskler
arasindadir. Pandeminin  devam etmesi vefveya ileride karsilagilabilecek muhtemel
mutasyon/yeni salginlann gorilmesi tim ckonomileri, gayrimenkul sekttrling ve Sirket
gelirlering negatil yonde etkileyebilecektir.

d} COVID-19 salgim ve pandemi siirecine iliskin riskler

2009 il Aralik avinda, Cin'in Wuhan kentinde yeni bir koronaviris tiirii bildirilmig, Diinya
Saphik Orgiitd, salgmin “Uluslsrarass Halk Saghin lgin Acil Durum™ olusturdugunu
agiklamigtr, Tirkiye'de COVID-19 vakalanmn 2020 yih Mart ayr iginde périilmeye
baglanmast ve bupun sonucunda, COVID-19 salgmm sebebivle Tirkive'de alsveris
merkezlerinde kademeli olarak miisteri trafiginin azalmasina neden olmustur, COVID-19
salgiundan  dolayr  Siket  absven;  merkezlerinde ekonomik  aktivitede  yasanan
pelismeler/yavaslamalar ile paralel olarak etkilenmigtir. Her ne kadar son giinlerde ag ve tedavi
siirecine iliskin olumlu gelismeler yaganSa da pandemi siirecinin devam eimesi dzellikle
ahigverig merkezlerindeki milgteri hargKetliligini olumiyz etkilemeye devam etmektedir,
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Sirket portfiyiinde yver alan Neat Level AVM'nin kiralama dihil her irli islemlerinin
ytinetimi, Sirketin bagh ortakhigs Ziraat Isletme Y tnetimi tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu
gergevede, Sirket ve Ziraat lgletme Yiinetimi arasinda kiralama sézlesmesi imzalanmastr.
Anilan stizlesme kapsaminda; Ziraat {sletme Yidnetimi, alt kiracilardan elde ettifi kiralama
gelirlerinden, AVM igin yapilan orak giderler ile kendi genel yinetim giderlerini diiserek
AVM nin net gelirini hesaplamakia ve net gelir dzerinden kira bedelini yillik olarak Sirket'e
ddemektedir. Next Level AVM'de, toplam 117 ader magaza alani bulunmakta olup, 2020 yili
sonu itibanyla 85 magaza faslivet gistermekiedir. AVM de hizmet veren magazalarla ciro
kirasi ve asgari kira yintemine gtre kiralama stzlesmeleri yapilabilmekeedir. Ciro kirasi
yintemi ike stizlesme yapilan kiracilar, faalivetlerinden elde ettikleri cironun belirlenen bir oram
esas alinarak AVM yatnmeolanna kira Gdemektedirler, Asgari kira yintemi ile sbzlesme
yvapilan kiracilar icin ise, stzlesmesinde kararlagtinlan sabit bir tutar dzerinden kira bedeli
belirlenmektedir. Asgari kira yintemi ile sdzlesme vapillan magazalann  kirilama
stizlegmelerinde ciro kira oram da aynca belintilmekiedir. Bu sayede, cirolan esas almarak ciro
Kira oram iizerinden yapilan hesaplamada olusan kira bedelinin, asgari kira tutanm asmas
halinde ciro Farks devreye girmektedir,

sirket; pandemi diéneminde kiracilara kira Sdemelerinde ban imtiyazlar saflamistie, Bu
imtiyazlar piyasa uygulamalan dahilinde kira Gdemelerine ara verilmesi veya ertelenmesi déhil
olmak iizere gegitli sekillerde yapilmakeadir. Bu durumun pandemi siireci bitene kadar Sirket’in
kira gelirleri Gzerinde baski olugturmaya devam etme riski bulunmaktadir.

€) Ziraat Finans Grubu ile olan iliskili taraf islemlerine iliskin riskler

Sirket, Ziraat Bankasi ve Ziraat Bankasi'min igtirak ve bagh orakhklanndan olusan Ziraat
Finans Grubu iginde yer almaktadw. Ziraat GYO gelirleri iginde &nemli bir yere sahip olan kira
gelirlerinin bilyiik bir kasmim Ziraat Finans Grubu girketlerinden temin etmekte olup, bu
islemlerde herhangi bir degisiklik olmayacagina dair herhangi bir giivence bulunmamaktadir,
Sirket'in toplam hasilan iginde Kira gelirlerinin Gnemli bir pay) bulunmaktadic, Sirket'in ayhk
sabit bedelli 5 yildan uzun stire kiralama yapmas: durumunda sézlesme stiresinin ilk yvildan
sonraki 4 (din) kira yilinda kira bedeli, bir dnceki w1l kira bedeline arinmh Hdemenin
vapilaca@ ay itibarivle TOIK tarafindan ilan edilecek TOFE (oniki aylik ortalamalara giire )
defigim oramnda arinlarak hesaplanmakiadir, Ancak, Sirket'in tabi oldufu Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun Seri IT], Nec4B.1 sayil Tebligi hilkiimleri gerc@ince, kira sfzlesmelerinin ber
halitkarda 5 yildan wzun siirmesi halinde, her beg yilin sonunda yapilacak ekspertiz degerleri
dikkate alnarak kira bedelinin yenilenmesinin zorunlu oldugu hilkmil sozlesmelerde yer
almaktadar.

Diger tarafian, Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi ingaatinn tamamlanmasina miiteakip
Ziraal Finans Grubu, kiracisi oldugu portfByiimizdeki bazi binalan bosaltarak Istanbul
Uluslaroras: Finans Merkeri'ndeki Ziraar Kolelerine tasinmays planlachfindun; tasinmanin
aksamas: velveya bogalan binalarnn kiraya hemen verilememesi, dustk kira ttan ile kiraya
verlmesi, bu binalar Uzerinde kisa siirede proje gelistirilememesi, binalann optimum siirede
satilamanas) veya disgiik bedelle satilmas: gibi sebeplerle Sirket geliderinde diisiis vasanabilir.

Ishu lzahname'nin 20 bilimiinde hﬂ!ﬁ'ﬁa;-il'i_'ﬁkﬂhi taraf iglemlerine iliskin bilgilerde de yer
aldi dizere iligkili taraflardan kira pelideri<§irket'in toplam kira gelirlerinin 683" tint
olusturmaktadir. Yine benzer sekji'idc iligkili taraflarla yapilan islerin Sirket'in net sang hasilau
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igindeki payr 2018 wilinda %E3.1, 2019 yilinda %98,1, 2020 wilinda da %40 dizeyinde
gergeklesmistir. 2020 yihinda Sirket'in konut satg gelirlerinin etkisi ile sfz konusu oranda
gerileme yasanmus olsa da, bu yofunlasma riskinin gelecekte hangi oranda perceklesecefi
hakkmda hir dngdriide bulunulmas: pek mitmkiin degildir,

N Gayrimenkul portfiyiiniin Snemli bir biliimiintin gelistirme asamasinda olmas
Konsolide finansal verilere gore Sirket gaynmenkul portftyiiniin %45,64'0 , yapilmakia olan
yaurimm amagh gayrimenkul olarak simflandinimakta olup, bunun da %8Z°si Istanbul
Muslararasi Finans Merkezi Projesi kapsaminda ingas devam eden [UPM Ziraat Kuleleri
Projesi’dir. 2020 yilsonu itibanyla projenin tamamlanma orant %43,52°dir. Potansiyel
yanmmeilanin geligtirme agamasinda olan projeleri ve dolayisiyla Sirket'in gelecekteki
gayrimenkul portfylind ve ticari beklentilerini degerlendirebilecekleri bilgiler sirlidar.
Projeler, tamamlanana, faal hale gelene ya da kiralanana kadar gelir getitmeyecektir. Ziraat
Kuleleri Projesi‘nin 2021 yih sonunda tamamlanmas: beklenmekte olup, IUFM projesinin
Cumhurbagkanhfi Finans Ofisi koordinasyonunda 2022 yih igensinde faaliyete gegirilmesi
planlanmakiadir. Ongdrillemeyen riskler nedeniyle projede gecikmeler vasanmas: gelir kaybma
neden olabilir.

gl Projelerin tamamlanmasindaki gecikmelere iliskin riskler

Sirket yiiklenicilerle gayrimenkul projeleri geligtime konusunda stzlesmeler yapmakiadie.
Anahtar teshmi imzalanacak ingaat sdzlegmelen ile proje imgsaatlanm  gergeklestirme
yilkiimliligl ana miileahhide venlmektedir. Siket  yilklemicilerin  iglerini  yakindan
denetleyecek ve tim planlann projeve uygun olarak yapilip vapilmadifina dair onaylan
varmekiedir.

Projelerin bugiinden dngbnilemeyen nedenlerden Stiird planlanan zamanda tamamlanamamas:
nedeniyle, sz konusu projelerin Ziraat GYO ya teslimi gecikebilir; Bu da projelerden elde
edilmesi planlanan kira gelirlerinin de planlanan zamanda saglanamamasina neden olabilir.

h} Sirket'in gayrimenkul portfiiyiinde bulunan gayrimenkullerin fiziksel zarara uframa
riski

GYO Teblign perefi gayrimenkul yatmm ortakliklanmin portfiylerinde yer alan arsa, arazi,
haklar ve hendiz ingaatna baglanminms projeler ve sermaye pivasas: araglan haric olmak iizere
tim varhiklanm olusabilecek her tlir hasara kars: rayic degerleri dikkate alinarak sigortalatmas:
zorunludur. Projelerde yiiklenicinin ingaatlan “all nisk sigortas:™ kapsanunda sigorta ettirme
yiikiimlialigi bulunmaktedir. GY O Tebligi'nde “olusabilecek her tiir hasara kars1” ibaresinin
bulunmasina magmen, mevew! sigorta diizenlemelerinde ver almayan veya sigorta kapsarmm
agan bir risk gergeklestifi takdirde Sirket'in 56z konusu gayrimenkule yatrdiin sermayeyi
kaybetmesi ve/veya payrimenkulden beklenen gelirlerden mabrum kabma ihtimaeli ortaya
gikabilecekr,

i) Yasal dizenlemelere iliskin risk
Sirket'in tabi oldufin mevzeata bagh dilzenlevici kanunlar, yimetmelikler ve fveya bunlar gibi
hususlarda zaman iginde gerceklesehilecek defiisikliklerin Sirket'in faalivetlerini etkileme rski
bulunmaktadir, Ancak bu defigikliklerin “Sirket lizerinde olusturacag etkiler bugilinden
dngirillememektedir. Gelecckie yamilacak . yasab, diizentemelerdeki  kisitlamalar Sirket'in
Faaliyetlerini olumsuz vinde e:]-:ip}-ehiiir. ?".
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1} Kredi Riski
Kredi riski, karj tarafin (zerinde mutabik kalman stzlesme sartlarina aygun olarak
yukimitluklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilifn olarak tammlanmaktadir,
Sirket'in sahip oldugu nakit, Sirketin ortag) olan Ziraat Bankasi'nda ve ayni risk grubunda Ver
alan Ziraat Kanlim Bankasi"nda degerlendirilmekiedir,

31 Arahk 2013, 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2020 tarihlen itibanyla, Sirket’in kredi riskine
rarie kredi niteliindeki varliklan asagidaki tblodaki gibidir;

Maruz Kalman azemi kred! riski

(TL} AL Ara 18 A A 19 A Ara M
Thcari alacaklar 56.068 - 1,356,900
Higkiiti taref .08 - -
[ger faral . = 1.356.900
Difer Alacaklar LTS 145.826 2814855
Wiskiii raraf 11715 - 2.232.263
Diger taraf - 145826 352,592
Bankalardaki Mevduat 12460, 1494 128.264.013 H).497 497
D¥iger IWLB6OATH 430,497,866 BT A57 400

k) Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in finansal borglanndan kaynaklanan vilkimldliklerini verine getirmekte
guglik yagamasi nskidir, Sirket borglanmalanndan elde enifi kaynaklan yatnm amagh
gayrimenkul proje gelistirmelerinde kullanmakiadr,

Agagndaki tabloda belirtilen tutarlar, 31 Aralik 2018, 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibanyla, stizlegmeye bagh iskonto edilmemis nakit cikaslanm gistermektedir

3L Ara. 20
Beklenen
Shizlesmeler Uvarinca Defter makit Jaydan FZay Inl-5  Syilve
Vadeder Degeri rikaslary kisa aram  yil aras iizer
Livpliam
Turey Dlmayan Finsnsal
Yilkitmlistilkler (TL] 262977891 275360668 V1024974 204335604
Ticani borglar 1483358 Ol 443358 61 483,358 = . =
Banka krediben 200 4R0.849 231 B6I6I6 Q5370932 2K 335604 : =
Diger borglar 1368414684 | X684 - ‘ -
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SLAr=I9

Billenen
Sdzlesmeler Uyvannes Defier nakit 3 avdun 3-12 ay 1wls Ewilwe
Vadeler Deger prkaglary Kz urnst Vil aras iizeri
toplanm
Tiirey (Mmpyan Finansal
Viikiimblilliider (TL) S6dMMLAIS  Se4.000.H39  S6d4.0040,839 - "
Ticari borglar 16014237 16014237  16.014.237 - = -
Banka krediler S4R0THA02  S48.076.602 S4R.074.602 = . 5
M AralB
Beklenen
Sizbesmeler Uvarimecan Defter nakil 3 aydan 3-12 ay 1yl 5yl ve
Vadeler Defreri gikislan busia aris vl aras iizer
tapliim
Tiirey Dlmayan Finansal
YikimHiliikler (TL) 226059521 IMu059.521 S0.521 236 (MMLOOD -
Tieur borglar 50,515 50,905 50,905 . 4 -
Banka kredileri 26000616 226.00R.616 Bale 236.000.000 i |

31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2020 taribleni itibaniyla, Sirket'in tirev finansal
yilkimldlukler bulunmamaktadie.

1) Piyasa riski

Faiz orani, hisse senedi fivatlan, diviz kudan ve kredi geniglikleri gbi piyasa fivatlannda
olabilecek degigikliklerin, Sirket'in gelirini veya clinde bulundurdugu finansal aragiarin
degerini etkileme riskidir,

—  Iiviz kuru riski
Yabanci para cinsinden varhklar, yviikiimlilikler ve bilango disi kalemlere sahip olma
durumunda ortaya gikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadar,

Sirket'in 31 Araltk 2018 tarihi itibariyla ditviz cinsinden sahip oldugu varhk ve yiikimlbitikleri
bulunmamasina kargin, 31 Ambk 2019 ve 31 Aralik 2020 warihleri itibanyla dioviz cinsinden
sahip oldugu varhk ve yiikumliliklenn tutarlan asagidaki gibidir:

TL.)

ALAra. Avro ABD Dolan Bosna Marks TL Kargih
Teplam Variiklar 410433 >u - 244,090 4,823,097

L T

Toplam Yiikimiulikler r, o R = (13.185) (60626
Net hilungn pozisyonn r' S
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3LAralY Avio ABD Dolart  Bosna Mark TL Kargihgy

Toplum Viichkiar 4365 3051124 117.767.213
Toplam Y itkimliliiktes . . :

MNet hlhnp;: peareEyonu ;
{yiikiimbililkpvarhi 4.265 - 34.931.124 117,767,213

- Faiz oram riski
witkel faiz oranlanndaki defisikliklerin faize duyarll varhk ve wiikiimliliklerine olan
etkisinden dolayi faiz oram riskine maruz kalmakradir.

Sirket'in 31.12.2018, 31.12,2019, 31.12.2020 tarihleri itibariyla faiz bilesenine sship finansal
kalemleri agafida yer almaktadus,

TL JLArnl8 Jl.Ara. 1% A Ara )
Sabil Maizli Minansal varhklar 1.170.554 9.808.022 24848378
Bankalar Mevduoan I.170.554 0.808.0232 24 B4R 378

Sabit faizli Minansal yvilkkiamlilikler 226,008.616 S4B.076.601 201.480.849
Kisa vadeli borglanmalar 226008616 548.076.602 201 . 480.849

Degigken Faixli finansal araglar . =2 Z

Sirket'in degisken faizhi finansal arac bulonmamakiadir,

5.2, [hraggmin icinde bulundugn sektive iliskin riskler

Crayrimenkul ve gayrimenkul yatimm ortakhffs (GY0) sektiiriine iliskin riskler

Sirket'in faaliyet gosterdig GYO sektdriiniin biiylime, enflasyon, igsizlik ve tiiketici gliveni
basta olmak lzere makroekonomik geliymelere hassasiyedi ylksektir. Ekonomik bilyiimede
yavaslama, kigi basina milli gelirde azalisa ve gaynmenkul talebinde diisiise neden olarak,
sektiriin biiyiime performansi lizerinde risk olusturabilir.

Tlrk gayrimenkul piyasas dingiisel bir vapiya sahiptir ve pek ¢ofiu makroekonomik nitelikie
olan ve Sirket kontrolii diginda bulunan sayisiz faktbrden etkilenmektedir. Bu foktéirler srasinda
ekonomik kogullarda meydana gelen olumsuz degisiklikicrin cikisi, genel olarak gayrimenkul
piyasasinn kogullan, Wiketicilerin sain alma gilcl ve harcama diizeyleri, perakendecilerin ve
konut ahelatimn mali durumian, faiz oranlanndaki degisiklikler, enflas yon oranlan, finansman
olanaklarimm yeterliligi ve maliyet, gevreyle ilgili vasa ve vinetmelikler, imar, insaat ve iskiin
yasalar ve yometmelikleri ve benzeri fakttirler ver almaktadir. Bu faktirlerden herhangi biri,
Sirket'in tahmin edilenden daha farla hareama yapmasina veya beklenen kira gelirlerini veya
konut sabig hasilatlarim tahsil edeméme. veyd .gayrimenkul sabiglanm gerceklestirememe
ncticesinde, beklenenden daha az g{iir elde ctmesing neden olabilir. Bu fakiirer aym zamanda
gayrimenkullerin degerlerini dl.i;}m'ch'ﬂtr ve beklenenden daha disik vaurim kicliligma yol
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agabilir. Neticede, Sirket faaliyetlen, paylanmin piyasa degieri ve onaklara kiir pay dagstiminda
bulunima Kabiliyeti olumsuz bir sekilde etkilenebilir.

Gayrimenkul degerlerine ve deferleme sistemine iliskin riskler

Gaynmenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bolunma geref nedenivle, dofas gerefi Genel bir islemdir. Neticede,
deferlemeler varsayimlara tabidir. Gayrimenkullede ilgili olarak degerleme  sirketleri
tarafndan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da sang veya kiralama fivatlanm
yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.

Gaynmenkullerin deferleri ve Kiralar, genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere,
belirhi bir biilgeye iliskin oradaki rekabet uyarinea artan va da azalan yatinm imkanlanna gére
defiskenlik gistermektedir. Ayrica gayrimenkul defierlen stz konusu gayrimenkul sahibinin
kontrolil digmda ortaya gikan idari diizenlemeler ve kanunlardaki degiiklikler, politik etkenler,
finansal piyasalann duramu gibi dig etkenlerden dolay) olugacak dalgalanmatara da acikiir,

Yasal mevzoat ve simirlamalara vyulmamass

GYO girketleri GYO  Teblifti'nde yer alan faslivet kapsami, faalivetlere iliskin simirlamalar,
portfiy simrlamalan gibi esaslara uymak zorundadir. Stz konusu Teblig hilkiimlerine
uyulmamas: durumunda Sirket gegitli yapunmlare maruz kalabilir.

Vergl ve yasal mevzuat deg@isikligi

Sirket'in faalivetleri ile Sirket tarafindan yapilacak yatmmlann vergisel sonuclan yasal
diizenlemelere tabidir. Sirket"in tabi oldugy mevzuatlarda yagsanabilecek degisiklikler Sirket'in
faaliyeti ve finansal durumuno etkileyebilir. GYO girketer Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Aynca GYO kazanglanndan daginlsin ya da dagstulmasin yapilacak stopaj oram %0 olarmk
belirlenmigtir. Vergilendirme oram dihil ilgili mevevatta vapilacak degigiklikler dagmilabilir
kar tutanim ve Jirket'in faaliyet sonuglanm etkilevebilir,

Sektirel rekabet

Tiirk gayrimenkul sekiiirii rekabetin viiksek oldugu bir sektrdiir, Sektordeki yogun rekabete
hagh olarak piyasadaki arz-alep dengesinin arz lehine boaulmasy Sirket'in gelirlerinde
azalmaya sebep olubilir. Bu ihtimallerden herhangi birisinin gerceklesmesi ise Sirketin
beklenenden daha diiglik gelir elde etmesine neden olarak Sirker'in faslivet sonuglanm ve
finansal duremunu olumsoz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul projelerinin gelistirilmesine iliskin riskler
$irket'in siirdiirdii@l projelerde maliyet kalemleri iginde yer alan unsurlarda meydana
gelebilecek olumsuz yindeki degigiklikler (faiz oram, kur artim; vh) Sicket'in yatinm
harcamalanm ve buna bagh olark kirhhgm ctkilevebilir,

Ingaat faaliyetlerinin (imar fzni, yap ruhsat, yam kullanma ruhsan vb. gibi) alinan yasal
winlere ve siireglere uygun olarak gergeklesticilmesi ve ilgili makamlardan alinan izinlere
uygun bir bigimde gerceklestirilmeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin shnma siireclerinde
aksakhk veya uzama poriilmesi dufumlannda $ir_k:f{\n fFaalivetlerini ve finansal durumunun
etkilenme riski bulunmaktadr. | a0
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2020 yilsonu konsolide verilere gire Zimat GYO'nun yaunm porifiyinin 18,521 henilz
projelendirilmemis arsalardan, %4564 de devam eden projelerden meydana gelmektedir.

Sirket veni gelistirecefi projelere iliskin imar planlanmn va da tiim izinlerin tahmin edilen
zaman iginde wveya her halikarda gikanlacafn ya da verlecegi konusunda giivence
verememektedir, Ek olarak, ilgili belediveler dihil olmak ilzere, farkl makamlar tarafindan stz
konusu izinker ya da onaylar igin yapilan bagvurulara cevap vermek igin dngidilen zamanlar
degigiklik gosterebilmekiedir. fmar planlanmin, stz konusu izinlerin ya da onaylann
alimmasindaki herhangi bir gecikme ya da ihmal, projenin beklenen zaman dilimi icerisinde
tamamlanmasim engelleyecek ya da her halikarda Sirket'in yeni gelistirilen projelerinin
gerceklestirilmesini ya da tamamlanmasim etkileyebilecektir. Bu durum Sirket"in faalivetlerini,
faalivet sonuglarim ve mali durumunu etkilevebilecektir,

Devam eden projeler ya da gelecekicki gelistirme projeleriyle ilgili olarak yetkili dizenleyici
kuruluglardan alimmas: gereken tim onaylann, olerlann veyva ruhsatlann, beklenen siireler
igerisinde ya da herhangi bir siirede Hirket adina dilzenlenccedi va da verilecegi garanti
edilemez. Aynca, farkh belediyelerdeki kamu vetkililerinin izin, olur ya da onay basvurulanna
cevap verme siirelen defisebilir. Bu ve difier fakitieler Sirketr faaliyetlerini, faaliyetlerinin
sonuglarim vé mali duramunu etkileyebilir.

Projelerin geligtirilmesindeki ve amamlanmasmdaki gecikmeler Sirket faalivetlerini olumsuz
etkileyebilir. Sirket'in yeni proje geligtirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve gevre
mevzuatindaki degigiklikler proje sirelerinin ve malivetlerinin degismesine neden olabilir.
Gerekll imar, ingaat. cevre ve difier izinlerin veya ruhsatlann ahnamamas: ya da tabi olunan,
yiirirliikteki kanun ve yinetmeliklerde defigiklikler yvapilmasi, Sirket'in proje gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir gekilde etkileyebilir,

ket imar plaminda yapilabilecek olas: defisikliklerden etkilenebilecektir. Ayrica vap ruhsat
ve yapi kullamim izinleninin abinmas: ilgili belediye ve warelenin onayina tabi olup, Sirket'in
projelerin insasina baglamasim ya da devam etmesini, tamamlanmasini ve kullanima agilmasim
etkilevebilmektedir.

wirket’in uzun vadede stratejik Slgitlert ile hukuki durum, milkivet va da imar planima uygun
olma gibi diger kriterferini Karsilayan ve potansiyvel projenin baganh sekilde gelistirilmesinde
Gneme sahip olan yerleri bulma imkam hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalann kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihtimali clabilir.

Projenin ingaah bagladiktan sonra, veni imar kanunlanmm uygulanmas senuconda, projelerin
drelliklen ve izin venlen insaat alanlarindaki degigiklikler de dihil olmak iizere gelistirme
planlannda degigikhik yapmak zomnda kalma risks bulunmaktad. Kanen degisiklikleri, bu
dedigikliklere uymak igin lave maliyetlere maruz kalinmasma yol agabilir ve bu durum da
Sirketin faaliyetlerini, faalivetlerinin sonuglanni ve mali durumuny Gnemli dlglide ve olumsuz
bir sekilde etkileyebilir. FoTe
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Gayrimenkul piyasasindaki likidite azlif

Gayrimenkul yaunmlarnda, Gzellikle de biiyiik tlgekli ticari amagh gayrimenkullere yapilan
yaunmlarda likidite simrhidir, Bu hikidite azhg, gayrimenkul portféyiiniin vapismda gesitlilik
clde etme veya ekonomik va da diger kosullardaki degisiklikler kargisinda pontfiiyiin bir kismim
paraya dinlgtiirme kabilivetini asitlayabiliv, acil nakit ginsi gerekiiren durumilarda
yatwrmlann likit olmamasindan dolayi bu durum Sicket faaliyetlerini, fasli yetlerinin sonuglanng
ve mali durumunu etkileyebilir.

5.3. ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
Pay sahiplen temel olarak iki tiir gelir elde ederler:

. Kar payr (temenii) geliri: Sirketlerin hesap domemi igerisinde elde ettikleri karn
dagiulmasindan saglanan gelirdir. Sicketler kinm nakden veva temettlingin sermayveye ilavesi
suretiyle pay thrag ederek dagtabilir.

2. Sermaye kazanci: Zaman iginde payin defierinde mevdana gelen artgtan elde edilen gelirdir,

Thrag edilecek paylara yiinelik riskler: kir pay: gelinine ibgkin riskler, sermaye kazancivla ilgili
risklerden olusmaktadir,

fhrag Edilen Paylarin Kir Payina fliskin Riskler

Sirket, tabi oldufu mevzuata, esas sizlesmesine ve pay sshiplerinin kabul ettifii kar dafinm
politikalanna uygun sekilde kar pay dagriamy gergeklestirmekiedir. Bu konudaki uygulama
Sirket Esas Stzlegmesi’nin “Kann Tespiti ve Dagrnmy” konulu 33, maddesinde yer almaktadir,

Firket Genel Kurulu, pay sahiplerinin verecegi karara baglh olarak nakit velveya bedelsiz pay
olarak kir payi dagitabilmekte veya daginlabilir kiin Sirket biln vesine birakabilmektedir.

Kir pay: tidemesi; veterli kir elde edilmesi, dagimlabilic kir ve yedeklerin tutan, isletme
sermayesi ihtiyaci, yatinm harcamalan ve planlan, operssyonel kirlihk, fon ihtiyaci, pay
sahiplerinin kir pay: hedel ve beklentiler gibi cesitli ctkenlere baghdir. Stz konusu daginilabilic
kiir payinn hesaplanmast konusunda esneklik bulunmakla birlikie, hesaplamada kullanilan
meblaglar ve formilller Sirket'in tabi oldugu mevzuat tarafindan degistirilebilir,

Sirket"in finansal durumunu olumsuz etkileyebilecek bir risk faktéiriniin meydana gelmesi
halinde, beklenen kinn elde edilememesi sonucunda Sirket'in ki dafitmama riski
b lurmakiadir,

Diger waraftan daglabilir kir olsa bile va da yeterli seviyede Kar elde edilememis olmasi
durumlannda sermaye piyasasi mevenah uyannca kar dagtimy zorunly dedilse, oraklar genel
kurulu kar dagiilmamas) yoninde karar verebilit, Bu durumda ortaklann kir payi alamama

riski vardir, - M
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fhrag Edilen Paylarin Sermaye Kuzancina fliskin Riskler

Sermaye kazanci, payin fiyanndaki artgtan kaynaklanan ve payin satg ile gerceklesen
gelirlerdir. Siurket paylanmn Borsa'daki fiyatnda artis gerceklesebilecefi mbi, finansal
performansimin beklentinin alinda olusmas: veya sermaye pivasasi kosullannmn kitiflesmesi
durumunda séiz konusu paylann bersa fiyan diigebilir. Pavlann pivasa defierindeki diisiigler
paym elden gikanlmas: durumunda pay sahiplerinin sermaye kaybina yol agabilir. Yatirumeilar
piyasa riskinin farkinda olarak yaturim karan almahdir, Bunlara ck olarak pay sahipleri,
Sirker'in kar ve zaranna ortak olmaktadir, Pay sahipleri Sirket’in tasfive edilmesi sonucunda
tasfiye bakivesi kKalmasi halinde, sz konusu bakiyeye payi oraminda istirak etmekiedir.
sirket"in tasfivesi halinde ancak diger vim alacaklilara gerekli ddemeler vapildikian sonra pay
sahiplerine Sdeme yamlahilmekiedir,

Ayniea, paylann defeninde Sirket'in finansal performans: ve gelecekicki gelir beklentilerinden
bagimsiz olarak olagan disi fivat ve mikiar hareketleri meydana gelebilir. Bunun sonuce olarak,
piyasadaki genel bir genleme veya benzer hisse senedi pivasalanindaki gerilemeler, paylann
iglem pivasasim ve likiditesini tnemli derecede olumsuz etkileyebilir.

ihraces ve Ana Pay Sahipleri Tarafindan Yapiacak Pay Sahglarinin Pay Fivate Uzerinde
Olusturabilecegt Riskler

Sirket 25.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu karan ile paylarmm Borsa'da islem grmeye
bagladif tarihiten itibaren 1 (bir) y11 boyunca;

Herhangi bir bedelli sermaye artinm yapilmamasina ve dolasimdaki pay miklanmn bu
suretle artimlmamas,

Bedelsiz sermaye artinmlan hang olmak fizere, dolasimdaki pay miktanmn artmasina
yol agacak gekilde samg veya halka arz yapilmamasina, bu dogruliuda bir karar
alinmamas: ve/veya Borsa Istanbul A.S. ne veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt
digindaki berhangi bir menkul kiymetlere iliskin dizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmamas,

Bedelsiz sermaye artinmlan harig olmak dizere, bu siire boyunca ileride yeni bir sans
veva halka arz yapilacagina dair va da dolasimdaki pay miktannm artmasi neticesini
doguracak herhangi bagka hir agiklama vapilmamasi,

Yanetum kontrolime sahip oldufu herhangi bir igtivak va da bagl ortakhik ya da bunlar
adina hareket eden kigiler tarafindan da bu simirlamalara uyulmazsinin saglanmas:

konusunda taahbit vermigtir.

Sirket ana ortaf Ziraat Bankas: Yonetim Kurulu 12,04, 2021 tarih ve 11/14 karan ile,

Zirnat GYO paylanmn Borsa [stanbul’da islem giirmeye hagladiklan tarihten itiharen 1(hir) y1l
boyunca, mahki oldugu (gen slim taahbiidii kapsaminda ve/veya VI-128.1 sayili Pay Teblig
madde 25/3 gerefi verilen tahhiit kapsaminda alinacak paylar harig olmak lizere) Ziraat GYO
paylarim Borsa istanbul’ da saimayacafum, devretmeyecegini, rehnetmeyeceging veya b paylar
lizerinde sair suretle lasarrufta bulunmayacagmi, dolagimdaki pay miktarimn artmasina yol
acacak sekilde bedelli sermaye artigi, satis veya halka arz yapmayacaging, bu dofaliada bir
karar almayacafiin ve/veya Borsa [stanbul A_S."ne veya Sermaye Pivasasi Kurulu'na veya vurt
digindaki menkul kiymetlere iligkin herhangi bir diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacagune Ve bu Sonuclan dofurshilecek bagkaca herhangi bir
islem yepmayacagine, bu siire h-l:ng.me:E ileride yeni big satg veya halka arz yapilaca@ina dair ya
da dolasimdaki pay miktanmn T(maﬁ neticesini dl;llgura{:ak herhangi bagka bir agiklama
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yapmayacagmi, yinetim kontroliine sahip oldugu herhangi bir istivak ya da bagh onaklik veya
bunlar adina hareket eden Kigiler tarafindan da bu simrlamalara uyulmasim saglayacagn ve
borsa disinda yapilacak satiglarda da satiga konu paylann bu sirlamaya tabi olacagim aheilara
bildirilecegini kabul, beyan ve taahhilt etmistir,

Ziraat Bankssy yine aym Yonetim Kurulu karare ile VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8.
maddesi uyarinca %100 oramnda hikim ortag oldugy Zirast Sicket'in paylanmn (geri alm
taahhiidil kapsaminda vefveya Teblig madde 25/3 geregi verilen taahhiit kapsammda alimacak
paylar harig olmak tzere) Borsa istanbul'da iglem gormeye basladifn tarihien itibaren 1 {bir)
yil bovunca,

iiMaliki oldugu Ziraat GYO paylarim halka arz fivatinin alundaki bir fiyattan borsada
satmayacafimi ve bu paylann halka arz fiyatinn altinda borsada sanlmas sonucuny doguracak
sekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacafini,

)56z konusu paylann kismen ya da tamamen Pay Tebligi'nin ilgili hilkiimlerine uygun
olarak satlmas: veya devredilmesi durumunda Sermaye Pivasast Kurulo'nun ¢ze] durumlann
kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemelert ¢ergevesinde dzel durum agiklamas: vapacaim
ve

iiijBorsa disinda satilan paylan sann alanlanin da bu simrdamaya tabi olacagim

kabul, beyan ve taahhiit etmistir,

Bu taahhiitlerin sona ermesinden sonra, $irket sermaye arurim yapabilir ve/veya hikim
ortak, Sirket sermayesinde sahip oldugu paylann satigim pergeklestirebilir, Sirket ve hikim
ortak tarafindan gergeklestinilecek dnemli mikiarda sermaye artisi veya pav satisi veya bu
islemlerin gergeklesebilecefi olasihi@ halka arz edilen paylann pivasa fiyat dizerinde olumsuz
etk olugturabilir,

5.4. Digfr riskler:

Ulkemiz genel olarak viiksek deprem riski altmda bulunmakta olup, yeni inga edilen
vapilar yiriirlikieki depreme dayamkl ingnat divzenlemelerine uygun olarnk inga
edilmektedir. Fakat bu durum Sirketin portfdyiinde bulunan tiim gayrimenkuller
depreme karsi sigortah olsa bile, olas: bilyllk 6lgekli bir deprem sonucunda siz konusu
gaynmenkullerin depremden etkilenmeyecefine ve sigorta policeler uyannca tiim
zaran tazmin edebileceiine dair bir Kesinlik bulunmamaktadir, Bu  nedenle
yaganabilecek bilyiik dlcekli depremlerin Sirket'in fzalivetini ve finansal durumunu
etkileme riski bulunmaktadir. Buna ek olarak sel, firtia, toprak kaymas: gibi diger
dotial afetler de Sirket'in faalivetlerinin stirdiriilebilirligi lizerinde etki yapma riski
bulunmaktadr,

- Dogal afet, salgin hastabk veya benzeri durumlarin meydana gelmesi Sirket
gahganlarinin yaralanmas:, vefat, Sirket faalivetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket'in
ilgili kanun ve hitkiimler cercevesinde tazminat yiikiimiiligd aluna girmesine neden
olabilir ve Sirket faalivetlerini ve itibarim olumsuz etkileyehilir.

- Tiirkiye'de veya difier iilkelerde tertr-saldinlarna veya difer tiirden gatismalara yinelik
tehditler veva filen gr:r-:;n:klﬂuen saldinldr, Sirket'in mali durumu ve faalivetleri
tizerinde olumsuz etki uluyllfmbrhr g:lu]cnn ﬂza[m.u-aum sebep olabilir,
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Sirket faaliyetleri ile ilgili olavak esitli hukuki davalara taraf olabilir, Davalann Sirket
aleyhine sonuglanmas: halinde Sicket faalivetierinin olumsuz etkilenchilme riski
bulunmaktadhr,

- Suketin Frankfurt-Almanva ve Bosna-Hersek e gayrimenkul vatirimimm bulunmas: ve
bu iilkelerde olasi ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, gevre mevzuatlan
ve diger yasal diizenlemeler ve bunlardaki degigiklikler siz konusu yatiromlan
etkileyebilir,

Firket'in yeni yatinm karan alma halinde igletme sermayesi ihtivacmda ve finansal
borglulinunda artig giriilebilir,

- Proje yiiklenicilerinin finansal durumunun bozulmast, temerrilde diigmesi, tdenen iy
avanslarmn  yilklenici tarafindan amaer disimda kullanimas: gibi durumlar ilgili
projenin stiresinde tamamlanamamasina neden olabilir.

Aynoa,
- Tuirkiye'nin ulusal, billgesel ve yerel ckonomik kosullan ile genel sektbrel efilimlerde
meydana gelen degisiklikler,
- Proje geligtirme masraflaninm tahmin edilenden farla olmas: ve tingdiriilemeyen bagka
masraflarn ortaya gikmasi,
- llave finansman maliyetlerinden dolay: olugacak olas: gelir kayb,
- Gaynmenkul talebinde diisiis yasanmas,
- Diizenleyici otoritelerin gayrimenkul veya gavrimenkul yalinm ortakli sektirlerine
iligkin politikalarndaki degisiklikler,
- Gevre, imar, kadastro, finansman, sigorta, vergi vb. ile ilgili konularda mevzust ve
uygulama degisikliklen,
- Gayrimenkul fiyatlanndaki artis ya da deger kaybs,
- Sektiirde faalivet gisteren difer sirketler tarafindan sunulan gayrimenkullerin kalites:
ve Sirket'in sundufuna benzerlig,
- Geligtinme projelerine zarar verebilecek veya bu projelenn ilerlemesinde gecikmeve yol
acabilecek doggal afetler
sirket’i etkileyebilecek diger riskler olarak savilabilir,

6. IHRACQCI HAKKINDA RILGILER
6.1, Ihraggs hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihraggrmin ticaret unvam ve isletme adi:

Ticaret Unvim: Ziraal Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirket
[isletme Adi: Zirant GYO
A e Ly f:. ""
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6.1.2. Thragoimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Sahrayicedid Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No 48, Kat 8-

DA e 9, Kozyataf-ISTANBUL
Ticaret Sicil Miidiirliigii: Kadikiiy

Ticaret Sicil Numaras:: 543005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi: 01.11.2016

6.1.3. Ihragoimin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ingiriilen siiresi:
Ziraat GYO, Kadikty Ticaret Siciline (01.11.2016 tarhinde tescil edilmis ve sliresiz olarak
kuralmusgiur,

6.1.4. [hragcinn hukuki statiisii, tabi oldugu mevauat, ihragomm kuruldugu dilke, kayith
merkezinin ve [lili yioetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

Hukuki statiisii Anonim Sirket
Tabi oldugy mevzuat | T.C. Kanunlan
Ihraggun kuruldugu iilke Tiirkiye
; Sahrayicedid Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No.48, Kat.8-
Merker Adisi 9, Kozyatap-[STANBUL
Internet adresi WW W, ZITAALE YO, oML LT
ﬁigaﬂth Elektrontk Posta firsate @0l koo ir
Telefon 0216 36977 72-73
Faks 0216 36977 74

6.1.5, ihrage Caaliyetierinin gelisiminde Snemli olaylar:

Sirket, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu hitklimleri ¢ergevesinde ve GYO Teblifi'ne uygun
suretie paylanm halka arz etmek fizere ve kayith serimaye esaslarma gire faalivet pistermek
lizere 01.11.2016 warihinde T.C. Ziraat Bankasi A.S. tarafindan kurulmustur. Sirket'in ticaret
siciling tescili (11.11.2016 tarihinde gergeklestirilmis olup, 04.11.2016 tarihinde TTSG'de ilan
edilmisgtir.

2016 yihnda 3.000.000.000 TL (igmilyvarTL) kayith sermaye tavam ile 1.300.000.000 TL
flkanlmig sermaye ile Kurulan Sirket'in 31.12.2020 ve isbu izahname tardhi itibanyla meveut
7.000.000.000 TL (vedimilyarTL) kayith sermaye tavami icerisinde 3.520.215.000 TL
gkartimis sermayesi bulunmaktadir,

Ziraat GYO nun tariheesi ve fnaliyf;}hr{n?ii'éé.ttsiqgjnﬂe rol oynayan dnemli olaylar asagidaki
tabloda ver almaktadar. F 4 Y
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2016

T.C. Ziraat Bankasi A5, tarafindan 1 Kasim 2016 warihinde 1.036.242.000 TL ayni ve
263.758.000 TL de nakdi olmak (zere toplam 1.300.000.000 TL sermaye ile
kurulmusgiur,

27.195,50 m*lik Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi arsast ile lstanbul'da ver alan 10
adet ofis binasi* kurulustaki sicket portfoyil icinde ver almistir.

2017

lzmir 11, Konak flgesindeki 395 m® arsa niteliindeki gayrimenkuliin 248/300 hissesi,
izerinde dikkin ve kKonaklama tesisi (misafirchane) projesi pelistinilmek izere
16.323.000 TL bedelle satin alinmistir, Zirsat GYO'va ait alan Ziaal Bankasi sube
hizmet alan ve konaklama tesisi, difer hissedann alam diikkén olarak tasarlanmstr, Is
bitim taribi 06 Mart 2021 olarak belirlenmis olup, ishu izahname tarihi itibanyla séz
konusu projenin yapsm igi tamamlanmusgtir.

istanbul ili, Kartal ligesi, 108/1 pafia, 2710 ada ve 399 parselde kayith Rota Mavi |
Sitesinde yer alan A, B ve C Bloklanndaki toplam 140 adet bagimsiz biliim,
|7 Agustos 2017 tarihinde imzalanan "Sats Vaadi Sozlesmesi” ile KDV déhil toplam
62.700.000 TL bedelle saun alimmugtir, 140 adet hafymaiz bélimiin tapu devirleri
16.06.2020 tarihinde gergeklestirilmigtir. 14 Nisan 2021 tarihi itibaryla kalan 80 adet
bagimsiz biflimiin satisina devam edilmekiedir,

2018

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi (IUFM) Ziraat Kuleleri Projesi igin Kalyon Insaal
Sanayi ve Ticaret A.S. ile 28.05.2018 tarthinde yiiklenici firma olarak anahtar teslim
obtiirii bedel insaat siizlesmesi imzalanmighr, Istanbal Ulnslararas: Finans Merkezi
Ziraat Kuleleri Projesinin, [UFM'nin tiimil igin belirlenen takvime uygun olarak
tamamlanmasi ve 2022 yili igerisinde faaliyete geemesi planlanmakiadir | 4 Nisan 2021
tarihi itibanyla kaba ingaat seviyesi %99,76 olup genel ingaat sevivesi %350,51 "dir.

Ik yurt digt gayrimenkul yatwimi 23 Nisan 2018 tarihinde Frankfurt Mylivs Caddesi
I4°de kayith binanm 10,2 milyon Euro bedelle satn alinmas ile gergeklestirilmigrir,
Binamn dérdiineii kati hang tadilat ve onarim isi 2019 yili Evlil ayinda tamamlanmus ve
Ziraat Bank A.G'ye kiraya verilmigtir. Binamn 4. kat ise yerel bir avokathk ve notere
kiraya verilmistir.

Ankara [li, Cankaya [lcesi. Giizeltepe Mahallesi'nde bulunan 3 adet bagimaiz baliimden
olugan bina 2.525.000 TL bedelle portfive dihil edilip, Orke Mimessillik Teknik
Cihazlar Lid 56" ye kirays verilmistir,

lzmir mobilya scktriiniin merkezi sayilan Karabaglar lgesi'nde 10872 ada ve 5 parselde
yer alan bina yikilarak arsasi dzerinde proje gelistirmek fizere 285.03.2018 tarihinde
4.800.000 TL'ye satm almmustr. Bina, riskli vapi kapsaminda yikilmis olup diikkin ve
ofis projesi geligtirilmistir, Yiiklenici Yenikar Miihendislik Gida insaat Emlak Nakliye
Turizm Temizlik San. ve Tie. Lid, $ti projeyi 15 Haziran 2020 tarihinde tamamlamsg
olup, yapr kullanma izin belgesi almma agamasindadir,

Chipssikcinn dafa
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[zmir [li, Konak llgesinde 14 adet bagimsiz bilumden olugan ve birinei kattan itibaren
iki blok halinde yiikselen bina, bulundugu bilgeye uvpun olarak 45 odaly, 81 yatakh otel
yapilmak dizere 28.03.2018 tarihinde 11.601.000 TL' ve salm alimmistir, Yiiklenici Otto
312 Tasanm Damsmanhk lns. Tic. Ltd. St ne 06 Kazsim 2020 rarihinde yer teslimi
vapilmig olup, sizlesmeye pire (s bitim tarihi 31 Ekim 202 1'dic.

—

Merkezi ticari konumu nedenivle bankacihk sektiri agisindan cazibesi yilksek,
Kahramanmarsg 1li, Dulkadiroghu [lgesi Yenigehir Mahallesi'ndeki bina yikilip yeni bir
proje geligtinmek decre 23.05.2018 tarihinde 3.500.000 T L'ye satin almmistir. Yiiklenici
Milazimoglu Insaat ve San. ve Tie. Ltd. $ti.'ne 3 Ocak 2020 tarihinde yver teslimi
yapimigtir, 27 Mart 2021 tarihi itibarivla insaat sevivesi %93.60 olup, is bitim tarihi
26.04.2021" dir.

Konut projeleri agusindan yitksek talep géren [stanbul ili, Kadikiy ligesi, Erenkiiy |
Mahallesindeki bina, yikalp arsa iizerinde dikkin ve kenut igerikli yeni bir proje
geligtirmek iizere 26.04.2018 warihinde 26.500.000 TL'ye satin alinmustir, 3 hodrum,
zemin ve 14 normal kattan olugan proje; zemin katta ditkkan, st katlarda konut olarak
planlanmugtir. 24.12.2020 tarihinde Kaan Ayvildiz Ingaat A.S. viklenici olarak
belirlenmig olup, igin siiresi 16 ay olarak planlanmstir. 18.01.2021 tarihinde yapi ruhsat
almimus olup, 29.01.2021 tarihinde yilklenici firma ile yapim siizlegmesi imzalanmistr,
Yapr ruhsatina yiiklenici ve santive sefi bilgisi cklenmis olup, Belediyede onay
agamasindadir, Ruhsatin alinmasi takiben fiili ise haslanidacakur,

Ingan halindeki Sehir Hastanesine komsu konumundaki Ankara [li. Yenimahalle llgesi,
Varlik Mahallesi'ndeki bina, yikihp yeni bir konut projesi gelistirmek Uzere 13.062018
tarihinde 7.000.000TL've satin alinmistr, Proje; bodrum, zemin ve 4 normal kat olarak

plantanmig olup, woplam 5413 m? ingaat alanma sahiptir, Birinci Insnat Miihendislik
Temizlik Gida Taahhiit San. ve Tie. Lad, Sti. yiikleniminde projenin ingast devam
etmektedir.] Nisan 2021 tarihi itibanyla ingaat seviyesi 940,20 olup ig bitim tanhi
19.08, 2021 dir

Istanbul’un Basaksehir llgest, Kayasehir Mahallesinde geligtirilen konut, ofis ve alisveris
merkezinden olusan karma bir proje iginde ver alan Sirketimize ait toplam ingaat alan
19.110.99 mPolan Palladium Kayasehir Ahgverig Merkezi, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatnm Ortakhi A.Snin garantée oldugu "Sats Vaads Stzlesmesi" ile 02.10.2018
tarihinde KDV harig 195.000.000 TL bedelle satin almmugur, . 56z konusu ising yakin
gevresindeki metro hatlan insaatlan ve yol-kavgak-viyadik ¢ahismalan ile pandemi
siirecinden kaynaklanan olumsuz kosullar sebebivle mezkur bagimsiz boliimlerin
planianan siirede tmamlanarak devir ve teslim edilemevecek olmus: nedeni yle Garantir
Emlak Konut Gayrimenkul Yatrrim OntakLin AS. tarafindan 16.01.2027 tarihine kadar
siire uzatim venlmigtie, Projenin insaats devam etmektedir,

2iny

Istanbul 1li, Silivri ligesinde yiizolglimii 98, 146 m2 vlan arsa Dzerinde yiiklenici Makro
ingant Ticaret A 5. arafindan geligtirilen Herdem — Silivei / Istanbul Yasam Koyii
Projesi'nin 22.201 m? ingaat alamna sahip 304 adet bagimsiz bolimil, kira ve igletme
gelin saglanmak dzere 22.05.2019 tarihinde imzalanan “Sany Vaadi Stizlesmesi” ile

KDV dihil 73.677.000 TL've satin ahnnustr. 16 Mart 2021 tarihi itibariyla insaat

sevivesi 979,66 olup is Bitim tarihi 22.05.2022"dir. Projenin insaah devam etmektedir.
[ =

ZIRAAT YA
ENKUL DEGE
L

§i .
ek Makalellnr U.D.im A58

o ""'H-'IIJII:I a1

RL

=il x
g X iraat Yy/
o - FIMENKUL YATIARM QEMALIGH A5,



Mugla Ili, Bodrum llgesi, Carst Mahallesi'nde 417.89 m? olan arsa tzerindeki *Avluly
Kargir Ziraat Bankasi Binag)” 12.06.2019 tarihinde 11,000,000 TL've satin alinmustr,
Parsel fizerinde “Igyeri ve Konaklama Tesisi (otel)” projesi pelistirilecekiir, Proje igin
Koruma Amagh Namm ve Uygulama imar Plam Dregisikligi cabsmalar devam
etmektedir,

Ziraat GYO'nun portfoyinde ver alan gayvrimenkullerin isletilmesi basta olmak iizere,
proje gelisirme, yatinm ve kiralama vinetimi faalivetleri aéstermek amaciyla %100
hissesi Ziraat GYO'ya ait 5.000.000 TL sermayeli Zirast [sletme Yénetimi ve
Gayrimenkul Geligtirme A_S. 27.06,2019 tarihinde kurulmustur,

Portféyiinde Sabiha Gokgen Havaalani karsisinda yver alan ve her tirlii tican faaliyete
uygun toplam 93.188 m” alana sahip iki adet arsamn bulundugu Konkur Insaat Yatinm
ve Pazarlama A.§. hisselerinin %50%si 30.10.2019 tarihinde 82.160.535 TL bedelle
alinmugtir.

I.B86.279.500 TL ayni* (30 adet toplam 119 bagimsiz bilimden olusan gayrimenkul]
ve 1OOD.OO0.000 TL nakdi olmak iizere toplam 2.886.279.500 TL. biiyviikltiginde varlik
kargh@inda toplam 2.220.215.000 TL sermaye arhig yapilarak Sirket'in gikanlmisg
sermayesi 3.520.215.000TL've yikselmigtir,

Yurt diginda gayrimenkul yatinm yapilmasina devam edilmesi projeksiyonuna yénelik
vlarak, Bosna'da ZiraatBank BH d.d. ve 3. sahislara kiralama islemi vapmak amaciyla
%100 ortaklik payr ve 34.931.112 KM sermaye ile Ziraat GYO d.o.0 Sarajevo sirketi
22.06.20240 tarihinde kurulmugtur, Bu kapsamda Saraybosna'da bulunan ZiraatBank BH
d.d Genel Miidirliik binasi satin almmugtir, Zemin ve ilk 7 kat Ziraat Bank BH dd.'ve
kiralanmmgtr, Diger katlann kiralama islemi devam etmekiedir,

Portfiyde bulunan Istanbul Kozyatai Binasy, [UFM'de bulunan Ziraat Kulelen'nin
tamamlsnmas: sonrasinda tst katanmn bosaltilacak olmas: dikkate almarak 15.09.2020
ag2n | frihinde KDV dihil 45.000.000 TL'yve satilrmstir.

Istanbul 11, Oskidar lgesi, Burhaniye Mahallesi'nde, viizolgiimil 1.548.87 m? olun
arsanin 34.3/492 hissesi 11.08.2020 tarihinde 5.576.000 TL've portfaye dihil edilmistir.
12.08.2020) tarihinde Giineri Sehircilik insast Pazarlama ve Tic, A5, ile Kat Kargihj
Usiilii Anahtar Teslim Ingant Yapim Sozlegmesi imzalanmugtr. Projede toplam | 3 konut,
3 diikkiin bulunmakta olup, 4 konut ve 1 ditkkin Ziraat GYO'ya aittir. Projenin ingaat
devam ctmektedir. 2021 yili Nisan ayi tarihi iibariyle %80 ingaat sevivesindedir,
Stidegmeye giire igin stzlesme tarihinden (12.08.2020) itharen 630 giin igerisinde
teslim edilinesi gerekmekiedir,

Ayni sermaye yolu ile portftive dahil edilen fstanbul Giztepe Pirlanta Sitesinde yer alan
70 ader bagumsiz bisliimiin 58 adedi oplam 53.105.095 TL'ye satilmugtir,

=)

Satig Vaadi Sézlesmesi ile aJlm:i’Et..an__blir‘KzE-{al Rota Mavi Sitesinde yer alan 140 adet
bagimsiz bélilmden 44 ﬁdgdjﬁ:‘t satigi toplam 21.138.613 TL olarak gergeklesmistir.
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Mugla 1li, Fethiye ligesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde toplam ylizélciimii 1,500 m?® olan

arsa mielifindeki ve limana komsu durumda gayrimenkuller 26.11.2020 tarihinde

9.939.500 TL bedelle satn slnmgur. Mevcut binalar yikim agamasmnda olup,
gayrimenkuller Uzerinde igyen ve konaklama tesisi (otel) projesi gelistirilmektedir,

Istanbul 11i, Fatih figesi, Alemdar Mahallesi'ndeki “Bahceli Ziraal Bankasi Binasi”

nitelikli  gaynmenkul 13.07.2020 tarhinde Ziraat GYO'va ayni sermaye olarak
45.000.000 TL bedel ile devrolmustur. Tarhi eser tescilli tasinmaz ile bitisigindeki
miilkiyeti Sirketimize ait 33 ada, 22 parseldeki Cagaloglu Binagi ile bir biitin halinde
toplam 3748 metrekare alana sahip otel ve igyer projesi geligtirilmektedic. Proje
dosyasimn Koruma Kerulu'ng onaylanlmas igin $n basvurular vapilmistir,

istanbul 0li, Kadikéy llgesi, Osmanaga Mahallesindeki Kdrgir Apartman” nitelikli
gaynmenkul [0.07.2020 tanhinde Ziraat GYO'va ayni sermaye olarak 28.213.000 TL
bedel ile devrolmugtur. Kiraya verilmesi planlanan taginmaz iizerinde celik takviyeli
statik 1vilegtirme, tadilat, bakim ve onanm yapilmasina karar verilmigtir. Bu islemlerin
ik hasamag olan s8kiim iglert tamamlanms olup, imalatlar devam etmektedir,

* Kuruluy sermayesine konu gayrimenkuller

Cayrimenkul Ady Devre Esas Deger (TL)
1| Istanbul Uluslararas Finans Merkesl Arsan 543, 000, D0
2 | Maslak Binas: 126, 300,000
3| Bevodlu Binam 59,47 2.000)
4 | Beyazit Binau 306,600, OO0
5 KII;:E;'HIEBJ Binase 30,270,000
6 | Bahgekap Postane Caddesi Binasi 20,350,000
7 | Aksaray Binas: (Turgut Ozal Millet Cad. ) 25.380.000
¥ | Kadikiiy Binas: 254100000
9 | Mecidiyekiiy Hinas 21.610.000
10 | Cagaloglu Binas 17. 760000
11| Aksariy Binast (Cemrahpaga Cad.) 14, 090000
TOPLAM VS " 1 1.036.242.000
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“HAyni sermaye artiging konu gayrimenkuller

Gayrimenkul Ady Devre Esas Defier (TL)

1 | Mext Level Ahsveris Meskezi 42 1.715.000
2 | Bayrakh Arsast (4 Nolu Parsel ) - fzmir 306.000,000
3 | Levent Arsasi - istanbul 265.000.000
4 | Bayrakh Arsas: (8 Nolu Parsel) - lzmir 210,000,000
5 | Parlama Sitesi - Fikirtepe - lstanbal 103.685.500
6 | Karakiy / [stanbul Binas B0LA00
7| Bahgekap Binas 53,190,000
8| Cagaloglu / lstanbul Binas 45 OCH )
9 Ankara Okul Binasi M.lel:ﬂr‘l‘
14 | Sanlrfa Otel Binas 3 1L (KD
11| Besikias Binasi 34 500D
12| Taksim / lstanbul Binas: 30000000
13| Kocaeli — Kartepe MNatamam Otel S00.000, 000
14 | Kadikity Osmanaga £ [stanbul Binas 28,213,000
15 | Galatasaray Binas 26, 6015, (0)
16| Yenisehir £ Ankara Binas Eld.ju_{lﬂ{;
17| Antalya Binas 16. 730000
18 | Cinardt / [zmir Binas: 16.675.000
19 Adakale Binalan I, G2 00
20| kKazlay Binasi 16, 500,000
21 | Gisztepe ! Istanbul Binas: [ &, 0000
22 | Erzurum Binasi 15 150,000
23 | Bornova Binas) 14, 840,000
24 | Altunizade Arsasi - [stanbul | 3. 100004
25| Cebeci Binasi 12 SO0 000
26| Sehremini Binpsi 1 2 000, )
27 | Yenigehir Ihlamor Sokak Binas: 11.750.00K]
28 | Tiinel Binast 4 450,000
29| Bayrampaga / Istanbul Konut Projesi {8 Bagimsiz Baltim) 4.112.000
0| Karamiiesel Binas: 3000000

——
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6.2, Yalirimlar:

6.2.1. lzahnamede yer almasi gercken finansal tablo dimemleri itibariyle ihragginn
iimemli yatirmlar: ve bu yannmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yahnmiar Tam:r_!inun‘m Topeam Maltys Tnmm!:nmuﬂ Finansman
L Yl {31.12.2020) Derecesi (%) Sekli
mﬁl“’h"m“ 3020 6.218,708,16 TL 100,00% it
§ o |G 019 139742887 € 100,00% i
Karabaglar/ lzmir Projesi

lzmir 1li, Karabaglar flpesi, Karabaglar Mahallesi, 10872 ada. 5 parselde kayith, “Arsa™ nitelikli
gayrimenkuliin yilzélciimii 676 metrekare olup, siz konusu gayrimenkul Yunus Emre
Mahallesi, Yesillik Caddesi No:416 Karabaglar /lzmir adresinde yer almaktadar.

Stie konusu gayrimenkul Gzerinde bulunan meveut bina riskli yapr kapsaminda yiktinlms ve
Karabaglar / lzmir Projesi geligtirilmistir. Projede; zemin, asma ve 1. katta sube hizmet alam,
2. ve 3. Katlarda ise ofis planlanmisur, Yenikar Miih. Gida ins. Eml. Nak. Tur. Tem. San. ve
Tic. Ltd. $ti. "Anahtar Teslimi Gitiirii Bedel" usuliine giire Karabaglar / fzmir Projesi
yiiklenicisi olarak belirlenmistic. Toplam 2,259 m? insaat alanina sahip proje 15.06.2020)
tarihinde tamamlanmg olup, vap: kullanma izin belgesi alma asamasmdadir,

Gaynmenkulin 20 Nisan 2017 wrihinde bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan
degerleme raporuna gore gergede uygun degeri 4.800.000 TL belirlenmis olup, Ziraat GYO sbz
konusu gayrimenkulii 28 Mart 2018 tarihinde 4.800.000 TL bedel ile satin alinmmstir,

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A.S. tarafindan hazirlanan 23 Aralik 2020 tarhli
degerleme raporuna gire Karabaglar! [zmir Projesi'nin deger KDV harie 12.000,000 TL dir.

Frankfurt Ofis Binas

pirket ile Anuner Construction BY arasinda 28.11.2018 tarihinde imzalanan sozlesme
kapsamunda gergeklestirilen Almanya Frankfun Binas: Anahtar Teslim Gottieid Bedelli Tadilat
ve Bakim, Onanim 51" nin (is) stiresi 160 giin olup. is bitim tarnhi 06.05. 2019 dur.

05.12. 2018 tarihinde 4. Katta bulunan kirac: Bornheim und Partners tarafindan yapilan bagvuru
neticesinde alinan mahkeme karan ile ig-durdurulmugtur, 02.05.2019 tarihinde 5 tekrar
baglamugter. Stelegmenin 17.1 maddesine istinaden mahkeme siireci ile isin durdurulmasina
kadar gegen 152 giinlik siire I5in s ﬁéﬁinu tlave edilerek revize is bitim tarihi 05.10.2019 olarak
degistinlmistir. { "~
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Binanin meveut durumu korunarak 4. kat haric, basit bakim onarm igleri, boya badana, asma
tavan imalat, elektrik ve mekanik basit bakim onanm igler, klima, dig cephe temizligi, peyzaj
tgleri yapilarak bingmn wdilan 26.09.2019 mmamlanmistr,

6.2.2. Thragg tarafindan yapimakta olan yatrmlanmn niteligh, tamamlanmsa derecesi,
cografi dagihom ve finansman gekli hakkinda bilgi:

o Cofrafi | Meveut Maliyet | Tamamlanman
Yalirunlar Nibelifi Konum TL Derccesi Finamsnen Sckli
i (31.12.2020) (31.12.2020) e
Iszanbil TUFM Zicam Ozkaynak v K
|| Ubuslsrarass Finans Kuleleri Tlrkiye | 1_182.630L624 87 43.52% ;;Wnié?n
Merkes Projesi T .
Karakoy/Isianbul | Ofis ve gyeri . : 3
2 Projesi Projesi Tirkive | 614290543 [ I6% Kisa vadeli T krad
Cagalogluflsmnbal | Otel ve Isyen : fnanting
3 Progesi B il Tarkive 13,792,790 Bisluined Orkaynak
Erenkiiv/] stanbul Diikckiin ve : Ingzatima _
+ Pivissi Kot Preissl Tarkiye 38099417 0 Iy Crzkaynak
) Diikkan ve
5 |Msancak/Lzmir Konaklama | Tirkiye | 12.831.017,18 84,025 Kisa vadeli TL keedi
Projesi™ i :
Tesisi Projest
Toksim lstankul e . Ingaating -
L . el Progesi | Tiirkive 0,00 Rl Ozkaynak
Kocaeli-Kartepe Crel Projesi . Inganting
) Nitistiai Ciel#® Provesd Tiirkiye TR Biskinnuady Ozkaynak
Eandikisy S
Diikkin ve s lngzatann --
B :}:'.ﬂ_u-u_mgnﬂﬁlanhul Ofis Projesi Tarkive {3, €% Eiagaviriil Crzkuynak
ropesh
. lgpen ve
9 E‘r:?"“f"““mm“ Konaklams | Torkiye | 1252.836.12 4,00% Onkaynik
jesi gk i i
eses) Projesi
Isyer ve :
1] E:::“um’hlugh Konaklama | Tlirkive f8.521,50 H:“iammld Ozkaynak
: Tesisi Projesi SOSUREY
YenimahallefAnkn | Konit ve Kres ; : )
1 | oa Precesi Progisi Tarkiye | 2.762.506,74 11.455% Kasa vadeli TL kredi
Kahramanmarag Ofis ve isyeri ! . : : )
12 Proijes| Projes] Torkiye | 497827608 42,65% Kesn vadeli TL kredi
. Isveri ve
Fethive/Mugln : iyt Insaatina -
13 | ah Eomaklomn | Tibckiye 1741030 Crzknynak
Bivam Tenisi Prsiasi Baglanmd:
Burhaniye/[stanbul | Diikkiin ve o ity i
I4 Projesi Knaut Frojest II'Hrrk_LyE_:m ] ﬁfﬁﬂﬁ!ﬂ.[ﬂ 46.50% Kisa vodeli TL kredi
I._ %
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Silivaslatanbal

15 | Herdem Yagam H;gl.m. g Tarkive | 53.864.221.00 TLAT® Kisa vodeli TL kredi
oyl Projesi
Kisyii
Kavisehir/lstanbul Aligveris PR : 2
s Alsveris Merkezi Merkexi Tarkiye | 239470663 3,00% Kiga vadell TL keed:
Babig Vandi Sozlesmesi
el Bhima { Ticarel : ! garantirtl Fieast Katalim
-|| L. =
1T | Rota Mavi Sitesi o WMesken) Tikrkiye 4038 G0, 14 36.00% Bankiais taratindan

karslanmsiiz,

= Afcomcakdzmir Prajesi ve Bota Mavi Sitesinin fameendanme derecesi Misan 2021 sarilbi itibarivie %95 olup, her
i fyin kabeli vaplacaker,

** Nizkonrsi bing naiamarn (5e30) halde olwp, henilz prajenin ingaatna baglanmamepnr: Proje “tople vap
mirelighi” v 172 mmalikten odugan milikiver dirsmunin nedeymesi ile birlikee baglavacakrir.

istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Ziraat Koleleri Projesi

Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi'nde Arsa- Umranive/ISTANBUL

DEGERLEME RAPORLUNUN TARIHI 05.02. 2021

Istanbul i, Omranive lgesi. Kigikbakkalkiy mahallesi,
3328 ada, 3 parsel no'ln "Amsa® vasih 2719550 m?

TS KA R vizidlgiimine =ahip "Fimat Gaynmenkul Yatnm
Ortakhifn AS." milkiyetindeki gayrimenkul
DEGERLEMESE YAPILAN MULK fstanbul fli, Umraniye ligesi, Kiiglikbakkalkty mahalles,

3328 wda. 3 parsel Uzerindeki inszat durumundaki 2 adet
i5 kulest

Finsnskent  Muhalles: Finans  Caddesi  No:ddA-448
Umraniye {stanbul

GAYRIMENKULUN ACIK ADRES]

TESPIT EDILEN DEGER 1.752.640.000 TL (KDV harkg)

Istanbul 1li, Umranive llgesi, Kilgiikbakkalkiiy Mahallesi, 3328 ada, 3 parselde kavitl,
yibedlgiimii 27, 195,50 m? olan arsa ticaret girketlerine ayni sermaye konulmasiyla ilgili TTK ve
sermaye piyasas: mevzoab dilzenlemeleri gergevesinde 08.11.2016 tarih ve 32798 yevmiye no
ile Ziraat Bankas:"ndan Sirket'c 643.000.000 TL bedel ile ayni sermave olarak devrolmustur,
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Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi (IUFM) Projesi Istanbul’un Umraniye ilgesinde yer alan
finans merkezi projesine verilen isimdir. [UPM Projesi ik olarak Kalkinma Bakanh
tarafindan hazirfanan ve 2007-2013 willann kapsayan Dokuzuncy Kalkimma Plam’nds yer
almugtir. 2009-2011 dénemini kapsayan Orta Vadeli Program ve 2000 ¥l Program
gergevesinde [UFM Projesi’ne iliskin strateji olusturulmasina viinelik gahgmalar baglatilmig ve
katlmel bir caligma yontemiyle Strateji ve Eylem Plam olusturulmustur. 2009 yilinda
hazirlanan IUFM Steatejisi ve Eylem Plani ve 2014 yilinda yinc Kalkinma Bakanlii tarafindan
hazilanan 10, Kalkinma Plani gergevesinde Sncelikli diniisiim programlar ve politikalar
aelistivilmigtir,

2014-2018 yillanm kapsayan 10. Kalkinma Plam'mn “lstanbul Uluslararas Finans Merkezi
Omncelikli Déiniigiim Programi“nda program hedefleri su gekilde belirlenmistir:
Istanbul’un diinyada ilk 25 kiiresel finans merkezi igerisinde yer almas:
Tiirkiye’nin finansal gelismiglik agisindan ilk 30 iilke igerisinde yer almas
- Finansal hizmetler sekitiriiniin GSYH igindeki payinin viizde 6"va vilkselmesi

IUFM projesinin dért bisliimden olusmas: planlanmaktadir,
* Ozel kurumlara ve denetim kuruluglanna ait binalarin yer alacaf balge
* Banka ve finans merkezlerine ait binalarin yer alacag biilge
* Kongre ve kiiltir merkezi, otel ve konut vapilanmn yer alacag bitlge
* Destek ve hizmet birimleri (okul, polis karakolu, camii, itfaiye binast vb) yaplanmn ver
alacaf hilge

Ziraat GYO'nun portfisyiinde yer alan, konut ve ticaret agisindan gelismekte olan alanda, sinirh
sayidaki biyiik parsellerden birisi olan 3328 ada 3 no’lu parsel; 121000 Glgekli {stanbul
Uluslararasi Finans Merkesi Uygulama imar Plan ("Plan™) kapsarminda “T3 Ticaret Alam™
lejandinda kalmaktadir. Deferlemesi yapian gayrimenkulin yapi alam 388 668 68 m olup,
yukandaki planda belinilen *J” bitlgesinde kullamlacakir. Genel olarak T2 Ticaret Alam’nda
Plan notlanna gore aligveris merkezi, zidans, yénetim merkezi, konaklama tesisleri, sinema,
uyatro v, sosyal kiiltiirel tesis alanlar ticaret, hiiro, i§hani, lokanta, cargy, ¢ok kath magazalar,
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bankalar, finens kurumlan, oteller, dzel hastane, ozel egitim alanlar, kath otopark vb,
fonksiyonlarm yer almas planlanmakiacr.,

Zirnat GYO, arsa (zerinde {stanbul un bélgesel ve kiiresel bir finans
merkezi olabilmesi yolunda baglatlan {stanbul Uluslararas: Finans
Merkezi projesi kapsarminda yer alan 40 ve 46 kath iki ofis knlesi ve
ticari alanlardan olugan Ziraat Kuleler Projesi geligtirmektedir. Inga
edilecek yapinin tasanmim ve proje milellifligini KPF {Kohn
Pederson Fox Associates PC) Turkey Tasanm ve Damgmanhik Lid,
Sti. Ustlenmigtir, Meveot durumda bu proje onaylanmis olup, bu
dogrultuda parsel lizerinde projelendirilmis olan Kule | (A Blok) ve
Kule 2 (B Blok) igin 16.04.2015 tarih ve 15/472 sayili yap ruhsatlar

% almrmstr.

40 ve 46 kath iki ofis kulesi ve ticari alanlardan olugan Ziraat
Kuleleri Projesi 431.041 m? (ek otopark dahil) insaat alamma sahiptir. 11.05.2018 tarihinde,
Kalyon Ingaat San. ve Tie. AS. “Anahtar Teslimi Gétirtd Bedel” usuline gire Istanbul
Ulnslararas: Finans Merkezi Ziraat Kuleleni ingaat Yapm Isi yiiklenicisi olarak belirlenmistir,

Miman projeye gore parsel izerinde Kule 1 (A Blok) ve Kule 2 (B Blok) olmak tizere bodrum
katlan ve 9. normal kata kadar olan tilm katlan tiimlesik olan iki blok inga edileccktir,
Taginmazin projesinde B Blok 9. kattan itibaren tek kule olustuktan sonm baslamaktadir, A
blok parselin giineyinde, B blok ise kuzcyinde yer alacaktir,

A blok, 7 bodrum, zemin, 8 tiimlesik podyum kat dihil 46 normal kat ve caty katr olarak
projelendirilmistir. Toplam 362,606,935 m® insaat alant bulunmaktadis,

E—

B Blok ise 7 bodrum, zemin ve Ea.tﬂnﬂ:qik!pndy'hg: kat dihil 40 normal kat ve cat kat olarak
projelendirilmistir, Toplam 68 434,05 m? ingaat alant bulunmaktadir,
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Projenin ingaati devam etriekie olup, Kulelerden birinin Ziraar Bankasina kiralanmasina
yiinelik lyi Niyet Protokolll imzatantmstir, 31 Arahk 2020 taribi itibaryla, projenin toplam
ilerleme seviyesi %43.52 olup, Kule-1 38. kat, Kule-2 37, kat dogemesi tamamlanms, dig cephe
kaplamalan, meckanik, clekirik, ince isler ve asanstr imalatlan devam ctmektedir. istanbul
Uluslararas Finans Merkezi Ziraat Koleleri Projesinin, TUFM'nin timii igin belirlenen takvime
uygun olarak tamamlanmas: ve 2022 yil icerisinde faaliyete gecmesi planlanmaktadir,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.nin 05.02.2021 warihli raporuna gore
taginmazin 31.12.2020 arihi itibariyle gergefe uygun degeri 1.752.6400000 TL dir.

Karakiy/lstanbul Projesi

istanbul ili, Beyoglu ligesi, Kemankes Mahallesi, 101 Ada, 8 parsele kayith, “Arsas: Olan
Bina™ mitelikli gayrnmenkuliin arsasinin ylizdlgiimii 623,5 metrekare olup, tasinmaz Kemankes
Karamustafapaga Mah., Rihum Cad., No: 1 Beyoglu / Istanbul adresinde ver almaktadir. Stz
konusu gayrnimenkuliin dogu cephesinde Yeraln Camii bulunmakia olup, konu millkiin giiney
ve batl cephesi bogaz hatnh, Marmara Denizi'dir. S6z konesu projenin ¢niine manzarasini
engelleyecek bir yapr yapulmas: milmkiin degildir,

Siiz konusu gayrimenkuliin 10 Eylill 2019 wachinde Gedas Gayrimenkul Degerleme AS.
tarafindan  hazirlanan deferleme raporuna pire gerge@e uyzun deferi 60.490.000 TL
belirlenmig olup, Sirket’s 8 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankas: taralindan ayni sermaye
olarak devredilmistir.

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A5, tarafindan hazirlanan 21 Aralk 2020
tarihli degerleme raporuna gire Karakiy/ [stanbul Projesi'nin degeri KDV haric 78.065.000
TL'dir. 56z konusu gayrimenkul -ifzerinde- herhangi bir kisstlama  bulunmamaktadir.
Gaynmenkuliin Ziraat GY0'ya ?{;ﬁ sermaye é-inl’ﬂii devri dncesinde Zirnat Bankas: tarafindan
restorasyon gahsmalanna basla

tarihi 20 Temmuz 2022 dir.
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Karakily Hizmet Binalan Tarihi Bina Tagiyicr Sistem Yenilenmesi-Restorasyon lsi ve Ek
Hizmet Binas: Tadilat-Onanm 5 kapsammda; duvar kaplamalan sbkiim galismasi devam eden
binada, iki cephede kurulacak gelik asks sisteminin temeli yapilmisur, Tarihi binanin kuzey ve
batt cephelerinde cephe aski sistemi imalatlan tamamlanmestir. Proje ilerleme  seviyesi
G T.25dir,

Cagalogilu/istanbul Projes

Istanbul 1li, Fatih ligesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada, 28 parselde kayith, “Baheeli Ziraat
Bankasi Binasi” nitelikli gayrimenkuliin arsasimn yllzilgiimi 996,95 metrekare olup, sijz
konusu gayrimenkul Alemdar Mah., Prof. Dr. Kazim lsmail Giirkan Cad,, No: 30 Fatih/lstanbul
adresinde yer almaktadir. Cagaloglu Istanbul Projesi'nin dogu cephesinde Tarihi Cagaloglu
Hamami, bati cephesinde Zirnat Bankasi hizmet binasi ve gliney cephesinde de tanihi yapi
bulunmaktadur.

S50z konusu gaynmenkuliin 23 Ekim 2019 farihinde Denge Gaynimenkul Deferleme ve
Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlanan defierleme raporuna gire gergefe uygun deferi
45 (00NN TL beliflenmis olup, Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Rankas: tarafindan
ayni sermaye clarak devredilmistir.

Eksperiur Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihli degerleme raporuna gére Cagaloglu/lstanbul Projesi‘nin defieri KDV harig 54.450.000
TL dir, 56z konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,

Tarihi eser tescilli tagmmaz bitigifindeki milkiveri Sicketimize ait 33 ada, 22 parseldeki
Cajialofly Binanuz ile bir biitiin olugturacak gekilde, oplam 3748 metrekare alana sahip otel
ve igyeri projesi geligtinlmektedir, Proje dosyasinm Koruma Kurulu'na onaylatilmas: icin 4n
bagvurular yapilmagtir,

Erenkiy /lstanbul Projesi

Istanbul ili, Kadikoy Dgesi. Erenktiy Mahallesi, 1405 ada, 193 parsele kavith, “Arsa™ nitelikli
gayrmenkuliin yilzdleiimii 2. 186,98 metrekare olup, stz kenusu proje Erenktyy Mahallesi,
Semsettin Giinaltay Cad. Dr. Mithat Ster Sckak, No: 9, Kadikéy/Istanbul adresinde yer
almaktadir.

Sz konusu gayrimenkuliin 25 Nisan 2017 tarthinde Vakif Gayrimenkul Degerleme ALS.
tarafindan  hazirlanan deferleme raporuna giire gergefe uygun deferi 26.500.000 TL
belirlenmis olup, Sirket stz konusu gayrimenkulii 26 Nisan 2018 tarihinde 26,500,000 TL bedel
ile satin almsgtir,

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanhk A.$. tarafindan hazirlanan 23 Aralik 2020 tarihii
degerleme raporuna gore Erenkdy! Istanbul Projesi®min degen KDV harig 40.970.000 TL dir.
Stz konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi”birkpsitlama bulunmamaktadir.
r RN
Tagmmaz iizerinde dilkkin ve konyittan olugacak yent'bina projesi gelistirilmigtir. 3 bodrum kat,
zemin kat ve 14 normal kattin ?1u_5am proje; zemin katta dikkan, Ust katlarda konut olarak
1
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planlannustr. Proje tamambanma tarihi 24 Nisan 2022°dir, 18.01.202) wrihinde yap! ruhsan
alinmig olup 29.01.202 1 tarihinde yiiklenici firma ile isin yvapim sézlesmesi ihzalanmistir. Yam
ruhsanna yiklenicl ve jantiye sefi bilgisi cklenmis olup, Beledivede onay assmasindadir,
Ruhsatin almmasini takiben fiili ise baslamlacaktr,

Alsancak / lzmir Projesi

Lemir 11i, Konak llgesi, Kiiltiir Mahallesi, 7614 ada, 14 parselde kayith, yiiziigiimii 395 m? olan,
“arsa” nitelikli gayrimenkuliin 248/300 hissesi 13.12.2017 tarihinde 16.323.000 TL bedel ile
portitiye dihil edilmigtir. Gayrimenkuliin 52/300 hissesi Feka Tanim ve Hayvancilik Sanayi ve
Tacaret A.8."ne (“Feka Tanm™) aittir. Feka Tarim ile Ziraat GYO arasinda yapilan sizlesme
gergevesinde projelendirme ve ingaal yapim isinin Zimat GYO tarsfindan yaptinlmas
konusunda anlagma saglanmustir.

Alsancak / fzmir Projesi; 2 bodrum kat. zemin kat, 7 normal kap ve cat kan olarak planlanmas
olup, wplam 3.014 m? ingaat alanna sahiptir, Diger hissedara ait alan ditkkan, kalan alan da
Liraat Bankasi Jube Hizmet Alam ve Konaklama Tesisi (misafirhane) olarak tasarlanmgtir,
Metay Insaat Turizm Petrol San. ve Tic. Lid. St vilklenimindeki "Zemin Giiglendirme ve Kaba
Insaat Isi” 31.01.2020 tarihinde tamamlan mugtir, Ince isler Evo Mob. Hir. Dek, Ins. Tauah. Miit.
Ortom. San. ve Tic. Ltd, $ti. tarafinden yapilmakta olup, insaat devam etmekiedir, 31,12, 2020
itthariyle proje ilerleme orami %84,02 seviyesindedir, Ekol Gayrimenku! Degerleme ve
Danggmanhk A5 'nin 23.12.2020 tarihli raporuna gore, tasinmazin gercefre uygun degeri
30.800.000 TL dir.

Isbu izahname tarihi itiharivla stz konusu proje %935 seviyesinde tamamlannig olup, kabul
agarmasindadir,

Taksim/Istanbul Binasi
[stanbul 11, Beyoglu llgesi, Sehit Muhtar Mahallesi, 411 ada. 7 parselde kayith, “Kargir
Apartman ve 2 Diikkan” nitelikli gayrimenkuliin arsasmin viigélglimi 230,48 metrekare olep,
stz konusu gayrimenkul Kocatepe Mah., Abdiilhak Hamit Cad,, No: 11 Beyoglu/istanbul
adresinde yer almakiadr,

Stz konusu gayrimenkuliin yer aldig parsel imar plaminda *Turizm Alam’" lejanting sahip olup,
binamn altyap ve yol, su elekirik, dogalgaz vs. olanaklan bulunmakiadir, Konu parsel tzerinde
16.09.2011) tarih bila numarali riiléive ve restitiisyon projesine gore bodrum (231m?) + zemin
(228m°) + 5 normal (27 1m®x5= 1355m?) + cekme (189m”) kath toplam 2003m’ alanl bina
bulunmaktadir.

Stz konusu gayrimenkulln 2 Kasim 2019 tarhinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.S. tarafindan hazrlanan deferleme raporuna gire pergede uygun degeri
F1.000.000 TL belidenmug olup, Sirket'e 8 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankas tarafindan
ayni sermaye olarak devredilmigtir.

-

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme vfﬁam‘smaﬁhh ﬂ..'.'ﬁ_. tarafindan hazirlanan 21 Armhik 2020
tarthli degerleme raporuna gére Tagksim Binasi'min dégeri KDV harig 36.270.000 TL dir.
Amlan gayrimenkulde Ziraast Bankasi 'na ait ATM ler bulunmaktadir.
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Taginmazin ayni sermaye olarak Sirketimize devri oncesi Ziramt Bankas tarafindan rileve ve
restitiisyon projesi hazirlanmig olup, projeler Koruma Kurulu tarafindan uygun bulunmustur.
Binanin kullamlabilmesi igin tadilat/restorasyon projesi gelistirilmesi planlanmaktachr,

Kocaeli / Kartepe Natamam Otel

Kocaeli ili, Kartepe [lgesi, Uzunbey Kumlagiftligi Mahallesi, 3629 parselde kayith, “Arsa”
nitelikli gayrnimenkuliin ylizolgimil .78 1,33 metrekaredir. Arsanin S6500/7 7000 hissesi Ziraatl
GYO'ya aittir. SOz konusu gayrimenkul Duomlupinar Mah, Afacan Sokak, No:lQ
Kartepe/Kocaeli adresinde yer almaktadir.

Kartepe natamam otel binasinm 15 Bkim 2019 tarihli Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A%, tarafindan hazirlenan degerfeme raporuna ghre gerce@e uygun degeri
30.000.000 TL belirlenmis olup, Sirket'e 9 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan
ayni sernsaye olarak devredilmistir.

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihli degerleme raporuna gire Kocaeli Kartepe Otel Binagi’min deferi KDV harig 30,500,000
TL'dir. 5éz konusu gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,

Toplu yap niteligindeki taginmaz izerinde otel nitelikli kat irtifakh yaps ile diger maliklere ait
rezidans bloklanndan olugmaktadir. Gayrimenkulde proje gelistinlmesinin Golinde ciddi bir
engel olan “toplu yap mitehi ve toplam 172 malikten olusan miitkiyet durumunun olusturdugu
sorunu asmak adma”™ Kocaeli 2. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2021/ 343 E. Sayih dosyas: ile
dava agilmagtir.

Kadikily Osmanaga /Astanbul Projesi

|stanbul L, Kadiktyy flgesi, Osmanaga Mahallesi, 26 ada, 4 parselde kayith, “Kargir Apartman”
nitelikli gaynmenkul yiizilelimii 374 metrekare olan arsa fizermdedir. Stz konusu gayrimenkul
Osmanaga Mah., Sogitliicesme Cad., Ne: 3 Kadikéy/lstanbul  adresinde ver atmakeadir,
Osmanaga binasinm yakin gevresinde Emindnii Karakiy [skelesi, Tarihi Edebiyat ve Sanat
Kiltiiphanesi, Kadikisy 32 Nolu Aile Saghign Merkezi bulunmakia olup, bat cephesi bofaz hatts
ve Marmara Denizi'dir.

Stz konusu gayrimenkulin 19 Ekim 20019 tarihli Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhik A5, tarafindan hazirlanan deferleme raporuna gire degeri 28,213,000 TL olarak
belirlenmig olup, Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye
plarak devredilmistir,

Ekspertur Gaynmenkul Degerdeme ve Damsmanhik A.S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihhi deferieme raporuna gire taginmazin belirlenen deferi KDV haric 30.000.000 TL'dir.
Ziraat GY(Q, ilgili gayrimenkule iliskin olarak Ziraat Bankasi'dan 31 Arahk 2020 1anhi
iibanyla 66.000 TL ATM kira gelir elde etiitgtir. Tasmmaz tzerinde gelik takviveli starik
ivilestirme. tadilat, bakim ve onarf vapilmas: kararlastinlmis olup, bu islemlenn ilk basamag
olan sikiim islerine has]anmu;hrfﬂu m:mirm—. :II;: ﬁsmmagl olan sékiim igleri tamamlanmis
olup, imalatlar devam Etmﬂktﬂdl
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Efes - Konak/lzmir Projesi

lzmir [hi, Konak llgesi, Akdeniz Mahallesi, 997 Ada, 14 parsele kayith, “Arsa” nitelikli ana
gaynmenkuliin yizilglimil 624 metrekare olup, stz konusu gayrimenkul Akdeniz Mahallesi,
Haliz Ziya Bulvan No:76 ve 1354, Sokak 2/1 Konak/lzmir adresinde yer almaktadur.

Efes - Konakfzmir Projesi'nin yer aldi@ imar parseli izerinde vapilasma kosullanna gire
konut, garg, biiro, is hani, perakende ticaret, eglence yerlerd, otel, motel, yerel ve bolgesel kamu
kisruluglan, ok kath tasit parky yvapilabilir. Halit Ziya Bulvar cephesinden Bitisik Nizam - 8
katl, 1354.s0kak cephesinden Bitisik Nizam 5 kat yaplasma hakk vardir. Stz konusu miilk
Tescilli Eski Eser karsisinda oldugundan dolayr her tirdii islem igin Izmir Killiir ve Tahiat
Varliklanim Koruma Bolge Kurulu'ndan (K. T.V.K.B.K.} izin abnmak zorundadur,

Stz konusu gayrimenkuliin 19 Nisan 2017 waribinde bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirfanan deferleme raporuna gire gercefe uygun degeri 117000000 TL olarak belirlenmis
olup, fdraat GYO sbz konusu gayrimenkuli 28 Mart 2018 tarthinde 1 1601000 TL bedel iie
sann almastir.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.8. tarafindan hazirlanan 23 Aralik 2020 tarihli
degerleme raporuna gore Efes-Konak/lzmir projesinin degeri KDV harig 17.800.000 TL dir.
Stz konusu gayrimenkul tdzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,

Efes - Konak/lzmir Projesi mevcut halivie 14 adet bafimsiz bélimden olusmakta olup
gaynmenkul iizerinde bodrum, zemin ve batar katlarin kismi alammin gube hizmet alam, kalan
alanda 45 odah, 81 yatakh 2 bagimsiz bilimlii otel projesi gelistinlmigtir. Proje tamamlanma
taribg 31 Ekim 2021 dir.

Bodrum/Mugla Binasi

Mugla [, Bodrum llgesi, Carsi Mahallesi, 788 ada, | parselinde kavitli, “Avluly Kargir Ziraat
Bankasi Binas™ nitelikli gayrimenkuliln arsasimin yliztletimil 417,89 metrekaredir. Cars
Mahallesi, 6. Sokak, No:2/A adresinde ver alan eski banka binasi (Zirast Bankasi Bodrum
Subesi) ve No:2/| .2 adresinde yer alan lojman binasindan olusan gayrimenkul, ticaret ve turizm
merkezinin iginde ver almaktadr.

Stz konusu gayrimenkulin 29 Mart 2019 tadhinde Form Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporuna give gergefie uygun deger
11000 TL belirlenmis olup, Ziraat GYO 12 Haziran 2019 tarihinde amlan binay Ziraat
Bunkasi' ndan satin almastir.

Form Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS. taralindan hazrlanan 21 Arahk 2020
tarihli degerleme raporuna gire Hud.mnﬁ"HuETﬂ' Binasi'mn degert KDV harig 13.000.000
TL dir, Ziraat GYO, ilgili gayrimenkiliin:lojman Iﬂlumuurj Ziraat Bankasi'na kiraya vermis
olup, 31 Arahk 2020 tarihi 1lih-nn:.f[gum? kommsn. gayrﬂneukulden 27.255 TL kira gelifi elde
etmistir. 1
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Yenimahalle / Ankara Projesi
Ankara [li, Yenimahalle {gesi, Varlik Mahallesi, 13761 ada, 11 parselde kayily, “Arsa” nitelikh
gayrimenkuliin yizdlgiimi 2.885 metrekaredir,

Stz konusu gayrimenkul Gzennde bulunan meveut hina rskli yam kapsaminda wiktinlms ve
arsa fizerinde Yenimahalle / Ankara Projesi geligtirilmigtic. Proje; bodrum, zemin ve 4 normal
kat olarak planlanmug olup, toplam 5.413 m? ingaat alanma sahiptir. Projede zemin katin bir
biliimii kreg, kalan alanlar konut olarak tesardammusur, Ingaaat ylklenicisi Birinci nsaat
Mihendislik Temizlik Gida Taahhiit San. ve Tic. Lid. $ti. olup, insaat devam etmektedir. Proje
itlerleme oram %2 .65 seviyesindedir.

Stz konusu gayrimenkuliin 14 Mawis 2018 tarihinde bafnmeuz defierleme girketi tarafindan
hazirlanan deferleme raporuna gire gercefie nygun defien 7.000.000 TL olarak belirlenmis
olup, Ziraat GY O 56z konusu gayrimenkulii 13 Haziran 2018 tarihinde 7.000.000 TL bedel ile
satin almagtir,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. tarafindan hanrlanan 24 Aralik
2020 tarihli deferleme raporuna gire Yenimahalle/Ankara Projesi'nin deferi KDV harig
12860000 TL dir. Meveuotta ana yiiklenici kapsaminda ingaat uygulamalan devam eden
projenin  31.12.2020 iubariyle %21.65" tamamlanmugtr. Projenin 19.08.2021 trihinde
tamamlanmas: plantanmaktacir,

Kahramanmaras Projesi

Kahramanmarag Ili, Dulkadiroglu llgesi, Yenisehir Mahallesi. 4 ada | parselde kayith, “Arsa”
nitelikli gayrimenkuliin yiizilgiimi 699,67 metrekare alup, siiz konusu gayrimenkul lsmetpaga
Mah. 36016 Sokak No:1 ve 36018 Sokak, No: 2A Dulkadiroglu / Kahramanmaras adresinde
ver almaktadir.

Sz konusu proje; 2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kat olarak planlanmus olup, toplam 3.075
m* ingaal alamna sahiptir. Bodrum katlar kullanict ortak hacimleri, zemin, asma ve birinci katlar
Ziraal Finans Grubu alanlar., difer katlar ise ofislerden olusan bagimsiz boliimler olarak
projelendirilmigtir. 12.11.2019 tarihinde, Millazimoglu Ingaat San. ve Tie. Ltd. $ti. "Anahtar
Teslimi Gétlirih Bedel" usuliine give Kahramanmarag Projesi yilklenicisi olarak belirlenmistir.
Projenin ingaat devam elmekic olup, proje ilerleme oram 542,65 sevivesindedir,

S konusu gaynmenkuliin 21 Nisan 2017 tanhinde bagimsiz deferleme sirketi tarafindan
hazirlanan raporuna gire gergefe uygun degeri 4.000.000 TL olup, Ziraat GYO, stz konusu
gayrimenkulid 10 Nisan 2018 tarihinde 3.500.000 TL bedel ile satin almistr.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Arahik 2020 tarihli
degerleme raporuna ghre Kahramanmarag projesinin degeri KDV harig 11.140.000 TL dir.

Fethiyve/ Mugla Binas:

Mugla [1i, Fethiye ficesi, Cumburiyvet Mahallesi, 281 ada, 23, 25 ve 26 parselde kayith,
“Rekreasyon Alami”, “Lajman BinasyMiistemilah-ye Amsasi™ ve "Tek Kath Hizmet Binasi ve
Arsasi” nitelikli gayrimenkullerin yitzolgtmler toplama 1.590,31 metrekare olup, stz konusu
aayrimenkul Cumhurivet Mah., :ﬂtligizlﬁfiiﬂdcﬁ-i;. N:';Ell'i (281 Adn 26 Parscl/Hizmet Binasi),
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No:15A (281 Ada 25 Parsel/Lojman Binast) Fethiye/Mugla adresinde yer almaktadi. Stz
konusu meveut binalar yikim agamasinda olup, gavrimenkuller lzerinde igyeri ve konaklama
tesisl projesi gelistirilmektedir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A S, tarafindan hazirlanan 15 Ekim
2020 tarihli deferleme raporuna gire Fethiye/Mudla Binass'nm degeri KDV harig 9.954.000
TL'dir. Yatnm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,

Gayrimenkul Yaunm Onakliklanna lligkin Esaslar Tebligi'nin Deserleme Gerektiren islemler
baglikli 34/g maddesinde hilkmii gerefi, stz konusu gayrimenkulin 31 Arahk 2020 ifibanyla
deerlemesi yapunlmamighr,

Burhaniye [lstanbul Projesi
Istanbul li, Uskiidar ligesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 26 parselde kayith, gayrimenkuliin
yitzdlglimil 1.548,87 metrekaredir.

b2 Agustos 2020 tarihinde kat karsih ingaat sbzlesmesi imzalanmug olup, payrimenkul
izerinde 13 konut ve 3 dilkkin olmak iizere toplam 16 bagimsiz bélimden olusan proje
geligtirilmigtir. Projede ver alan, 4 konut ve | dilkkéin Sirket'e ait clup, proje ilerleme oram
46,5 seviyesindedir. Tahmini proje tamamianma tarihi 4 Mayis 2022 dir.

24 Mart 2020 tarihinde Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan
hazirlanan  deferleme raporuma piire sz konusu gayrimenkuliin gergege uygun deger
3.300.000 TL belirlenmis olup, Ziraat GYO tarafindan 343/402 hissesi 11 Afustos 2020
anhinde 5.576.000 TL bedel ile satun alinnustir,

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.5. wrafindan hazirlanan 25 Aralik 2020
tarihli degerdeme raporuna giire Burhaniye/ [stanbul Projesinin degeri KDV harig 6.204.675
TL dir.

Herdem = Silivri / Istanbul Yasam Kiivii Projesi

Herdem — Silivri / Istanbul Yasam Kovil Projesi; Istanbul 11, Silivei flgesi, 676 ada, 3 parselde
kayith, yiizdlgimi ¥8.146,45 m? olan arsa iizerinde saflikli vasam kiyil konsepti ile yilklenici
Makro [ngaat Ticaret AS. tarafindan geligtirilmigtir. Proje; zemin kat ve bir normal kath
binalardan olugmakia olup, toplam 43,252 m? ingaat alanina sahiptir. Projede, 22 200,55 m?
mgaal alaning sahip 304 adet bagimsiz bilimiin kira ve isletme gelin saglanmak fizere Ziraat
GYO tarafindan 73.677.000 TL'ye satn almmasina iligkin sabg vaadi stzlesmesi 22.05.2019
tarthinde imzalanmugtr. Projenin insaati devam etmekiedir, Proje ilerleme oram %71,11
sevivesindedir,

Sirke! siz konusu gayrimenkulil yilklenici Makro ingaat Ticaret A5 ye 22.05.2020 1arihinden
gegerli olmak tzere 10 ylhgina Kiralamigtir,

Sirket ile kirac) Makro {ngaa ’!‘i::ﬂmtl:ﬂ‘i':a__:-:mda: 1I-!I':II:EMEEIHII sizlesmeve ek olarak; COVID -19
Pandemisi nedeniyle olugan sosyo eﬁmmjk;lymln 'l-'é‘_‘.lltll}'l'.l{ta uygulanan tedbirler kapsammda
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kiracimn tican faalivetlerinin  olumsuz sekilde etkilenmesi pedeniyle kira Sdemelerinin
enelenmesine iligkin 21.05.2020 wrihinde ek protokol yapiimugor, Bu kapsamda;

22.05.2020 tanhinde ddenecek kira 22.08.2020 tarihinde tdenecek 4, Ay Kirasina
eklenerck;

- 2206202 tanhinde Sdenecek kira 22.00.2020 tarihinde Sdenecek 5. Ay Kirasina
eklenerek;

22.07.2020 arihinde ddenecek kira da 22.10.2020 tarihinde denecek 6. Ay Kirasina ekienerek
fidenmesine karar verilmig ve sifz konusu Gdemeler belirtilen vadelerde tahsil edilmistir,

Kayasehir/ Istanbul Absveris Merkezi Projesi

Istanbul Ahgveriy Merkezi projesi; istanbul ili, Basaksehir licesi, Kayasehir Mahallesi, 458 ada
24 parselde kayih yikzdlgimia 12,027,772 m* olan arsa Uzerinde Emlak Konut Gayrimenkul
Yaurnm Ortakhgn A5 (Arsa Sazhibi) ile Tahincioflu Kavabas:
Ontak Cingimi (Yiiklenici) tarafindan geligtisilen konut, ofis ve
aligverty merkezinden olugan karma bir projedir. Proje, 6 bodrum
kaunda ortak hacimlerin yer aldifi AVM (zemin +iki kat) + Ofis
Rule (24 kat) dntelerinden clugmakiadir, 79.154.51 m? insam
alamna sahip olan projede, bril 27.700 m* alanh ve 19.1 10,99 m?
ingadt alanina sahip 76 adet bafimsiz bisliimden olusan Palladium
Kayasehir Ahgveris Merkezi icin Ziraat GYD ve Emlak Konut
Cayrimenkul Yatinm Ortaklifin AS. (Arsa Sahiha) ile Tahincioglu
Eayabagi Ortak Girigimi  (Yilklenici) arasmda 02102018
tarthinde saby vaadi steleymesi imzalanmeg ve 195000000 TL bedelle satm alnmstr,
Projenin ingaat devam etmekiedir. Proje ilerleme oram (kaba ingaat) %87 86 sevivesindedir.

Rota Mavi Sitesi

Rota Mavi Kartal Sitesi projesinin yapi kullanum izin belgesi 29.05.2020 wrihinde ahinmis,
sirket’e ait 140 adet bagimsiz bisliimiin tapu devirlen 16.06.2020 tarihinde gerceklestinlmastir.
Sanig vaadi sbzlesmesi gergevesinde cksik ve kusurlu imalatlann tamambanmasa ile ilgili olarak
Sirket ile Metrekilp Mimarhk Yapr inssat Taah. San. ve Tie, Ltd, St arasinda 13.10.2020
tarihinde Anahtar Teslim Gotirii Bedelli Tadilat ve Bakim, Onarim [si stizlesmesi imzalanmsg
olup, igin siiresi 140 giindiir, Rota Mavi Sitesinin tamamlanma derecesi Nisan 2021 tarihi
ttibariyle %95 olup, isin kabull yapilacakir.

5oz konusu is kapsaminda; dis cephe slen, peyzay i5lert, bafimsiz boliimlerde basit bakim
onarm olarak siva, boya tamiratlan, elektrik ve mekanik basit bakim onanim isleri vapilmis
olup, i5in gegici kabule hazir oldudu yiiklenici arafindan belinilmistir.

6.2.3. Ihragomin yinetim orgam tarafindan gelecege yonelik snemli yatirimlar hakkmda
thraggiyr baglayrer olarak ahnan kararlar, yapilan stizlesmeler ve difer girisimier
hakkmnda bilgi: calol s

Mulkiyeti Sirket'e ait; lzmir 11, Bayrakh llgesi, Salhane Mahallesi, 1140 Ada, 4 ve 8 no'lu
parsetlerde kayith gayrimenkulde pioje belistirilmesi planlanmaktadir. {zmir'in geligmekte
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olan tican merkezi Bayrakli'da Snemli is ve ahigveriy merkezler vakiunda yer alan projenin
kat karsliga, gelir paylagimm veya kendi kaynaklanmizla ingaa edilmesi yontemlerinden biri ile
gergeklegtiniimesine karar verilmigtir, Bu kapsamda, kompleks niteligi tasiyacak projenin fiziki
ve mali boyutu tle yaklagik maliyet ve gelirlerin hesaplanmast amaciyla mimari avan projesi
hazarlanmugiir.

Projeye 2022 yilinda baslanaca@ Sngbrillmektedir. Proje finansmamnim, 2020 yilsonanda
tamamlanacak ve 2022 yi ortalannda kira gelin elde edifmeye baslanacak olan |stanbul
Uluslararas) Finans Merkezi'nden kazamlacak fon ile aynca diger kira gelirleri, gayrimenkul
sang gelirleri, banka kredisi ve / veya halka arzdan elde edilecek nakit ginisi ile saflanmas:
planlanmsgtir.

(e yandan:

Devam eden difer projelere iligkin tmgdriilen fon kaynaklan agagida belirtilmistir,

Proje Adu Fon Kaynaj
Ozkaynak , Kasa vadeli TL
I |lstanbul Uluslararas: Finans Merkezi kredi ve Halka Arzdan
edinilecek fon
= &= Kisa vadeli TL kredi, Halka
2 |Karakéy/istanbul Projesi . e
i zkaynak, Halka Arzdan
3 |Cagaloglwlstanbul Projesi " ik fon
: L zkaynak, Halka Arzdan
4 | Erenkéivflstanbul Projesi St b
re e Kisa vadeli TL kredi, Halka
3 | Alsancak/Lzmir Projesi i sdintieoe T
= : ; Ozkaynak, Halka Arzdan
6 | Kadikby Osmanaga/Tstanbul Projesi atinilacek Ton
: i Kisa vadeli TL kredi, Halka
7 |Efes-Konak/lzmir Projesi iailan aliailiast B
8 | Bodrum/Mugla Binas: Ozkaynak
. s Kisa vadeli TL kredi, Halka
9 | Yenimahalle/Ankara Projesi Kpikon edinilaoek ion
i Kisa vadeli TL kredi, Halka
10 | Kahramanmaras Projesi Arsdan clde adilecek fan
11 |Fethive/Mugla Binas: Ozkaynak
12| Silivriflstanbul Herdem Yasam Kovii Kisa vadeli TL kredi

6.2.4. Thragevla ilgili tesvik ve siibvansivontar vh. ile bunlarin kogullan hakkinda bilgi:

Tiirkiye'de GYO'lann kazanglan, H-.ﬂru__m_ilur ‘!-’Ei"'gvisi Kanunu'nun {(KVE) 5/1-d-4 maddesi
geregince Kurumlor Vergisi'ndey’ istisnadir. Kurtimlar Vergisi'oden istisna tutulan bu
kazanglar iizerinden KVK 15/3 mztfk{l:si gerefiince yapilacak stopuj oram da %0 dir. GYO lann
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miinhasiran gayrimenkul portféylerine iliskin alun satum stizlegmeleri ile gayrimenkul sats
vaadi stizlegmeleri damga vergisinden istisna edilmistir. 86z konusu istisnalar GYO seklinde
linansman modeling ilgiyi hizla arirmstir,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlam:

7.1.1. lzahnamede ver almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana firiin‘hizmet
kategorilerini de igerecek yekilde ihrage faaliyetleri hakkmda bilgi:

wirket’in Esas Stzlesmesinin “Sirket'in Amag ve Konu" baslikls 3. maddesi uyannca; Ziraal
GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas)
araglar ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek digter varlik ve haklardan olugan portféyi
igletmek amacivla paylarnim ihrag etmek (izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger fanliyetlerde bulunabilen sermaye pivasass kurumudur.,

Sirket; faaliyel esaslan, yapamayaca@ isler, vatrim faalivetleri, yatrim yasaklar, yinetim
simiriamalar, porfiy simrlamalan ve portfiy cesitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu
iglemleri hususunda Sermaye Pivasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve igili mevzuata
wymaktadar,

Ziragt GYO tim payrimenkul portfliyiind “yatmmm amach gayrimenkuller” ve “stoklar”
alunda takip etmektedir.

Sirket'in tlim yatnm amach gayrimenkul portfiiyl: kira getirili eavrimenkuller, projeler ve
arsalardan olusmaktadir. Konsolide olmayan verilere gire Ziraat GYO nun kurulugundan
31.12.2020 rarihine kadar gegen siirede yahnm amagh gayrimenkul portfiy degerinde yil
hazinda yaganan defisim agafidaki tabloda ver almaktadr,

Ziraat GYO: Yatim Amach Gayrimenkuller Portféy Degerd (milvon TL)

3.000 4820
4.000
3000
1585
2000 L.507 i
3247
L4 S
- . l
1016 2017 018 oia 2028

Korrmak: Jrear GH

Ziraat GYOQ'nun kensolide olmayan verilere gore 31.12.2020 tarihi itibanyla vaklasik 4.520

milyon TL degeninde olan yatirim amagh gayrimenkul portfayiiniin %47 51 projelerden, %34"i
kira getinli gayrimenkullerden ve # 19" da arsalardan olusmaktadr,
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Yatirzm Amagh Gayrimenkullerin Kirilin-Konsolide Olmayan

Aralar; Glhffl‘lE:ﬂllr
857.005.000 TL 1.516,002.758 TL:
1 M
Frojeler;
LIMTMITETL:
1™

Nl ot L2

Kira Getirili rimenkuller- Ekspertiz 3 Toplam Y
Konsolide mﬁiia.. Hlpuﬁ'rarﬂﬁ Ekspertiz Defieri (TL) ru:'fuy m:ﬁ-:
Next Level AVM 19.02.2021 433660000 9,6%
Moslak Binasi LR 12,2020 152,225,000 340
Framkfurt Binas: 089112020 131.494.000 29%
Beyogilu Binasi 25.12.2020 116.675.000 26%
Bahgekapt Binas 21,12.2020 68.525.000 1.5%
Beyazt Binas 01.02.2021 55,780,004 1.2%
Ankara Okul Binas 23.12.20M) 45.060.000 1,0%
Sanhurfa (el Binas: 20.12.2000 40,330,000 0,9%
Bahpekap: Postane Binas: 01.02.2021 39.070.000 0.9%
| Aksaray Turgut Ozal Millet Cad. Binasi | 21.12.2020 39,350,000 (9%
Begikiag Binasi 30.12.2020 36,500,000 0,8%
| Kadikiy Rihtim Binas: 18.12.2020 36,100,000 0,8%
Cagaloplu Binas 01.02,2021 31.255.000 0,7%
Calatasiray Binas 21.12.2020 29265 5} 0.6%
Yenigehir Binas: 23.12.2020 27.245.000 0.6%
Mecidivekiiy Binasi 18.12.2020 26,100,000 0,66
Cinarls Binasy 24.12.2020 20) 500000 0,5%
Aksaray Cerrahpasa Binast 21.12.2020 20.168.250 0.4%
Giiziepe Binas: 21.12.2020 20.000.000 0.4%
Kialay Binast 23122000 19775000 045
Bornova Binas 21.12.2020 1Sk Colhs, 0D 0.4%
Antalya Binas 23.12.2020 15,380,000 0.4%
| Erzurum Binasi _21:k2.2020 17.300.000 0.4%
Adakale Binalar | 9812 207, 16.940.000 0.4%
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TOPLAMI {TL)-Konsolide olmayan

Cebeci Binas: 23.12.2020 14.055.000 0,3%
Schremini Binas: 21.12.2020 12600000  03%
Yenigehir Thlamur Sok. Binas: 23.12.202() §2.000.000 03%
Tlnel Binas 21122020 4.600.000 0,1%
Istanbul- Boymmpasa Konut 21.12.2020 4.325.000 0,1%
Karamiirsel Binus 21.12.2020 LUK (1%
Ankara Cankaya Binas: 24.12.2020 3,800,000 0,1%
Toplam Kira Getirili Gayrimenkuller 1.516.022,750 35%
Projeler-Konsolide Olmayan Rapor Tarihi | Ekspertiz Degeri (FL) |  TOPlam YAG
Portftiy Payi (%)
Istanbul Uluslararas: Finans Merkes; 05.02.2021 1.752,640.000 38.8%
Karakiy/lstanbul Projesi 13.12.2000 TR.065.000 1.7%
Cagaloghu/lstanbul Projesi 11.12.2020 54,450,000 1.2%
Erenkiiy/istanbul Projesi 13.12.2020 40,970.000 0,9%
Taksim/Istanbul Binass 21.12.2020 36.270.000 (8%
Alsancak/Tzmir Projesi 13.12.2020 30,800,000 0,7%
Kartepe Natamam Otel Projesi 21.12.2020 30,500,000 0,7%
Kadikiy Osmanaga'istanbul Projesi 23.12.2020 SOLOO0.000 0,7%
Efes-Konak/lzmir Projesi 23.12.2020 | 7.800.000 0.4%
Bodrum/™u@la Binasi 2112200 130005,000 0,3%
Yenimahalle/Ankara Projesi 24.12,2020 12.960.000 0,35
Karabaglar/lzmir Projesi 13.12.2020 12.000.000 03%
Kahramanmaras Projesi 23.12.2000 11.140.000 0.2%
Fethive/ Mugla Binas 15, 10,2020 9.939. 506 0.2%
Burhanivedstanbul Projesi 25.12.2020 6204675 0.1%
Toplam Projeler 2.136,739.175 173%
Arsalar- Konsolide Olmayan Rapor Tarihi | Ekspertiz Degeri (TL) Jmfg"ﬁﬁ,}
Bayrakli Arsalart 22.12.3020 565.355.000 12,5%
Levent Arsist 21.12,2020 287 6000000 6.4%
Altunizade Arsas 21,12.2020 140050000 0.3%
Toplam Arzalar BAT. 005000 19.2%
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 4319756925

Ziraal GYO'nun 31.12.2020 tarihi itbarryla konsalide verilerine giire vaklasik 4.681 milyon
TL degerinde olan yatinm amagh gafrimenkul portfoyiiniin %46's projelerden, %36's: kira

setirili gavrimenkullerden ve % [E'Iri:le arsalardan ologmakiadir,
i Yo .I




Yatirim Amach Gayrimenkullerin Kinhnn-Konsolide

Arsalar:
A it R Kiru Getirfl
Gayrimcrthaller
L&TT. 737827 TL
1L
A
Frojeler;
213 THASTL;
0%
. = Ekspertiz
llg]ﬂ Geetirili Gayrimenkuller ,?:E;: Ekspertiz Degeri (TL) Pﬂri;'::ll‘]i'::mh:f{% :
Neat Level AVM 19.02.2021 433.660.000 9,26%
Maslak Binasi 18.12.2020 152.225.000) 3.25%
Frankfurt Binasi 09.11.2020 131.464.000 2.81%
Heyo@lu Binas: 25122050 116.675.000 2.49%
Bahgekap Binas: 21.12.2020 68,525,000 1, 46%
Beyazit Binasi 01.02.202] 55.780.000 1,19%
Ankara Okul Binas 23.12.2000 45000000 D0.96%
Sanhurfa Otel Binas 21.12,2020 40.330.000 0,86%
| Bahgekapi Postane Binas 01.02,2021 KEAEIRETS 0,83%
Ei.k:::a?}l Turgut Ozal Millet Cad. 31.12.2020 39,350,000 0,84 %
Begikias Binas: 30.12.2020 36.500.000 0, 78%
Kadikiy Rilitim Binasi 18.12.2020 36, 100,000 0,77%
Cagalogly Binas: 01.02.2021 31.255.000 0.67%
Galatasaray Binasi 21.122020 29.265.500 0,63%
Yenisehir Binasi 23.12.2020 27.245.(0K) 0,58%
| Mecidiyekiiy Binasi 18.12.2020 26, 100,000 0,56%:
Cinarli Binas: 24.12.2020 20500000 0.44%
Aksaray Cesrahpasa Binasi 21.12.2020 20,168,250 D.A43%
Goztepe Binasi ' 21.12.2020 200000000 0,43%
Kiziday Bings a3, Il._EI'._If:"-!__LI- 197750010 L
Bornova Binus 21.12.2020 190005000 0.41%
Y
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| Amialya Binos 23.12.2020 18.380.000 039%
Erzurum Binast 21.12.2020 17,300,000 (.37%
Adakale Binalar 28.12.2020 6,940,000 0,36%
Cebeci Rinus 23.12.2020 14.055.000 0,30%
Sehremini Binasa 21.12.2020 12.600.000 0.27%
Yenigehir Ihlamur Sok. Binass 23.12.2020 12,000,000 0, 26%
Tilnel Binas 21.12.2020 4.600.000 0,106
Istanbul- Bayrampaga Konut 21.12.2020 4.325.000 (L09%
Karamiirsel Binasi 21.12.2020 4,000.000 0,09%
Ankara Cankaya Binass 24.12.2020 3800000 0.08%
Sarajevo Binast 31.12.2020 161.715.177 3,45%
“Toplam Kira Gelirili R :
Rayrimenkulier 1.6T7.737.927 ISR
Kapor Toplam YAG
Projeler-Konsolide s Bkspertis Deferi (TL) | rﬂl"ﬁj P (%) |
Istanbul Uluslararas: Finans Merkez | 05.02.202] 1,752 60400000 37 445
Farakiy/Istanbul Projesi 23.12.2020 T8.065.000 1.67%
Capaloghy/lstanbul Projesi 21.12.2020 54.430.000 1,16%
Erenkiy/lstanbul Projesi 23.12.2020 40.970.000 0, 88%
‘Taksim/lstanbul Binasi 21.12.2020 36.270.000 0.77%
Alsancakflzmir Projesi 23.12,2020 30.800.000 0,66%
Kartepe Natamam Otel Projesi 21.12,2020 30,500,000 0,65%
Kadikity Osmanaga/lstanbul Projesi | 23.12,2020 30.000.000 0),64%
Efes-Konak/Izmir Projesi 23.12.2020 17, 800000 0,38% |
Bodrum/Mugla Binas: 21.12.2020 13,000,000 0,28%
Yenimahalle/Ankara Projesi 24.12.2020 12,960,000 0,28%
Karabaplar/fzmir Projesi 13.12.2020 | 2000, 000 D.26%
Kahramanmaras Projesi 23.12.2020 11,140,000 0.24%
Fethiye/ Mugla Binasi 15.10.2020 0.930.50K) 0,21%
Burhanive/fstanbul Projesi 25.12.2020 5.204.675 0,13%
Toplam Projeler 1136739175 45.64%
Arsalar-Konsolide e Ekspertiz Degeri (TL) P;r";f‘?f“";;;ﬁ ;
Bayrakli Arsalan 22.12.2020 565.335.000 12.08%
Levent Arsasi 21.12.2020 IR 600,000 b, 145
Altunizade Arsasi 21.12,2020 | 4.050.000 0,30%
Toplam Arsalar B67.0415.000 18.52%
YATIRIM AMACLI GAYRIMENK R
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Sirket'in kira getrili gayrimenkulleri hakkinda bilgiler asagida ver almaktadir,

Mext Level Alsveris Merkez

Next Level Ahgveriy Merkezi- Cankaya/ ANKARA

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHT  [19.02.202]
I Ankara ili. Cankaya ilgesi, Karakusuntar mahallesi
DEGERLEMESI YAPILAN MULK 27457 ada 4 parsel cblok 1, 2,3, 4,5, 6.7, 8,9, 10, 11,
12, 13 ve 14 bagimsre bolim numarali tagimnmazlar
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kizihirmak Mahballesi,
CAYRIMENKULON ACIK ADRES] Dumlupinar Bulvan, No: 3C/1, 2 .3,
4,5.6.7.8,9, 10,11, 12, 13, 14

TESPIT EDILEN DEGER 433.660.000 TL (KDY haric)|

Next Level Abgveris Merkezi, ylizilctimi 19.590
m* olan arsa lizerinde, Ankara ili, Cankaya [lgesi,
Karakusunlar Mahallesi, 27457 ada, 4 parsclde
kayith  olup, 93020K195900 hisscli C  blokia
konumlu 14 adet bagunsiz bisliimden olusmaktadir,

Next Level Aligveris Merkezi, 9 Temmuz 2020
tarihinde 421.715.000 TL deferle. Firaat Bankas:
tarafindan ayni sermaye olarak Zirast GYO'ya
devredilmistir,

St konusu ahgverig merkezinin bulundu@u bislge ticar hayatin ve vaya vogunlugunun oldugu,
dnemli kamu binalarinin yer aldig, ilcenin merkezi lokasyonlanndandir. Yakn gevresinde
Armada AVM, ASTI ve Stigtittizii Metro [stasyonu gibi kamusal alanlar bulunmaktacsr,

Ziraat GYO) portfiiyiinde yer alan Mext Level AVM'nin kiralama diihil her tirli islemlerinin
yinetimi Sirketin bagh ortaklify Zirant Igletme Yonetimi tarafindan gergeklegtiriimekie olup,
bu hususta Hirket'in bagl ortaklif Ziraat Igletme Yénetimi ve Gayrimenkul Cielistirme ALS. ile
(1.08.2020 r1arihinde kira sozlesmesi imzalanmustic, Amlan strlesme kapsamunda, Ziraat
isletme Yonetimi; alt kiracilardan elde ettifi kiralama gelirlerinden, AVM icin yapilan ortak
giderler ile kendi genel yinetim gidererini diigserek A VM nin net gelirint hesaplamakia ve net
gelir Gzerinden kira bedelini yilhk olarak Sirket'e Sdemektedir.

Kiralama sizlegmeleri ve kiraci iliskilerinde sektorel farkhiliklann ve faaliyet cesithliklerinin
gtz tntinds bulundurulmas: gereklilifine uygun olarik, Next Level AVM'de faalivel gisteren
marka karmasimn en ideal sekilde olusturulmas: amaglanmustir. Bu kapsamda, Nexit Level
AVM'de yeme-igme mekéinlar, giyim magazalan, sinema, kozmetik, parfiimeri, kirtasive
magazalan vb. gibi faalivet alanlan birbinnden aynsan magaralar ayni ticari alanda faalivet
ghstermektedir. =

N

Next Level AVM'de, toplam 117 Hfiﬂl miaguze alan lu'J']'IJ.lnmaIr.ia olup, 2020 vl sonu itibariyla
83 ma@uza faaliyet gostermekiedir; Stzlegme ve ghrisme agamasinda olan 11 magaza ile kisa
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sibre wgensinde kirmlama sozlesmest imzalanacak olup, bunun sonucunda ma@aza sayis: 96" va
gikacak ve magaza haninda doluluk oram %82 sevivesinde nlasmig olacaktir,

Mext Level AVM'de hizmet veren magoralarda ciro kirasi ve asgari kira yiintemine gore
kiralama stzlesmeleri yapilabilmektedir. Ciro kiras: yintemi ile stizlesme yapalan kiracilar,
faalivederinden elde ettiklerd cironun belirlenen bir oram esas alinarak Next Level AVM
yatinmcilanna Kira Gdemekiedirder, Asgan kira yintemi ile sdzlesme yaplan kiracilar icin ise,
stizlegmesinde kararlagtinlan sabit bir tutar iizerinden kira bedeli belirlenmektedir. Asgar kira
yintemi ile sézlegme yapilan magazalann kiralama séelesmelerinde ciro kira oram da aynes
belirtilmektedir. Bu sayede, cirolan esas alinarak ciro kira oram Gzerinden yapilan hesaplamada
olugan kira bedelinin, asgan kira tutanm asmasi halinde ciro farks devieye girmekiedir,

Fandemi doneminde, Next Level AVM de faahiyet gosteren kiracilann kira Gdemelerine iliskin,
kiraci talepleri de dikkate alinarak kiraci ve sektir bazinda yvapilan degerlendirmeler sonucunda
gesitli dilzenlemeler hayata gecirilmistir.

Pandemi nedeniyle Gilke genelinde alinan kapama kararlan gergevesinde, 15 Mart- 31 Mayis
2020 dineminde sabit kira bedeli belirienen kiracilar igin kira ddemesiz déinem belirlenmis,
sabit kirasi olmakla birlikie, magaza faalivetine devam eden kiracilann kira bedelleri bu dbnem
igin ciro kirasma diniigtinilmisticr, Haziran ve Temmuz 2020 aylan igin ise, salgim Bncesinde
tidedikleri en son tam asgari kira bedelinin yans: kadar kira bedeli fatura edilmesi, kiracilarn
stizlegmelerinde yer alan ciro oranma givre hesaplanan eiro kirsimin %50 asgari kira bedelinin
lizerinde gergeklegmesi halinde ciro fark: faturas: dilzenlenmesi kerarlastinlmistr. Devam eden
aylarda kiracilarin cive geligimleri vakindan takip edilimis, cino kayln yagayan ve sabit kiras:
olan igletmeler: Kisa dbnemli kira indirimleri gergekiestirilmigtir.

Diger taraftan, Pandemi déneminde yasa gereg kapatma karan olmayan ve faalivetine normal
sekilde devam eden kiracilardan ciro kira stzlesmesi olanlar icin, kira hesaplama ve tahsilatinda
herhangi bir degisiklik yapilmamgter.

Pandemi doneminde, kiracilar ile ana stizlesmeye diinme hakks sakh kalmak izcre gegici siireli
ek protokoller yapiimugtr. Bu donemde piyasa uygulamalan dihilinde, Kiralarda vapilan
indirimler ve sabit kira uygulamasindan ciro kirasi uygolamasina gecis sonucunda Ziraat
Isletme Yonetimi'nin kira gelirlennde vaklasik %40 seviyelerinde diisiis yasanmistir. Pandemi
gartlannin - normallesmest  ile  birlikie gecion ki degisikliklern  sonlandinlarak  ana
sthizlesmelerinde belirtilen kira tutardarnna dénillmesi hedeflenmektedir,

Marka Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danismanhik A.S. tarafindan yaplan 19.02.202 ]
tarihli degerleme raporuna gire Next Level Algveriy Merkezi'nin deferi KDV harig
433.660.000 TL olarak belirlenmigtir.




Maslak Binalan

Maslak Binalan - Sanyer/ISTANBUL
DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI 18122020
: = Istanbul [li. Sanyer figesi, M. Ayazagia Mahallesi. 10
DEGERLEMES] ¥ APILAN MULK ada, 7 parselde kavuli, B ve C bloklards kenumlo 18
qﬂgt_hagll1ﬁgu? bl

: .. Maslak Mahallesi Eski Buyiikdere Caddesi B Blok No:
GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI 3%/ C Blok No: 41 Sanyer / Istanbul

TESPIT EDILEN DEGER 152.225.000 TL (KDV harig) |

|stanbul ili, Sariver ligesi, Avazaga Mahallesi, 2
pafta, 10 ada, 7 parselde kayul, “Kargir 3 Blok s
Ham™  mitelikli gayrimenkuliin ArSasinm
yilgdlgiimii 85.000 merekaredir, A, B ve C olmak
Uzere burbiniyle dedeg olarak insa edilmis 3 adel
bloktan B ve C bloklarda konumlu 18 adet
hafgimsiz bifliim bulunmakiadir. A blokia yer alan
bafimsiz bilimler degerleme caligmasi kapsam
digmdadir. B ve C bloklarda toplamda 2 bodnim
kal, zemin kat ve 7 nommal kat olmak dzere
toplamda 10 kat bulunmaktadir.

Stz konusu gayrimenkul 9 Kasim 2016 tarhinde 1263000000 TL deferle, Ziraat Bankas
tarafmdan aym sermnaye olarak Zimat GY O va devredilmistir.

T5KB Gaynmenkul Degerleme AS. tarafmdan yapilan 18 Arabk 2020 taribli degerleme
raporuna gire Maslak Binalan mn deferi KDV harig 152.225.000 TL olarak belirlenmistir, Stz
konusu gaynmenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktader, Sirket, stz konusu
gayrimenkulii Ziraat Bankasi'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla 14.777.553
TL kira gelini elde etmistir (2019: 14 586 855 TL, 2018: 11.136.861 TL).

Tesinmazlar hilihaxirda T.C, Ziraat Bankasi A.5. kullammundadir. Sz konusu tasimmarin
bulundugu biflge ofis kullanumnn yogunlasufg bir hiiige olup ticari potansiyeli yiiksektir,

Frankfurt Ofis Binas (Almanya)

Franklfurt Ofs Binas: - Frankfurt am Main /Almanya

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHT _ [09.12.2020
Almanya, Frankfurt |8 bolgesi, 1074 sayfu. takibi sra

DEGERLEMES] Y APILAN MULK no. 1, siur 1, koridor 258, koridor parcas: 3706 ya kayatl
s Binos
GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI iﬁ;}im:ﬂun wm Main, Mylivssrafie 14, Hessen

TESPIT EDILEN DEGER | (EUR 13.900.000) 131.494.000 TL (KDV haric)
3




Frankfurt 18 bilgesine ait tapu, 1074 sayfa, Takibi Sira No.l, Smur 1, koridor 258, koridor
pargast 3T/6 ya kayith, “Aviule Yap™ nitelikli gayrimenkul, yiizéleiimii 700 metrekare olan
arsa Ozermde yer almaktadir. Bodrum kati, giris kati, 4 ara kat ve gab katr fizerine kurulu
Frankfurt ofis binasimm, yaklagik 1595 m’ ofis alam (tek kullanic tarafindan Kiralanms), 50
m’ depo ve 12'i giftli olmak Gzere 17 park veri bulunmaktadir.,

Stz konusu Gayrimenkul, 758.004) niifusiu Frankfurt am Main sehrinin bir ilgesi olan
Frankfurter Westend'de (niifus; vaklasik 29.700) bulunmaktadir. Frankfurt ofis binas,
Westend'in giineyindeki Feverbachstralle adh sokakta yer almakia olup, Frankfurt sehir
merkezine vaklasik | km uzakhktadr.

Frankturt am Main, Ren-Main bolgesinin merkezi olup, Almanya'min ekonomik agidan en giighi
bélgeler arasinda yer almaktadir. Stz konusu durumun temelinde sehrin bir bankacilik merkezi
olmast ve Avrupa Merkez Bankasi'na, Almanya'nin en bilyilk havaalamna ve vluslararas Gnemi
olan bir fuar merkezine ev sahipligi yapmas) vatmaktadar,

Almanya'da yerel otoriteler tarafindan deferleme hizmeti vermek lizere yetkilendiilmis olan
Dieter Eimermacher tarafindan hazirlanan 6 Ekim 2017 wrihli degerleme raporuna gire sz
konusu gayrimenkulin degeri 9400000 Avro olarak belirlenmistir, Sz konusu tasginmaz
Ziraat GYO tarafindan 23 Nisan 2018 tarihinde 47.578.920 TL (10.200.000 Avro} bedel ile
satin alimmstr.

Dicter Eimermacher tarafindan hazirlanan 9 Arallk 2020 wrihli degerdeme raporuna gire
Frankfurt Binasi'mn defen KDV harig 131494000 TL (13.9200.000 Avro) olarak
belirlenmigtir, Yatnm amach gayrmenkul zerinde herhangi bir kisitlama bulunmamakeadir,
Ziraat GYO, stz kKonusu ofis binasim Ziraat Bank International A.G. ve yerel avukathk biirosu
ve noterlik vapan kurama Kiraya vermis olup, 31 Arzhik 2020 tanhi ittibariyle 5.279.716 TL kira
gelirt elde etmastir (2019:1.394.968 TL, 2018:481.768 TL).

Beyoglu Binas

Beyofilu Binas: - Beyoflw/ISTANBUL
| DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI _[25.12.2020

DEGERLEMES! YAPILAN MOLK [seanbul 1li, Beyoglu Ih;cfi. Sehit Muhear Mahallesi, 381
ada, | parselde kavith miilk

Sehit Muhtar Mah. bstklal Caddesi, No:26 Beyoflu /
GAYRIMENEULUN ACIE ADRES] STANBLUL

TESPIT EDILEN DEGER 116.675.000 TL (KDV h;;‘%l;.}

istanbul 113, Beyoglu ligesi, Sehit Muhtar Mahallesi, 10 pafta, 381 ada, | parselde kayuli, “2
Magaza, | Apartman” nitelikli gayrimenkul, yitzdlgiimii 410 metrekare olan arsa izerinde yer
almaktadir. 56z konusu bina, aynk nizamda, betonarme karkas ingaal tarzinda, | bodmm +
remin+ 6 normal kat ve ¢an kath olmak ﬂzere; 8 kat olarak insa edilmistir,
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Beyoglu Binasi, bilgenin ana areri olan Istiklal Caddesi’nde konumiu olup, yakn cevresinde
Taksim mevdani, Gez1 Parky, Galatasaray Lisesi gibi dnemli alanlar yer almaktadir,

24 Subat 2016 tanhinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda sbz konusu gaynmenkuliing gergege uygun defieri 69.472.000 TL olarak belirlenmis
olup, Sirket'e 9 Kasum 2016 tarihinde Ziraal Bankas: tarafmdan ayni sermave olamk
devredilmistir.

Denge Gaynmenkul Degerleme ve Damgmanlik AS. tarafindan 25 Aralik 2020 tarihinde
vapilan deferlemeye gire Beyoglu Binasi'min deferi KDV harg 116675.000 TL olarak
belilenmistir. [gili tagmmaz iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadic. Sirket,
gayrimenkull Ziraat Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Arahk 2020 arihi itibanyla 5.566.543
TL kira geliri elde etmistir (2019: 5.494.70% TL 2018:4.190,206 TL).

Bahcekap Binas:

Bahgekam Binas: - FativlSTANBUL

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI | 21.12.2020 ]

letanbul i, Fath ilgest, Hobyar Mahallesi, Seyhiilislam

- Hayriefendi Caddesi iizerinde, 969 ada 74 parselde yer

DEGERLEMES] YAPILAN MULK alan “Kagir iki Magaza ve Baoka Binasm Miisicmil

Han* nhc!lﬁrrd:kl mililk

. [stanbul ifi, Faiih ilgesi, Hobyar Mah., Seyhiilislam
GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI Hayriefendi Cad., No: 12 [STANBUL

TESPIT EDILEN DEGER 68525000 TL (KDV hlﬂl"_}_

Istanbul [li, Fatih Digesi, Sevhmehmet Geylani Mzhallesi, 969 ada, 74 parselde kayitli, “Kargir
Iki Magaza ve Banka Binasim Mistemil Han" nitelikli gayrimenkul yiizélglimit 491,50
metrekare olan arsa lzerinde yer almaktadir. Cevresinde benzer nitelikte 4-3 kath ticari
yapilann ve kurumsal dizeyde ticari nitelikie yaplagmalarin oldugu Bahgekapn Binasy,
Ermindnii niin merkezi konumuna oldukga vakin olup, cesitli ulasim aglanna da birkas dakika
nzakhikta bulunmaktadar,

Stz konusu gayrimenkuliin, 30 Agustos 2019 tanhinde Gedag Gayrimenkul Degerleme AS.
tarmfindan hazirlanon degerleme raporunda, gayrimenkuliin gergege nygun degen 53.190.000
TL belirlenmig olup, Sirket'e Zirazt Bankas: tarafindan ayni sermave olarak 13 Temmuz 2020
larhinde devredilmistir.

Ekspertur Cayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS. tarafindan 21 Aralik 2020 tarihinde
yapilan deferlemede Bahgekapn Binasi'min degeri KDV hang 68.525.000 TL olarak
belirlenmigtir. S&z konusu lzeérinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, Ziraat GYO sz
konusu gaynmenkulii Ziram Kanlim Bankasi"na kiraya vermistir,

iraat
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Beyazil Binas:

Beyaxt Binasi - Fati/ISTANBUL

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI  [01.02.202) .

lseanbul 115, Fatih U:,tsi, Mimar Hayrettin Mahallesi,
DEGERLEMEST YAPILAN MULK 235 Ada 23 Parsel MNo'lu Arsa Ve Kargir Apartman

Mirelikli Taginmaz

fslanhul [1i, Fatil ﬂll;esi, M’lmal Ha_irr-zltln Mﬁhallesi.

GAYRIMENKEULUN ACIK ADRESI
TESPIT EDILEN DEGER i 55.780.000 TL, (KDY harig)|

lstanbul ili, Fatih Ilgesi, Mimar Hayreftin Mahallesi, 58 pafta, 225 ada, 23 parselde kayith,
“Arsa ve Kargir Apanman™ nitelikli gayrimenkullin arsa alammin  yiedlgimia 362,50
metrekaredin. S8z konusu gayrimenkuliin bulundugu bilge sosyo ekonomik yonden, fist diizey
eelir grubunun genellikle 15 merkezi ve ofis olarak tercih ettikleri alanlan kapsamaktadar.
Bolgenin tekmk alt yaps gahsmalan tamamlanmas olup, kamu hizmetlennden istifadesi tamdir,
Biilge Okullara, Kamu kurumlanna, Hastanelere, yakin konumdadir. S6z konusu gayrimenkul,
Beyazii ¢argl, Sultanahmet Camii, Laleli, Istanbul Tiniversitesi, Giilhane park: vh. hirgok tarihi
eserlerin oldufu, turistlik ve ticaret yinlnden son derece hareketli bir biillgede yer almakiadir,

24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. tarafindan yapilan degerleme
raporuna gire Beyazit Binasi'nmin gergege uygun deferi 36.600.000 TL belirlenmis olup,
airket’e 10 Kasim 2016 tarhinde Ziraat Bankasi: tarafindan ayni sermaye olarak devredilmastir.

Act Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan 10 Kasim 2020 tarihinde yapilan defierleme
neficesinde Beyamit Binasi'min degeri KDV harig 55.780.000 TL olarak belirlenmistir. Sie
konusu gayrimenkul iizerinde hechangi bir kisutlama bulunmamaktadir. Ziraat GYO ilgili
gayrimenkulll Ziraat Bankas: ve Demsa Holding A.S. ve kiraya vermis olup, 31 Aralik 2020
taribu itbariyla, 4.304.408 TL kira geliri elde etmistir (2019 4.728.584 TL., 2018:3.460.459
TL).

Ankara Okul Binas

Ankara Okul Binas: = Yenimahalle/ ANKARA

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI 23.12.220

Ankara [1i, Yenimahalle figesi, Ergazi imar Mahailesi,
DEGERLEMES! YAPILAN MULK 13369 ada, 24 parselde kayith, “6 Kath Betonarme Ofis,
Isveri ve Arsas”

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI Ankira ili. Yenimahalle flgesi, Kentkoop Mah.. | 868
_________________ Sokik, No: 11

TESPIT F[I'ILE'N DE(?ER 45.000.000 TL (KDY harig)

Ankara [li, Yenimahalle flgesi, Evgazi imar Mahallesi, 13369 ada, 24 parselde kayith, “6 Katl
Betonarme Ofis, Isyeri ve Arsasi” nitelikli gayrimenkuln arsssiun ylzolgtml 6.420
metrekaredir. Ankara okul binas;, 2 Bodrum kat, zemin kat ve 3 Normal kat olmak (zere

)
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toplamda & kattan iharet betonarme bina olup, gayrimenkulin tim katlan ek bir kirac
tarafindan okul olarak kullandmaktadir,

30 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.S. tarafindan
yapilan degerleme raporuna gre s6z konusu gayiimenkuliin gergefe uygun de@eri 44.000.000
TL beliflenmis olup, Sirket’e 14 Temmuoz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan avni
sermave olarak devredilmistir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan vaplan 23 Aralik
2020 tarihli degerlemeye gire Ankara Okul Binasi mn degeri KDV harig 45,000,000 TL olarak
belirlenmugtir. 562 konusu gayrimenkul Gzerinde hechangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Ziraat GYO, ilgili gayrimenkuli An Inovasyon Bilim ve Egitim Hizmetlerd AS. ye kiraysa
vermig olup, 31 Arahk 2020 tarihi itibanyla, stz konusu yatmm amagl gayrimenkulden
1.401.166 TL kira gelir elde etmistir {2019; Bulunmamaktadir).

Sanhurfa Otel Binasi

Sanlwrfa Oiel Binasy = Halilive /SANLIURFA
DEGERLEME RAPORUNLIN TARIHI  [21.12.2000

e - Sanlwrfa [li, Halilive flcesi, Atattirk Mahallesi, 12 ada,
DEEALENES! EAMEAT LY 39 parselde kayith, “12 Katl Betonarme Otel ve Arsas)™

e 2 Santurfa ili, Haliliye ilgesi, Alattrk Mahalles
GAYRIMENKULUN ACIK ADRES] Metaroloji Caddesi, Not 19

TESPIT EDILEN DEGER 40330.000 TL (KDY harig)

Sanhurfa [1i, Halilive ligesi, Atattick Mahallesi, 12 nda,
39 parselde kayitl, *12 Kath Betonarme Otel ve Arsasi™
nitelikli gayrimenkul yiizdlglimi 2.040,72 metrekare
olan arsa lizennde bulunmaktadir. Sz konusu otelin
bulundugu Haliliye, Sanhiurfa ilinin en eski yerlesim
hirimlerinden biri olup, hala wvofun niifus yapisina
sahiptir. Bilge; Gobeklitepe, Balkhgsl gibi sanat ve
turizm igin agisindan dnemli yapilara sahiptir

Sanhurfa otel binasmin, 9 Evlil 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
vapilan raporuna gire gergege uygun deferi 36.510.000 TL olarak belirlenmis olup, Sirket’e
Ziraat Bankas tarafindan ayni sermaye olarak 10 Temmuz 2020 tarihinde devredilmistir

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Dansgmanhik A$. tarafindan yapidan 21 Aralik 2020
tanhli deerlemede Sanhwrfa Otel Binasi'nmn degeri KDV harig 40.330.000 TL olarak
belirlenmis olup, gayrmenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Ziraat GYO,
stz konusa gayrimenkuli DB Otelcilik ve Tunstk Isletmeler A.S."ve kiraya vermiy olup, 31
Aralik 2020 tarihi tibanyla, stz konusu yatinm amagh gayrimenkulden 121 398 TL kira geliri
elde etmistir.
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Aksaray Binasi (Turgut Ozal Millet Cad.,)

Aksaray Binas: (Turgut Ozal Millet Cad.) - Fatih fAISTANBIUL
DEGERLEME RAPORUNUN TARIHT  121,12.2020

istanbul 11i, Fatih licesi, Cakiraga Mahallesi, 1762 ada,
DEGERLEMESI Y APILAN MULK | parselde kavith olep, “Dokuz Kath Betonarme Banka
Binas ve Arsust™ e
: S Haseki Sultan Mahallesi, Turput Ozal Caddesi, Bina
GAYRIMENKULUON ACIK ADRES] P ——
TESPIT EDILEN DEGER 30250000 TL (KDY harig)

Istanbul 1li, Fatih llgesi, Cakiraa Mahallesi, 1762 ada, | parselde kayith, “Dokuz Kath
Betonarme Banka Binasi ve Arsast” nitelikli gaynmenkuliin arsa alam 1.000.95 metrekaredir.

Stz konusu gayrimenkuolin 24 Subat 2016 tarihli TSKB Gayrimenkul Deferleme ALS.
tarafindan yapilan degerleme raporuna gire gercege uvgun degeri 25.380.000 TL beliflenmis
olup, Sirket'e Ziraat Bankas: tarafindan 9 Kasim 2016 (arihinde ayni sermaye olarak
devredilmistr,

Diizey Gaynmenkul Gayrimenkul Deferleme ve Damismanbk AS. tarafindan yapilan 21
Aralik 2020 tarihli deferleme raporuna gire Aksaray Binasi'min deferi KDV harig 39.350.000
TL olarak belirlenmigtir. 38z konusu gayrimenkul @zerinde herhangi bir kisillama
bulunmamaktade. Ziraal GY 0, gaynmenkulii Tiirkiye Sigorta ve Tirkiye Hayat ve Emeklilik
A5 ye kiraya vermig olup, 31 Arahk 2020 tanhi stibanyls, 3,683,194 TL kira geliri elde
etmistir (2019: 3.539.096 TL 2018: 2.589.976 TL).

Bahcekap Postane Cad. Rinasi

Bahcekap Postane Cad. Binasi- Fatih [iSTANBUL

DEGERLEME RAPORUNUN TARIHI 10112020

Istanbul [1i, Fatih figesi. Hobyar Mahallesi, 398 ada, 12
DEGERLEMESI Y APILAN MULK parselde kayith olup, “Altinda Ug Magazas Olan Kargir
Vitali Ham™

Istanbul, Fatih ligesi, Hobyar Mahallesi, Bayik
Postane Caddest, Mog 15

TESPIT EDILEN DEGER 39,070,000 TL (KDV haric)

GAYRIMENKULON ACIK ADRESI

Istanbul [1i, Fatih flgesi, Hobyar Mahallesi, 398 ada, 12 parselde kayitl, “Altmda Ug Magazas:
Olan Kargir Vitali Hame™ nitelikli gayrimenkuliin arsa alam 37850 metrekaredir. Bilgenin
teknik alt yapr cabsmalan tamamlanmg olup, kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir. Ticari
faalivetler tagmmaza vakin kenumlu yer alan ana caddeler dizenndeki binalarin alt katlannda
ve cargt iclerinde yiiritiilmektedir. Bélge Okullara, Kamu kurumlanina, Hastanelere, yakin
konumdadir.

So# konusu gayrimenkoliin 24 Subat 2016 tarthinde TSKE Gayrimenkul Degerleme AS.
tarafindan yapilan degerlemne raporuna, gire gergefie uygun degeri 26.350.000 TL belirlenmisg
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olup, hirket'e Ziraal Bankasi tarafindan aynl sermaye olarsk 10 Kasim 2016 tarihinde
devredilmistr,

Agt Kurumsal Gaynmenkul Degerleme ve Danismanhik A5, tarafindan yamlan 10 Kasim 2020
tanhli deferleme raporuna péire Bahgekapn Postane Cad, Binasi'min defien KDV harig
A070.000 TL olarak belirdenmigtir. Stz konusu gayrimenkul tizerinde herhangi bir kasitlama
bulunmamaktadir. Ziraal GYO, ilgili gayrimenkulii Ziraal Bankas'na kirayas vermis olup, 31
Arahk 2020 tarihi itibanyla, 2,364,925 TL kira gelini elde etmisgtir (2019: 2,786,682 TL, 2018:
2173312 TL).

Sarajevo Binas:

Sarajevo Binasi, yilzdlglimi 10,098 metrekare olan arsa iizerinde, Street Zmaja od Bosne 47C,
building 8C2 Municipality Novo Sarajevo, 71 000 Bosna Hersek adresine kayith olup, Tican
bina nitelifindedir,

Firaat GYO'nun 11.11.2019 tanh ve 53/1 sayih B
yinetim kurulu karan ile yurt disinda gaynmenkul
vanrim vapiimasing devam edilmesi projeksiyonn F
kapsaminda, Ziraat Finans Grubu'nun  Bosna |
Hersek'te faaliyet gisteren bankasi ZiraatBank
Bosna'mn  genel mibdirlilk  binasiun, yerel
bankacihk kanunlan nedeniyle, bir bagh ortakhk |
kurularak satin abhnmasina karar verilmistir. Bu
kapsamda 05.03.2020 tarthinde Ziraast GYO
sargjevo doo, Zimal GYO'nun %100 bagh
ortaklif olarak kurubmug, 22.06.2020 tanhinde =iz
konusu  binamin sl gergeklestiribmigtir,
ZiraatBank Bosna’mn meveut Faaliyetler igin zemin ve ilk 7 katin yeterli oldugy, diger katlann
tiglincd gahislara kKiralanarak ek kira geliri olusturulmasimn uygun olacagi distniifrmiistir.

2 kapah otopark, zemin kat ve 14 ofis katindan olusan binamn zemin ve ik 7 katimin Kira
sézlesmesi ZiraatBank Bosna ile yamlmistir. Séz konusu kiralamaya ait bilgiler agaiuda yer
almaktadar,
o FiraatBank Bosna Ayhk Kira: 133,910 BAM (KDY Harig)
o 22062020 {Kira baglangig tarihi) ve 30.06.2021 ddnem i ZiraatBank Bosna'dan
pesin 1.591.590 BAM pesin kira tahsil edilmistir.

Hales bog olan 7 katin kiralanma islemlen devam etmektedir,

Bosna Hersek'te yerel otonteler tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere vetkilendirilmiy
olan bafimsiz bir gayrimenkul deferleme vzmammn dizenledigi 25 Ekim 2019 tarihli
deferleme raporuna gire; stz konusu gayrimenkuliin deferi 34000000 Bosna Hersek Marki
olarak belirlenmis ve Ziraal GY O, ilgih gayrimenkulii 16 Haziran 2020 tarihinde 117.767.213
TL (34.000.000 BAM) bedel ile satin alinmistir,

Yerel otoriteler tarafindan deerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bagimsiz
gayrunenkul degerleme girketi tarafindan 31 Arahk 2020 wrihinde hazirlanan degerleme
raporuna gire Sarajevo Binasi'nin degen KDV hang 161,715,177 TL dir {35.170.000 BAM).
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Stz konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kistlama bulunmamaktadir. Ziraat GYO, siz
konusu gayrimenkulil ZiraatBank Bosna®ya kiraya vermis olup, 2020 yih iverisinde 2.640.796
TL kira gelin elde etmistir.

Besikias Binas:

Istanbul [, Begikiag figesi, Sinanpaga Mahallesi, 307 ada, 15 parselde kayith, “Kargir Tsyeri”
nitelikli gayrimenkuliin arsam 393.5 metrekare olup, stz konusu gayrimenkuliin agik adresi,
Sinanpaga Mah., Kéyigi Cad.. No: § Besiktas/|STANBUL ' dur.

Begikiag binasimin yakin gevresinde benzer mtelikte 4-5 kath kenut nitelikli vapilar ile 4-3 kath
kurumsal dilzeyde tican nitelikli yapilar yer aimakta olup, stz konusu gayrimenkul Besikiag
Kiiltir Merkezi, Sinanpaga Cami, Dolmabahge Sarayi Saat Miizesi, Besiktas IDO iskelesi gibi
birgok farkl nokiaya yakin mesafede bulunmaktadir,

Stiz konusu gayrimenkuliin 15 Ekim 2019 wrihinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A5, wrafindan yapilan raporuna giire gergefe uypun degeri 34.500.000 TL
belirlenmig olup, séz konusu bina Sirket'e Ziraal Bankas: tarafindan ayni sermayve olarak 13
Temmuz 2020 tarihinde devredilmistr,

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A8, wrfindan yapilan 30 Aralik 2020
tarihli degerleme raporuna gire Begiktas binasiin degeri KDV harig 36,500,000 TL olarak
belidlenmigtir. Stz konusu gayrimenkuliin izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,
Sirket, ilgili binay: Ziraat Bankasi ve Yeni Nesil Yayineihk ve Egitim Ltd. $ti."ne kiraya vermis
olup, 31 Aralik 2020 tanhi itibanyla, sbz konusu gayrimenkulden 702.000 TL kira geliri elde
etmistir (2019: Bulunmamaktadir).

Kadikdy Rihtim Binas

[stanbul li, Kadiktly ilgesi, Osmanaga Mahallesi, 26 ada, 1 parselde kayul, “Kargir Bina"
nitelikli gayrimenkulln arsa alam 477,50 metrekare olup, sz konusu binamn acik adresi
Osmanaga Mahallesi, Rihtim Caddesi, No:4 Kadikéy/Istanbul' dur,

Kadikiy Rihtim Binasimn konumlo oldugu bélgede oldukga gesitli fonksiyonlar bulmmakta
olup, kenurm itibanyla daha gok tican ve turizm agirhikh gelismis bir biilgedir. Gayrimenkuliin
ver aldifs bélge genclinde bulunan yapilarda zemin katlar genellikle ticaret vasafl, iist katlar
ise ofis, bliro ve otel vasifh kullamlmaktadir. Stz konusu bitlge, aynca Kadikby'in simge
bifigelerinden biri olup, amlan gayrimenkulim konumlu oldugu arsa Rihtim Caddesi tizerinde
yer almaktadir, Giin 1¢1 arag ve vava vogunlugu oldukca faxla olan biilgedeki bu vogunluk mag
aiinlerinde oldukea st seviveve ulasmaktadir,

Stz konusu gavrimenkuliin, 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.
tarafmdan yapilan raporunn giire gergefic uygun deferi 25.410.000 TL belirlenmis olup,
pirket'e 8 Kasim 2016 tarihinde Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye olarak devredilmistir,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. wrafindan yapilan 18 Arahk 2020 taribli degerlemeye
gire Kadikiy Rihom Binasi' mn degeri KDV harig 36,100,000 TL olarak belirlenmistir. Sz
komusu gayrimenkul lizerinde herhangi bir~krsitlama bulunmamaktadie, Ziraat GYQ, bu
gayrimenkuliinii Ziraat Bankasi ve Zirsat Katihm Bankas)' na kiraya vermis olup, 31 Aralik
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2020 tarhy wbanyla 2.607.044 TL kira geliri elde ctmistir (2019 2.563.977 TL, 2018:
1.941 466 TL),

Cagaloglu Binasi

Istanbul 1li, Fatih llgesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada. 22 parselde kayith, “Bahceli Diikkin®”
nitelikli gayrimenkuliin yiizdlglimil 1.286,20 metrekare olan arsa iizerinde bulunmakta olup,
sbz konugu binamn spk adresi Alemdar Mahallesi, Ankara Caddesi No:4 Fatih / [stanbul"dur,

Turistik ve ticaret ywiniinden son derece hareketli bir bblgede yer alan Cagaloglu Binasi, biitin
olarak kullamimakta olup, 2 bodrum kat, zemin kat ve 1. nonmal katta Ziraat Bankas) Cagaloglu
subesi bulunmakiadir. 2. ve 3. normal kat ise 10,11.2020 tarihi itibaniyla bos durumdadir.

Siiz konusu gayrimenkuliin 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yapilan degerleme raporuna glire gergefie uygun degeri 17.760.000 TL belirlenmis
olup, Zirsat Bankas: tarafindan 10 Kasim 2016 tarihinde ayni sermaye olarak Ziraat GYO'ya
devredibmistir.

Agt Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan 01.02.2021 wrihli rapora giire
Cagaloflu Binasi'mn defieri KDV harig 31.255.000 TL olarak belirlenmistir. Stz konusu
payrimenkul dzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, Sirket, gayrimenkuli Zirast
Bankasi'na kirays vermig olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 1.570.696 TL kira geliri elde
chmigtir (2019: 1.522.335 TL, 2018: 1.560.320 TL).

Galatasaray Binas

Istanbul ili, Beyoglu licesi, Tomtom Mahallesi, 318 ada, 22 parselde kayitl, “Kargir Apartman,
Tki Diikkan" nitelikli gayrimenkulin arsa alan 130,25 metrekare olup, stz konusu gayrimenkul
Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Tomtom Mah., istiklal Cad., No: 183 adresinde yer almaktadr,

Galatasaray Binasi stanbul'un en islek yerlerinden olan istiklal Caddesi Gizerinde ver almakia
olup, gevresinde benzer nitelikie 6-7 kath tescilli eski eser nitelikli yvapilar ve 6-7 kath isveri-
otel nitelikli binalar bulunmaktadir,

Stz konusu gayrimenkuliin, 10 Eylil 2019 taribinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanbk A5, torafindan yapudan degerleme raporuna give gergefe uypun degeri
26.605.000 TL belirlenmiy olup, Sirket'e B Temmuz 2020 wnhinde Ziraat Bankas: tarafindan
ayni sermaye olarak devredilmistir,

Ekspertur Gaynmenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihh degerleme raporuna gore Galatasaray Binasi min deferi KDV harig 29.265.500 TL olarak
belirlenmigtir, Siz konusuw gayrimenkul izerinde herhangi bir ksitlama bulunmemaktadir,
Ziraat GYO. ilgili gayrimenkuli Ziraat Bankasi'na Kiraya venmig olup, 31 Aralik 2020 arihi
wibanyla, sbz konusu gavrimenkulden 646.170 TL kira gelii elde etmstir (2019
Bulunmeamaktadir).
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Yenischir Binas:

Ankara ili, Cankaya flgesi, Kizilay Mahailesi, 1162 ada, 36 parselde kayitl, “Kargir Apartman”
nitelikli gayrimenkul 403 metrekare arsa tizerinde bulunmakta olup, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Kizilay Mah., Atatiirk Bulvar , No:62 adresinde yer almakiadir.

Yenigehir binasimn bulundufu bilge ticari hayatin ve yaya yofunlugunun oldugs, Snemli kamu
binalar, yer aldifn sehrin merkezi konumunda olup, gevresinde Kualay AVM, Giivenpark,
Cankaya Belediyesi ve birgok kamuo kurumu bulunmaktadir.

20 Eylill 2019 tanhinde Gedas Gaynmenkul Degerleme A.S, tarafindan yapilan deperleme
raporuna gire gergege uygun degeri 22 450.000 TL belirlenmis olup, Sitket'e 9 Temmuz 2020
tarihinde Ziraat Bankas tamfindan ayni sermaye olarak devredilmistir,

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanlik A5, tarafindan yapilan 23 Aralik
2020 tarihli degerlemeye gire Yenigehir Binasi'min degeri KDV harig 27.245.000 TL olarak
belirlenmigtir. S0z konuso gayrimenkul (zerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,
Ziraat GYO, ilgihi gayrimenkuolii Ziraat Bankas: ve Ziraal Kanhm Bankasi'na kiraya vermis
olup, 31 Arahk 2020 tarithi itibanyla 636,127 TL kira gelii elde etmistir (2019
Bulunmamak tader).

Mecidiyekily Binas:

Istanbul 11, $igh llgesi, Mecidiyekiiy Mahallesi, 2158 ada, 52 parselde kayuh, “Alunda Banka
Olan Kargir Apartman” nitelikli gayrimenkuliin arsa alami 26520 metrekare olup, adresi
Mecidiyekdy Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No: §3 Sigli / {stanbul"dur.

Sz konusu gayrimenkul, Mecidiyeky mahallesi. Sigli ile Esentepe semitleni amasinda ve
Bilyilkdere Caddesi'nin iki yamnda, agirlikh olarak kuzey kesiminde yer almakia olup, bdige
kentin en vogun konut, 1§ ve trafik merkezlerinden biridir. Mecidiyekiy binasinda Ziraat
Portfy ve Ziraat GSY O nun genel miidiirdiikleri ve Ziraat Bankasi'mn subesi bulunmaktadir.

Mecidiyekiy Binasimn, 24 Subat 2016 tarthinde TSKE Gayrimenkul Deferleme ALS.
tarafindan  hazirlanan defierleme raporuna piire gergege uygun deferi 21.610.000 TL
belirlenmig olup, Hirket'c % Kasim 2016 tarihinde Ziraat Bankas) tarafindan ayni sermaye
olarak devredilmigtir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan 18 Arabk 2020 tarihli degerlemeye
gire Mecidivekty Binasi'min deferi KDV harig 26.100.000 TL olarak belirlenmistic. Siz
konuse  gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, Ziraat GYO,
gayrimenkulii Zirant Bankasi, Ziraat Portftiy Yonetimi, Zirant Girisim Sermayesi Ortaklif’'na
Kiraya vermis olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 2.206.670 TL kira gelini elde etmistir (2019:
1.963.232 TL, 2018: 1.708.963 TL). T
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CmarlyTzmir Binas

[zmir 1li, Konak figesi, Mersinli Mahallesi, 1508 ada, 7 parselde kayitl, “Dokuz Kath Kargir
Drepo™ nitelikh gayrimenkubiin yiizolglimil 2.575 metrekare olan arsa lizerinde ver almakta olup,
agik adresi lzmir, Cmarli Mah, Anadolu Caddesi, No: 24" diir, S6z konusu bina Zirant Bankas:
tarafindan depo olarak kullanilmaktadar.

30 Eylil 2019 wrihinde Gedag Gayrimenkul Degerleme AS. twrafindan hazirlanan degerleme
raporuna gore gergege uygun degeri 16.675.000 TL belirlenmig olup, Sirket’e 13 Temmuz 2020
tarihinde Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye olarak devredilmistir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazidanan 24 Arahk
2020 tarihli rapora gére Cimarly fzmir Binasi'min defieri KDV haric 20,500,000 TL olarak
belirlenmigtir. Ziraat GYO, ilgili gayrimenkulii Ziraat Bankasi'na kirava vermis olup, 31 Aralik
2020 tarihi itibariyla 458.110 TL kira gelin elde ctmistir (201%: Bulanmamakiadir).

Gizlepe Binas:

Istanbul [1i, Kadikéy llgesi, Goztepe Mahallesi, 1106 ada, 162 parselde kayitly, “lki Miistemila
Olan Bahgeli Kargir Apartman” nitelikli gavrimenkuoliin arsa alam 1,499 metrekaredir. Sz
konusu gayrimenkul Kadikdy ilgesi, Caddebostan Mah., Mehtzp Sokak No: 17, Ziimeilt
Cikmazi Sckak No: 2 ISTANBUL adresinde ver almakindir, Géstepe binasimn yakin
gevresinde benzer mitelikie yeni yapilnug 12-14 kaili ve 30-40 vilik 3-4 kath konut nitelikli
yapilagma bulunmaktadir.

Siz konusu gaynmenkuliin 28 Agustos 2019 tarihinde Gedas Gaynmenkul Degerleme A S.
tarafindan hazirlanan deferleme raporuna gitre gergepe uygun deferi 16.090.000 TL olarak
belidenmig olup, Sitket's @ Kasim 2016 tarihinde Ziraat Bankas tarafindan ayni sermaye
olarak devredilmigtir.

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. tarafindan 21 Aralik 2020 tanhinde
yapilan deferleme sonucunda Giztepe Binasi'min degeri KDV harig 200000.000 TL olarak
belirfenmistir. S6z konusu gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,
Ziraat GYO, bu gayrimenkuliindl Ziraar Bankas: ve Oz Finans '3 Sendikasi'na kiraya vermis
olup, 31 Arabk 2020 tarihi itibanyla 116.055 TL kira gelin elde etmistir (2019
Bulunmamakiadir),

Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad. )

Istanbul 11, Fatih ligesi, Cakiraga Mahallesi, 1763 ada, & parselde kayitl, “Kargir Banka Binast
ve Arsa” nitelikli gayrimenkul 426 metrekare arsa iizerinde bulunmakta olup, Haseki Mahallesi,
Turgut Cizal Millet Caddesi, No:2 Fatih/ISTANBUL adresinde ver almaktadir.

24 Subat 2016 tarihinde bagimsz deferleme girketi tarafindan hazirlanan degerleme raporuna
gire gaynmenkuliin gergefe uygun degeri 14.090.000 TL belirlenmis olup, Sirket’e 10 Kasim
2016 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak devredilmistir.

Diizey Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan 21 Arahk 2020 tarihli rapora gire
Aksaray Binasi” mun degeri KDV harig 20.168.250 TL olarak belirlenmistir. Ziraat GYO, ilgili
sayrimenkuliinii Ziraat Bankas: ve ¥onel Akademi Egitim ve Damsmanlik Hizmetleri Lid.
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Sti"ye kiraya vermig olup, 31 Arahik 2020 tarihi itibariyla 1,626,055 TL kira gelin elde etmistis
(2019; L482.619°TL, 2018: 1.083.090 TL ).

Kizilay Binas

Ankara 1li, Cankava llcesi, Mesrutivet Mahallesi, 1084 ada, 18 parselde kayith, “Kargir
Apartman” nitelikli gayrimenkuliin arsa alam 343 metrekaredir, Megrutiyet Mahallesi, Atatiirk
Bulvari, No:11] Cankaya [ Ankara adresinde yer alan stz konusu gayrimenkuliin 2 bodrum
kat+zemin+2 kau T.C. Ziraat Bankas) Kizilay Subesi olarak kullanitmakia olup, diger katlan
is¢ bos durumdadir.

Sz konusu gayrimenkulin 15 Ekim 2019 wanhinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.5. tarafindan hazirlanan degerleme raporuna gitre gercepe uygun defieri
16500000 TL olarak belirlenmiy olup, Sirket's @ Temmuz 2020 tarihinde Zirast Bankas:
tarafindan ayni sermaye olarak devredilmistir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A_S. tarafindan hazirlanan 23 Aralik
2020 tanhl degerleme raporuna gire Kizilay Binasi'nin deferi KDV harig 19.775.000 TL
olarak belirflenmistir, Ziraat GY O, ilgili gayrnmenkuliini Ziraar Bankasi na kiraya vermis olup,
31 Arahk 2020 tarihi itibarryla 456 264 TL kira geliri elde etmistir (2019 Bulunmamaktadir),

Bornova Binasi

[zmir ili, Bornova flcesi, Kazimdirik Mahallesi, 399 ada, 131 parselde kayitl, “Dokuz Katl
Rargir T.C. Zirast Bankas Hizmel Binasi ve Lojmanlar™ nitelikli gayrimenkuliin wizilclimi
421,17 metrekare olan arsa izerinde bulunmaktadir, Tasinmazin acik adresi Kazim Dirk Mah.
Mustafa Kemal Cad, No:17 Barnova / Temir'dir.

27 Eyliil 2019 tanhinde Gedag Gayrimenkul Degerleme ALS. tarafindan hazirlanan degerleme
raporuna gire soz konusu gayrimenkuliin gergefie uygun defieri 14.840.000 TL olamk
belifdenmig olup, Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye
olarak devredilmistir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A S. tarafindsn hazirlanan 21 Aralik
2020 tarihli degerleme raporuna gire Bormova Binasi'mn degeri KDV harig 19.005.000 TL
olarak belirlenmigtir. Zimat GYO, bu gayrimenkuliinil Ziraal Bankasi ve Ziraat Katihm
Bankasi'na Kiraya vermig olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla 386.573 TL kira geliri elde
ermigtir (2019: Bulunmamaktadir),

Antalya Binasi

Antalya [li, Muratpasa [igesi, Tahilpazan Mahallesi, 12576 ada, 3 parselde kayith, “Zemin Kata
Havi Alt Kath Kargir Ziraat Bankasi Binasi™ nitelikli gayrimenkuliin arsa alanm 399 metrekare
olup, siiz konusu gayrimenkul Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Tatulpazan Mah., Sarampol Cad.,
Ziraat Bankas: Sit, No:68 adresinde ver almaktadir.

Antalya Binasi, balgenin en bilinen lokasyonunda Sarampol Caddesi Gizerinde bulunmaktadir.
Sarampol Caddesi genel olarak zemin katlarda kafe/resioran ve perakende ticaretin agirhikh
oldugn bir cadde dzelhig géjslemwkterd:’r.‘ﬂﬂddé hem tear agidan dnem arz etmekte hem de
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toplu ulagim aglanmn baftanti nokwas olmas sayesinde yaya sirkiiflasyonunu saglayan bir
cadde olma Orelligi tasimakadir.

Stz konusu gayrimenkullin 29 Agustos 2019 wrhinde Gedas Gayrimenkul Degerleme AS.
tarafindan hazirlanan deferleme raporuna gore gergege uygun degeri 16.730.000 TL olarak
belirlenmig olup, Sirket'e 13 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye
olarak devredilmistr.

Muarka Kurumsal Gayrmenkul Deferleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlanan 23 Aralik
2020} tarihli degerleme raporuna gére Antalya Binasi'mn degeri KDV harig 18.380.000 TL
olarak belirflenmistir. Ziraat GYO, ilgili gayrimenkuli Ziraat Bankas: ve Ziraat Kanlim
Bankasi'na kiraya vermigiir. 31 Arahk 2020 rarihi itibanyla, siiz konusu yanmm amach
payrimenkulden 253.233 TL kira geliri elde etmigtir (2019: Bolunmamaktadir).

Erzurum Binas

Erzurum [li, Yakutive Igesi, Topcuoglu Mahallesi, 494 ada, 14 parselde kayith, “Bahgeli
Kargir Ziraat Bankasi™ nitelikli gayrimenkul yiizélciimii 1.210,82 metrekare olan arsa iizerinde
yer almakta olup, adresi Y akutive ilgesi, Lalapasa Mah., Polat Sok.. No: 6 Erzuromdur.

Stz konusu gayrimenkul kent merkezinde ticari agidan oldukca hareketli bir konumda halk
arasinda Bankdlarcaddest olarak bilinen bilgede bulunmakiadir.

Erzurum binasimin 19 Ekim 2019 tarthinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik
AS. tarafindan hamrlanan degerleme raporunda stz konusu gayrimenkuliin gergefie uygun
deferi 15.150.000) TL belirlenmig olup, Sirket'e 10 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi
tarafindan ayni semmaye olarak devredilmistir.

Eksperiur Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. wrafindan hazirfanan 21 Arahik 2020
tarihli degerleme raporuna gire Erzurum binasimin degenn KDY harig 17.300.000 TL olarak
belirlenmigtir. Ziraat GYO, ilgili gayrimenkulii Zirsat Bankasi'na kiraya vermis olup, 31 Arahk
2020 tarihi itibarivla 278.340 TL kira geliri elde etmistir,

Adakale Binalan

Ankara lli, Cankaya ilgesi, Fidanhk Mahallesi, 1053 ada, 2 parselde kayith, “Sekiz Daireli 2
Apariman ve Bir Dershaneli Bir Mektep” nitelikli gayrimenkultin arsa alani 5.935 metrekaredir,
Sdz konusu gaynmenkul Cankaya ilgesi, Fidanbk Mahallesi, Adakale Sokak, No:13, 15, 17
Ankara adresinde yer almaktadir,

Adakale binalarinin yer aldipn bilge tican hayatin ve yaya yogunlufunun oldufu ve Gremli
kamu binalarinn bulundugo sehrin merkezi lokasyonlanndandir. Séz konusu gayrimenkuliin
yakm gevresinde Cankaya Belediyesi Hizmet Binasi, Kurtulug Parks, Kizilay Metro [stasyonu
gibi kamusal alaniar ver almakiadir.

S0z konusu payrimenkuliin 9 Eyliil 2019 wrihinde Gedas Gayrimenkul Deferleme AS.
tarafindan hazirlanan degerleme raporuna ghre gergefe uygun deger 16.624.000 TL olarak
behirlenmus olup, Sirket’s 9 Tt:mrr:luz "ﬁ!ﬁ Iﬁnhmde. Ziraal Bankesi tarnfindan ayni sermaye
olarak devredilmistir.
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Marka Kurumsal Gaynmenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlanan 28 Arahik
2020 warihli degerleme raporuna gire Adakale Binalarinn deferi KDV harig 16.940,000 TL
olarak belirlenmistir. Zirapt GYO, ilgili gayrimenkuli Ziram Bankasi'na kiralamug olup, 31
Aralik 2020 tarthi itibanyla 460.020 TL kira geliri elde etmistir (201%: Bulonmamaktadir )

Cebeci Binas

Ankara (i, Cankayn llgesi, Fakillieler Mahallesi, 2630 ada, 6 parselde kayith, “9 Kath
Betonarme Banka Binas) ve Arsas” nitelikli gayrimenkuliin arsa alami 408 metrekaredir. Soz
konusu gayrimenkul Cankaya ilgesi, Fakiiltcler Mah., Cemal Giirsel Caddesi., No:79 Ankara
adresinde ver almaktadir.

Cebect binasi, ilgenin yilksek ticari potansiyeline sahip Cemal Giirsel Caddesine cephelidir.,
Cadde fizerinde; gegith tican faaliyet kollan yer almakta olup, ayrica kurumsal firmalar yogun
olarak faaliyel gistermekiedir.

Stz konusu gayrimenkultin 14 Ekim 2019 arhinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan deferleme raporuna givre gergede uygun deferi 12.900.000 TL olarak
belidenmis olup, Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye
olarak devredilmistir,

Muirka Kuerumsal Gaynmenkul Degerleme ve Danismanhk A8, turafindan hazirlanan 23 Arahk
2020 tanihli degerleme raporuna gire Cebeci Binasimn defieri KDV harig 14.055.000 TL olarak
belirfenmistir. Bodrum, zemin ve | kat Zirmat Bankas: Sube Hizmet Alam olarak kullaniimakta
olup, 2.ve 7. katlar arssinda yurt projesi geligtirilmektedir. Ziraat GYO, 31 Aralik 2020 tarihi
itibanyla, sbz konusu gaynmenkulden 161.220 TL kira gelini elde etmisdr (2019
Bulunmamaktadir).

Sehremini Binas

[stanbul [ii, Fatih flgesi, Arpa Emini Mahallesi, 1849 ada, 6 parselde kavith, “Iki Bodrum
Lemin Asma ve Dirt Normal Kath Kargir Banka Binasi™ nitelikli gayrimenkuliin arsa alam
225,50 metrekaredir. 86z konusa gayrimenkul Fatib ilgesi, Topkapi Mah., Turgut Ozal Millet
Cad., No: 150 ISTANBUL adresinde yer almaktacir. Sehremini binasma yvakin konumda
Sehremini Polis Merkezi Amirligi, Geylani Tekkesi Camii, Pazartekke Tramvay Duraf)
bulunmakta olup, anmlan gayrimenkuliie giney cephesinde iramvay hatt bulunmaktadir,

29 Apustos 2019 tanhinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.5. tarafindan hazirlanan
defierleme raporuna gire st konusy gayrimenkuliin gergege uvgun degen 12.000.000 TL
olarak belirlenmis olup. amlan tasinmaz §irket'e 13 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankus:
tarnfindan ayni sermaye olarak devredilmistir.

Ekspertur Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhik A.S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihli deferleme raporuna gire Sehremini Binasmin degert KDV hari¢ 12.600.000 TL olarak
belirlenmistir. Ziraat GY O, gayrimenkulii Ziraat Bankasi'na kirava vermis olup, 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla 264,126 TL kira peliri elde etmigtir (2019: Bulunmamaktadir].
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Yenigehir Thlamur Sokak Binas:

Ankara ili, Cankaya figesi, Kizalay Mahallesi, 1162 ada, 7 parselde kayith, “Betonarme Karkas
Bina” nitelikli gayrimenkul Kizilay Mabh., Ihlamur Sokak, No:3 Cankaya/Ankara sadresinde yver
almaktadir. Yemsgehir Ihfamur Sokak Binasi, yiksek ucari potansiyeline sahip Atatiirk
Bulvary'na paralel Thiamur sokakla cephelidir. Sokak dizerinde ticar faalivet kollan gesitli olup,
stiz komusu eadde iizennde bankalar ve korumsal firmalar bulunmaktadar,

15 Ekim 2019 tarhinde Denge Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan
hazirfanan deferleme raporuna gire s6z konusu gayrimenkulin gergege uygun deger
11750000 TL belirdenmis olup, amlan tasinmaz Sirket'c 9 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak devredilmistir.

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23 Aralik
2020 tarihli rapora gire Yenigehir Thlamur Sokak Binasi'min defieri KDV harig 12.000.000 TL
olarak belirlenmigtir. Ziraat GYO, ilgili gayrimenkull Ziraat Bankasi"na kiraya vermis olup,
31 Arahk 2020 tarihi inbartvla 248400 TL kira geliri elde etmistir (201%; Bulunmamakiadir).

Tiinel Binas:

[stanbul ili, Beyoglu flgesi, Asmalimescid Mahallesi, 302 ada, 5 parselde kayith, “Dilkkan,
Apartman”™ nitelikli gayrimenkuliin arsa alam 61,50 metrekare olup, stz konuse gayrimenkul
Asmali Mescit Mah., General Yazgan Sok., No: 4 Beyoflu ASTANBUL adresinde yer
almaktadir.,

Tiinel binasimin kuzey cephesinde Tank Zafer Tunaya Kiiltir Merkezi, giiney cephesinde
Beyogl Tiinel Tramvay Durafn bulunmaktadir. Séz konusy binanin bulundugu bilge turist
yogunlufunun oldukea Fazla oldugu bir bélgedir,

Stz konusu gaynmenkuliin 10 Eylil 2019 wrihinde Gedas Gayrimenkul Deferleme ALS.
tarafindan hazirlanan deferlems raporuna gire gergege uygun deferi 4,450,000 TL behirlenmis
olup, Sirket'e 8 Temmuz 2020 tarhinde Ziragt Bankas tarafindan ayni sermaye olarak
devredilmistir.

Ekspertur Gayrimenkul Deferleme ve Danismanlik AS. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihli degerleme raporuna gire Tilnel Binasi'min degeri KDV harig 4.600.000 TL olarak
belirlenmigtir, Ziraat GYO, ilgili gayrimenkulil Avkut Hasbal ve llhami Bozkurt adl kisilere
Kiraya vermistir.

|5h1nbul-En,1.lmmpnan Konut (8 Bagimsz Biliim)

Istanbul {li, Bayrampaga llgesi, Topgular Mahallesi, 473 ada, 44 parselde kayith gayrimenkul
yUzdlclimi 379 metrekare olan arsa lizerinde yer almuktader, Toplam 9 bagimsiz boliimld ana
gayrimenkuliin “Mesken™ nitelikli § bafimsiz bilUmi Zirsat GYO'ya aittir. Stz konusu
gayrimenkuliin agik adresi, Yenidogan Mah., Abdi fpekgi Cad. No: 10, Daire No: 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9 Bayrampasa/lstanbul*dur. Amilan asinmazin gevresinde benzer nitelikee 5-6 kath konut
ve igyver nilelikli yapilasma bulunmaktadir.

15 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.S. ve 2 Eyliil 2019
tanhinde Gedas Gayrimenkul Degerlemi ve Damsmanhk A.S. tarafindan hazirlanan degerdeme
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raporlannda sz konusu gayrimenkulin gergefe uygun degeri 4.112.000 TL olarsk belirlenmis
olup, amlan tasinmaz Sirket'e 14 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankas: wrafindan ayni
sermave olarak devredilmistir,

Eksperur Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2020
tarihli degierleme raporuna gire {stanbul Bayrampasa Binasi’ min degeri KDV harig 4,325,000
TL olarak beliflenmistir.

Karamiirsel Binas:
Kocseli [li, Karamiirsel llgesi, Camiatik Mahallesi, 100 ada, 19 parselde kayith, “3 Kath
Betonarme Ofis Isveri ve Arsas” nitelikli gayrimenkuliin arsa alam 789,99 metrekaredir.

Credag Gayrimenkul Deferleme A S, wrafindan 15.10.2019 tarihinde hazirlanan degereme
raporunda gayrimenkuliin gerge@e uyvgun degeri 3.000.000 TL olarak beliclenmis olup, Zirat
Bankas trafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 10 Temmuz 2020 warihinde devir olmustur,

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A5, ve hazirlatilan 21 Arahik 2020 tarihli
rapora ghre Karamiirsel Binasi'mn KDV harig 4.000.000 TL olarak belirlenmistir. Sirket, bu
gayrimenkuliin Ziraat Bankasi'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 82.560
TL kira geliri elde etmistir.

Cankaya /Ankara Binasi

Ankara |li, Cankaya llgesi, Giizeltepe Mahallesi, 7052 ada, 8 parselde kayitl, “3 Mesken
Draireli Kargir Apartman” nitelikli gayvrimenkol yilziliimi 830 metrekare olan arsa Gizerinde
hulunmakta olup, siz konusu gayrimenkul Ankara ili, Cankaya [lcesi, Giizeltepe Mahallesi
simirlart igerisinds Ahmet Rasim Sokak ile Solen sokak kesigiminde bulunan 38 Numaral
binadir. Giizeltepe mahallesi genel olarak 35-40 willik yapilann yer aldign nezih, orta st gelir
grebuna ve orta yag tstih kigilerin oturdugu bir yer olup, kira ve payrimenkul saty degerleri
oldukea yitksektir,

7 Subat 2018 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A_S. tarafindan
hazirlanan  deferleme raporuna phre stz konusu gayrimenkuliin gergefe uygon deferi
2.600.000 TL belirlenmis olup, Ziraat GYO amlan taginmazi 20 Mart 201 8 tarihinde 2.525.000
TL bedel ile satin ahnmistr.

Diizey Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazrlanan 24 Aralik 2020 tarihli rapora gone
Cankava/Ankara Binasimin degeri KDV hari¢ 3.800.000 TL olarak belirfenmistir. Ziraat GYO,
dgili gaynmenkolii Orko Mimessillik Teknik Cihazlar Lid, St ‘ne kiraya vermis olup, 31
Arahk 2020 tanhi tibanyla 197.921 TL kira geliri elde etmistir (2019: 176.011 TL, 2018:
84,000 TL).

Sirket’in arsa portftiyline ait detaylar agagida yer almaktadir,
Bayrakh [zmir Arsalar
lzmir 1li, Bayrakh ilgesi, Salhane Mahallesi, 1140 ads, 4 ve § parsellerde kayuh, viizolciimii

46360 m? ve 33385 m? olmak iizere toplam 79.745 m? olan gayrimenkuller, Adalet Mah.,
Manas Bulvan ve Ozan Abay Caddesi (1140 Ada 4 ve & Parscl/Bos Arsa) Bayraklifizmir
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adresinde yer almaktadir. lzmir depremi sonrasi konteyner kent yapilmas: amaciyla AFAD «
gegict olarak tahsis edilen arsalar Uzerinde karma proje geligtirilmesi planlanmakiadir,

27 Eyliil 2019 tarihinde Gedag Gayrimenkul Deferleme AS. tarafindan hazolanan deferleme
raporuna gire sbz konusu gaynimenkullerin gergefe uygun toplam deged 510.000.000 TL
olarak belirlenmis olup, anilan tagmmazlar Sirket’e 10 Temmuz 2020 arihinde Ziraat Bankasi
tarafindan ayni sermaye olarak devredilmigtir.

Marka Kurumsal Gayrimenkuol Degerleme Damsmanhik A.S. tarafindan hazrlanan 22 Aralik
2020} tarihli deferleme raporuna giire Bayrakh lzmir arsalannm deger KDV haric 565.355.000
TL olarak belilenmigtir. 88z konwsu payrimenkul bzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Levent Arsasi

Istanbul 1li, $ishi ligesi, Mecidiyekily Mahallesi, 1947 ada, 66 parselde kavith, “Arsa™ nitelikli
gayrimenkuliin yiizdlciimii 6.298 metrekare olup, stz konusu arsa, Esentepe Mah,, Bilyiikdere
Caddesi, No:207 (1947 Ada 66 Parsel/Bog Arsa) Sigli / istanbul adresinde ver almakradir, Arsa
dzerinde gergeklestinilecek projeye iligkin fizibilite calismalarma devam edilmekiedir.
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& Eyliil 2019 tanhinde Gedas Gayrimenkul Degerleme ALS. tarafindan hazirlanan degerleme
rapomuna giire stz konusu arsanin gergefe uygun deger 265.000.000 TL olarak belirfenmis
olop, arsa Sirket'e 13 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermave olarak
aevredilmistir.

Marka Kvrumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. tarafindan hazirlanan 21 Arabk
2020 tarihli defierleme raporuna giire Istanbul Levent Arsasi'nin deger KDV harig 287 600,000
TL olarnk belirlenmigtir. Séz konusu  gayrimenkul izerinde  herhangi bir  ksidama
bulunmamakdar,

Altunizade Arsas:

Istanbul 117, Uskiidar ligesi, Altunizade Mahallesi, 1812 ada, 69 parselde kayatli, “ Arsa™ nitelikli
gaynmenkuliin yiizileimii 1.887,03 metrekare olup, Barbaros Mah., Cigekei Bostan Sokuk,
Nod-6 (1812 Ada 69 Parsel) Uskildar/istanbul adresinde yer almakiadir, Stz konusu arsa
tzerinde gergeklegtirilecek projeye iliskin fizibilite calismalan devam etmekiedir,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanbk AS. tarafindan 20 Eylil 2019 tarihinde
hazirlanan deferleme raporuna giire <bz konusy payrimenkullin gercege uvpun defer
13, 100.000 TL belilenmis olup, amlan arsa Sirket'e 14 Temmuz 2020 tarihinde Ziraat Bunkas:
trafindan ayni sermaye olarak devredilmistir,

Ziraat GY(; Marka Kurmumsal Gayrimenkul Deferleme Damsmanhk A.S. tarafindan
hazirlanan 21 Aralik 2020 tarihli degerleme raporuna giire Alunizade Arsasi'min degeri KDV
harig 14.050.000 TL olarak belirlenmigtir. Yatnm amagl gayrimenkul fizerinde herhangi bir
kizitlama bulunmamaktadir,

Ziraat GY O “Hota Mavi Kartal Sitesi” ve “Purlanta Sitesi™ni stoklar alunda akip etmekiedir,

Rota Mavi Kartal Sitesi: Sirket; ponfovinde yer alan gayrimenkullerin niteliklenini
cesitlendirmek amaciyla, Istanbul I, Kartal flgesi, 108/1 pafia, 2710 ada ve 399 parselde
kayith, ylizdlgimi 5.801.42 m? olan arsa ilizerinde ditkkin ve konutlardan olusan ve heniiz
ingaat halinde bulunan Rota Mavi Siteginde yer alan A, B ve C bloklaninduki toplam 140 adet
bagimsiz béliimil, 17 Agustos 2017 tarihinde Ziraat Katlum Bankasi AS. garamirligiinde
Zirmat GYO ve APG Insaar Yannm A.S, (Yiklenici) arasnda imzalanan “Saus Vaadi
Stzlegmesi” le KDV dihil toplam 62,700,000 TL kargih@inda satin almgtr, Yap: kullamm
izin belgesi alnmug projede, Sirket’e ait bagimsiz béliimlerin tapu devirleri 16.06,2020
tanthinde gerceklestirilmis olup: sats vaadi stzlesmesi cercevesinde eksik ve kusurlu
imalatlann tamamlanmas: ¢alhigmalan devam etmektedir. 2020 yili igerisinde 44 adet konut
nitelikli bafimsiz béllimiln salhsg: gergeklestin lmistir,

Prrlanta Sitesi: [stanbul 1, Kadikoy flcesi. 3410 ada, 3 parselde kayitl, viizolgtimi 8.774,32
m' olan arsa izerinde A, B ve C bloklarda yer alan ditkkin ve konutlardan olusan projede, A
blokta 179 adet, B blokta 121 adet ve C blokta 180 adet olmak tizere l::r]:shlm 480 adet bagimsiz
biliim bulunmaktadir. Anilan projede 61 adet konut ve 9 adet igyeri olmak tzere 1oplam 70
adet bagimsiz biliim 10.07.2020 tarihinde aynisermaye yolu ile portfiive dihil edilmistir,
31.12.2020 itibariyla 70 adet bagimsiz bolimiin 58 adedi toplam 53.105.095 TL'ye satilmustir,




Bagh Ortakhklar
Ziraal GYO'nun tam konsolidasyon yintemi uyguladigy bagh ortakliklan, Tirkiye ve Bosna

Hersek'te faaliyet pistermekie olup, temel faalivet konulan ve omakitk paylar hakkinda bilgi
agagdaks tabloda ver almakeadir.

Ziraat CYO Bagh Ortakhklan
Kuraldugu |Hir$t¥ﬁ}'l
Ticarst Unvanm Ulke ve Faalivet Konusu a4 Sermaye Tutar
Merkes Olunan Oy
— Hakk: (%)
Ziraat Isletme Yonetimi Gayrimenkul Proje
ve Gayrimenkul Tiirkiye Geligtiome, Y atirim, L 00% 5,000,000 TL
Geligtirme A5, Igletme ve Kiralama
. ; Gayrimenkul Proje
Zirzat GY O Sarajevo Bosna B 34,931,112 KM
d.o.o Hersek (’e"wﬁggzﬂm vel 0% | aaasaiaTL)

Ziraat [sletme Yinetimi Ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Ziraat Igletme Yénctimi 27.06.2019 tarihinde 5 milyon TL scrmaye ile kurulmug olup, Ziraa
GYQ, Firaal {gletme Yonetimi'nin %100'Une sahiptir. Merkezi Ankara'da olan Ziraal
Isletme™nin ana faaliyet konusu, her irli arsa, arazi vb. gayrimenkuller dizerinde projeler
gelistirmek, stz konusu projeleri tesis etmek, isletmek, kiralamak veva kiraya vermek, praje
geligtirme kapsaminda gerekli parselasyon islemlerini yapurmak: konut, is, ofis alis-veris ve
eglence merkezleri, efitim merkezleri, spor merkezleri, saglk komplekslen ve hastane gibi
saghk tesisleri ile otel, motel, tatil kivyii, yat limani, restoran ve buna benzer turistik tesisler
kurmak, isletmck, igletme hakkim devretmek, kiraya vermek, kumlu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amagla ortakhiklar kurmaktir.

Ziraat GYQ; portfoyiinde bulunan Next Level AVM'yi 01.09.2020 tarihinde imzalanan
stizlesme ile Ziraat Isletme’ye kiralamistir. Ziraat igletme bu sizlesme kapsaminda Next Level
AVM nin kiracisi olup, AVM kiralama iglemlerini ve igletmesini yiiritmektedir.

Ziraal GYO d.o.o Sarajevo

Ziraat GYO do.o Sarajevo (Limited Hirket) Bosna Hersek'de 22.06.2020 tarihinde
34.931.112,80-KM sermaye ile kurulmus olup; ana faalivel konusu gayrimenkul alip, satmak
velveya kendi gayrimenkuliini veya kiraladify herhangi bir gayrimenkuli kiraya vermek,
igletmek, emlak acentelifi yapmak, kayith faaliyet gergevesinde dig ticaret hizmeti vermek, mal
ve hizmet transferlerinde arabuluculuk yapmaknr. Sirket, Ziraatbank BH d.d."nin kiraci olarak
bulundugu binamn kiralama ve isletme islemlerini yiirimmektedir. Ziraat GYO, Ziraat GYOQ
d.o.0 Sarajevo’nun % 100" iine sahiptir,
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I Ortakhklan

Kurulduiu ' Ia.lira}l Payi
Ticaret Unvam Ulke ve Faalivet Konusu (:IB ng Sermaye Tutar
Merkeri | anan Ly
e Hakks (%)
- |
Konkur Insaat ¥at h-Y A f{ﬂ‘fﬂmﬂﬂkul
A Faxr]];iu: ﬁrﬁ-:nm Tiirkiye g:llmnﬁaﬁlmm Ve 50rR 32 000000 T

Konkur Inssat Yatinm ve Pazarlama A S,

Konkur Ingaat ve Pazarlama A.S.nin ("Konkur Ingeaf”) ana faalivet konusu gayrimenkul
gelistirme, yatmm  ve  ingaatdir. Konkur insaat, 10.11.2006 srihinde “Avio
Telekomiinikasyon, Bilisim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi™ unvamyla 50.000 TL sermaye
ile Kurulmustur, $irket esas sGzlegmesinin unvan, amag ve konu ve sermaveye iliskin maddeleri
(KL03,2007 tanhh olagan Genel Kuml karan ile tadil edilerek, sirket unvam “Konkur insaat
Yaunm ve Pazarlama Anonim Sirketi” olarak degistirilmistr, Sirketin merkezi Istanbul ili,
Umraniye ilgesindedir. Konkur Ingast’in esas stzlesmesi 09.03,2007 tanhli olagan genel kurul
karan ile tadil edilerck, sermaye amnmiyla meveut sermayesi 32.000.000 TL olarak tescil
edilimistir.

Konkur Insaat'in aktif olan herhangi bir projesi bulunmamakla beraber, ileride seligtiriimek
amactyla arsa yatmmlar yapilmgtr. Sirket, Konkur [nsaat’ in %30 oranindaki 16.000.000 TL
sermaye  karsih@ 160000 adet hiseesini 31, 10,2019 tarihinde 82.160.535 TL bedelle
devralmigtir. 86z konusu tutarin 76.160.535 TL Lk kisma 2019 yilinda, 6000000 TL ik kisou
1se 2020 yilinda ddenmigtir. Pendik Kurtkoy de 291300000 TL defierinde 2 adet arsaya sahip
olan Konkur Ingaat'n henilz bir proje calismass bulunmamakiadir, Konkur insaat, Ziraat
GYO 'nun finansal tablolarinda dzkaynak yintemiyle muhasebelestirilmektedir.

Hastlar kwetfinn
Zirast GY O non 2018, 2019 ve 2020 }'I“Elnna ||_|5I{_u:1 konsolide ve konsolide [‘}]ma],rsn finansal
tabolarina gore hasilatinin kirilimi agagidaki tabloda yer almaktadir,

Konsalide OMmayan
(TL] 3L12.2018% Hﬂ 31.12.2019 Ha;:; 31.12.2020 H'ﬁ;;:
Konut satig gelirlen - - i - 74243700 55%
Kira pelirleri 32,303,745 T | 43.168.479 9% | 60,784,905 45%
Yartipi kira polivleri F2.301.745 M (), 77351 DO | 55486264 1%
Yurtduge kira gelirlert - /.394 968 I%| 298641 +%
isletme vinetim gelirler 4 ¥ 04 0 0%
Mevduar faiz geliri 14.142.266 | Rl 356768 1% -
|_"EGPLAM HASILAT 46.446.011 | 100 | 43,525,247 l_l]ﬂ. 135.028.614 lﬂ
96 iraat
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Konsolide _
i | 31.12.2018* H“*‘P:?: 31.12.2019 I'!“P‘i;: 31.12.2020 H“;’;'E
Koot satis geliclerd - - - - 14243709 3%
Kira gelirlesi 32303.745|  70% |43.168479| 0R%| 63425701| 44%
Yurtici kira geltrieri 32,303,745  70%|40.773.501]  95%| 35505089 8%
| Yuridi kira gelirler 394068 am| zep0sn| e
| isletme yonetim gelirlert 5 -| 416149 1%| 6.967.876 5%
Mevdual faiz gelii 14.042266] 0w 4360%8| 1@ ] -
TOPLAM HASILAT 46.436.011 100 [44.020.684|  100]144.637.286| 100

* Keowkur fngaat Yanurum ve Pazarlama A5, hisseleri 2009 ylinda devralmeg, Sirkerin hagl onablig olon Zirme)
Islerme Yiimetimi ve Gayeimenkul Gellgtirme A5 X019 whnda, Zirngr GYO doo Sarafeve ise 2020 whnda
kuralmey ofdufindan, Jirket 2009 vilindan itibaren konsallde mali teble haziclamava baslomegnr, By nedende
20108 vl fimansal rablolarods konsolide-bonsolide almavan finansal tablo avrime halunmdanakiadr,

Sirket’in toplam hasilat iginde kira gelirlerinin Gnemli bir payy bulunmaktadir, Sirket'in ayhik
sabit bedelli 5 yildan uzun siire kiralama yapmas: durumunda stzlesme siiresinin ilk yildan
sonraki 4 (dom) kira yilinda kira bedeli, bir Snceki wil kira bedeline arinmb tidemenin
yamlacag ay itibanyle TUIK tarafindan ilan edilecek TUFPE (oniki aylik ortalamalara giire)
defigim oramnda artinlarak hesaplanmakiadir, Ancak, Sirket'in tabi oldugu Sermave Piyvasas
Kurulunun Seri 1L No:4B.1 sayih Teblii hilkiimler gerefince, kira sizlesmelerinin her
halitkarda 5 yildan wzun siirmesi halinde, her beg yilin sonunda yapilacak ekspertiz deZerleri
dikkate alinarak kira bedelinin yenilenmesinin zorunly oldugu hilkmii sozlesmelerde yer
almaktadr.

31.12.2020 tanhinde sona eren dineme ait hasilat tutanmin konsolide olmayan tablolara gire
48.343.660 TL tutarhik kismi, konsolide tablolara gore ise 53.206.476 TL wiarhk ks iliskili
kurufuslardan elde edilmistir.

Konsolide olmayan
Kira ve Faix

Hliskili Kurulusg Yinetim Gelirleri | Toplam (TL)

Gelirleri (TL) (TL)
T Ziraat Bankas: A5 d).533.455 4. 507 864 45.041.324
Zirnat Bank International AG 4. 746136 . 4,746,126
Ziraat Bank BHdd | R6H2.924 B4.040 1.4947 570
Ziraat Katthm Bankasi A.$ R37.366 B37.366
Ziraat Portfly Yonetimi A.S. 361 679 3 361679
Firaat Girigim Sermayesi Yahnm Oraklif
AL - s 21000 - 2100
Toplam 48 343,660 4.592.515 52936175
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Konsolide

_ Kira ve Faiz
liskili Kuralus Yinetim Gelirleri| Toplam (TL)
Gelirleri (TL) (TL)
T.C Ziraat Bankasi A5 42.757.575 4 507 860 47, 1:.5_44_-1!.
Firaat Bank Imernational AG I 4.740.136 4,746,136
Firaar Bank BHdd - 2.640. 796 2 640,796
Ziraat Katlim Bankast A $ 1.862.924 178.912 2.041 836
Ziraat Portfty Yonetimi A.S. §37.366 837166
Ziraat Girigim Sermayesi Yannm Oraklig A5, 361679 361,679
Toplam 53.206.476 4.686.7T81 S7.893.257

T.1.2. Arvagtirmua ve gelistirme siireci devam eden inemli nitelikte firiin ve hizmetler ile siz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastuma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sim agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmuog bilgi:

Yokiur,

7.1, Bashca sektirlerfpazariar:

7.2.1. Faalivel gisterilen sektorler/pazarlar ve ihragomn bu sektirlerdeki/pazarlardaki
veri ile avantaj ve deravantajlar hakkmda bilgi:

Bu madde kapsamnda yer alan tiim sektirel bilgiler igin JLL tarafindan 2021 Mart ayinda
LZirant GYO igin hanrlanan Gayrimenkul Piyasas: Giiriis Raporo’ndan yararlanilmisar.

(bt w pirantgyocom i Documens Catesony@FG OY0 simat-gayrimenkul-pivisasi-soms-
ey final-pdi 520.pdf )

Global Gayrimenkul Piyasas: (Giriiniimii

Gayrimenkul Yatinmlarmn Sektirel Dagilum

Esnek arz-talep dinamiklerine sahip sektéirlere ve gelir istikraring do@ro artan odaklanma, niifus
ve yas odakh olarak talep toplavan sekiiirlere dogru bir kaymayi tetiklemistir, Bu anlamda bu
trendden en fazla faydalanan sektirler logistik, konut ve alternatif yatinmilar sektéirii olmustur.
Lopistik ve konut sckibrll dilzenli gelirleri ile giclenmeye devam ctmekiedir. Ofis sekibrii,
yatrmelann global pazarlara yonelmesiyle az da olsa iyilesme gostermugtir, Firsatlan takip
eden yatinmcy Kitlesi daha yilksek nskli firsatlar icin arayigm stirdiirnektedir. Bu arayisin
tzellikle gelirlerinde diizensizlik yasayan otel ve perakende gibi sektirlere cok ihtivag duyulan
likiditeyi getirecedi beklenmektedir,
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Sektiir Bazmnda Gayrimenkuol Yatirmlan
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Ofis sektiirii son 10 yilda sermayenin en ok ilgi giisterdigi ve en fazla likiditeyi kendine geken
gayrunenkul kullamm olmusgiur, 20010°dan bu vana kilresel sermaye hareketlerinin %365 ofis
millklerine yonelik olmugtur. Su anda ise ofis alanlanmin gelecekte oynayaca@ rol ciddi
anlamda test edilmektedir, 3¢ 2020, 3C 2019'la karsilastinldifinda ofis yonelik yapilan
vanrimlar %44 diiserek 47 milyar dolarla kapanmstir. 3C 2020 sonuna kadar olan yatinmlar,
bir dnceki yiln aym dimemi ile kargdagtinldifinda ize %37 diglls gostermigtir. Tlerleyen

yillarda esnek galigmamn aracag ve ofis alanlann fiziki imkinlan ve fonksivonlanmn
evamlesip yeniden tammlanmas: beklenmektedir.

016

Kavwaak: L1

Pandeminin  zirvesinde magaza perakendecilifinin de kapanmalar sebebivle sekteve
ugramasiyla e-ticarel hig olmadi@ kadar hayatin icine girmistir, Genel yatinm hacminde daha
hiiyiik dilgiislere ragmen lojistik sektriine olan yateevmlar vilsonu itihariyle %21 oraninda bir
diigiiy ghstermigtir. Diinya ¢apinda her alt bélgede ise lojistik sektdrling yapilan genel yatirim
%17 ile %31 arasinda defigmekiedir.

Global anlamda kilresel konut yannmiar, toplam yatinmlarla paralel olarak 2019 vilinda %27
oraninda azalmishr,

Tiirkiye Gayrimenkul Pazar Genel Goriiniimi

Ingaat sekidrll Tiirk ekonomisinin Sncii sekidrildiir. Bl yiik Glgiide yverli sanoyiye dayanmasi,
yiiksek katma defer yaratmasi, istthdam potansiyelinin yiikseklifi, basta imalat sektirii olmak
lizere diger sekubrlerle sika bir girdi gk iligkisi igerisinde olmas: ve yurtdisindaki faalivetlerin
ditviz kazandinc etkisi nedeniyle, ingaat sekitril ekonom igin bir lokomotif islevi ghrmektedir.
Gayrimenkul piyasas:, dilkemizin genel ekonomik ve demografik degisimlerinden direkt olarak
etkilenen bir wvapiya sahiptir, Artan niifus ve ig¢ gicler belidi bilpelerde piyasan
hareketlendirirken, ekonomideki dalgalanmalar genel olarak daralmalara neden olmaktadir,
Tek kuollaniciya yinelik konutlar, ¢ok kullaniciya yonelik konutlar, ofis ve is merkezler,
ahgveriy merkezlen, turistik tesisler ve oteller, sanayi tesisleri gayrimenkul sekedriiniin alt
segmentlen arasimda yer almaktadir,

Tiirkiye ekonomisinin bilytme ln:mlm:j: gelencksel olarak ingaat ve emlak piyasast belirleyici
olmaktadir. Insaat sekeri eikdesjm winde oldugu yan sektbrler ile birikte istibdamda
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lokemotif role sahiptir, Stz konusa tutarlann bilylikiigl nedeniyle sektér finans ile de yakindan
iliskilidir, Kredi oranlan, giiven endeksi ve arz-alep dengesi sekibriin dinamiklerini
belirlemektedir.

Tilrkiye'de ekonomik alanda yasanan iyilesme ve pelismeler tim sektorleri oldufu pibi
gayrimenkul sekitiriinil de bilytime yéniinde desteklemekte ve buna bagh olarak da gayrimenkul
sektirll geligmesini siirdiirmektedir. Bu gelisme bem konut hem de ticar gayrimenkul
alanlannda birlikie vaganmakiadir. Buna paralel olarak bir vandan nitelikli sehiderin
olugturulmas: ihtiyaci diger yandan sirdriilebiliv ve kaliteli yagam alanlanna duyulan
gereksinim ile birlikie Tiirkiye'de gayrimenkul sektirll yeni bir gelisme siirecine girmistir.
Gaynmenkul sekubrii sayisal biiyiiklikler ile dlg@len blyUmesinin vam sira nitelik yéniinden
de gelismesinin deferlendirileced bir asamaya ulasmis bulunmaktadsr.

Ulkemizde yillardir yasanan hizh niifus artigl, kiiltiirel degigimler sonucu ¢oalan haneler,
kentlegme, gelir diizeylennin artmam  ve yasam  standartlanmn  ylikselmesi nedeniyle
gayrimenkullere olan talep stirekli bir arhig gostermekredir.

Tiirkive'de gayrimenkul scktdrii giderek uluslararas) nitelik kazamrken konut ve ticari
gayrimenkuller igin dilzenli piyasalar olugmaktadir. Buna bajh olarak gayrimenkul sektdninde
yerli ve yabanci akttrlerin yatimimlan da genislemekiedir.

Scktir Gzelinde hem arzi hem de talebi etkileyen pek gok wnsur bulunmakmadir. Bu tip
kistaslarm en Gnemlileri arasinda; projelerin konumu, mamarisi, sosyal yasam alanlan ve ulasim
kolayliklan gibi abcimin karanm etkileven unsurlar yer almaktadir. Ancak bunlarla birlikte
gerck talep Kararlan agisindan gerekse arzin sang kolayvhin yinimden, konutun finansmaninda
kolayhik saglanmass diger sartlar ne olursa olsun alim karanm dnemli élgiide hzlandirmaktadar,

Ingaat firmalanmn veun vadeli giglii bir finansman modeli ile desteklenmesi benzer satly
modellerinin goZalmasim saglayarak, alebin arz ile bulusmasim kolaylastiean Snemli bir
unsurdur,

ingast sektbriiniin diinya genelinde kabul giren en Snemli alt kinlim, gerek hane halks
tarafindan bir yahimm araci olarsk goriilmesi, gerekse de besledigi alt sektirler sebebiyvle konut
sekttriidiir. Diger yandan, konut sahipligi toplumsal agudan da biiyiik fneme sahip bir olgudur.
Ulkemizde konut sektirii, iginden gegtifi zorlu dineme rafmen orta-uzen vadede biiyiik
potansiyel banndirmakadir,

Tiirkiye Gaynmenkul Yatnm Pazan, COVID-19 salgim nedeniyle diinya pivasalanyla benzer
bir diinem gegirmigtir. Alternatif yatinm kaynaklarimin yilksek getiri sunmas) ve sitkilagan para
politikasimn etkisivle kira getirii miilk arayigindaki yatnmer adeylenmin zellikle yaz
aylannda bekle-gor stratejisini benimsedigi gorilmiistiir. 562 konusu vatnmlarda giivenilir
kiraci ve siicdiirillebilir sozlegme kogullarmm miilkiin degerini artirdafn gbz dntine alindifinda,
salgin tedbirlennin sona ermesiyle tek ve uzun stireli kiraci banmdiran miilklerin yeniden ciddi
bir talep ghrmesi beklenmektedir,
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Sektdrel Veriler

Belediyeler tarafindan verilen yapr ruhsatlan verilerine glire, 2020 yiuun ilk dokuz ayinda bir
dnceki yila giire bina sayis %73,7, yuzOlgUmu %358, 1, degen %76,1, daire sayist %97.9 artig
gistermigtir. Yapi ruhsah verilen yapilann 2020 yalin ilk dokuz ayinda toplam ylizblctimi
12,5 milyon m? iken; bunun 40,7 milyon m¥si konut, 173 milyon m*si konut dis1 ve 14,4
milyon m*'si ise ortak kullanim alam olarsk gerceklesmistir,

Yapi rubsabna gére konut, konwt digr vo oriak alanlann yizakimd payien, Ocak-Eyvill 20982020
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2020 yilimn ilk dokez ayinda yapi ruhsat verilen yapilann kullanma amacina bakiddiginda en
yitksek paya 53,0 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip olurken,
bunu 4,7 milyon m? ile sanayi binalan ve depolar izlemigtir,

Fiirkiye Konut Pazar: Giiriniimii

Grelecek Gngorilerinde ulasim ve bilyiik dlgekli kentsel altyapr projelerinin katkisimin biiyiik
olacagt tahmin edilirken, son 15 wilda Tirkive konut pazannin ciddi oranda hiiyiidiigii de
giriilmektedir. Talebi sekillendiren baghea konular asafida siralanmistir,

= Miifus Biiylimesi ve Kentsel alanlara Giic

= Tenl Konuta Gegme Talebi

—  Riskli Yamlarin Yenilenmesi ve Kentsel Diniisiim
— GSYH Arig

—  Kadinlarin i gliciine katlm

—  Devlet Gilvences:

—  On Finansman

—  [potekli Konut Kredisi

Tiirkiye'deki konut pazan: niifus artig, devam eden gl artan kentlegme, deprem
yviinetmelifine uygun binaya gegme iste@, harcanabilir gelir artiss ve uygun fivath finansman
olanaZ gibi etmenlerin harmanlanmasi ile beslenen lalep faktariine gire sckillenmekiedir.

Ulusal adres veri tabamna gore, 2017 yili itibaryle, Tirkive de toplam 32,7 milyon adet konut
bulunmakiadir, 2020 Yili Comhburbaskanhg Yillik Programi'na gire, Adrese Dayah Niifus
Rawl Sistemi'nde kayith toplam konut sayis: 2020 Eyliil sonu itibariyla 38,4 milyon adettir,
Konut sayisindaki bu 5.7 milyonluk m‘ttg yilda %551k biiyiimeye karsihk gelmektedir.
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02.06.2020 tanhinden itibaren kamu bankalan Snciiliigiinde Covid-19 koranaviriis etkilerine
kKargl, nommallesine strecine gegis ve sosyal hayaim canlanmase igin agiklanan kredi destek
pakeni kapsaminda konut kredisi faiz oranlannda mevdana gelen diisiis ve uzun vadeli deme
imkdnlan dzellikle konut satis rakamlannda artiga ve talebin artmasina neden olmustur,

Eylill ay: bagindan itiharen gegen 3 ay boyunca kredi destek paketi gergevesinde yapilmug olan
kampanyalarin kademeli olarak sona ermesi. buna bagh olarak kemu ve Gizel bankalarn gerek
konut kredi faiz oranlannda gerekse difer kredilerin faiz oranlannda yukan yonde degisiklik
yapmalar, diviz kurlannda meydana gelen degisiklikler tim sekitirlen elkiledigi gibi
gayrimenkul sckitriinii de etkilemigtir, Meveut pivasa kosullan nedeniyle Bzellikle kredi faiz
oranlannda olusabilecek degisikliklere ve salinmin seynine bagh olarak eavrimenkul sektoriinde
de defisiklikler olabilecei Gngbriilmekiedir,

Istanbul, Tiirkiye'nin agik ara en gelismis sayrimenkul pivasasina cve sahiplifi yapmaktadir.
Bunda kentin dinamik niifusu, her yil ortalama %1,5"luk arug iz, hane halkn sayvisinda
kigllme, konutun bir yatirm arac grilmesi gibi faktorler etkili olmaktadir,

Ek olarak kent. biiyiik tiglide sehir merkezindeki yogunlufon artmas: ve arsa fiyatlanmin hasks
altinda kalmasi nedeniyle biiyiik bir déniigiim gecirmektedir, Konuotl piyasass, sehir merkezine
yakm biilgelerde artan sayida lilks konut projesine tanik olurken, toplu konut projeleri daha cok
arsa geligtirme potansiyeli ile gehir merkezinin diginda gelistirilmektedir. Diger yandan kentsel
dinligiim yasasi ile parsel dlgeginde yenilenme de yeni konut stokunu ortaya qikarak talepler
igerisinde yer almaktadir,
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Isianbul’da yilfara gére konut satglan {adet)
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Kawrak: TOUK, WL

TUIK verilerine giire, son fic senede gergeklegen konut satigian agagndaki tabloda yver almaktadir. Son
yildaki Tirkive ve Istanbul da konut artis oram sirasiyla %11 ve %12 seklinde olup paralellik
giistermektedir. Istanbul’da satilan konutlarn dilke igindeki orani %17,7 olup, son iic yilda da benzer
seviyelerdedir.

Téirkive ve Istanbul Konut Sangiar

20158 Fay 2014 Payi 2020

b =y 7 il Bom| i D 17.6% et e
Birinci El ipotek Tiirkiye | 125389 112.774 183.987
Kredili lstenbul | 22912 /83%| 18.979] 168%| 20515] l6.0%
ikinci El ipotek Tiirkive | 151431 219.734 38935
Kredili | Istanbul | 26294 [74%| 3684 I6A®| 74753 I192%
Birinci El Diger Tiirkiye | 526.183 | 398.908 285,753
RN Istanbul | 88318[ /68%| 73.402| I84%| 4.837] 16,9%
Ikinci E) Diger Satislar Tiirkiye | 572,395 a]__';_sl_a . 640,226

| lstanbul 96.531| 169%| 108454| [76%| 112.558| [7.6%

Kerpmat: TR

Istanbul’da konut yatirimlarimin artigim destekleyen kosullar style siralanabilir:

F

13

Nitfusu en biiyiik sehir, son 3 yila giire yilhik %095 oranindaki artig
G106 kentlegme oran
Kigi bag1 geliri en yiksek ikinci sehir
Tirkiye'nin en gelismis gayrimenkul pazan
Bilgesel alivapr-ulagam projelen vatirima
Turkiye'mn en biiyuk yiiklenici ve gelistincilerin ilgi odagi
En fazla liks konut projesi. markal konut yatirim

Kentsel yeni geligim alanlan
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Tiirkiye Turizm Pazan Giriiniimii
Tiirkiye'de wrizm ve otel pazari, 2015 yih sonuna kadar iyi bir trend vakalamig, 2016 vilimn
ilk yansinda Rusya ile iligkilerin kitllegmesi ve ardindan 2016 Temmuz ayindaki kalkismanin
yani sira Tiirkiye-Surive simnndaki cok sayida tertr saldins: ve jeopolitik ¢alkant nedeniyle

dilgils egilimini siirdiirmiistiir,

2017 den sonra iyilegme ghsteren Tiirkiye Turizm Piyasasi, 2020'ye kadar yabanc ziyareigi
sayist, orfalama glinlik oda fiyan ve odabagima diigen gelir gibi performans parametrelerinde
de iyl bir giriiniim sergileyerek gelisme trendini devam eltirmistir,

Tiirkive Turizm Gelirleri ve Ziyaretgi Sayilan®
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kg laremda amked vepriameadifarding 2020 yele 2, pevrege iliskin verl yaymilarasamasnr,

Tiirkiye Sehaym Acentalan Birligi istatistiklerine gére, 2020 itibarivle Tirkive genelinde
konaklama tesisi sayisi 13,382 olup. toplam yatak kapasiiesi ise 1.75 milyondur. Yamk arnimn
%67 s bakanlik belgeli tesislerde karsilanmaktadir,

FTiirkive Konaklamea Tesisi Envanteri, 20260

Tesislerde

‘m Oda Bayi Yatak Sayisi | Ortalamn Oda

Savis

Bakanlik lsletme Belgeli 4,053 4731.895 992,544 117

Bakanlik Yaurim Belgeli 727 B5.228 183992 117

Belediye Relgeli B.6id2 253,268 £75.315 o

Toplam 13352 R123m 1.751.851 &l
Kaymat.: TOIK, Kifsir ve Trerizm Bataming, JIL = =

/
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Tiirkiye Perakende Pazan Giriiniimii

Gegtifimiz 10 willik siirecte Tiirkiye organize perakende pazan kayda deger bir gelisim
giisterenck, organize perakende stoku yaklasik 2 milyon m*den 2020 yilsonu itibarivle 13,6
milyon m‘ye ulagmghr. Tiirkive perakende pazanimn kayda defer biiylimesinde penis tiketici
pazari, yogun geng niifus, izh bir sekilde ylikselen satim alma giicii ve modemlesen titketici
davramglanimn etkisivle meydana gelen yiksek perakende talebi etkili olmustur,

Tiirkiye'deki meveut aigveris merkezi arzi 447 aligveris merkezinde 13,6 milyon m? seviyesine
gelmigtir ve Istanbul %37°1ik pay ile mevcut arzin gogunluguna ev sahipligi yapmakiadie, Diger
yandan, 29 ahgveriy merkezinde yaklagik 958 bin m® msaat halinde olan kiralanabilir alan
bulunmaktadir. 2022 yilsonu itibanyla tamamlanmas beklenen arz ile birlikte toplam ahsveris
merkezi stokunun 145 milyon m? seviyesini agmasi beklenmektedir. Organize perakemde
yogunluguna bakildiginda ise iilke genelinde 1.000 kigi bagina 161 m® kiralanabilir alan oldugu
giiriitmektedir, lstanbul 323 ny? perakende yogunlugu ile ilke genelinin ki kat yogunluga sahip
girtintirken, Ankara 300 m’ {izerinde perakende yogunlufuna sship diger bir sehir olarak tne
grkmuakiadir.

Yellara Gire Agilan AVM Savist ve Toplam Kiralanabiliv Alan (TKA)
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4€ 2020 itibariyle [stanbul'da konumlanan 133 aligveris merkezinin toplam kiralanabilic alam
(TKA) yaklagik § milyon m®'yi agmustir, Sehirdeki aligveris merkezi gelisiminin 2020 ile 2023
villan arasinda giiglii bir gelisgim géisterecegi beklenirken 2023 yilimin sonunda [46 ahgveris
merkezinin 5,5 milyon m® stoku agmas: Sngdrilmektedir.,

Ankara, Istanbul’dan sonra organize perakende arzi bakimundan Tiirkive'nin ¢n biiyiik ve en
gehgmis ikinci perakende pazan konumundadir,

Ankara, Tiirkive organize perakende pazarimn yaklopk %13.6'sim temsil etmekiedir,
Ankara'daki aligveris merkezi gelizimi, 2010 yilindan bu yana Gnemli ilerleme kaydetmistic,
2010 yih sonunda 27 ahgveriy merkezinde toplam 1.011.207 m® kiralanabilir alana sahip olan
Ankara, 2020 4, geyrek itibariyla 44 aligveris merkezinde 1.686.964 m® kiralanabilir alina
ulagmigtir, .
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Aligveriy Merkezi Geligimi: TKA & Bivim

AKtif insast Halinde* Toplam
i Birim 133 13 146
o TRA (m) 5.004 850 434 486 5529376
Birim 44 2 46
A TKA (m) | 686,964 57  1743.964
B 270 14 264
TR Seitier TKA () 6,509,293 6417 7.275.710
Birim 447 b 476
THoEhe TKA () 13.591. 147 957 903 14.549.050
*2022 nin sonu ibariyle amamlanmis beklenmekiedin.
Eareead: JLE

Tiirkiye 83,6 milyon niifusuyla Aveupa'mn niifusy en yiiksek 3. lkesi olmasimin yanmda 2040
yilina dair yapilan whminkerde ntfusun 100 milyona ulagacagimi dngdrmektedir ve satin alma
giiciiniin Kayda deger bir artis gosterecegi beklenmektedir. Stz konusu konu baghklan orta
vadeden uzun vadeye uzanan siiregte perakende takebini olumlu etkilevecek bashea faktirler
olarak tine gikmakeadir. Ortanca yagin 32,7 oldugu geng niifus Tirkiye perakende pazanmin
Avrupa'daki pazarlar arasinda en gok geligim gisterme potansiyeling sahip parar olarak
konumlanmasini saflamakiadir.

Tiirkiye Ofis Pazan Gariindimii B

Istanbul’da ofis alanlanim gelisimi 1990 Tarn ilk yillarina dayanmaktadir, Onceler fstanbul ile
sintrl olan gok kath yapr geligimi son yillarda Ankara ve [zmir gibi difer haghica sehirlerde de
ortaya ¢ikmigtr, [stanbul, Ankara ve [zmir Tiirkive'de en gelismis A simfi ofis pazanna sahip
illerdir,

Istanbul, faaliyette bulunan gok sayidaki yerli ve uluslararasi kurumlarla Tirkiyve ofis pazarimin
en geligmnis ilidir. Istanbul ayrica, Orta Dogu ve Kuzey Afrika ile Bagimsiz Devletler Toplulugu
hislgelerinde hizmet veren girketlere bilgesel operasyon merkezi olarak rol oynamaktadir.
Istanbul 5.4 milyon m? A simifi ofis ile Avrupa’daki pazarfarla Larr,tiar,un]dlgmda simirl A sufi
ofis stokuna ev sahipligi yapmaktadir. Oncelikle, Tiirkive'de A Simfi ofis igin kesin bir tamm
olmamakla beraber agagida ver alan kriterler A Simifi ofis binalan icin temel Szellikler olarak
nitclendinlmektedir.

= Minimum 200-1,200 m* kal alam

—  Merkezi 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemi

—  Profesyonel bina yénetimi

— Yelerli kapasitedeki yiik ve yoleu asansiirleri

= Ofisin biiyiik ¢ogunlugunun giin iygndan faydalanmasim saglayan cagday tasanm

= Yeterh sayuda aruba park veri

— Lobi ve wvalet gibi ortak alanlann gagdag tasanma ve verimlilige sahip olmas:

— Asgan %75 Net/Briit oram (kulelerde bu oran bir miktar az olabilir)
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Tstanbul Ofis Pazan Gdériingimii

istanbul ofis piyasas: Gncelikli olarak Avrupa yakasinda Biiyiikidere Caddesi etrafinda, gok Kath
13 merkezi binalan olarak gelismeye baglamug, zamanla ileri teknolojili daba yiksek kath
ofislere diniiserek bu bélge gevresinde gelismeye devam etmistir.

Istanbul A Simifi ofis arz, Avrupa yakasnda Biiyiikdere Caddesi boyvunca Levent-Eiiler,
Gayrettepe-§igli ve Zincirlikuyu-Maslak béilgelerinde yer alan Merkezi Is Alan (MIA) olarak
adlondinlan bilgede yofunlagmisur. Levent, ulagim ve altyapr imkéni ile barindwdigy kalieli
ofis stoku sebebiyle en prestijli ofis bilgesi olarak nitelendirilmektedir. Havaliman bélgesi ile
Eagithane dolaylar da Avrupa yakasinin ikincil ofis blgesi olarak dn plana cikmaktadir, Asya
yakasinda ver alan Kozyatafy, Altunizade, Kavacik ve Atasehir ikincil ofis bolgeleri olarak
nitelendirilmektedir. Asya tarafindaki Umraniye ise gelismis ulasim ag, dilsiik ofis kiralar ve
kiracilarm istedifs Gzelliklere ghre proje gelistirilmesine elverigli olan genis emlak ve arsa
meveudiyeti sayesinde MIA ile rekabet etmektedir, Ozellikle tiketict iiriinlerd, saflik ve ulasun
sektirlerinde hizmet veren baz gicketler son yillarda Asya tarafing tagimmglardir. Umraniye,
ofis piyasasiun geligimi, 2005 sonras: yeni A simifi ofis projeferi gelistirilmeye baglanmasimin
ardindan bu arza cevap olarak biigede talebin giiglenmesi ile baslamistir, Zamanla blgenin
toplu tasima afina entegrasyonun saflanmas ve th‘na gijre daha dilgilk kira seviyesi sunuyvor
olmast bu alt pazann gliglenmesini saflamighr.  Atagehir, son willarda pelisen bir ofis alt
pazarichr, A Smifi ofis stoku su an igin smirlidir ancek Gzelikle Istanbul Uluslararas Finans
Merkesi biilgedeki gelismekie olan arza katkida bulunacaknr, (stanbul Uluslararas: Finans
Merkezi’yle yaklagik 1,45 milyon m* ofis stokunun ortaya ¢ikmas beklenmektedir. Projenin
sadece bulundugu hinterlandm degil, tim Istanbul’un ofis piyasasnda arz- talep dengesini
defistirebilecek nitelikie stok sunmaktadir.

Asagdaki tablo Istanbul’daki meveot ve gelecek A Simifi ofis arnn géstermekiedir,

Meveut ve Gelecek A Siuft O4is Arn

Alt Pazar Aktif|  Insaat Halinde® Toplam

aala Birim 88 3 91

£ TKA (m?) 1.923.031 184.4(K) 2.107.431
VrUa o ]
MIA Diga Birim 55 2 571
[ _ TEA {m2) [.620.435 165000 1.TR5.435]
Birim 11 13 124 |

| Asya TKA (m?®) | 2.097.545 1.595.600 3,693,145

Birim 254 I8 272

Bl e TRA (m?) | 5.641.011 1 045,000 7586.011

Kavmak: JLL 40 FON0, * 2022 donar indbsard ile bitmes) plardencn

Q4 2020 itibariyle Istanbul'daki meveut A Sinifi ofis stoku 5,64 milvon m? sevivesine
utasmugtir. Ofis pazanndaki yillik TKA artigi en yilksek degeri 20017 vilmda % 10,5 iken, 2020
yilinda highir proje tamamlanmadifindan %0 olarak kaydedilmistic. 2017-2020 arasindaki A
sifr ofis stok artisi %5,5 sevivesindedir,
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Kira Crérinimii

Biiylkdere Caddesi boyunca yer alan MIA'da istenen en yiiksek kiralar 2012'den beri 45
USI¥m*Yay bandinda iken talep daralmas: nedeniyle 2016’ min son geyreginde birincil kira 40
USDVm*/ay seviyesine, 2017 sonunda ise 30 USD/m2/ay seviyesing gerlemistir. [stanbul’dak;
tnncil kira sevives: 2008 yih 3, geyreginde 25 USINm2/ay'a kadar gerilemeve devam ederken
son geyrekle “Tiirk Parasy Kiymetini Koruma Hakkinda 32 nolu Karara Tligkin Tehlig” ile
birlikte Tiirkiye'de yerlesik sirketlerin dilviz cinsinden ve dévize endeksli sézlesmeler
yapilmas: engellenmesi ile barlikte bu tarih itibari ile USD bazmnda &lelimde 2019 ikinci
geyregine kadar bu seviyede devam etmigtir. Istanbul birincil kira sevivesi yillara gire degisimi
USD ve TL olarak asagidaki grafikie verilmistir,

Istanbul Birincil Kira (TL/m¥ay)
el
1173 /
il 50
L1235
100y
£
bl
i 6 Bt Rl e e e e O B e = T Bl il R e N -
o RREEESSE85SECE8SEEesE558s555cs5ocHEREE
CREYURYYUYYYUUUYULO UL YLL Lo onRy

Keraiee JIT

fssanbul Kivalama fslemleri Hacmi (m?)

TEDAKHE
LE TRV
IZ0.00
e 00
AR00 4
el ()
A0
= AN mm B
6~
M1A Dugi Avripa
m2019 =M
Kerynent: JLL P i

l\'.

108 iraat
farnnklhikinn deh

| MENMUL YATIRI mﬁu-s




209 b ile karplagtnbdifinda 2020 yihindaki toplam kiralama iglemleri %45 diists
ghstermigtir. 2020 yilindaki kiralamalann %38 pay ile MiA bolgesinde, %375 pay ile Asyaalt
billgesinde gergeklegmigtir, bu durum stanbul ofis pazarinda Asya yakasmda ver alan binalara
karg1 anan telebi gOstermekiedir,

Ankara Ofis Pazan Geiriniimii

Ankara ofis pazan, Istanbuldan sonra Tiickiye'nin en gelismis ofis pazarn konumundadir
Anlara Tiirkiye'nin bagkenti oldugu igin ofis kiracilanmn biyik cofunlugu kamu kurum ve
kuruluglanndan clugmakiadir, Buna ek olarak, kamu kurumlanyla is vapmay tercih eden veya
genel olarak devle ihalelerine ilgi duyan sirketler Ankara'da yer alma egilimindedir,
Ankarz'daki ofis boigeleri Merkezi ls Alani (MIA), Eskisehir Yolu ve Konya Yolu iizerindedir.
Greleneksel MIA ise Cankaya billpesindeki Ulus, Bakanliklar, Kimlay, Bahcelievier ve
Kavakhdere bislgesidir. Cankaya ilgesinde bulunan Balgat, Cukurambar, SHa0tb21 ve Mustafa
Kemal bilgeleri de A simfi ofis stokunun &nemli oranda artmasiyla yeni MIA olarak
degerlendirilmeye baglanmstir.

Agagidaki tablo Ankara’daki meveut ve gelecek A Sinifi ofis arom ghstermektedir,

Meveui ve Gelecek A Sumfi Ofts Arz

Alt Pazar Aktif lngaat Halinde Toplam
Yeni Stok MIA T::}':;,] = ,m;ﬁ ll;!_ll[l]rj! uuz.‘rgg
Eski Stok MIA T}? .T{':ﬂ | sn.s:: 53¢m§ 233.954:
Mia Dhg Offs Stoku T:;T:F‘a 375, ;: .5147§ 531,1,2.’351
Al ﬂfﬂ:!} I.E]T.;:: m.a':r.si L*Hl-!];i

Kervreert: JLL

fzmir (¥is Pazar: Gériiniimii

Tiirkiye'nin ve Ege Bilgesi'nin en fnemli ticaret ve liman kentlerinden biri olan lzmir, gelismis
altyapr ve ulagim olanaklan ile ofis pazan bakimndan yatinmerlar igin bityilk bir potansivel
tagimaktader, Tiirkiye A simifi ofis piyasasinda fzmir, Istanbul ve Ankara’dan sonra en bilyik
pazardir.

Fzmir'de ofis billgeleri Konak gevresi ve son yillards yeni projeler ev sahipligi vapan Bayrakly
hiilgesinde yvofunlasmakiadr,

Mevout ve Gelecek A Simifi Ofis A

Alt Pazar Aktif Insaat Halinde® Toplam
, . Birim 23 23
Yeni Stok- MIA TEA I::I'I"I.J:l 294_53; 194.539
; Birim 8 H
Eski Stok MIA TKA (mf)— F109.521 247 881
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: ; I Binm T | 8
Mia Disi Ofis Stoku TKA (%) 49,023 38.000 B7.023
, Birim kT 4 42
l'nphlm TKA (m?) 453,083 176.376 629.443

Kawiak: JLL

lzmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 2011 yilinin Mart ayinda onaylachgs 1/1000 tlgekli Uygulama
Imar Plam gergevesinde lzmir'in “Yeni Kent Merkezi®, Liman-Salhanc-Turan Bélgeleri clarak
belidenmigtir. Bu kapsamda Merkezi is Alam (M1A) bu bolge olarak ilan edilmistir ve lzmir
Adliyesi'nin tamamumn Bayrakh'ya tagindig bilinmektedir. Ozellikle Bayrakli bislgesinde
“Yeni Kent Merkezi' olarak tanimlanan bl gede eski fabrika alanlarmin karma kullamml ofis-
rezidans-ahisveris merkezi projelerine diiniistiirilmesi, nitelikli ofis arz varatma anlaminda b
biilgeleri cazip kilmakeadir. Béylece Izmir, Ankara ve Istanbul gibi metropollerde akiif olan
geliglineilerin de hedef bolgesi olmaya baglamugtar.

Lyiger

Antalya ofis pazan ikincil pazar olarak degerlendirilmekte olup, lic blivilk ilde oldugu gibi
yukanda belirtilen A simfi ofis knterlerini gogunlukla saglamamaktadir, Dolavisiyla ilin ofis
piyasasini  genel olarak mevcut iktisadi faaliyetlere bagl olsrak onlarm  ihtivaclan
dogrulsunda gekillenmektedir. Antalya’da Gzellikle gelencksel merkez disinda veni ofis
projelen ise genellikle gok kath olmayan mistakil plazalardan olusmaktadie. Ofis projelerinin
genellikle sehir merkezinde, Konyaali ve Lara bilgelerinde yogunlast@ giizlemlenmistir,

Erzurum ilinin ekonomisi basta tanm olmak tizere hizmet ve insaatl sekitirine dayanmaktadir.
lide imalat sanayi velerince gelismemis ve heniiz istenen dilzeye ulagmamistir, Faal niifusun
o801 tarm, hayvancilik, ormanciikla ugrasmaktadir. Erzurum il ig merkezi Orhan Sefiksoy
Caddesi cevresinde konumlanmaktsdir, Aym zamanda bankalar caddesi olarsk da amilan
bilgede en dnemli is merkezlerini bankalunn genel mildiirlik binalan olusturmakiadir. Genel
olarak ofis alanlan kat bazinda satg vaygin oldugu girilmekiedir.

Kahramanmarag, ckonomisi tanima ve tarima dayal imaldt sanayi ile Gearete dayanmaktadir.
Kentte diln 4 adet OSB yer almaktadir. Niifusun bliyiik bir cofunlugu tanm, ormancilik ve
hayvancilikla agragmaktadir, Kahramanmarag il genelinde ofis kullamimlan Merkez ilgede
Dulkadirofiiu ve Onikisubat Mahalleleri ile Elbistan iige merkezinde bulunmaktadir. Meveut
durumda kentin ofis stoko nitelikli olarak degerlendiriimemekiedir. Kentin ekonomisinin
geligmesi ile barlikie apariman veya eski ig merkezlerinde konumlu meveut firmalann yapilacak
olan yeni ofis arzina tasimabilecedi disiindimektedir.

Mugla ili ekonomis: turizm, sanayi ve lanma dayali olup, sanavi kuruluslanmn %80 devlet
kurulugudur, Bodrum ilgesi son willarda tim yil yasamin artss ghsterdifi, niifusun artmass ile
barlikte tican faaliyetlerinde artof bir ilge olarak karsimiza gikmakiadir. Bodrum ileesinde,
meveut stok, ofis pivasasinin kurumsal hizmet igin yilksek kath binalara dayah olmadigim, daha
ziyade temelde merkezde konut alanlanndan diniistiinilmiis ofis alantan ile merkezi akslar
tizerinde butik ofisler oldufiunuy pdstermektedir.
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Koczeli gelismis otomativ ve kimya endiistrisi ile birlikte, kiyilarnnda yer alan aktif limanlan
ile uluslararas) pazarlars hizmet etmekie olan bir Tojistik merkezi olarak kabul edilmekredir,
Sehirdeki ofis pazannda hem Kiralama hem de sang pratiginin yavem oldugu ghrillmektedir,
Bolgedeks ofis alanlannin va kilgilk m*lerde ya da komple bina seklinde sstisi ve kiralamas
yapilmaktachr, Sehirde genel olarak A simfi ofisler yer almamakta, B ve C simfi ofisler dikkati
cekmekiedir, Satiga konu olan ofis binalanmn ¢ogunun yeni bina olmasi ile baglanth olarak,
ingaat kalitesinin de yiiksek olmasi, bilgede geligtirici tarafinda kurumsal kullamcr profiling
arttirmaya yonelik bir talebin oldufunu isaret etmektedir,

Frankfurt (s Pazar Gdrilnimi

Frankfurt, Almanya'nin en dnemli ofis pazarlanndan biridir. Meveut durumda Frankfurt
sehrinde toplam A simfi ofis arzi 11,63 milyon m? olup, 201€ ile karsilastinldi@inda %0,2'lik
bir bilyilme gbsterdifi anlasilmaktadir,

Global Finans Merkezleri

Canary Wharf, Londra

Canary Wharf Finans Merkezi, Londra Ingiltere'de Canary Wharf Group (CRG) tarafindan
geligtinilmigtir, Proje"nin baglangic tarihi 1988 olup. projenin gelistirme siiregleri halen devam
etmektedir. Projede ofis bileseni yaklagik 1.5 milyon m®, perakende bileseni 92,000 m? konu
bilegeni ise 3.300 tniteden olugmaktadir. Canary Wharfta 37 hinada 1,5 milyon metrekarcenin
iizerinde ofis alem yer almaktacir. Binalar, genellikle belifi bir kullamcinn ihiiyaglarina
uyacak sekilde ismarlama binalar olarak teslim edilmistir. Projede yer alan ofis binalan % 100
yenilenebilir elektrikle cahgmaktadir ve 2009 yilindan beri sifir auk politikas: benimsenmistir,
Ofis Kiracilan genellikle bankacihik, finans, profesyonel hizmetler, enerji. firetim, endiistrivel
faaliyetler, kamu faalivetler, sosyal hizmetler, teknoloji, medya ve iletisim alamnda sirketlere
ev sahiplii yapmaktadir,

IFC ve ICC, Hong Kong

Hong Kong Uluslararas: Ticaret Merkezi (ICC); West Kowloon'da bulunan, merkezi 15 alamma
10 dakikahk yirtime mesafesinde, 108 kath karma kullamimbh bir gokdelendir. Kule, diinyann
13, Hong Kong'un en yiiksek binasichr. Yamdaki 240,000 m*'den fazla A s ofis alam 81in
tzerinde farkh kata vayilmstr, Uluslararas: Finans Merkezi (IFC), ise Hong Kong'un merkezi
ig alaninda (MIA) bulunan iki kuleden olusmaktadir, Hong Kong'un MIA bélgesinde ver alan
(West Kowloon, Kowloon East CBD Two, Island East ve Wong Chuk Hang) proje, 189,700
metrekarelik ofis alam saglumaktadir,

Dubai Uluslararas) Finans Merkezi = Dabai

Dubai Uluslararas: Finans Merkezi vatinm; "Dubai'yi kurumsal finans igin evrensel olark
tamman bir merkez ve sermaye & yatinm igin bilgeye agilan bir kapr olarak konumlandirma”
vizyonuyla, $ubal 2002'de, Seyh Muhammed hin Rasid el-Mektum tarafindan doyurulmustur.,
Dubai Uluslararas: Finans Merkezi (DIFC), diinyamn en tuizh bliviiyen uluslararasi finans
merkezlerinden biridir ve dncelikli olarak Ban Avrupa ile Dogu Asya arasinda kalan genis bir
bilgeyve mzmet vermekiedir, DIFC serbest biflge statiisiine sahip 110 dénimlik alandan
olugmaktadir, Dubai Hiikiimeti ile birlikie BAEnde ilerleme ve ekonomik kalkinma ortam
varatmak amaciyla yapilan bir yatinmdir, DIFC 45 hektar (464,550 m*} arsa tzerinde ortak hir
podyum alanina sahip yaklagik 40 kulede 604:815 m® kiralanabilir alana sahiptir,
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Lujiazui Finans Merkezi- Shanghai

Lujiazui Merkezi Is Alani (MIA) %75 ofis binalan olmak Uzere 4.700.000 m® wplam emsal
alanmina sahiptir. Su anda bélgede Onde gelen islevi ticarel olan 25 kattan fazla 30'dan fazla
binada Lojuzur’'de 504'in Gizerinde yerli ve yabane finans ve sigorta sirketi bulunmaktadir.
Diinyaca meghur Sunghay Diinya Finans Merkezi de proje kapsaminda yer almaktadir. Sangay
Dilnya Finans Merkesi, gok sayida uluslararasi finans, bankaeilik, sigorta, menkul kiymetler ve
fon yonetimi gibi alanlarda faaliyet gisteren firmalara ev sahiplifii yapmaktadir

istanbul Uluslararas: Finans Merkezi

istanbul’un bijlgese| ve kiiresel bir finans merkezi olmasim hedefleyen, vaklasik 400,000 m*'lik
arsa {zerinde insaati devam eden, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi ([UFM) Projesi
kapsanunda yvaklasik 3.5 milyon m® insaat alam bulunmaktadar. Proje tamamiandi@mda toplam
1,45 milyon m* TKA ofis alana sahip olmas) beklenmektedir, Cevre ve Sehircilik Bakanlhij
tarafindan Ocak 2021'de yapilan sgiklamaya gore projenin %60°Lk kismu tamamlanmes
duremdadir. Projenin tamamlanma hedefi ise 2022 sonudur.

Proje paydaglan arasinda; Merkez Bankasi, Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Vakif Bank gibi
kamu bankalan, Emlak Konut Gayrimenkul Yatunm Ortaklifn A.S.. SPK ve BBDK gibi kamu
kurumlan ile i3 Gayrimenkul Yabtnm Ortaklign AS. gibi dzel sekidr kullameilan ver
almaktadsr, Ek olarak 2019 yili sonunda 465,000 m* lik alan proje, hafriyat, arsa bedelleri ve o
tarihe kadar tamamlanan ingaat malivetleri déhil olmak tizere yaklagik 1,67 milvar TL bedel
kaesth@inda TYF na (Tirkiye Varhk Fonu) aktanlmigar, Bu alan igerisinde ofis ve garg alam
olmas planlanmaktadir.

TUFM’de mal sahibi kullammlanimn haricinde 750,000 m¥lik bliimiinin Socelikli olarak
devlet kurumlar, ardindan banka ve finans kuruluglanna kiralanmak fizere pivasava gikacaf
bilinmektedir. Ek olarak proje bilnyesinde perakende kiralanabilir alan olarak bolgesel tlcckie
bir aligveriy merkezi ile cadde perakende iinitelerinin olmasi beklenmektedir. Proje igerisinde
Umraniye- Atagehir-Goziepe meirosu (M12) hattina bagl metra istasyonu bulunmaktadir,

[UFM de yer alan girketlere gesithi imtiyazlann saglanmasi konusunda calismalar baslarmistir,
2021 Subat avinda yaymlanan Cumburbagkanh karamamesi ile Finans Ofisi'nin hizmet
hirimleri ve girevleri yeniden dilzenlenmigtir. Buna géire, Istanbul’'un kiiresel bir finans
merkezi olmasim saflayacak strateji ve politikalar geligtirmenin yam sirn bu kapsamla ilgili
kamu koarum ve kuruluslanm koordine edilmesi saglanacakur.

Cumhurbaskanhgn Finans Ofisi tarafindan 2021 Subat ayinda yapilan agiklamalarda, TUFM 'de
tiim varhiklann kiraya konu olacaf belinmistir, TBMM ye sunulan “IFM Kanunu™ teklifi
werisinde, merkezin yiinetimi, vergi ve diger avantajlanin beliflenmesi beklenmektedir.
IUFM ™ nin ve vergi avantajlan ile yabanc: finans kuruluslanmn bilge merkezlerinin buraya
gekilmesi hedeflenmektedir. Cumhurbaskanhig Finans Ofisi, bu merkezde ver atacak firmalara
kanluner belgesi verilecegini ve wgviklerden yararlsnmamn bu belgeve bagh olacagim
agiklamighir,

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklan ("GY0™), gn genel taninu ile gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayah haklara ve qum'nﬁ pivasas: araglarina yaturim yapabilen, belli
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projeleri gergeklegtirmek va da belirli bir gayrimenkule yannm yapmak amaciyla kurulabilen
sermaye piyasast kurumlandir,

Ulkemizde de 1995 wilinda Sermaye Pivasass Kurulu tarafindan vasal dizenlemeleri
tamamlanarak hayata gegirilen GYO'lar ilk kez 1997 wilinda Borsa'ds iglem péirmeye
haglamugtir. Meveut durue  itibariyle Gayrimenkul Yatinm Oetakliklan GYO  Teblifis
kapsaminda faalivet glsteren sermaye pivasasi kurumlandir,

GY O lar geffal yapilan ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sekeiriinde dne ¢ikmakta ve hem
tilketiciler hem de yatinmcilar tarafindan tercih edilmekiedir. Sicket portféiyii gayrimenkul
alammnda uzman kigiler tarafindan yinetildiginden, herhangi bir kisinin kendi basina yatunm
yapmasindan daha etkin sonuclar elde edilebilmektedir,

GYO'lann amaglan temelde,

- Getirl poansiyeli viiksek gayrimenkullere yatinm yapmak,
Gaynmenkule dayal projelere yatinm yapmak,
Portftyiindeki gavrumenkullerden kira gelin elde etmek.,
Giayrimenkul alim satim kazanglan elde etmek olarak siralanabilie.

Tiirkiye'de GYO'lann kazanglan Kurumlar Vergisi Kanunu'mun (KVK) 5/1-d-4maddesi
gerefince Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Kuwrumlar Vergisi'nden istisna tutelan bu
kazanglar Uzerinden KVK 15/3 maddesi gere@ince yapilacak stopaj orani da 960" dir. GYO' lanin
milnhasiran gayrimenkul portfiylerine iliskin alim saum sozlesmeleri ile gavrimenkul sans
vaadi shizlesmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir. Siz konusu istisnalar GYO seklinde
finansman modeline ilgivi hizla arformgtir,

GYO'lar kurumsal sermayenin gayrimenkul sektiriine girebilmesine, biyik kapsamb
projelenn gergeklegtinilebilmesine ve bireysel kiigiik vatnmeilann katma deferi yilksek
projelere dogrudan yatinm yapabilmesine firsat saglayvan yatrm araclandr.

GYO girketleri halka agilmak suretiyle cok savida yatrimeidan topladiklan kaynaklan bir
havuzda toplayarak bunlarla deferli ve yilksek witardaki gayrimenkul yatrmlanm
gergeklegtirmektedicler. Biylece hireysel yatrimcilara kendi tasarruflanyla yapamayacaklan
biiyiik gayrimenkul yaurumlannda dolayh gekilde pay sahibi olma sansi verilirken, farkh
projelere gegitlendinlmis bir portfoy mantigi ile yaunm vapilabilmesinden dolayy yatnm riski
disiiritlebilmektedir. Bu sekilde GYO'lar hem gaynmenkul projelerine kurumsal ilkelerle
profesyonel bir sekilde yatimm vaparak bireysel vatmmeilara kendilerinde olmayan bir
ekspertizden faydalanma imlkiing vermekte hem de dogrodan gayrimenkul vatinmlannda kolay
olmayan  likiditasyon  imkiimm  hisse senetlerinin Borsa’da  saulabilmesi  yoluyla
kolaylastirmaktadiriar.

Borsa [stanbul'da iglem giren GYO'lann, 12032021 tarihli pivasa degerleri ve en son
agiklanms konsolide olmayan rl'lﬂll‘iﬂ] tablolara gtre toplam Gzkaynak ve aktif biiviiklikleri
asagida yer almaktadar,




Borsa lstanbul Barsa Piyusa Degeri Toplum Aktifler Crzkaynaklar
GY O Sekiri Kodu {Bin TL) (Rin TL) {Bin TLj
Atakule GMYO _AGYOD 928620 528427 492,687
Akfen GMYOD AKFGY 1.478.533 1.391.043 193,177
Akmerkezr GMYO AKMGY 2.198.576 HS. 747 240,135
| Akig GMYD AKSGY 1,948,100 6,006,654 1.607.214
Alnrko GMYD ALGYO 1LAT9.192 |.827.245 1.BE0.09S
Atn GMYO ATAGY 135,463 B6.955 15174
Avrasya GMYO ANGYD 368.280 241651 240,708
Dafiug GMYO DGOYO 4.233.099 | 963.247 6229940
Deniz GMYO DZGYO 966,000 1.053.517 371.461
Emlak Koout GMYO EKGYOD 9,044,000 27.A78.593 14,522,496
Halk GMYO HLGYO 1.453.200 1.514.72% 2 026480
ldealist GMYDH DGY O 104,400 20,015 14,442
isGMYD ISGYO 2,195.538 5,225.405 4.130.954
Kiler GMYO KLGYO 1,543,800 |52 128 1.264.70]
Kiirfez GMYD KRGYO 547,140 166, 360 120.018
Mart GMYD MRGY D 298,100 Q21287 403,552
Mistral GMYD MSGY O 07 337 164.685 256,320
Mirol GMYO MUGYD 4 432 73R | 640072 ERINEEE
Crederici OMY ) Z0GY 0 562500 465.314 415.060
Ozak GMYO OZKEGY 2089360 6,022,823 1,732,134
Panora GMYD PAGYOD 591600 954,750 933,525
Pera GMYO FEGYO 337,867 126,230 74408
Peker GMYD PEKGY 561 6] 508, 145 180050
Reysas GMYD RYGYO 1.333.320 I ATY558 2.107.707
Sinpas GMYD ENGY0 4,470,750 5. 506672 TIZ474
Servel GMYO SRVGY 6. 708000 Thi 48] a1, 358
| Trend GMYO TDGYD 237,000 f9, 362 20,504
Tarunlar GMYD TRGYOD 3.250.000 13711161 B.771.457
TSKB GMYD TSOYO 2,796,000 603.050 40039
Vakil GMYO VEGYO 1674400 2,928.9%| 1.444.475
Yeni Gimut GMYO YGGYO 2.461.133 2.234.071 3 203 886
Yesil GMYOD YGYO 383.239 2.130.542 ~145.268 |
Yapi Kredi Koray GMY O YEGYD ZR0.000 B304 | Hi).354
Toplam 4,797,964 94,643,252 S1001.126

Borsa istanbul’da hillihazrda 33 GYO sirketinin paylan islem gormekiedic. Bu siketlerin
19.04.2021 rarihi itibariyla toplam piyasa degen yaklagk 64,7 milyar TL olup, toplam net akeif
degerleri de yaklasik 61 milyar TL dir.

7.2.2, lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmin net
satig tutarimn faaliyet alanina ve pazann cofrafi yapisima gire daginm hakkinda bilgi:
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Konsolide Olmayan

(TL) 31.12.2018 31122019 3i.12.2020
Konut sang gelirleri - - ?4.243.1‘{'-‘9
qﬁ;m zelirlen 32303745 43, 168.479 6. TRA. Q05

Yurtii kira gelirlerd 32,303,745 41.773.511 55.486.264
Yurtdigr kiva gelirler - [ 304 068 520864 l_

Mevduat faiz geliri 14,142.266 356.768 =

TOPLAM HASILAT 46446011 43.535.247 135028614

Konsolide B

(TL} 31122018 31.12.2019 31.12.2020

Konut sang gelirleri - . T4.243.9080

Kira gelireri 32.303.745 43.168.479 63.425.701
Yurtigi kire gelirlert 32303743 41.773.511 53.505.189
Yurtdey kira gelivieri - 1.394.968 1920512

Isletme yonetim gelirler = 416.149 6967876

Mevduat faiz geliri 14.142.266 436.056 -

TOPLAM HASILAT 46,446,011 44,020,654 144.0637.286

Faaliyet Sehirleri-Konsolide Olmayan Wﬂt&ﬁ.:mmmmlgig m“ﬁ"i I,““‘m“{ﬁ‘m

1) Istanbul/Tirkive 93,96

2) Mugla/Tirkiye 3,05

1) Frankfurt / Almanya 2106

4) AnkaraTirkiye 01,49

53 feminTiickive (0,15

6) ErzurumiTlirkive 016

Ty Antalya Tiirkiyve 0,02

#) SanhurfaTiikiye 0,07

9 Kocael i Tirkive 0,04

Toplam 10d)




Fashyet jabirievi- Konsdlide Emié::-f:;ﬁ:lﬁtruﬁm my:?:;p?!m

1) fstanbul Tiirkive 8676 0000

2) Frankfurt / Almanya 2,83

3} AnkaraTiirkiye ﬁ-ﬁ |

4) lzminTilrkive 0,43 ]
5) ErzurumTiirkiye 0,15

6) Antal vaTiirkiye 0,14

7) Sanhurfa/Tlrkive 0,06 il
&) Kocaeli/ Tiirkive 0,04
9 Mugla/Tiirkiyc 001

1) Sarajevo/Saray Bosna 395

Toplam 100 1

pirket’in 31.12.2020 konsolide olmayan mali tablolanna giire faaliyeie bulunulan sehir ve
llkelere giire elde edilen hasilann toplam hasilata gére oram incelendiginde istanbul’un %9396
tle dmemli bir agirliga sahip oldugu goriilmektedir. Aym oran konsolide mali tablolarda %86, 76
seviyesinde gerceklesmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2."de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkmda bilgi:

Sirket'in 7.1.1 ve 7.2°de sayilan bilgilerin igbu izahnamenin 5, btlimtinde belirtilen Sirket'in
faaliyet gosterdifii sekttrel ve Sirket'e iliskin risklerden olomsuz etkilenme ihtimali
bulunmaktadar,

7.4. ihraggimin ticari faaliyetleri ve karhhifn apsindan Gnemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragoimin faalivetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni firetim siiveclerine iliskin tzet bilgi:
Yokiur,

T, ]]'lrm:q;mm rekabet konumuna iliskin olarak yaphi agklamalarn dayanag:
Sirket'in iginde bulundugu sektire dair bilgiler igin JLL tarafindan 2021 Mart avinda Ziraal
GYO igin hazirdanan Gayrimenkul Piyasasi Gérlls Raporu’ndan vararlanilmistir.,

(hitpsfewew sieaaty voccom e Discoment e itesonyFFG GY D riraal guycimenkl-pivosisi-gonis-
mpor final-pdl 320 pdt 5

7.6. Personelin ihraggiya fon saglamasim milmkiin kilan her tiirli anlasma hakkinda
bilgi:

Sirket'in 12.04.2021 tarihli ve 88/4 sayih yonetim kurulu karan ile Isbu [zahname nin konusu
halka arzda Ziraat Finans Grubu Cahisanlanna %7 oraninda pay tahsis edilmesine karar verilmis
olup, Ziraat GYO calisanlan da bu tahsisat kapsaminda halka arza katlabilecektir,

7.7. Son 12 ayda linansal durumu dnemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler: =
Yokiur,




8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihracgumn dihil oldugu grup hakkinda Gzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet Konular,
ihracciyla olan iliskileri ve ithragoimin grup icindeki yeri:

Ziraat GYO, Zirzat Bankasi'mn hiikim ortak statiisiinde bulundugu sicketlerden olusan Ziraat
Finans Grubu iginde ver almaktadir.

T.C. Ziraat Bankas: A.5.

Ziraat Bankasi 1863 yilinda Mithat Paga tarafindan Pirot schrinde gifigiye kredi vermek amact
ile kurulmuy, 1863-1888 yillaninda mahalli istikraz sandiklar olarak hizmet vermistir. 1937'de
gikanlan 3202 sayilh Kanun ile iktisadi Devlet Tesekkilll statisti kazanmus ve "Tiirkive
Cumhuriyeti Ziraat Bankas" unvanm almag, 15 Kasim 2000 tarihinde yiirirlige giren 4603
sayili Kanunla da "Anonim Sirket" statiisii kazannustir. Banka'nin ek hissedan T.C.
Bagbakanhk Hazine Miistegarhf iken, Bakanlar Kurulu'nun 24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756
sayill karamame eki karon ile Banka hissclerinin tamami Tiirkiye Varhk Fonu'na
devredilmigtir, Tirkive Varlik Fonu, Tirkiye Varhk Fonu Yonetimi A.S. tarafindan
kurulmugtur, Tiitkiye Varlik Fonu Ydnetimi A5, nin 50.000.000 {elli milyon} Tiirk liras: olan
kurulug sermayesi Ozellestirme Fonundan karsilannws olap, tamamn ddenmis olan bu
sermayeyi temsil eden paylar Ozellestirme |daresi Basgkanhina aittir,

31 Aralik 2020 1anhh venlere gore Zirast Bankasi nin 24.673 aligam bulunmaktadir, Merkezi
Ankara'da bulunan Banka, 31 Aralik 2020 warihi itibariyle yurt iginde 19 kurumsal sube, 63
girigimei sube, 1.639 sube ve 5 mobil arag olmak Gzere toplam 1.728 sube (31 Arahk 2019
yurt iginde 1% kurumsal sube, 67 girigimei sube, 1.643 sube ve 5 mobil arag olmak fizere toplam
1.734 sube), yort disinda Ingiltere’de Londra subesi, Irak’ta Bagdat ve Erbil subeler.
Yunanistan'da Atina, Giimiilcine ve Iskege subeler, Bulgaristan'da Sofyn, Filibe, Kircaali ve
Varma subeleri, Suudi Arabisian’da Cidde subesi, Kosova'da Pristine, Prizren, Peja ve Ferizaj
subeleri, Bahreyn'de Bahreyn jubesi, KKTC 'de Lefkosa, Gime, Giizelyurt, Gazimagusa,
Ginyeli, Tagkinkiyy, Karaoglanoglu ve Iskele subeleri olmak lizere toplam 24 sube ve genel
toplamda 1.752 subesinin yam sira Iran'da Tahran Temsilciligi ile faalivet gtistermektedir,

Ziraat Finans Grubu-Yurtici:

Ziraat Yatirmm Menkul Deferler AS.

Ziraat Yatimm Menkul Deferler A5, (“Sirket™), Sermaye Piyasass Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak scrmayc pivasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 14 Subat 1997
tarihinde T.C. Ziraal Bankasi A5, 'nin igtiraki olarak faaliyetlerine baslamistr. Sirket’in merkez
adresi, Levent Mahallesi Gonea Sokag (Emlak Pasap) No.22 Kat | Begiktas / Istanbul"dur.
Sirket, “Genis yetkili araci kurum™ vetki belgesi ile yatinm hizmet ve faalivetleri ile yan
hizmetleri saflamaktadic. “Genis Yetkili Aract Kurum” olarak Islem Aracihi, Porfay
Aracilhii, Bireysel Portfoy Yaneticiligi, Yatrim Damgmanligi, Halka Arza Aracilik {Aracihk
Yiklenimi, En lyi Gayret Aracth@) ve Sinirh Saklama Hizmeti faalivel ve hizmetlerinde
bulunmaktadar,

sirket, intemnet sube, mobil uygulamalar ve Genel Miidiirliik Aracilik Hizmetleri Servisi ile
hizmet vermekiedir. Aynca Ziraat Bankasi'min yunt geneline vavilmiug tiim subeler Ziraat
Yatim Menkul Degerler'in acentes: konumundadir.
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Ziraat Portfiy Yimetimi ALS.

Ziragt Portfily Yonetimi A5, (“Zirsat Portfiiy™) 13.02.2002 warihinde Istanbul’da kurulmus
olup, 26.11.2002 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan portfoy yoneticilifi belgesini, 6
Mays 2014 tanhinde de Yanrnm Damgmaniify Yetki Belgesini almstr. Ziraat Portfoy'iin
amact sermaye piyasas: araglarindan olusan portfivler yinetmektir. Sirket, 19 Aralik 2018
tarithli hisse devri anlagmasi nyannca Halk Poriféy Yonetimi A8 'nin %100 payim elinde
bulunduran T. Halk Bankasi A S, Halk Yatinm Menkul Degeder A S, ve Halk Finansal
Kiralama A.5.den ve Vakif Portféy Yinctioi A.5.'nin %100 payim elinde bulunduran T.
Vakiflar Bankasi T.A.0'dan dn sartlann amamlanmasiia miiteakiben 31 Ocak 2019°da
Sol00 tnil satn almeghir, 105 yatinm fonunun ybneticisi konumunda olan Zirsat Portfiy iin
kurucusu oldugu 30 adet fon, Tiirkiye Hayat ve Emeklilik A.S. (Eski adivla: Ziraat Havat ve
Emeklilik A.5.)nin kurucusu oldugu 21 adet fon, Tilrkive Hayat ve Emeklilik A8, (Eski
adiyla: Vakaf Emeklilik ve Hayat AS.)'mn kurucusu olduge 28 adet fon, Tiirkiye Hayat ve
Emeklilik A.S. (Eski adiyla: Halk Hayat ve Emeklilik A.5.) nin kurucusu oldugu 20 adet fon
ve Bercket Emeklilik ve Hayat A.5."nin kurucusu oldugu 6 adet fon bulunmaktadir,

Liraat Katihm Bankasi A.5.

Ziraat Katthm Bankasi A8, (“Ziraat Kanhm™), BDDK mn 15.10.2014 tarih ve 29146 savili
Resmi Gazele'de yayimlanan 10.10.2014 tarih ve 6046 sayili izniyle kurulmug ve 20052015
tarihi itibariyle de faaliyetlerine baglanmstr, Banka'nin faalivet alam kendi sermayesine
ilaveten yunt iginden ve digmdan * Cari Hesaplar™ ve “Katilma Hesaplan™ yolu ile fon twplayip
ckenomiye fon ahsis etmek, mevzual gergevesinde her tiirli finansman faalivetinde bulunmak,
zimai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle igtigal cden gergek ve tiizel kisilerin yatinm
faaliyetlenini tesvik etmek, bu faalivetlere istirak etmek ve miisterek tesebbiis ortakliklan reskil
etmek ve biitin bu hizmet ve faaliyetleri katihm bankacihi prensiplerine uygun olarak
yapmaktir. Banka, Katlim Bankacilifn esaslan ¢ergevesinde, BDDEK  verdifi izinler
dogrultusunds  her tiril  bankacihk iglemleri, iktisadi, ticari ve finansal islemleri
gergeklegtirebilir, Ziraat Kanhm 31 Arahk 2020 tarihi itbanyla yun icinde 104 sube,
yurtdiginda ise 27 Apustos 2020 garthi inbanyla faaliyetlerine baglayan Sudan subesi ile birlikie
toplam 103 sube olarak faalivel gistermekiedir. 31 Arahk 2020 inbanyla Banka'min persomnel
sayist 1.261 dir

ZLiraat Gayrimenkul Yatirnm Ortaklign A5,

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhifs A8, (“Ziraat GYO™), Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve
Sermaye Piyasass Kanunu hilkiimleni gergevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yaturim Onakhklarina liskin Esaslar Tebligi'ne uygun surette, pavlann halka
arz efmek ve kavith sermaye esaslanna gore faalivet gostermek iizere 01.11.2016 tarihinde
kurnlmustur. Sirket. gayrimenkuller, gayrimenkul projeferi, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasast araglan ve Sermaye Piyasasi Kurulunea belirlenecek difer varhk ve haklardan
olugan portfGyi igletmek amaciyla paylann ihrag etmek dzere kurulmusg olup, sermave pivasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilir,

Ziraat Teknoloji A.S.

Ziraat Teknoloji A.S. ("Ziraat Teknoloji™), kamu bankalanmin ¢agdas bankacihiizn ve
uluslararasi rekabetin gerefine gire galismasim saglayacak sekilde yeniden yaplandinbmas
kapsamunda, hilgi teknolojileri hizmetlerinin wiiriitilmesi amaciyla 03.10.2001 tarthinde

kurulmuogtur, Kurulesundan bu yunﬂ;ﬁﬁl"ﬁgl Barikasi'na ve igtiraklerine, altyap:, entegrasyon,
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sistem yénetimi, uygolama gelistirme ve teknik danigmanlik alanlannda bilisim teknolojilert
hizmetler: sunmaktadir. Ziraat Teknoloji'nin sermayesinin tamam Ziraat Bankasi'na aiuir,
Ziraat Teknaloji faaliyetlerini, IS0 9001, 22301 ve 27001 kalite sartlanna uygun bir sekilde
gereeklestirmekctedir, Ziraal Bankasi'nin temel bankacilik uygulamasi Finart'in miman olan
Ziraat Teknoloji, stirekli gelistirme anlayi$1 cergevesinde, her wil gok sayida uygulama
gelisirme ve hazir uygulamalan uyarlama cahsmalanm araliksiz srdilemeltedir. Ziraat
Teknoloji'nin altyapisi, Ziraat Bankasi, yurt igi ve yurt dimn igtirakleri ile subelerinin tim
thuyaglanna cevap vercbilecck dzelliklere sahip, dlceklenchilin, zenisleyehilir, kesintisiz ve
yilksek performansh teknoloji hizmetleri verecek sekilde vapilandinlmastir,

Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhin ALS.

14 Kasim 2018 tanthinde kurulan Zirast Girgim Sermayesi Yatinm Ortakhfin A S (“Zirnat
GSYO") nin hisselerinin tamams Ziraat Bankasi'na aittir. Ziraat GSYO, bilylime potansiyeli
tngtrilen gingimlere ortak olarak bu girisimlerin ihuyacr olan bilylimeyi ve ivmeyi
saglamakia, kurumsal ve stratejik bir plan gergevesinde selibr bazh giglenmelerine yonelik
faaliyetierini sirdirmektedir.

T.C. ZIRAAT BANKASI A 5.
FINANSAL ISTIRAK YE BAGLI ORTAKLAR
Fay
UNVANI FAALIVET | cpppgayists | SERMAYESL | oo irani| Oram
KiONUSL TL %)
= = Eaiih Cirinkhk
“iraat Bank Tnlernitionsd (Farn Birimi: | Baskacilsk 130000000 | ose00e|  130oo00m| 10000
A EUR)
Bl Ontaakink
Zirnathank Bh Dd {Parn Bicimi: | Bankncilik 20000, 000 A0 000,000 DOOOUN | 100,00
FeA
Beagili Oinklik
Firnmt Bank Mosienegro Ad | {Para Bidmi: | Buskacilik 20,500,000 174,045,000 050N | 100,00
EATR}
Hagl Cimakhlk
Jse Zarant Bank Cenorgan (Paza Birimi: | Bankacilik 51000000 106, D0 WY S0L000,000 | 100,00
GEL)
Ragls Cimakdik
Liraad Hank Uzbekisimn Fse {Para Birima: Bankacilik T A52.755. 120 TGRS T30 | 24T 452255980 | §,0
LiZs)
Bagls Onaklik
Ziraan Bank Arerbayein Ase | (Para Birimi; Bankacilhk 010000 5. 500000 40.950,000 | 9998
AZM)
Bagl Owtakhik
Hlrzsk Bank (Mowow | s {(Para Birime; | Bankacilik {334 507 500 125471908 1335606073 999)
RUB)
Buagih Oriakik
sk tichitar Zawet (Para Birimi: | Banksalik IO | 255000000 1493476000 9958
Imemnnenal Bank KZT)
Birlikie
Tuckmoen Turkish Joimi Seock | Kol Edileri -
Cmiserei) Bk Ovtakhk (Parn Bankacahk AT |k 2288262 56,805,090 5000
Birmmiz T8 T -
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Aaraat Gavrmenku] Yabrm Finans
Orakhis A5, Bafh Cmakiik Faaliyetler IF20215.000 | 350215000 3502050000 10000
Firmal Kanlim Bankasi A% | Bagl Onakhk | Bankaci ik I TS0000000 | 1T Sck b0 | Tag ug gud | 00U
Larnal Chrigim Sermayesi Fi
Vatinm Orks A S | Dbl Onakisk | SRR TSOOMLG00 | 730000000 TSRLOB0000|  100.00
Fraar Yanrum Menkul Finans
ederler AS. Baiih Orinkhik Fualiyethes AL OO0 £, CH0 [0 SRTHOO00) 9960
s Finams
Liruat Ponfsy Yonetimd A5, | Bagh Ontaklk | 2o 2 12 500,000 |2 500 H BIGTS00|  TA00
Arag Tiick Bankas A5, tirak Barkacilsk 440000040 AL LK GTO0ISE | 15,43
* Her igtirakin ver aldigh ilkedeki para bivimi baz ehnarak vazimgnr,
**¥urtehizr iytivaklere ait verel para biriminden yer alan bilgiler, 22.02.202] tarikli kuvlar ile TL've
Cerrilmighir:
T.C. ZIRAAT BANKASI A5,
FINANSAL OLMAYAN ISTIRAK VE BAGLI ORTAKLAR
FAALIVET |  SERMAYES]| PayTuTama | P9
Aoy KONUSL (TL) TL} ke
{ %)
Zumnst Teknolojl A%, Bagh Ortaklik | Teknoloji A0, (00 5 D00LHH) 104,05
Platform Ortak Kanh Sistemler AS. | Lstirak Teknodoji 2100001, 004 . LD 20,00
Eﬂg’g;'ﬁﬂﬁ?’w’h ve fstirak Teknuloji 145,006,000 45343000 33,34
Ouko [ag Sannyi Ve Ticared A% Bl Oeakhik [+ REREE IR TRDSGH0 340
Engsel llag Ssnayi Ve Theasel Ag Biagh Ortaklk ik | 1L O3S0 B5.4x0
Keskinogh Tavak Ve Damizhik ,
Iyl San. Tie A%, Itirak Gula | ECh CaR0 oM TR0 .m
Rinerji Rize Blekirik Uretim A5, Bagh Orakhik Enerji 24 143 (0H) 12414550 5100
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8.2. ihraggimin dogrudan veya dolayh Gnemli bagili ortakliklarmin diskiimii:

lstirak
Kurul- Pay ve Sermaye .
Ticaret |dugu Olke | Faaliyet | lsticak | Sahlp | Sermaye Tuinr | Tashbii- | Leock- | Net Dinem
Unvam Vit Komusu Sekli | Olonun Oy (TL}) il rllflt:l K‘::""ITI:“'
Merkezi Hakks (TL) )
(%)
Ziraa Gavrimen
isletme 4l Proje
Yiioetii Crelisiir-
= e e,
Gayrimen- Tiirkiye Yarm, Crogrudan 5 50000000 TL | 2750000 | 374,734 | -1.478.774
kul Igletme
Geelistirme Vi
AL Kirnlama
Kaonkur Gayrimen
Insaal ol Proje
Yitmm ve | Tiirkive Geeligtir- | Dogrudan Ty A2 000,000 T - - 419,449
Fazarlama e e
A5 Y aterm
Gayrimen
kul Proje
Zirnnd YO iE-n.':ru Creligtir- 34951112 KM 428,947 KM
Srugevo Minrsed me. Erogrudan 005 (137422534, 14 - - 11.934.079
oy Fatrm TL) TLj
Ve
Biralim

9, MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihracoimn
finansal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dihil olmak iizere sahip oldugu ve
yilnetim kurulu karan uyarmnca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan iinemli maddi
turan varliklara iliskin bilgi:

Asafda ver alan tablolarin olusturulmasinda Sirket'in 31.12.2020 tarihli finansal tablolarinda
ver alan kalemier esas alinostir,

AL12.2020 itibanyla maddi duran varbklarda yer alan 66%.750 TL demirbaglardan
olugmaktadr. i :
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Sakip Olunan Stoklara fliskin Bilgiler-(31.12.2020)

Stoklar (TL) 31.12.2020
Pirlunta Sitesi (%) 48.243.865
Rota Mavi Evleri (**) 43,005,324
TOPLAM 91&3?.19:’:

(¥} Firket, 10 Temmuz 2020 tarikinde 61 acet konu, 9 adet ipyeri olmak izere toplamda 8 152 m*lik bagumsez
biilitmit stoklarmda muhasebelegtinmigtiv. Grup'un 31 Aralik 2020 warihi itibanvia, Piddania Sitesi ‘nde gerive
raplam 2,870 m'lik 3 adet konwt ve 9 ader didkkdn stofu kalmgtr,

(**) firket, 17 Afusros 2007 waritinde, APG nyoar Yarem A5, e, miilkiveti APG fngaor Yanrim A5, "ve alt
elan, (stantul/Karial'da hendz ingoar falinde bulunan Fota Mavi sitesinge ver alan A, B ve C bloklannda
foplam 14 adet bogunsiz bislitm igin sany vaadi sizlegmest imzalamey olup, 20 Haziran 2020 tavikinde proje
reslim alenmeginy, Grup'un 31 Araltk 2020 tarihi itibarrvia, Rota Mavi Evieri 'nde gerive toplam 7,479 m?'{ik
91 ader kot ve 5 ader diikkan stofi Kalwigtir,

Now: 2000 wilvonn degerlemeleri kapsamindea, Prelonta Sitesinde 3620000 TL, Rota Mavi Sitesinde ise
100,975 TL deger digikiigi bulunmaktadir,

Sahip Qlunan Yatwn Amacl Gayrimenkullere Hiskin Bilgiler-(31.12.2020)
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i f 1Ner Lrefrer Deferi olarak gavrimenkullerin 31,12 2020 rariblerindeki skapeats degeri exax almmigtr,
{23 Bine bey oliep, walnizoa ATM afasndan ki getin elde sdilmeliedin,

{3 et yelir fizerinden Kiva ddenmekiedir, N R

{456z kommsa goyeimenkclden 2021 yele 2, vareandan itfbiren kive bedell olommay taglanacakir,

(53 Kira ddemest wadilafen Bittmine smidlfeakip 0,07 2021 arfhinde Saglaydeaknr

{6 ISHz boranie kira retary be yillek pegin odarak alueneter, "
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Yapiimakta Olan Yatirnm Amach Gayrimenkuller

. () = Ekspertiz Degeri | Ekspertiz
Yatirumlar h‘iteEl_ Mlevki (TL} Taribi
_ [OFM Ziraat EENRIY
(e i Pt Kuleler lstanbul | 1,752,640.00000 | 05.02.2021
i Progex
e IFikkin ve 2.961
2 Erenkéyiiaantul Projess Korut Projesi Istmmbul A0070.000,00 | 23.12.2020
DHikkar ve 1,765 | irket
3 Alsancak/Tzmir Projesi Kenaklama Pay) lzamar MA00000.00 | 23122020
Tesisi Projest | 3,004 (Toplam})
isyeri ve 4.764)
4 | Efes-Konak/zmic Projesi Konaklama Femir I7.800,000,00 | 23122020
Tesisi Projesi
5 | Yenimahalle/Ankara Projes Hi‘;“k”:ﬂ’f:xi A3 Anlars 1296000000 | 24122070
6 | Kahramanmasag Projesi G“:::;E‘“ A Kahramanmarag | 1114000000 | 23172020
7 | Karabaglar / lzmir Projesi* Gﬁ: ve yer e L 12.960,000,00 | 24.12.2020
*[sbu izahname tarihi itibanyla proje tamamlanmistir.
Satis Vaadi Stzlesmesine Konu Olan Yatirm Amach Gayrimenkuller
Yatirimlar Niteligi {m*} Mevki
R, Saghkl Yasam 22.200.55 Istanbul
1 Silivrifistanbul Herdem Yasam Kl Koyl Projesi
2 Kayaschinstanbul Alsveris Merkezi | Alisveris Merkezi R Istanbul

9.1.2. Ihraggmin maddi duran varhklannm kollanimim etkileyecek cevre ile ilgili tim
huosuslar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan ksitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkmda bilgi:

Sirket portfiyiinde yer alan varhklar igerisinde; yalnizca agafida detaylan agiklanan Rota Mavi
Projesi lizerinde haciz gerhi bulunmakta idi, diger varliklarda herhangi bir haciz, rehin veya
teminal islemi bulunmamaktadis.

Ziragt GYO (Al ), Ziraat Kanlim Bankasi A_§ (Garanthe) ve APG Ingast Yatinm A.S. (Satict)
arasinda 17.08.2017 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Sats Vaadi Sozlesmesi‘ne konu;
stanbul [li, Kartal {igesi, Yakacik Mahallesi adresinde, tapunun 108/1 pafta, 2710 ada, 399
parselinde kayith Rota Mavi Sitesi'ndeki 140 sdet bagimsiz biilimiin tapu devir islemleri
| 6.06.2020 wrihinde gergeklestiriimistir:
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Stz konusy gayrimenkul iizerinde, Ziraat Kaulim Bankas: A.S.nin icra takiplerinden
kaynaklanan serhler (Istanbul 9, fora Dairesi‘nin Ihtivati Haczl ile fstanbul 36, lera Dairesinin
lerai Haczi) bulunmakts olup, serhlerin kaldimlmasma yinelik olarak 04, 11,2020 tarhinde.
“dosya tzerinden, durusmasiz ve ivedi” karar verilmesi talepli lstanbul 26, lera Hukuk
Mahkemesi nezdinde 2020/502 sayili dava agilmustir, istanbul 9. lcra Dairesi ile Istanbul 36.
lera Dairesi'nin 13.04.2021 tarihli yvazilan gergevesinde. sz konusu hacizlerin fekkine karar
verilmig olup, Kartal Tapu Midirligi'ne gerekli bildinm yvazs: iletilerck ilgili hacizler
kaldmilmastr,

Meveut dorumda ilgili gayrimenkuller iizerinde haciz bulunmamaktadir,

9.1.4. Maddi duran varhklarmn rayig/gercefe uygun dederinin bilinmesi halinde rayi¢
defier ve dayandifi deger tespit raporn hakkinda bilgi:

SINIFLANDIRIT .- Defer Artes
cing | EPINME | ERSPERILZ | psprRTiz MASI TutarDeger | o
TARIHI (TLy TARIHI (Y atirom amagh Dibsiikligii
olap olmadigin) Tutar {TL*
Istanbul ¥
Uluslararas: B.11.2016 5022021 Yatirom Amagh !
Piiang Mk 1752 G O b1 40, 000, (D Aganmmsinds
K arakdiy / = Y agam
Istanbul Projesi | BOTR020 | o pisgop | 2122020 | Yatom Amagh |0 cas i ng Agamasinds
Cagaloglu / s ; ,
Istanbol Projesi |3.07.2020 54.450.000 21.12.2020 Yatrm Amegl 4.450.000.00 Proje Asumusinda
Enznkiy Yapem
Istmnbul Projesi | 20042008 | gp o700 | 23122020 | Yatnim Amagh (.685.000,00 Agamasinda
Taksim § .
fsunbil Hinas 807 2000 270,000 21.12.2020 Yatinm Amugh 5.270.000.00 Proje Asnmasimda
Alsancak / [zmir Yapim
P 1, 17 H:
Projesi 13122007 | sy gooooy | 2132020 | YourmAmwho | g e 00000 Asamasind
Kadikdy Vapios
Crrmunigga ) 10.07. 2020 21 12,2020 Yatinm Amach
Istanbul Projess 3000000 178200000 . Msnmasinda
Efes-Komak / - Yapim
bemir Brojesi | 202018 | o gnppgp | 23122020 | YaunmAmagh |, a0 gan a0 g
Baodrum S Mugla )
Bl UER | 12.06.2019 Goooooe | 21122020 | Yaunm Amagh | 5000000 | Proje Assmasinds
Yenimahulle / - A v z Yapim
Anksrs Projesi | 109208 | 4o ganpgn | 24122020 | Yanimm Amagh 7 .560.000,00 Asamasinds
K.arabagtar / ) Kiralama
lzmir Projesi | “V0A0R | 1o oppgp | 2122020 | YaunmAmagh | oo aanion Asamasinda
Kabramanmars ; Yapam
Projesi 10042018 | 1 140000 ﬂ.lﬂlﬁ_ﬂ:g .‘I’allrml Amegh 6.382.000.00 acka
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| Fethiye ! Mufin J ¥ikn
| Binass 26.11.2020 9,010,500 15, 10,2020 Yatirim Amagh & nila
Burhaniye . Yupim
fstanbul Projesi HOB2020 | o ona678 25.12.2020 | Yatim Amagl 41829289 Asamasinda
Istanbul-
Hayrampaga
Feat 14.07.2020 20122020 | Yatrm Amagl Praje Agamisind
(8 Adet e 4.325 000 Y TR P 213,00000 | © TE ARmasna
Bagimsz
Biiliim}
Mext Level
Aligveris
Merkez S.0°7. 2020 19,02, 2021 Yoatrrim Amagh Foirsdn
(1 Ader Bag, A3 3.6060,000 11545 00,00
Bilim)
Maslak Binalsn
(B Blok &
Batimsiz Boliim | 9.11.2016 18 12.2020 Yatinm Amagh Kirada
ve C Blok 9 Bag 152325000 G685 000,00
Biiliim)
Frankfun Ofis :
Binns*? 23042008 131,494,000 2112020 Yatirim Amagh ). 598, 000,00 Kirada
Beyoglu Binasi L2006 16575000 3122020 Y abrum Amagh 67500000 Kirsdn
Bahgekaps .
7Y 13,07 2030 8,595,008 20.12.2020 Yautinm Amagh 15.335,000,00 Kirady
Beyazit Binas | 10112016 55,780,000 1022021 Y atersm Amagh 8 R50.006.00 Kirada
Ankara ikl X ;
Binnst 14,07 20240 45,000,000 23123020 Y atrem Amagh |.000.000.00 Kirady
Sanluarfs Ozl . -
i [00.07 . 20030 40,330,000 20122020 Yatmm Amaglh 3.820.000,00 Kiradn
Bahgekapt
3 : j
;l:!_]:ﬂ[g?: Cad. (102006 20,070,000 10220821 ¥ alorm Amagh 6.285.000,00 Kirada
Adbzaray Bimasi
{'I.urgul Cral 102006 0,480,000 211220 Yatirem Amagh 0770000000 Kindn
Blillel Chiel,)
Besiktas Binasa | 13.07.2020 36,500,000 122020 Yatirom Amsach 2,000, 000,00 Eirada
Kadikiy Rihtin . .
Biasi H.11.2006 36, 100,000 1812, 2020 Yatrm Amagh 2, 180.000,00 Kiradn
2 bodrum, 2emin
wie | kan kirada
ve ayns zamanda
Cagalogiu/Tstantu
! p I projesi (28
Cagalogh Binass [ 10112006 | o ooco | 1022021 Yaurm Amasgl S bia Sl
kupsamanda st
katlar otel olarak
deperlendirilmekic
i T dir.

oy b Ly dmim
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| Galatasasuy

n 9 :
Bl BT 2020 29 965 5010 21122000 YWatnm Amach 2,660.500,00 Eirnds
b T = ” ; )
Yenisehir Binasy | 9.07 2030 37,244,000 23122020 Yatinm Amagh 4. TI5.000.00 Kimds
Mecidiyekdy ’
Ricas 10112016 265, 100000 18.12.2020 Yanm Amagl |.570.000.00 Kirada
Ciovtlaflznir :
Binasi 13.07. 21020 300, 500,000 24 122020 Yatirem Amagl 3.825.000,00 Firada
Aksaray Binass
{é:'ailThpm (0002016 30,168,250 T 123020 Yatenm Amaclh 3 118,250.00 Kirsda
CGoztepe Bmass | 10,07, 2020 20,000,000 21122020 Yatrom Anmagh 3.9 10.000,00 AT
2 Boslrum, Zemin,
I ve 2. Kalan
i 1 el .
Kizilay Binas 0072030 19.775.000 33.1220320 Yalinm Amach 3.275.000,00 Eiradn ve ll_Juc
Katlan Tadilat
Agamasinda
Bomova Binasa | 13.07.2020 19,005,000 21.12.2020 Yotirim Amagh 4.165.000.00 Kirada
Antalya Binasr | 13.07.2020 4,380,000 23122020 Y otrrim Amagl |650.000,00 Kirsda
3 p
Erzurom Binas | 10,07 2020 17.300.000 20122020 Yatrem Amngly 2.150.000.00 Kirasdn
I E i
Adakale Binalan | 00072020 16,940,000 ZH 12020 Y atrem Al 600000 Koirads
Rodmum, feman
' ve 1. Katflan
Crbeci Binis BT 20 14,055,000 23, 52,2020 Yatinm Amagli 1.155.000.00 Kirada ve ﬂ_st
Katan Prje
Agamasinda
P = -
Sehrenvini Binasd | 13.07.2020 12.600,000 20.12. 2020 Yokirim Amagh 600,000.00 kirads
2 Baodmim ve
Yenigehir Zemin Katlon
Ihiamur Sokak 9.07.2020 23122020 Yatirem Amagh Kirnda ve Ust
Bl 12 OO0 D 2500, 00000 Kailar: Proje
Agamasinda
Tiinzl Binasi B0 20 4,600,000 21122020 ¥atmm Amacl 150.000.00 Kirada
Karamiisael i Z
Binasi 100072020 4.000.000 21122020 Yatrim Amuagli 1.00.000.06 Eirada
Cankuya' Ankara
Hinax
E Adet 20L03.201 58 800,000 24.12.2020 ¥ oumim Amagh 650.000,00 Kirade
aEimsaz
Esdid i)
Bayrakls Adsas
(1140 Adn4 | 0 009000 22022020 | Yaurm Amach Proje Agamasundy
Parse! ve 1140 = 565,355,000 : i 55.355.00000] '™
Ao B Parsel) L~
{3
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Lavent Arsag 13.07.2020 287 600000 21,13.2020 Yatinm Amagh 22 600.000.00 Proje Asamasimda
Kocael - o 'l'_"lll:lii-tl.il'!Fl'.'fl-il!!'L-ITI'::I:-:.IJ?|E
: E&m o Q0. 2020 200,500,000 21122430 Yalinm Amach 0000000 ii;!iII Diva
: Agamissingda
s 14072020 | oo oo | 20122020 | Yatnm Amagh 050,000.00 | Proie Asamasinda
13?;‘_11::‘:, 32.06,2030 [ 6115077 | 31122020 | Yaomm Ama Kimada

“Peger Artig ve Azaley Futarlarnda 31.12.2009 ve 3112 2020 wariblerindeta ekspertic degerleri arastndaki fark tutan
ears aleminesir.
“*Eranifiert ipin elapertiz Raparu imze taeii ofae 942, 2020 kurw olan 9,40 exas aluarak hesaplammisir,

®r¥8aray Bowma igin 35170.000 KM 31122020 TCMB kwrw olan 45981 esay almarak 161715177 T olarak
hesaplormigtir,

Stoklanin Gergege Uygun Degeri Hakkinda Bilgi (31.12.2020)

| SINIFLANDIRIL. | MOV “m*“ e

EDINME | EKSPERTIZ EKSPERTIZ | MASI(Yatinm

Chew TARIHI | DEGERI (L) TARIHI amagh olup T’j‘:?m' Aot it
ohet i) Tuine (TL}

Firlania

Siicsi H0AFT.20240 47, B0 000 2022000 Stk -3 A2 Subig Asmasidn

Rota Mavi | 16062020 | 47475000 1220 Stok 09975 Satis Asamasnda

Teplam 5.275.4HM) 3729975

Sirket"in ighu izahnamede yer alan finansal tablo dénemler itibaryla duran varhklar icin
degerleme hizmeti aliman girketlere dair bilgiler asagda yer almaktadir.,

Ad TSKE Gayrimenkul Deferleme A.S.
Adresi Omer Avni Mahallesi Karun Cikmpen Sokak MNo:2/|

Beyoglu-istanbul

Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad.)
MR Kozyvatag: Binas
Aksaray Binast (Turguat Owzal Millet Cad.)

Degerlemeye Konu Varhkiar Maslak Binabiri
Kalikity Rihtim Binasi
2020 | Mecidiyekiy Binasi
Efes-Konak/lzmir Projesi

o

Cirimklielnry dnl
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Ad Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve
Damsmanhik ALS.

Sehit Eran Cad. Cohan Yilde Sok. 1710 Cankaya-
ANKEARA

Aksaray Binasi (Cerrahpaga Cad.) |
Yenimahalle/ Ankara Projesi
Cankayw/Ankara Projesi

2018 Kayagehirlstanbul Ahgveris Merkezi
[URM

Degerlemeye Konu Varliklar Yenimahalle/Ankara Projesi

Conkayw/'Ankam Projesi
0 Karakdw/Istanbal Projesi

Yenimahalle/Ankara Projesi
2020 | Cankaya/Ankara Projesi

Marka kurumsal Gayvrimenkul Deerleme ve
Damymanhk A5,

Sancak Mahallesi 507. Sokak Tekno Plaza Apt. No: 14/16
Kat:4 Mo: 13-14-15-16 Cankaya/Ankara
Eazilay Binas:

Besiktas Binas:

Antalya Binast

Cebeci Binas

Bornova Binasi

Cinarlyizmir Binas

Tiinel Binas

Yenigehir Thlamur Sokak Rinas
Degerlemeye Konu Varliklar 2020 | Yenisehir Binas

Adakale Binalan

Levent Arsasi

Altuntzade Arsas

Bayrakli Arsasi

Ankara Okul Binasi

Mexi Level AVM

Fethive Binass

Z

A Form Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.5.

Balgar Mahallesi Mevlana Bulvan Yelken Ploza Mo 139

Adresi Kat:f No:25 Cankaya/ Ankars

1

2010 BodrunyMugla Binass
Degerlemeye Konu Varhklar Silivri Herdem Yagam Kiyii Projesi

3020 1_ Ehdjﬂlm*h-lugla Binasi b
1327,

Ziraat
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At Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damymanhk
AS.

obangesme Mahallesi Sanayi Caddesi No:44
Adresi Nishlstanbul Residence D Blok D: 173
Bahgelievlesstanbul

Begiktas Binasi

Galatasaray Binas

Kadikty Osmanaga/istanbul Projesi

Errurum Binasi

Sehremini Binas

Tiinel Binas:

Taksim/istanbul Binas:

[stanbut Bayrampaga Konut (B Bafimaiz Bidlim)
i arlikla Givetepe Binus

DrpisiireyeRinu ¥ ! i Karakiiy/istanbul Projesi

Cagaloglwistanbul Projesi

Karnmiirsel Binasi

sanhurfa Oiel Binas

Kartcpe Natamam Onel

Bahgekam Binasi

Prelanta Sitesi

Burhaniye/lstanbul Projesi

Roea Mavi Sitesi

Ada Ekol Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A5,

Adresi Kigiikbakkalkty Mah, Dilek Sabanci Cad. Tasanm Kent
Sitest No: 19 villa no:I21 Atagehir/lstanbul

[UFM
2018 | Beyozlu Binasi

[UFM
2019
Beyodlu Binas

Degerlemeye Konu Varhklar

Alsancak/lzmir Projesi
Erenkiy/lstanbul Projesi
Efes Konak/lzmir Projesi
2020 Kahramanmaras Projesi
Karabadlar/lzmir Projesi




GEDAS Gayrimenkul Dederleme A5,

Adresi

Agakent Mahallesi, 221. Sokak, No!5-AJ1, Toki Hizmet
Binasn, HalkalvKiglikgekmece/lstanbul

2018

Eadikidy Eihtim Binesa
Maslak Binalan
Mecidiyekiy Binasi

Deferlemeye Konu Varhklar

2019

Il- :
._ ;

Kadikiiy Rihtim Binasi
Muslak Binalun
Mecidiyekiiy Binas
Begiktas Binasg
Galatasaray Binasi
Kadikisy Osmanaga/istanbul Projesi
Erzurum Binasi
Sehremini Binas)

Tinel Binas
Taksim/lstanbul Binasi
Istanbul Bayrampaga Konut (8 Bagunsiz Bisliim)
Giztepe Binasi
Karakty/lstanbul Projesi
Capaloglw/istanbul Projesi
Karamiirsel Binas
Sanliurfa Otel Binas
Kartepe Matameam el
Bahgekap Binasi

Pirdanta Sitesi

Kizlay Binas:

Antalyn Binas

Cebeci Binas

Bornova Binasi

Cinach/lzmir Binas

Yenizehie Milamur Sokik Binas
Yenisehir Binas

Adakale Binalan

Levent Arsast

Altunizade Arsas

Bayrakli Arsasi

Ankara Okul Binax

Mext Level VM

1
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Adh

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danymanhk AS.

Audresi

Cevizli Mahallesi, Tugay Yolu Caddesi No:20 Ofisim
istanbul B Blok Ofis No:33-34-35-37 Maltepe/istanbu)

Degerlemeye Konu Varhklar

A

201

Besiktag Binas:

Calamsway Binas

Kadiktyy Osmanaga/istanbul Projesi
Ersuram Binas

Sehremini Binas

Tiinel Binas

Taksim/lstanbul Binas

Istanbul Bayrampaga Konut (B Bagimsiz Bilim)
Gioztepe Binas
Karakiiy/lstanbul Projest
Capaloglufistanbul Projesi
Karamiirsel Binasi

Sanhurfa Otel Binasi

Kartepe Matamam Ode]
Bahgekaps Binasi

Pirlanta Sitesi

Kralay Binas

Antalys Binas

Cebeci Binas

Bomova Binas)

Cunarly/lzmir Binas:

Yenigehir Ihlamur Sokak Binas:
Yenigehir Binas

Aglakale Binalan

Levent Arsas

Altunizade Arsasi

Bayrakl Arsasi

Ankara Okul Binas

Mext Level AWM

[LIFM
Beyoily Binas

DUZEY Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A.S.

Adresi

Fenerbahce Mahallesi Bagdat Caddesi {inar Apartmam
Noi144 Kat.1 D.3 Kadikiy/lstanbul

Degerlemeyve Konu Yarhklar

209

Kozyataf Binas
Aksaray Binasi {Cerrahpaga Cad.)
Aksaray Binasi (Turgut Ozal Millet Cad.)

_{Aksaray Binasi (Cerrahpaga Cad.)
v ,Aisﬂ:ﬂ}!ﬁmum {Turgut (zal Millet Cad.)

Kozyatag Binas

L :-' A Kol ¥Ry
Tkl e lar W O, Yol Crsr A5
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ACI Gayrimenkul Deferleme A.5

Oguzlar Mahallesi 1379 Sokak Ema is Merkezi No:19/5-6

Ad
b Cankaya/Ankara
Buhgekapn Postane Cad. Binasi
Deferlemeye Konu Varhklar 2020 | Beyazil Binas:
Cagalogiu Binas:

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ads
Adresi

Anatiick Mahallesi Merig Caddesi no:3 Turkuaz Plaza
kat:4 [2:46-47-48-49.50 Atasehir! lstanbul

Degerlemeye Konuo Varliklar

Adh

Buhgekapr Postane Cad. Binasi
Beyaeit Binas

Cagialoglu Binasi
Alsancak/lzmir Projesi

Erenkiiy/|stanbul Projesi
Efes Konak/Tzmir Projesi
Kahramanmaras Projesi

Karabaglas/lemir Projesi

2019

Bahgekap Postane Cad. Binasi
Bevazit Binasi

Cagalofilu Binas
Alsancak/lzmir Projesi
Erenkéy/lstanbul Projesi

Efes Konak/lzmir Projesi
Kahramanmaras Projesi
Karabaglar/lzmir Projesi

DIETER EIMERMACHER

Adresi

Bockenheimer Landdsteabe 17-19 -60325 Frankfor am
M nin

Degerlemeye Konu Varhklar

Adi

2018-
2020

Frankfwrt Ofis Binasi

JELENA OBRADOVIC BALAVAC

Adresi

Degerlemeye Konu Varliklar

2019-

Sorajeve Binasi

Ay
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9.2, Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihragg bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla
ihraggimin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarn kempozisyonu hakknda bilgi:
Sirket'in koruma kapsaminda bulunan markalan Ziraast Bankass Tinansal tablolarnda
izlenmektedir. Bu markalann tiirl, mal ve hizmet simfi, tescil tarihi ve kullamm siiresi
aspmdaki rabloda yer almaktadir:

Marka

Basyvurn No

Tescil Tarihi

Ziraat Gayrimenkul
Yatmm Orakhif A5,

20016105290

Kullamm Siiresi

26122016
tarihindzn
ititbaren
olmak zere
72017

Hizmet

10 {an) wl

36 ve 37,
Suflar*

Ziraat Gayrimenkul
Yatinm Ortaklify

2013716340

13.09.2003
tarihinden
iribaren
olmak tzere
ILIL2D1S

Hizmet

10 {on) vil

36 ve 3T, sollur

Ziraat GY O 4+ pirsel
izaret

20167105292

Zirgat YO

26.12.2016
tarihinden
itibaren
olmak lizere
13.06.2017

Hizmiet

1 {on) yil

A ve 3T, simflar

201376841

[3.092013
tarihinden
itbaren
olmak iizere
20.08.2015

Hizrmet

10 (on) yl

36 we A7, sumflar

=higouta higmeflerd; fnpreeal ve ool Wametler; payrimendan! bmisyoncinlngy, migadrigl ve karesd fizmetled; pamnik
mrEgair g BzmeneR gl kizinetlen, ingmal areg-geveclenimin ve fp sakiieterinin kiralemiman hiowederi; femizlik
Nizmereri, dezenfelkabyon Mzmeten, hogese thapkno hizmeilerl femizlit eraplon ve mabivetertni bralanmass Dizrenen:
kavra raghien genits istasyonn fizmerlend [bake, sanir ve akaryeksr dedieick: dens aropioammn bk ve il bizmetived,
gewnd fngantt kizmetier; kava sgefarom bokus ve fanide) bzmeller's mobilvalan ilpkin dédyeme, tamir, pestomasvan bizmelsn:
vy, hovervandiome ve s lesizaninot kuridrass [fesis edifmesi |, Bakio ve sl hizmeiless: giveilerin fewizi5, baknm v
ramird fizireiler; suwrl makimelerin ve cifmzlone, B mekinelernim ve cifvazlormn, halerfepoe cihazfarmm, alekiikl ve
efebironk cihaphanm fevisl, Baboni ve vl kigmenlend; asaesdr famiri ve bakme hiometterts saar tomled bamerler's modencilis,
maader grkarsna izmenen’: aveklab, ponla, kever famini hizmetlen,

Sirket'in sahip oldufu alan adlan asafdaki wbloda ver almakiadir:

isim Uzanti | Apmes Siiresi Saticr

Airaatgayrimenkul.com Lo 23.02.2016 23.02.2023 IHS Telekom
Zbpyo.com £om 23.02.2018 24.02.2023 IH5 Telekom
Zirealgyo.net net 26.05.2016 26.05.2023 THS Telekom
Zirzatgyo.org org 26.05.2016 26.05.2023 IHS Telekom
Lirantgyo.com.tr oML 23.08.2013 22.09.2023 Atak Teknoloji
Ziraatgye.com com | ET62006- 2.11.2023 IHS Telekom
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9.2.2. Maddi olmayan duran varbklarn, ihraggmm faaliyetleri icerisindeki rolii ve

laaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimlilik derecesi hakkinda bilgiler:

Y oktur.

9.2.3. isletme i¢i yaratlan maddi olmayan duran varhklarm bulunmas: halinde, ihrage:
bilgi dokiimaminda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhiklar icin

yapilan gelistirme harcamalannin detayr hakkinda bilgi:

Yokiur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayig/gercege uygun defierinin bilinmesi halinde

rayi¢ deger ve davandufi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullammum veya satisim kisitlavan sizlesmeler

veya diger kisitlayier hiikimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefive kaleminin bulunmasi halinde,
thrago bilgi dokiimammda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibaryla serefive

edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraggmn izahnamede yer slmasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyle
finansal duromu, finansal durumunda widan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:
Bagims Bagumss
: Bagnusiz| o timden|  2009/|  denetimden| 2020/
(TL) denetimden i : 2019
Eepmis* gegmiy | 2018 Deg. gegmis Dk
{konsolide) (konsolide) L
(- M. Arnd8 M.Ara 19 M. Ara 2
YARLIKLAR
Dinen varhklar
Niakii ve nakil herzerler 1.260.190| 128264013 Joomm|  30497497| -7o%
Tican alncaklar 068 .356.900 -
- Hligkily raraflardan ricari alacaklar 56068 - - E
- fligkili ohwayen tarafordan  Seard
alweaklar o . T35
Driper alacaklar i) 145 826 SR2.592 | 300%
« Nigkili ofmayan reraferdan alacakiar 145.826 SRS RO00%
Sokiar {1 i - 41,339,103 -
{ E?iﬂ ddenmiy giderler 62778062 62807371 0.1 % 908 607 | -wi
[ fighili  rargfTardan  pesin  ddenmis 23 245

| piderier




Eiriakiikine 8

7

AMENKLIL YATIRI

sl oimagan  taraflardon perin| o0 sanoiz|  s2.734848 0.1% LERsGT| o7
ddeneniy guderfer
Diger dinen varlklar 10.415.832 5340021 413% P T29256 (| -78%
- Mlighili elmerven sacafardan difer diven 10415532 1417021 £13% e ase| rme
ko i
Toptam Diinen Yarliklar T4.505.261 244.634.231 2255 38410105 | -d1e
Duaran varkhiklar
Diger alacaklar i 0 2.232.263
- fighili varafTardan difer alacakiar - < = 2332262
Crzkaynak yastemivle degerlenen vatrsmlar 87779 109060082 raepasm|  nsarnam| s
Yatumm amagh gayrimenkuller 1.507.434.560 | 1.EBS.305.445 2F% | 4681482002 J48%
Madihi duran varhklar 3919727 4.583.101 I7% 69 750| A%
Maskili slmayan duran vadsklar 22414 30,192 NE 6517 g
Pesin Gdenmig gideres 320160470 367797866 12%| 3gsses73y| 9%
._;: Er:-ﬂn':i almaryan spafiarian pegin Odenmtly | g pen imn | gen e aee 12|  FRS.SARFIT| 5%
Ertelenmis vergi varij i 1.895.421 L.772.627| -%
Diger duran varhiklar i 0 - | 1365 854 -
Toplam Duran Varliklar 1.B40. 640,950 (2 368.775.007 S| 5207 ARD4E | T2
TOPLAM VARLIKLAR L915.150.211 | Z.613.409.238 J0% | SA3S903353 | [0Eh
Bagimsiz Bagimsiz
Bagunsz | IEE ) 019 L ”' ; 22
(T} diencllmden 209
sl gegmiy | 2018 Deg. ey Deg.
[ konsolide) {konsolide)
M.Arald IM.Ara]9 . Ara20
KAYNAKLAR
Kiza vadell vilkbmliliklier
Fosi vadeli borglanmalar 226008 616 S4E.O76 602 1435 201 AB0LE4Y | A3
-Highili taraflara kisa vadeli borglanmalar | 226008606| 548076602 M3%| 200480849 -63%
Tican borglar SOL05 16014237  F1150q0 Gl A8 358 | 284%
- Migkifi voraffar toari borglar - 63 = A9.379 | 242%
- Mighili ofmavan waraflara ticari borglor 50,905 15.993.874) 31319% 61413779 284%
Dyigher borg lur - - 11684 -
- Nigkili taraflara dider borgiar - 13.684 -
Erlelenmiz Gelirker - 245,434,522 = 20,651,955 18%
- Wiskili taraflara ertelenmiy gelider 25254922 2480001} -1
=, Neégkili clmayan  arafiare ertelenmiy 1 4842 914
pelivler
Diinem kan verg yilkimlalGgo - Od (R (B e 1 . 2
Kisa vadeli karsihklar 24073 TOHILE43 | J0L60% PO233.500 | F4%
« Calrpantara safaran fovdalons liskin
kixas waledi kesrsfnbiar e Fl?.i.' Sik 154 107 o 2| D0
1359
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- Digier kise vadeli knrpliklar 7581684 % DREEY. ] T
Diger kisa vadeli vikdmiiblikler 4.343.::3':5_3 | 6241092 EREAL 6. 1400001 | -7e%
- flighili rrefTara diger kisa vadeli
yiikiimdiilikler el .
- Higkili obmayan favaflor diger kisa
vadel? yakimitfikler 4,808,043 16,241,092 2;15% 36140111 | 123%
Toplam kisa vadell ylikimlilakior 230,913,137 TTH. 292784 215% | 339,174,748 5% |
Lizun vadeli viikiinadil ikder
Ertelenmis Celirer - IR.RI0.401 - BO9TH05 | 7o
- Mighili taraflara ertelenmiy gelirier 28810401 . GONT995 | - 79%
Wenn wadeli knrgilikiar 32136 H0.742 HOME: T2905 2R
= Qalyanlara saflenan fuvdalora liskin
izt vl Enrpi ikl 32136 0. 742 HOE 72905 20%
Toplam weun vadeli yilkiimliblGkler 3213 IRBTLI43| 897409 B AT | -FUsE
Toplam yikimlilikler 230.965.273 |  BO2.163.927 7% | 34535738 -5T%
ﬁzhpﬂldar
Ana ortaklifa wit Szkaynaklar L.oB4 184938 | 1.B11.245311 0| SAPMLSSTRLS | TRIG
Odenmis sermaye B 300000000 | 1, 300,000,000 0% | 3520215000 7171%
Kar veva zarqrds yeniden
seniflanderilmayacak birikmigs  difer 08,216 831257 2% 30012 - o0
kapamily pelitler {Ej_de:rll:rj
- ¥emiden dedevleme v souflandimae
Bz [lavapliars) B8 216 831257 22% -
« Muddi diran varlik veniden
degerfeme arnglan (azalislan) 718.360 Ba.258 1%
- Tununbanrery fovo plidr veniden
Wt Bt fheytatin {20 By CIE 031 - TV 3002 -4 TR
Kar veya zararda yeniden seiflandimlocak -
birikmig diger kapsamili gelirier (giderier) - { 105759 - 23070823 Hm‘:
- Yebaner pava ceveim farkir - {05, T8y 2IFLE2T| 21908
q__
Kardan ayrilan kesitlannusg vedekler 2E15.468 4.403.076 5% S5E5.046G| 2R
Paylara ihigkin primler {iskoitolar - - BEE, | 35,984 .
Gegmig yillar karan 274510631 3T9.083.646 JI% |  SD5TERAR5| 3%
Danem net kan 133,189,791 127003, 121 555 IT7. 763665 | 1T
Toplam Gekaynaklar 1684 184,938 | 1LR11.245.311 8% | S.0ML557.615| I8I%
TOPLAM KEAYNAKLAR LASAS021T | 2.613.4049.238 6% | 5435903353 1O8% |

* Konkur ngaat Yatirmm ve Pazarlama A§ hivsetert 2019 yeluneles devralinmy, Sirketin bagh orakiigi olan Zimai {gleime
Yeinetimi ve Giaveimenkl Geliptirme A8, 2049 yulerida, Zirgar GYO doo Sarajevo ive 2020 yilmda kurnabmeg el i,
o \
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Sirker 2009 yilindan {ribren kenxolide mali fablo hazirdamava bastamgir, By nedente 2018 vili finansn! fatiotarmda
kenselide-Lonsalide olmayan finansal tablo ayrenn bulanmamakiadir.

VARLIKLAR

Dimen Varhklar

Makit ve Nakit Benzerleri

Sirket'in 2019 yili son geyreginde ayni ve 1.000.000.000 TL nakdi sermaye artirrmy plam
gergevesinde tek ortak Ziraat Bankas: tarafindan gerekli enaylann alinmas: ve sermaye arisinn
teseil edilmesine kadar olan dénemde nakdi sermayenin avans clarak kullandirilabilmesine
imkdn wnmgtr, Bu gergevede 2019 yilinda 160,000,000 TL sermaye avans: kullanilmis olup,
yvapilan hakedig OGdemeleri sonras: yilsonu itibarivle ilgli nakit ve benzerleri hesabinda
128.264.013 TL bakiye kalmstir,

Yamlacak yaunm hakedis ddemelerinde kullanilmak dzere, 2020 yil son geyreginde TCMB
faiz artiom karan dncesinde malivet avantajmdan faydalanmak igin, 17 Mayis 2021 vadeli
200, 006.000 TL kredi kullamilmsir. Yamilan hakedis ddemelen sonrasi yilsonu itibariyle ilgili
hesapta 30,497 497 TL bakiye kalmigtir.

Ticari Alacaklar

2020 yilsonu itibariyle ilgili hesabin bakiyesini olusturan tutann tamam kira alacaklanndan
olugmakta olup, 1.683 bin TL s Ziraat [gletme Yonetimi'nin, 673 bin TL'si ise Ziraat GYO
d.o.0 Sarejevo’nun kira alacak rutandir,

Stoklar

Stoklar Jirket tarafindan sabin alinmig konut ve ofislerin saun alim  malivetlerinden
olusmaktadir.

Sirket 17 Agustos 2017 farhinde, APG Ingaat Yatrim A.S. ile, miilkiveti APG fnsant Yatinm
A5, ve ait olan, [stanbul/Kartal'da henilz insaat halinde bulunan Rota Mavi sitesinde yer alan
A, B ve C bloklarnda toplam 140 adet bafimsiz bilim igin satg vaudi sbzlesmesi imzalamis
olup, proje 20 Haziran 2020 warihinde proje teslim alinmastir, Sicket'in 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla, Rota Mav1 Evlen'nde gerive woplam 7.479 m*'lik 91 adet konut ve 5 adet diikkin
stofu kalmustur.

Sirket 10 Temmuz 2020 tarihinde istanbul, Giztepe Pirlanta Sitesindeki 61 adet konut, 9 ades
igyeri olmak lizere toplamda 8,152 m* lik bagimsiz bilimi stoklannda mubasebelestirmistir,
Firket'in 31 Aralik 2020 arihi itibanyla, Pirlanta Sitesi'nde geriye wplam 2,870 m® lik 3 adet
Konut ve 9 gdet dilkkan stogu kalmasgtir,

Stoklar mali tablolanmizda maliyet defieri ile net gergeklesebilir degerden diisiik olam ile
izlenmektedir. Bu kapsameda, 2020 wilsonu itibariyle yapilan deperleme sonucuna gire;
Giztepe Prrlanta Sitesinde 3.620.975 TL, Kartal Rota Mavi Sitesinde ise 109.000 TL olmak

izere toplam 3.729.975 TL Stok Deger Duwhlugu Kargih@ aynlarak mali tablolara
yansitlmaghr,
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Pesin Odenmis Giderler
Istanbul, Kartal Rota Mavi Sitesi projesine iliskin alim bedeli 2018 ve 2019 vilinda pesin
ddenmig giderler kaleminde simflanmusken, sz konusu projenin 2020 vilinds tamamlanarak

tapu devrinin saglanmasi ve satiga sunuimas: ile birlikte bu kalemden gikalarak stoklar kalemine
siniflanmghr.

Stz konusu hesabin 2020 yilsonu bakivesi 1.864.638 TL olup, ilgili tutarn 1.211.641 TL'si
MNeat Level AVM kiracilanng Gdenen yatinm destek bedeli olup, kira siiresi boyunca
amortisman yoluyla giderlegtivilmektedir, kalan pesin Sdenen sigorta poligeleri primleridir,

Diger Diinen Varhiklar
Diger dtnen varliklar kalemi, $irket’in 2018-2020 diénemindeki yogun yatinm harcamalan
nedeniyle Gdedigi faturalardaki KDV alacakiarndan kaynaklanmaktadir,

2019 wilmda 53.417.021 TL olan diger donen varliklar kalemindeki KDV tutan, 2020
yilsonunda | 1.729.256 TL ye diigmiis olup, bu bakive igerisinde yer alan devreden KDV tutan
vade kirihim esas alimarak duran varhiklarda simiflandimlmustir.

Duran Varhklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Hiskili taraflara “Diger Alacaklar kaleminde yer alan 2,232,263 TL tutarndaki hakiye, Ziraat
GYO'nun %30 hisse sahibi oldugu Konkur Insaat ve Pazarlama A.S.'den olan alacakian
kavnaklanmaktadir.

Bu mtann 2.033.263 TL'si Konkur Ingaat'm paylanmn Hulusi Necati Eurmel'den devir
alnmas sonucunda eski ortak Hulusi Necati Kurmel tarafindan emlak vergisi ddemesi igin
Konkur Ingaat’a borg verilen alacafn da pay devri ile Ziraat GYO'ya devredilmesinden
kaynaklidar,

Kalan tutar 209.000 TL ise, 7256 sayili Kanun kapsarminda taksitlendirilen ve Konkur insaat
A%. adina Ziraat GY O (%50 hisse oraninda) tarafindan tidenen emlak vergisine iliskin tutardar,

Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatinmlar
Sirket 31 Ekim 2019 tarihinde Konkur Ingaat Yatirim ve Pazarlama A.S.'nin paylanmn
Se50'sini satin almustir,

Yatimm Amach Gayrdmenkuller

Yatrrm emach gayrimenkuller SPK wrafindan lisanslanan bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan her yilsonunda degerlenmekie olup, 31 Aralik 2019 tibaryla yabrom amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri toplan 1.885.398,445 TL dir.

Aynca Sirket'in 2020 wili igerisinde gergeklestirilen ayni ve nakdi sermaye artis ile; hikim
oriak Ziraal Bankas tarafindan | 886,279 500 TL degerindeki gayrimenkul 2020 wili Temmuz
ay1 igerisinde portfiye dahil edilmis clup, bu tutarm 1.782.504.000 TL'lik kismu yatinm amagh
gayrimenkuller kalemine, geriye kalan ]-'_131:_]1 ise -stuki_ur kalemine kaydedilmistir.
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31 Arabk 2008, 31 Ambk 2019 ve 31 Aralk 2020 wribleri itibanyla, yatrm amagh

gayrimenkullerin detayr asa@daki gibidir:

(TL} ILI22018|  31.12.2019]  31.12.2020
Fial olan yatinm amagl gayrimenkuller 331,731,376 572, TRO.A47 ZA0A.072.102
Yapilmakia olan yaurim amah gayrimenkuller |975.723,184 [ 1.312.617.998 | 1.878.310.000
Toplam 1.507.454.560 | 1.885.398.445 |4.681.482.102

2020 yalu iginde yatinm amagh gayrimenkullere yapilan 1.942.202.038 TL tutanindaki giriglerin
1.782.594.000 TL'lik kison 2020Temmuz ay itibariyla Ziraat Bankas: tarafindan ayni SeTmiaye
olarak sermayeye eklenen gayrimenkullerden, 148.577.900 TL'lik kism Sirket'in satn aldifi
gayrimenkullerden, 11.031.140 TL'lik ksou ise dinem igerisinde vapilan harcamalardan
olusmaktadir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller iizenndeki sigorta teminat tutan
6:20.934.904 TL dir (31 Aralik 2019: 57,916,281 TL).

Maddi Duran Varhklar

24 Agustos 2020 tarih ve 72/5 sayih ynetim kurulu keranna istinaden 15 Eyliil 2020 tarihinde
Sirket merkezinin de bulundugu Istanbul ili Kozyatag binasimn satisinm yapilmas: nedeniyle,
maddi duran varhklar kaleminde takip edilmekte olan defter defieri ilgili kalemden tasfive
edilmigtir, 31,12.2020 itibariyla maddi duran varhklarda ver alan 669,750 TL demirbaslardan
olugmaktadr,

Pesin Odenmis Giderler

irket, 2 Ekim 2018 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortaklign A5, ve Tahincioglu
Kaysbagi Ortak Girigimi ile Nidapark Kayagehir projesine iliskin gayrimenkul sats vaadi
stizlesmesi imzalanugtir. Aynca, 22 Mayis 2019 tarihinde Makro ingaat Ticaret A.S. ile Herdem
Saghkh Yagam Kdyleri Projesine iligkin gayrimenkul saby vaadi sbzlesmesi imzalanmistr,

Bu kapsamda, §irket tarafindan stz konusu projelere iliskin olarak verilen avanslar ilgili
kalemdeki bakiyelen olusturmakta olup;
- Nidapark Kayasehir Projesi kapsaminda 239.470.663 TL anapara ve buna iligkin
finansman maliveti,
- Istanbul Uluslararas Finans Merkezi Projesi kapsaminda 75.644. 175 TL anapara,
- Herdem Saghkh Yagam Kiyler projesi kapsaminda verilen 57.409.842 TL anapara ve
linansman maliyeti,

ilgili kalem igerisindeki en biiviik bakiyeleri olugturmakeidir. Anilan bakiyeler 2020 yilinda da
devam etmektedir.

Ertelenmiy Vergi Varlig
S0z konusu tular, Almanya Frankfurtuki gayrimenkuliin deger artig tuian iizerinden ilgili
dlkede gegerli olan vergi oram ile hesaplanan ertelenmis vergi varhi bakiyesidir,
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Differ Duran Varhklar
31 Arahik 2020 itibariyle ilgili kalemi olusturan bakiyenin tamam devreden Kaima Deger
Vergisi dir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Borglanmalar

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla etkin faiz oram % 15,5 (31 Aralik 2019: %9.5) olup
finamsal borglanmn tamam TL dir.

Sirket"in devam etmekie olan proje yaunmilanmn finansmam igin 31 Aralik 2019 itibanyla
kullanmig oldugu kredi toplamu 548,076,602 TL'dir. S8z konusu kredi bakiyesi 2020 vl
igerisinde kullamilan sermaye avanslan ile kapanlmsur,

birket tarafindan yaplacak yannm hakedis ddemelerinde kullaniimak iizere, 17.11.2020
tarihinde, TCMB faiz artinm karan fncesinde maliyet avantajindan faydalanmak icin Ziraat
Bankasi‘ndan 17 Mayis 2021 vadeli 200,000,000 TL kredi kullamlmstir.

Ticari Borglar

Tican borglar Kaleminde yer alan bakiye Sirket’in devam etmekte olan projeler kapsaminda
yiiklenici firmalara Gdenmesi gereken ilgili doneme ait hakedis wearlanmn tahakkuky olup,
faturalann Sirket'e ulagmas ile Gdemeleri perceklegtirilmektedir,

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

flgili kalemin 2019 yilsonu bakiyesi olan 176.241.092 TL nin 160.000,000 TL'si hikim ortuk
Ziragt Bankasi'ndan kullandan sermaye avansi olup, 2020 wil igerisinde gerceklestirilen
sermaye artiginda ilgili avans tutan sermayeye mahsup edilmistir,

Hesabin 2020 vilsonu bakivesi olan 36.140.111 TL nin 76,235,471 TL si devam eden projeler
kapsaminda vilklenici firmalardan alnmis olan nakdi teminatlardir.

Ertelenmis Gelirer

Rirket portfiyinde yer alan Kadikiy Binasi, Sahrayicedid Binasi, Beyoglu Binas: ve Maslak
Binalanna iligkin 3 milhk kira bedeli kiracisindan pesin olarak 1ahsil edilmis ve soz konusu tutar
vadesine gore stmflandinlarak ertelenmig pelirler hesabinda kayit altina abinmistir,

31 Aralik 2019 ftibariyle iligkili taraflardan ertelenmiy gelirler kaleminde oplam 54,045,323
TL bakiye yer almakta olup, donem igerisindeki ahakkuklar sonucunda 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle bakiyve 30.907.036 TL' ye diismiistir.

Oukavnaklar

$irket 01.11.2016 tanhinde 3.000.000.000 TL kayih sermaye tavam ile kurulmus olup,
gikarilmig olan 1.300.000.000 TL nin wman; 263,758,000 TL'si nakdi ve 1.036.242.000
TL sl ayni {arsa ve gayrimenkul) olmak tizere Gdenmistir,

19 Haziran 2020 tanhinde yaplan Genel Kurul toplanhisinda onaylanan sermaye amisi karan
gercevesinde, 2.220.215.000 TL nominal wtanmdaki sermaye Ziraat Bankas: A.S. tarafindan
1.000.000.000 TL nakdi sermaye, 1.886.279. 500 TL ayni sermave ofarak {1 TL neminal = 1,30
TL primli ) Sdenmistir.
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Paylara iligkin thrag primi, net 658.135.984 TL olup, Gzkaynaklar altinda paylara iliskin primler

kaleminde izlenmekredir.

Yabanc Para Cevrim Farklan

31 Arabk 2020 tarihi itibanyla 24.158.160 TL yabanci para gevrim larky, Sirket'in Bosna
Hersek'teki bajil ortakhin Zirast GYO d.o.o Sarejevo’nun Sarajevo Binasi"mn KM cinsinden
yatnm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun deferinin konsolidasyon amaciyla Zirnat
GYO'non fonksiyonel para birimi olan TL've gevrilmesmden olusan gevrim farkindan

olugmaktachr,
10.2. Faalivet sonuclan:
10.2.1. ill’ﬂl;w;mm izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:
Bafimsiz Bagimsiz
Bagimsiz Siaat] 219 2020y
(TL) denetimden g:z: 2018 denem 2019
ST Dedis i
RECMIST | (konsolide) WE  kousolidey| Do
3. Aral8 31.Ara.l9 JLAra.20
KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslat e 84000 1 | 44.020.684 -55% | 144 B37T 280 229
Satislarn maliveti (<) (1541351}  (2332.608) §I%|  (B0.445693)| Ii40%
Ticari Caalivetlerden briit kar 44,904 h461) 41688076 - 7% il 191,593 54
Crenel visnerim giderteri (=) {4683 835) (9501 842) 0% | (16713189 | Td%
Puzarlama giderlerd (-) (53.448) (13.242) 73%|  (3.528370)] 26445%
Ezas faalivedenden diE_tr gelirler WLETE234 ) 1K5.556,754 145 | 310 547 373 ks
Esas faalivetlerden diger giderler (<) (5. 700.500) LN GELS00) 23%
Fsas faalivet kan 132742611 128.M9.156 1% | ARARMGE4T 174%
Yatrom faalivetlesinden gelirier L.284.702 -
Orkaynak yintemiyle deferlencn
3 - =
yatirumlann kalanndaki pavlar [ ] s
ﬂ':‘““‘“ gideri Gneesi faalivet| o) 0009001 120949.156 | %6066 176%
Finansman g,a]ir]i:ri ST2070 [ 167.052 -F | 25,121,551 T{93R%
Flnaismun iderleri (-] (87674 (3BT R14) 140% (3.113.551} 2%
Siirdiiriilen Paplivetler vergs Sncesi
ki) 133189791 | 125.223.3%4 -6% | 3TH.039.669 202%
Didnem vergi pidesi (105.694) (1532100 45%
Ertelenmiz \.'-EFEi. {gideri )/ E-eliri 1495 421 (1227945 i
Do kars 133,189,791 127.01M3.121 =5 7T TH 3065 1975

*+ Konkur fugaa! Fatten ve Pazarlama A8 hizseleri 2019 yifinda deveelinmg, Sicketln Mgl artakiy® olan Firae
Isterme Yiinetimi ve Gavrimenku! Geligieme A.§. 2019 wilinda, Zirmar G¥O do.o Saraieve ise 7020 vilwda kirdeg
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odelefuimdan, Sivker 2009 yolindan tibaren bonselide moli wmhlo kagrlamaye boglamnr. Bi nedende 2008 w2t finansal

tadlolermda konsolide-konsolide olmayan finansal taldo ayeum bulenmeamakiadur,

Hasalat

girket’in 2019 yih hasilal kazane: igerisinde toplam 43.168.479 TL tarmda kira gelin ver
almaktadir. 2020 yilinda ise hasidatinda dnceki vila gbre %229 oraninda artig kaydedilmis olup,
144.637.286 TL tutarmdaki hasilatim; 74.243.709 TL'si konut sans gelirlerinden, 63.425.701
TL s kira gelirleninden ve 6.967.876 TL s igletme yiinetim geliferinden olusmaktadir.

(TL} 1122018 31132019 3L12.2020
Konut satiy gelirler - = T4.243,709
Kira gelirlen 32.303.745 43.168479 I‘.‘G.ﬂﬁ.?{ﬂ

Vurtici kira gelirleri 32.303.745 41.773.511 55.505. 189

Yirtdige kirg gelinieri - 1.304 9RE T.920.512
isletme yanetim pelideri z 416,140 6.067.876
Mevduat faiz gelin 4,142,266 436056 .
Toplam Hasilat 46.446.011 44.020.684 144,637,286

sirket kiraya veren sifativla Ziraal Bankasi, Ziraat Portfiy, Ziraat Girisim Sermayesi Yatimm
Ortaklsfn, A S, Ziraat Isletme Yénetimi, Ziraat Bank International AG, Ziraat Katilhim ve iligkili
olmayan taraflarla faaliyet kiralama anlagmalan imzalarmigur, 31 Arahk 2018, 31 Aralik 2019
ve 31 Aralik 2020 tanhlen itibanyla, kalan kira sUrelerine gire willik asgar ki tutarian

azafidaki gibidir:

(TL) aazz2os|  anazaom| 3122020
I vildan kisa kira alacak anlagmalan 41.559.202 400449.335 41.778.087
1 ile 5 yil aras kira alacak anlasmalan 78.597 978 58.919.555 286.257.250
Toplam 120.157.180|  UR.068.890| 328005337

Satiglarin Maliyeti

31 Aralik 2018, 3| Amahk 2019 ve 31 Amabk 2020 tarhleri inbanyla, satislann maliveti

agafmdaki gbadir:

136

{TL)} 312208 31.12.2019 JL122020
Satiban konut malivet T0.443.363
[gletme yinetim malivetleri - - 1006332
Vergi, resim ve harg gidederi 1.303.531 1.351.023 | 1.34% 661
Bikim ve onanm gidereri 72,400 435414 §20.R875
Sigorta giderlen 101332 159,044 373463
Diger i OIER 187.127 243,799
Toplam satilarm maliveti 1.541.351 2.332.608 80,445,693
Y




Genel Yinetim Giderleri

2020 yihina ait Genel Yonetim Giderleri toplam 16.713.189 TL dir. Stz konusu kalemdeki
dnceki yila pire %74 oramindaki artigin temel nedeni, ayni sermaye artigs ve bilviiyen yatirim
portfoyl sebebiyle, dogal olarak artan vergi, resim, harg giderleri ile proje eelistirme ve

ekspertiz giderderidir,

31 Aralik 2018, 31 Aralk 2019 ve 31 Arahk 2020 tanhlen itibaniyla, genel yénetim giderleri

asafdaki gibidir:

(TL) 31122018 31122019 31.12.2020
Wergi, resim ve harg gidereri (%) 22.96] 706,972 4,900,265 |
Personel licret ve gidetler] 3,077,800 4,143,646 5.463.037
Danigmantik giderlen 520,457 2.484.900 2.307.99]
;;’if_i geligthome v cheapeniz it 206,804 1222672
Isletme giderleri 149,664 235413 745737
Amartisman ve itfa payi giderler 115.554 132230 168 862
Seyahat ve ulagim giderleri 75.673 732,349 30.762
Diger giderler 543 812 1.439.568 1.564 863
Toplam 4.681.815 9.581.8%2 16.713.189

(%) Hirket'in portftivinde bulunan vaunme amagl: gayeimenkulleri ile ilgill Sdemiy oldiufu embak versilerinden
olugmakiadie. Sirket'in porifiiyiinde 2008 vitinaa 19 ades, 2009 ydinde 20 adei, 2020 wilinda 50 ader gayrimenknl

healimimak sy,

ksas faalivetlerden diger gelirler kalemi

Esas faalivetlerden digier gelirler kalemi genel itibanyla vatinm amach gayrimenkullerin
gergefe uygun deger artigindan olugmaktadir, Hizh artisin temel nedeni, avni sermaye aris
sonrast Sirket’in vaurim portfoyiiniin de bii yiimesidir.

(TL) 31122018 JL12.2019 3122020
Y¥aurm amagh gayrimenkullerin ?
pergege uygin deger artig 92.535.165 T2.541.001 316.870.591
Diger olagan gelir ve karlar 40.069 33.015.753 3676782
Toplam 8257524 105.550.754 320.547.373
Finansman geliri

2020 vih finansman gelirler bakivesi 25.121.551 TL olup, bu tetarm 20.434.772 TL'si

kambiyo karlanndan, 4.686.779 TL s

( NHHI. r:nEf.‘iEH
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Finansman gideri

Sirket'in, 1 Ocak - 31 Arahk 2020 hesap dimemine ait finansman giderleri toplam: 3,113,551
TL olup, 2641.414 TL'si Faiz giderlerinden, 472.137 TL'si ise Kambiyo rzararlarindan
olusmakiadr.

Ziraat GYO'nun segilmis bazi dnemli oranlan agagidaki tabloda verilmistir.

RASYOLAR JL.Ara.18 3L Ara.l19 JLAra20
Cari Oran 3% 12% 41%
Ozkaynak/Aktif Toplam BB 609 4%
Toplam Yiikiimlilik/Ozkaynak 1 2% % 6%
. 3LAra.l8 JL.Ara.19 Jl.Ara.1%
[Fnaﬁyl.:l Kan Oram o IG3, 45
Briit Satg Kan Oram | 7%, D5% 4%

10.2.2. Net sabglar veya gelirlerde meydana gelen nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

(TL} 31.12.2008 | 31.12.2019 3122020
Konut satg pelirleri 74.243.709
Kira gelireri 32.303.745 43168470 63.425.701

Yurtict kira gpelirleri 32.303.745 41.773.511 Sﬁ,i-ﬁﬁ.lﬂ-;

Yurrdeyt kiva gelirleri 1.394. 968 792,512
lsletme yiinetim gelirler 416,144 6.967.876
Mevduat faiz peliri 14.142 266 436,056 -
Toplam Hasilat 46.446.011 44.020.684 144,637,286

Sirket 17 Agustos 2017 tarihinde, APG Ingaam Yatnm A.S. ile. millkiyeti APG ingaat Yaunm
A.$." ve ait olan, [stanbul/Kartal'da henilz ingaat halinde bulunan Rota Mavi sitesinde yer alan
A, B ve C bloklannda toplam 140 adet bagimsiz bifliim igin sats vaadi stzlesmesi imzalamis
olup, proje 20 Haziran 2020 tarthinde testim alinmagtir. Sirket"in 31 Arahk 2020 tarihi itibaryla,
Rota Mavi Evieri'nde gerye toplam 7.479 m®lik 91 adet konut ve 5 adet dikkin stoku
kalmustir,

Sirket 10 Temmuz 2020 tarihinde istanbul, Goztepe Pirlanta Sitesindeki 61 adet konut, 9 adet
igyeri olmak (zere toplamda 8,152 m* lik bagminsiz béliimi stoklarinda muhasebelestirmistir.
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Sirket'in 31 Arabk 2020 torihi itibanyla, Pifanta Sitesi'nde genye toplam 2.870 m*'lik 3 adet
konut ve 9 adet ditklin stoku kalmustir.

Bu satiglarn etkisiyle Sirket'in 2020 yili sans hasilatinda 2019 vilina gore 44 milyon TL den
44,6 milyon TL'ye dnemli bir aris sz konusu olmustur.

Sirket'in2019 il Hasilat kazaner igerisinde toplam 43 milyon TL tutannda ki geliri yer
almaktadir. 2020 yalinda ise hasilatin; 74 milyon TL'si konut sabiy gelirferinden, 63 milyon
TL'si kira gelirlerinden ve 7 milyon TL'si isletme yonetim gelirletinden olugmaktadir. Kira
gelirlennde yaganan artig 2020 yilinda ayni sermaye artigi ile Sirket portfiyiine dihil edilen
gayrimenkullerden kaynaklanmgtir.

JLI22020 tarihinde sona eren dineme ait, hasilat tutarimn 53.206.476 TL'si iliskili
kuruluglardan elde edilmistir.,

Konsolide-TI. JLIZ20NE | 3122019 ll,llll}lﬂ_-.
Migkili taraflardan kira ve yiinetim gelirleri 32.219.745 | 42.765.063 | 53.206.476
T.C Zirat Bankas A8 26.595.602 | 35825.747|42.757.575%
Liraat Kanhm Bankas A5 20440, 130 1.497.977| 1.862.924
Ziraat Bank International AG - 914,126 | 4,746,136

| Liraat Bank BHdd - -1 2.640.796
Ziraat Hayat Emeklilik A5 1.294.988 1.769.548

Ziraat Sigorta A.S [.294 988 1,769,548

Ziraat Girigim Sermayesi Yatmm Oraklin A, - 276,267 | 361.679
Liraat Portfoy Yonetimi A5, | 4 ?15.05(: B37.366
Zirnal lyletme Ytinetimi ve Gayrimenkul Geligtirme A.S. . 1800 .
Zirgat Finansal Kiralama A.S. 094037 -

10.2.3, ihragemun, izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrodan veva dolayh olarak inemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:
Tiirkiye'nn GSYTH diizeyi, harcama diizeyi, hane bagina gelir seviyesi, nitfus amis, kentlesme
ve demografik egilimler, enflasyon oranlan, faiz oranlan, tilketici talebi gibi lakttrler Tlrkiye
gayrimenkul sekiiriini ve dolayisiyla Ziraat GYO' yu etkileyebilmektedir,

Sirket'in gayrimenkullerine iliskin kira gelirleri, isletme gideren ve pivasa defereri asafida
sayilanlar da dihil olmak dzere bircok faktirden etkilenchilir:
- Tirkiye'nin ulusal, biilgesel ve yerel ekonomik kogullan ile genel sektéinel egilimlerde
meydana gelen degisiklikler, frr:f :
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- Dizenleyici otoritelerin gayrimenkul veya gayrimenkul yaurim ortakh@ sekirlerine
iliskin politikalanndaki defisiklikier,

- Gevre, imar, kadastro, finansman, sigorta, vergi vh, ile ilgili konularda mevzuat ve
uygulama deggiklikleri,

- Genel olarak gayrimenkul fiyatlanndaki arg ya da deger kayh,

- Faalivette olan ticar payrimenkullerde kiralanan alanm beklenenden diisiik kalmas:

Kilresel bazds yaganabilecek ckonomik ve finansal krizlere ck olarak Jjeopolitik nskler
Tiirkiye'de de finansal pivasalarda dalgalanma vasanmasing ve bu da Sirket'in gelirlerinin
etkilenmesine neden olabilir.

Sirket'in gelir ve malivetlerinin global ve verel mukroekonomik kogullardan etkilenmesi
nedeniyle, hu kosullarda meydana pelebilecek olumsusz geligmeler operasyonel maliyet
kalemleérinde de artisa neden olabilir.

Aynica genel olarak gayrimenkul sekiriinde olusabilecek bir durgunluk va da kriz, talebin ve
buna paralel olarak fiyatlarn gerilemesing sebep olabilir. Boyie bir durumda tim sekifirde
olduiu gibi Sirket’in de gerek portfoy degerinin gerekse vatwram amagh gavrimenkullerin
satisindan elde edecegi gelirlerinin etkilenmesi stz konusa olabilir,

2020 yalinda COVID- 19 salgini nedeniyle kapanan ekonomilerin etkisi yle kilresel ticaret, vilin
ikinci geyreginde ciddi Glglide kiigiilmis ve kiresel iktisadi faal; yelte rekor seviyede daralmalar
yaganmuigur. Bu geligmeler, kiiresel finans piyasalanm olumsuz etkilemis ve dalgalanmalara
neden olurken risk istahinda da ciddi bir azalma yasanmustir. Bunun en dnemli vansimalar,
gelisgmekte olan tilkelere yiinelik sermaye akimlanndaki azalma ve siéz konusu tlkelerin para
hirimlerinde de ciddi deger kayiplan olarak gbrillmiistir,

2020 yihmn dglined geyreginde alman Snlemlerin kademeli olarak kaldinimasiyla kiirese|
ckonomide tekrardan bir toparlanma olsa da salzinda baslavan ikinci dalga kiiresel ekonomiye
dair belirsizlikleri canli tutmaktadir. Basta Amerikan Merkezi Bankas (FED} ve Avrupa
Merkez Bankasi (ECB) vetkilileri clmak dizere gelismis tlke merkez hankalan tarafindan
vapilan  agiklamalar, kiiresel ekonomide wve finansal pivasalarda asin oynaklhiklar ve
helirsizlikler ciddi oranda pzalana kadar penislemeci para ve malive polittkalanmn devam
elmesi yoniindedir. 2021 yilin ilk geyrck dénemini vagadifimz bu ginlerde COVID-19
salgime ile ilgili endigeler ve pandemi hala devam etmekie olup, etkili ag ve/veya rtedavi
bulunmasma iligkin caligmalar tim dinyada devam etmektedir. Bu nedenle COVID-19
salpimnda yeni dalgalann ortaya gikmasi ve bu nedenle kiiresel bazda ekenomilerin tekear
kapanma ihtimali, buna baih olarak da iktisadi Faalivetin yavaglamasi ve gelismekte olan
ilkelere yinelik nisk igtahinin azalma ibtimali Sntimiizdeki déneme yinelik en temel riskler
arpundadir,  Pandeminin  devam  etmesi  vefveyn ileride kargilagilabilecek  muhtemel
mutasyonfyeni salgmlann gonlilmesi tim ekonomileri, gayrimenkul sektoriing ve Sirket
gelilering neganifl yiinde etkileyebilecektir. '
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10.3, ihracgiun borglniuk durumu

BORCLULUK DURUMU (TL) b O i i
Kisa Vadeli Yikumliliikler 333551412 330174748
| Garantili o 62, 755.844 66121016
Teminah 50,116,465 50179475
Garantisiz/Teminats iz 220.679.103 222.R873.856
Uenn Vadeli Yikiimili i
borglann kisa fﬂ'.!ﬂ'ﬂ:fﬁ.iﬂﬂ““‘ 6.170.988 6.170.994)
Carantili .1 TL0EE 0,1 TO9%0
Teminath LH 0
Carantisiz Teminatse 0 0
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler Toplam 339.722.400 345345.738
Ozkaynaklar 5.068.184.290 5.090.557.615
Cikanlmig Sermisye 3.520,215.000) 3520215000
Yasul Yedekler 5566910 5585.646
-E‘#Er Yedekler i
TOPLAM KAYNAKLAR 54079066910 5.435903.353
NET BORCLULUK DURUMU (TL) i 31.12.2020 31.12.2020
Konsolide Olmavan Konsolide
A MNokit 0 {
B.Makil Benzerlen 2RANLA1T 30,497 497
C.Alm Satm Amagl Finansal Varliklar {l ]
Dy Likidite { A+B-+C) 28301 417 30,407 497
E Kwsa Vaodeli Finansal Alnocaklor 0 |
F.Easa Vadeli Banka Krediberd 201.477.442 201 480,544
G U un Vadeli Banka Eredilesinin Kisa Vadeli Kismm 0 (1]
H.Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar a L
L.K1sa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 01477 441 i1 480549
1.Kasa Vadeli Net Finansal Borcluluk (1-E-DY 173.176.025 | 170.983.352
K Ufzun Vadeli Banka Eredileri 0 0
L. Tahviller 0 LI
M. D ger Uzun Vadell Krediler {1 il
M. Uzun ¥adeli Finansal Borgluluk (K4+L4M) fl {
O Med Finansal Borgluluk (J+N) 173,176,025 [70.283.352
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31.12.2020 tarihli finansal tublo tarthinden qhu izahname tarthine kadar olan dénemde motatif kredi
kullsmmundan kaynakh olmak izere Sicket'in kisa vadeli banka kredileri 339.202.850 TL' Ve
vikselmastir,

11. (HRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. ihrageyrmn kisa ve uzun vadeli fon kaynaklan hakkmda bilgi:

Bagimsiz denetimden geemis
{konsolide)
J1.Ara2D
(TL}
KISA VADELI FON KAYNAKLARI
Kisa vadeli borglanmalar 2001 480,849
Ticari boaglar 61,483,358
| Diger borglur 13.684
Ertelenmis Gelirler 29.651 955
Drsnem ken vergi yiiki mliliigi F71.201
Kisa vadeli kargiliklar o 10.233.590
Dager kasa vadeli vilkitmliliikler 361400111
Toplam kisa vadeli fon kaynaklan A39.174.74%
Erelenmis Gelirler 6.097 905
Uzun vadeli kargiliklar 72,9495
Toplam uzun vadeli fon kaynaklamn o 1 T0.590
Toplam Yiikiimliliikler 345345738
Ozkaynaklar
Ana ortakhifia ait dekaynaklar 5.090.557.615
Diitnem ned kan 377.763.665
Toplam KEaynaklar 5435903353
Oran Analizi
Kisa Vadeli Fon Kaynaklan/Toplam Kaynaklar 6.2%
Uzun Vadeli Fon KaynaklaruToplam Kaynaklar 0, 1%
Ozkaynaklar/Toplam Kaynaklar 93 6%
Net Disnem Kan/Toplam Kaynaklar ; 69%

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarih konsolide finansal tablolanina stire 201 480,849 TL ttannda kisa
virdeli hanka kredi boreu bulunmaktadir, Sirket stz konusu krediyi aym risk grubunda yer aldifs
Zirual Bankasi'ndan kullanmugtr. Zirast Finans Grubu biinyesinde, Sirket’in hissedan Ziraat
Bankasi'ndaki toplam sk grubu limiti TSiIZIi'ml][[H] TL olup, likidite ihtiyaci oln
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durumunda kolaylikla krediye erigim imkim bulunmakiadir. Aynica, risk grubu disindaki diger
bankalar nezdinde de kullamma bazir toplam 4038 milyon TL wiannda kredi limit
bulunmakiadir. Sirket donem iginde kullanmig oldugu kredileri, kira ve satg geliden ile nakdi
sermaye arisindan gelen kaynak ile gen ddemistir,

Sirket'in 3.520.215.000 TL &denmis sermayesi, 377.763.665 TL tutarinda 2020 cari yal dénemn
kan, 505.783.485 TL witarmda gegmig yillar kan Sirkete giicli bir mali biinye saglamaktacr.

Diger taraftan, halka arzdan elde edilecek nakil ile de finansal borclarn geri ddemesi, devamn
etmekie olan projelere kaynak saglanmasi ile isletme sermayest ihtiyaci karsilanms olacaktr,

Sirketin ticari borglar 2020 yilsonu itbariyla 61.483.358 TL olup, ilgili bakiveyi olusturan
iglemler devam etmekte olan projeler kapsamunda yiiklenici firmalara Gdenecek hakedis
bedelleridir. [1gili borglann 2021 yil Subat ay: igerisinde tidemeleri gerceklestinilmistir,

11.2, Nakit alamlarmna iliskin deferlendirme:
31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibaryla Sicket’in dzet nakil akis:
bilgileri asafsdaki tabloda ver almakeadur:

Konsolide (TL) 3LAral8 HNAra19]  3LAral0

Esas faaliyetlerden net nakit akig -301.602.034 31133068 | 97.155.327

Alinan faiz 15.192.953 857 984 4.574.093

Verg ddemelen - -94 (88

Yatinm faaliyveterinden kaynaklanan

at rakif sk =167. 747879 -383.249.113 | -668.760.055
. 5;";“”““" Sityerlecinden et nabit R6OB6L6| 478354483  470.227.069

Yabanci para  gevrim  farklanmn

ctkifinden  dnee  nakit ve  nakit

benzerlerindeki net (azahs) anig ~225.148 344 127096422 U6 897654

(A+B+C)

Driinem bagi nakit ve nakit benzerleri 220.407 870 1.259.526 |28.250.159

Diinern [omu nakit ve nakit benzerleri 1.259.526 124.250.159 FH0.AT0957

Makit ve nakit benzerlerindeki net

3 1 J
(azabisVartis 225.148.344 126990633 W.ETE‘.EﬂEi

Sirket 2020 wilinda, gayrimenkul satiglan ile kira gelirlerinden 97.155.327 TL nakit girigi
suflamigtr, 2018 yilinda ise satty vaadi sézlegmeler ile edinilen gayrimenkuller nedeniyle
301602034 TL net nakil gk gergeklegmistir,

Sirketin, bankalar nezdindeki mevduatlanindan, 2020 vilinda 4.574.093 TL faiz geliri elde
edilmigtir. 20018 wilinda ise bu tiar likidite hareketlerinin fazla olmasi nedeniyle 15.192.053
TL olarak gergekiesmistir.

Sirketin, yatirrm amagh gayrimenkulleri 2019 yilinda 1.9 milyar TL iken 2020 yilinda 4,7
milyar TL'ye yikselmigtir, Stz konusy gayrimenkuller Uzerinde perceklestirilen praje
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geligirmelen nedeniyle 2020 yilsonu itibarryla 668,760,055 TL, 2019 wilinda 383249113 TL
ve 2018 yilinda 167.747.879 TL net nakit cikas gerceklesmistir,

Sirketin, yaurnim faaliyetierinin finansman kapsaminda kullanmug eldugn krediler kapsaminda:
2020 yilnda net 470.227.069 TL, 2019 yilinda net 478.354 483 TL ve 2018 yilinds net
226,008,616 TL nakit girigi saglanmugtar,

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma iltivac hakkinda deferlendirnme:

Sirket'in, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde yapilmakta olan Ziraat Finans Kuleleri
ingaan bagta olmak Gizere yoBun sekilde devam etmekie olan proje gelistirmeleri nedeniyle
yilksek diizeyde fon ihtivac: bulunmaktadir. $6z konusu ibtivacin | milyar TL tutanndaki ks
20260 yil igerisinde yapilan sermaye artiginedan karsilanmigur. Fon ihtivacinm bir kism ise kirs
gelirlennden ve gayrimenkul sanglanndan kargilanmakla birlikte dnemli tatardaki fon ihtiyac
bankalardan kredi kullamimu ile karsilanmaktadir,

Sirket'in, 2020 wilsonu inbanyls; risk grubuna dahil Zicaat Bankas' ndan 750 milyon TL nakdi
ve 350 milyon TL gayrinakdi, diger bankalardan 403.8 milvon TL nakdi kredi limiti
bulunmakia olup, toplam limiti; 1.153.8 milyon TL nakdi ve 350 Milyon TL gayrinakdidir,
Aym donem itibanyla ise konsolide kredi riski 201.480.849 TL dir. Diger bir anlatumla,
pirket’in 952,3 milyon TL nakdi ve 350 milyon TL gayrinakdi limit boslugu bulunmakia olup,
fon ihtivact olmas: durumunda kolayhikla fon temin edilmesi miimkiindiir.

11.4. Isletme sermayesi beyam:

31 Arahk 2020 tardhi itibanyla Sirket'in démen varliklan [38.414.105 TL, kisa vadeli
yilkiimliilkleri ise 3359.174.748 TL olup. kisa vadeli yokdmldlokler dénen varliklarn
200.760.643 TL Uzerindedir.

Eafimsiz Semarli
: Bapmsne o wien 201 denttinden Ay
Kaonsohde denetimilen gecmis M8 gegmi G
gegmiy® (hemsolidey  DeSiAm (koosolide)  DeHm

(TL} I.Ara.l8 Al Arald A1.Ara.20
Dhinen varlklar T4.505.261 244.634.2%1 228% 38414105 A%

Kasa vadeli

yikumidlikler 230,933,137 73207, 784 235% 130.174.748 -56%
Met Isletme Sermayesi (156.427.876)  (528.658.553) 238% (2010, 7ol 643) 2%

=% Kemkar bgect Yanem ve Pazorlama A F, hiseeleri 2009 vilirda devealmmyg, Sivketin bagl orakiyg: odan #irat
Isletme Yémetimi ve Clayriptenkul Geligtiome AL X0 whnda, Zireal GYO deo Sarajeve ive 2020 vilinda
kurudnney atdifainden, Sicket 2009 yolingdan iribaven bonselide moli table hezirlamava haglomesnr, Bu redenke
2008 yeli finansal tablokermda onsolide-kewnsolide edmevan finansal table ayevme bulenmamealkiodar.

Mevcut durumda igletme sermayesi ihtivaci; vzun vadeli banka kredileri, kira gelirleri ve

gayrimenkul saniglan ile kolayca kargtlanabilmektedir, Halka arz ile saglanacak fon girigine ek
olarak devam etmekie olan ingaat projelerinin tamamlanmasi, sonrasinda bunlarin sabs ve
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kiraya verilmesi ile saflanacak net nakit girisleriyle birlikie, meveut durumda negatif olan
1sletme sermayesi, poxitife diinecek ve igletme sermavesi ihtiyac: kalmayacaktr,

11.5. Faalivetlerini dogrudan veya dolayh olarak Gnemli derecede etkilemis veva
etkileyebilecek fon kaynaklarmin kollanmuna iliskin ssmrlamalar hakkinda bilgi:
Sirket'in Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak &nemli derccede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinm kullammuna iliskin sumrlamalar (davalar, anlagmalar, Gnemli
uyugmazliklar, teminat, rehin, ipotekler vb.) bulunmamaktadar.

11.6. Yinetim korvlunca karara baglanmis olan planlanan yatinmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunantar dahil olmak iizere meveut ve edinilmesi planlanan
dnemli maddi duran varliklar igin 6ngiiriilen fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Miilkiyeti Sirket'e ait; fzmir i, Bayrakl llgesi, Salhane Mahallesi, 1140 Ada, 4 ve 8 no'lu
parsellerde kayih gayrimenkulde proje geliglirilmesi planlanmakeadie, lzmir'in gelismekte
olan ticari merkezi Bayrakl'da dnemli i5 ve aligvenis merkezleri yakimnda yer alan projenin
Kal kargilifn, gelir paylaginn veya kendi kaynaklarimizla insaa edilmesi yéintemlerinden biri ile
gergeklestirilmesine karar verilmigtir. Bu kapsamda. kompleks niteligi tasiyacak projenin fiziki
ve mali boyutu ile yaklagik maliyet ve geliderin hesaplanmas: amaciyla mimari avan projesi
hazirlanmsgtir,

Projeye 2032 yilinda baglanacag ongorilmekiedir. Proje finansmanmin, 2021 yilsonunda
tamamlanacak ve 2022 yih ortalannda Kira gelini clde edilmeye baslanacak olan Istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi'nden kazamlacak fon ile aynca diger kira gelideri, gayrimenkul
sang gelirleri, banka kredisi ve halka aredan elde edilecek nakit girigi tle sa@lanmas
planfanmistir.

12, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. [rahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivie ihragoimm
araghirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptiZi arastrma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
fidemeler hakkinda hilgi:

Yoktur,

13, EGiLiM BiLGILERI

13,1, Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fivatlarinda giriilen nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Bu madde kapsamunda yer alan tiim sektisrel bilgiler igin JLL tarafindan 2021 Mart avinda
Ziraat GYO igin hazirlanan Gayrimenkul Piyasas: Giriig Reporu’ndan yararlambmsnr.,

(hilps:iiwww gimate o com inDocuments/Catepone@FG GY O ziraat gayrimenkul-piyisas-gors
raport fezal-pof 524

Kiiresel Gayrimenku! Pivasas

2020 yihnda kiiresel ofis pazannda kiralama faaliyveti bir dnceki vila pore yaklasik %45
azalmigor. Asya Pasifik bilgesinde, kiralama islemlen yalmzca %35 disiisle parlak bir noktada
iken, Avrupa'da %52 ve ABDY ' de %55 diigiig vaganmigtr. Kiresel bosluk orans tiim bislgelerde
yiikselerek + 90 baz puan artigla %12 civarnda kaydedilmistir, Uzun vadede isletmelerin,
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defiisen aligma uygulamalarn barmdirmak ve galisanlar igin cesith isyerler saglamak igin
daha fazla esnek alana ibtiyeg duyacag distintilmekiedir, 2021 sonlanna dogru ise biiylime
olma clasihi yuksek gorilmekiedir. Bununla birlikte kiralama kosullannda degisiklikler de
beklenmekiedir (Bagimsiz yonetilebilir ofis alanlan, Covid-19 glivenli ortamlar, daha kisa
sthreli stizlesmeler, daba fazla kontrol isteyen kullamicidar gibi), Pivasa Gnpornilerinde ise,
dzellikle 2021 ikinci yansindan itibaren agilanmamin artmasi ve yeni bir normale dénils ile
bastirilmeg taleplerin olacag konusunda temkinli bir iyimserlik bulunmakuadir.

Perakende satiglarda 2020 yih Mayis'tan Agustos'a kadar gozlemlenen toparlanma, COVID-19
vakalanmn yisonuna dogru yeniden canlanmas: nedeniyle birgok bilviik kiiresel perakende
pazannda yine durma noktasina gelmigtir. Onemli istisnalar, viriisil kontrol altnda tutabilen
Cin Anakarasi ve Tayvan gibi blgelerdir. Astlamanin etkili olmasina bagh olarak, 2021 yalinan
kiralama faaliyetlerinde temkinli bir toparlanma géirmesi beklenmektedir. Bu topaslanmann
2022'de daha iyi olmas: beklenmektedir, Pandemi azaldiginda, sckttriin iyilesme hznda ve
giictinde nemli farkliliklar olacakor, Esnck Kiralamalann, perakendeciler igin pazar istahin
test etmek ve operasyonel risklen azaltmak igin giderek daha dnemli hale gelecedi tahmin
edilmektedir, Tirkive'de ciro dzerinde kiralama da buna benzer bir yaklasim olarak
benimsenmigtir. Birgok magazamin fiziksel olarak yeniden acilmasina ramen, e-ticaret kilresel
olarak lojistik alan talebinin giiglii ytinde artirmaya devam etmektedir. Bu durum birgok biiyiik
pazarda rekor seviyeye yakin kiralama iglemleri saglamaktadir. 2020 glineii gevrek verilerine
giire, ABD'de e-ticaret bazh kiralama islemleri toplam iglemlerin %17sini, Birlesik Krallik'ta
ise S i olusturmaktadie. E-ticaretin dinya ¢apinda hizh biiyiimesi, tedarik zincirlerinin
stirekli olarak yeniden dilzenlenmesi ve kent i1 lojistife yinelik artan gereksinim, uzun vadede
gligli talebi desteklemeye devam edecegi dn gorilmektedir,

COVID-19, hem tatil hem de i seyahatierinde halen devam eden bir geri gekilme ile konaklama
endiistrisi tizerinde derin bir olumsuz etki yaratmistir. 2021 de as dagitim konusunda ilerleme
kaydedildikge, otel dolulufunda yavas ve kademeli bir amus beklenmekedir. Cok hazirhkh
olan, Gzel sermaye gruplanmn ve yilksek net degerli bireylerin 2021'de likiditenin biiyiik
kistum otele yinlendirmesi beklenmekredir.

Flirkive Gayrimenkil Pivasas

Tirkiye Gayamenkul Yatinm Pazan, COVID-19 salgini nedeniyle diinya pivasalariyla benzer
bir gekilde durgun bir donem gegirmigtir. Alternatif yatinm kaynaklanmin yiiksek getin sunmiass
ve sikilagan para politikasimin etkisiyle kira getirili milk arayisindaki yatnme adaylanmn
tzellikle yaz aylarinda bekle-giir stratejisini benimsedigi gériilmiistir. S6z konusu yatirimbarda
giivenilir kiract ve siirdilriillebilir stzlesme kosullanmn millkiin de@erini arttiedifhy gthz Bniine
alindiinda, salgin tedbirlerinin sona ermesivle tek ve uzun sireli kiracr barindiran miilklerin
vemiden ciddi bir talep ghrmesi beklenmektedir.

Biiyiik kismm COVID-19 sulgimn etkisiyle gegen 2020 yil, perakende sekitriiniin iig wemel
bilegeni otan yaunmer, perakendeci ve tiketici birliginin sektiriin stirdiiriilebilirligi agismdan
ne denli Gnemli oldugunu hatirlatan bir dénem olmugtur. Perakende sekibriinde ghzlenen
daralmaya mgmen, ahgveris merkezleri yatinma clverisli en dnemli gavrimenkul varhik
simiflarindan biri olarak on planda yer almaya devam etmektedir. Salgin sonrasi icin yapilan
dngdriilerde bazi olumsuz senaryolar olsa dag-alisvens merkezlerinin en degedi payrimenkul
simflarmdan biri olmaya devam ettigi gorilmektedir. Tirkiye 83,6 milyon niifusuy
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Avrupa’ mn niifusu en yiiksek 3. filkesi olmasimn yaninda 2040 yilima dair vapilan tahminlerde
niifusun 100 milyona ulagacagim Gngdrmekiedir ve saun alma giiclingn kayda deger bir artig
gosterecefl beklenmektedir, 52 konusu konu baghklan pria vadeden wzun vadeye wzanan
siiregte perakende talebini olumiu etkileyecek baghca fakiirier olarak $ne cikmaktadir, Ortanca
yagin 32,7 oldugu geng niifus Tiirkive perakende pazanmn Avrupa'daki pazarlar arasinda en
gok gelisim gisterme potansiyeline sahip pazar olarak konumlanmasim saflamaktadir,

2021 ywilinda algverly merkezi yabnmeilan agisindan ana giindem maddesinin alisveris
merkezinin mimkiin olan en saglikl ve dolu sekilde devamliliginin saglanmasinn ve borglann
yeniden yapilandinimas: olacags beklentisi meveuttur, Finansal agdan glicli yaunmeilann
salgin dioemini gigli bir sekilde peride birakmasi dngoriilmektedir. Ancak. refinansman
noktasinda elvensh kosullara sahip olmayan yannmeilann etkisiyle 2021 yilinda kayda deger
bir konsolidasyonun siz konusu olabilecedi ifade edilmektedir,

Aligveniy merkezlerinde alan kullanim noksimn gbzden gegilmesi ve aul alanlann gehir igi
dagium merkezi, cahgma alan, egitim kurumu ve farkh eglence konseptlerivle alternatif
kullammlann hizhea uwyumlandinimas: beklenmektedir. Salgin sonrasi démemde alisveris
merkezlerinin, daha fazla agik alan banndiran ve vesil alanlarla daha entegre olacak diinlisiim
silreclerine afirlik vermesi beklenmektedir. Istanbul perskende pazanna 2021 ve 2022
yillannda sirasiyla  yaklagk 220,000 m! ve 213000 m? kiralanabilir alan girmesi
beklenmektedir. Yaklagik 434,000 metrckarclik toplam kiralanabilir alan, 2023 sonuna kadar
kentteki toplam perakende arzi 5.5 milyon m* ye kadar ¢ikaracakur.

Gegtifimiz yillarda kinlgan bir seyir izleven, ancak toparlanma kabiliveri {ist dilzevde olan ve
dogal cazibesi yiiksek turizm sekitiell ise salgimn da etkisiyle geriledifi tarihi diigiik fiyat
seviyeleriyle yatinmeilar igin kayda defrer bir firsat olugturmaktadir, Salgin sonrasi dzellikle
kisa vadede sekitbrde ciddi otel yaunmlan ile el degigtirmeler ve konsolidasyon siiregleri six
konusu olmas: beklenmektedir, Pandeminin sona erme tarihi ile ilgili net tahmin yapmak
milmkin olmamakla beraber, oplu halde olmayr engelleyen kisulamalarin normal yagam
etkileme oranmin azalacagn dimemler igin dngériiler 2022 ilk ceyrefi isaret edilmekiedir, 2021
ikinci ve son geyrek igin agik hava ve deniz turizmi sunan destinasyonlar icin normale doniis
daha mzh olmasi beklenirken, sehir otellerinde konaklamayr gerektien kiiltir turizma,
uluslargras: urizm ve benzer turizm gruplan igin 2022 tarihi daha witarl goriinmektedir,

2020 yihinda, Mart ay inbari ile piyasada COVID-19 etkisi hissediimeye baslanmis yilsonu
itiban ile kiralama iglemlennde %<40"a yakin diigiis kaydedilmigtir. 2021 ve 2022 yillan icin
ofis pivasasinn geleneksel gelisiminden ziyade trend gelisimi bazinda déntisim yasamasi
beklenmektedir. Istanbul’da, 2023 yilinmn sonunda tamamlanacak yakiasik 1,94 milyvon m? ofis
stoku ingaat halindedir. Gelecek arza alt pazar barinds bakoldigmda, Asya yakasinn pay,
istanbul Finans Merkezi insaat dolayisivla yaklagik %82 civanndadir, Asya yakasi %10
payla MiA izlemektedir. MiA D Avrupa ise yaklasik 165400 m? ve 59,2 pay ile siz konusu
3 biilge arasinda en dugik gelecek arza ev sahipligi yapan bolgedir. Sonug itibariyle
Istanbul'daki A Simfi ofis arzinm gelecek arzla beraber 2023 yilimn sonunda 7,59 malyon
m* ye ulagmas: dngdnilmektedir. Firmalann yeni ofis alani tercihinde, calisanlann daha ok
metre gibi toplu @gmmayl tercih etmeye baglimalan ile birdikte metro hatting yakin olan
konumlara 6ncelik verme egilimi dne :;lkmﬁktad'ir. Uluslarasas: kiracilar basta olmak Gzere
piyasadaki kiracilar ofis binasi segim &irecinde siirdiiriilebilirlik konsepti ve gevresel




politikalara daha fazla dikkat etmektedir, LEED ve BREEAM gibi sertifikalara sahip olan ofis
binalar yakin gelecekte daha fazla tercih edilecektir.

Istanbul ofis pazanmin Sniimiizdeki yillarda asafdaki hususlar cergevesinde sekillenmesi
beklenmektedir:

-

Uzaktan calismarin yeni normal haline gelmesiyle uydu ofis konseptinin dniimiizdeki
aylarda Gzellikle hazir ofislerinde hayatn gegirilmesi beklenmekiedir.

2022 yilinda agilmas: planlanan Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi'nin giindemin ilk
sutlannda yer alscafy Gogirilmekiedir. Piyasaya eklenecek | milvon m* nin tzerinde
yeni darz ve artmasi muhtemel bogluk oram gz dniine alndiinda, yeni ofis gelistirme
projelerinin oriaya gikmas: beklenmemekiedir,

COVID-19  aglama siireci senrasi  girketlerin - organizasyonel  déniigiimlerini
hizlandiracags ve ofis ihtiyaglanm daha degru belirleyeceklen éngonilmektedir. Bu
dogrultuda, kiralama islem hacminin Sniimiizdeki vl artacag tahmin edilmektedir,
Gegtigimiz yillarda yavaglayan ve salgin dimeminde durma noktasing gelen yeni
yabanct girketlerin Tirkiye pazanna giris ivmesi, IUFM'nin etkisivle veniden
hizlanabileced digliniilmektedir. TL'nin defier kaybetmesi nedeniyle daha ucuz pivasa
fiyatlannin yam sira yeni insa edilen A simfi ofis stoku ile genis ve kalifiye isgiici
yabane  girketlerin dikkatini Istanbul's  yeniden yoneltmesinde doemli bir rol
tistlenebalir.

Ofis stokunun son yillarda kayda defer bir amg gostermesi ile Merkezi is Alam’'nda
dahi %20 seviyesine gikan bogluk oranlan giz dnine alindifinda, miilk sahiplerinin
daha yapici bir politika izleyecefi ve ofis pazanmn ‘kiraci dostn’ kosullarla devam
edecefii Gngiriilmektedir. Dekorasyonun tamamen va da kismen mal sahibi tarafindan
karsilanmasi, kira denmeyen siireclerin 2 yila kadar vzamass, kira indirimleri gibi
tegviklerin miilk sahipleri tarafimdan kiracilara saglanmaya 2021 ilk yansinda devam
etmesi beklenmektedir.

13.2. Ihragoimn beklentilerini Gnemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 nolu hélimiindeki “Ihragerya ve faalivetlerine iliskin riskler™, “[hragginn
iginde bulundufu sektdire iligkin riskler™, “Thrag edilecek paylara iligkin riskler” ve “Diger
riskler” ana baghklan albnda detaylandinlan riskler, belisizlikler ve olaylarla ilgili madde
[1.1°de bahsedilen hususlar diginda faaliyetlerl dnemli Glgiide etkileyebilecek eglimler,
belirsiziikler, talepler, taghhittler veya olaylar bulunmamakiadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILER
Yoktur,
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15. IDARI YAPL YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1, ihragginin genel organizasyon semasi:

YORETIM KURLILL

GENEL MUDlR

[

Genel Midir Yardimois:

Yabirimci

Migkileri

Satig.Pazarlama
vig Finansal
Yonatim

I Dadstim ve
Risk ¥Yinetimi

15.2. idari yaps:
15.2.1. hracemin yinetim kuruluo iiyeleri hakkmda bilgi:
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. Yinetim
Yonetim | Sohrayt Cedit Kurulu Bagkan
Peyami | Kuoly | | ahalles, Vekili
- ; Atatiirk Caddesi e ! Ayl
mer Uhvesi ve , : Yinetim =
~ Nod8, Kai: B9, .| oyl doay
Ozdilek Genel : Kurulu Dyesi
Mudar | 3708 OBy Genel
Kadhkoy/Istanbul Mildtir
5 |stanbul Diinya
Yunus Yoattim Ticaret Merkezi Eﬁ_glm?u' Iyli2
g Kurulu _ Yinetim - -
Gmes Divesi A5 Blok Kar:T Kurubs Uvesi yil 4 ay
YO Bakwrkoy/lstnbul ¥
Mustafa | Yinetim | Sedat Simavi Bajimsiz
i 0 2 ; Iipwlf2
Hilmi Kurulu Sok, Mo Nwg Yiinetim i4 . -
Celik Uyesi | CankayafAnkara | Kurulu Oyesi | 753
Adi Soyads Yinetim Kurulu iiyelerinin ihraces disinda yiiriittikleri givevier
Dr. [lker Met Ziraat Bankas Insan Kaynaklan Grup Baskam
Ziraat Bankas: Kurumsal lletisim Bolim Bagkan
Leveni Marmaral
" ; Konkur Ingaat Yatirim ve Pazarlama A_S. Yonetim Kurulu Uvesi
Peyami Gmer Dadilek Ziraat Isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Geligtirme A.S. Yiénetim
Kurulu Bagkan
Yunus Stnmez [slam bsbirligi Teskilat- Genel Direkoor
Mustafa Hilmi Celik General Enerji Uretim A.S.- Koordinatte
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15.2.2. Yonetimde stz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda
ihrageda Sermaye Pay
Auli Sovadi ‘“
va Giirevi I5 Adresi Ustlendigi
Girevler
L (TL) | (%)
vinetim Sahrayi Cedit Mahalles, Yimetim Korulo
- .| Atatilrk Caddesi No:48, Raskan Vekili,
eyl K“;“E:';ﬁ'f*' Kat: -0, 34734 Yismetim Kuruly = :
Miidile Kozyatag- Ltvesi ve Genel
Kadiktiy/stanbul Miidiir
Sohrayy Cedit Mahallesi, T
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Levemt Kilig ] Kar 8-8, 34734 > - -
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Yoneticisi Kadikiy/Istanbul
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15.2.3, ihraggi son 5 yil icerisinde kurobmus ise ihracomn kuruculan hakkmda bilgi:
Ziraat GYO, 01.11.2016 tarthinde %100 Ziraat Bankasi ortakhfinda kurulmustur,

Ziraat Bankasi 1863 yilinda Mithal Pasa tarafindan Pirot sehrinde cificive kredi vermek amact
ile kurulmusg, 1863-1888 yillarinda mahalli istikraz sandiklan olarak hizmet vermistir. 1937'de
gikanlan 3202 sayh Kanun ile fktsadi Devler Tegekkiilii statiisii kazanmss ve “Tiirkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankasi" unvamm almig, 15 Kasim 2000 tarihinde yiiriirlige giren 4603
sayih Kanunla da "Anonim Sirket” statilsl kazanmusor, Banka'min ek hissedan T.C.
Bagbakanhk Hazine Mistesarhf iken, Bakanlar Kurulu'nun 24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756
sayil kararname eki karan ile Banka hisseleninin tamam Tirkive Varhk Fonu'na
devredilmigtir. Tiirkive Varhk Fonu, Tirkive Varhk Fonu Yonetimi A.S. tarafindan
kurulmugtur, Tiirkiye Varbk Fonu Ydnetimi A5 nin 30.000.000 (211i milyon) Tiick liras: olan
kurulug sermayesi Ozellestirme Fonundan kargilanmg olup, tamarm ddenmis olan bu
sermayeyi temsil eden paylar Ozellestirme Idaresi BaskanliZina aittir,

31 Arahk 2020 tarihli verilere gire Ziraat Bankasi mn 24.673 cabsam bulunmaktadi. Merkezi
Ankara'da bulunan Banka, 31 Aralik 2020 tarihi itibarivle yurt iginde 19 kurumsal sube, 65
gingimci sube, 1.639 suzbe ve 5 mobil arag olmak iizere toplam 1.728 sube (31 Aralik 2019
yurt iginde 19 kurumsal sube, 67 girigimei gube, 1.643 sube ve 5 mobil arag olmak iizere toplam
1.734 sube), yurt diginda Ingiltere’de Londra subesi, Irak'ta Bagdat ve Erbil subeleri,
Y unanistan"da Atina, Giimiilcine ve ihh.l:n;:: gubeleri, Bulgaristan'da Sofya, Filibe, Kircaali ve
Varna gubeleri, Suudi Arabistan’da Cidde subesi, Kosova'da Pristine, Prizren, Peja ve Ferizaj
subeleri, Bahreyn'de Bahreyn subesi, KKTC'de Lefkosa, Gime, Gizelyurt, Gazimagusa,
Gionyel, Taskml-:ﬁy Karaoglanogiu ve iskele subeleri olmak iizere toplam 24 sube ve genel
toplamda 1.752 gubesinin yam sira Iran'da Tahran Temsilciligi ile faalivet pistermektedir.

15.2.4. ihraggmin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yinetimde siiz sahibi olan personel
ile ihragg som 5 wil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur

153, Ihraggmn yiinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan personelin ybnetim
ve uzmanhk dencyimleri hakkinda bilgi:

Dr. ilker MET - Yiinetim Kurulu Baskan

Orta Dogu Teknik Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi Jeoloji Mihendishigi Bolimiinden
birincilikle mezun olarak aym fakiiltede 1999 yvilinda viiksek lisansim tamamlad. Met, aynca
Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii lsletme Balimiinde ikinei vitksek lisansim
yaph. Doktora efitimini ise Teknoloji Yonetimi alaminda Kara Harp Okulu'nda birincilikle
mamladi. Meslek hayatna Oma Dogu Teknik Universitesinde 1996 yilinda basladi. 2000
yilinda Uzman Yardimeisi olarak Ziraat Bankasinda goreve baglayan Met, Uzman, Yonetmen,
Proje Ytinetimi Mudiri ve Boliim Bagkan olarak ¢aliste Mayis 2015-Aralik 2019 déneminde
Kurumsal Miman Grup Baskam olarak calgan Met, 2019 vili Arabk avimdan itibaren Insan
Kaynaklan Grup Bagkani olarak gérevini vilriitmektedir,
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Levent MARMARALTI - Yiimetim Kurulu Baskan Vekili

1978 yihnda Bahkesir'de dogdu. 1999 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Ingaat Mithendisligi Balimii' nden mezun oldu. Meslek hayatina 1999 yilinda proje
firmalannda ¢ahsarak basladi. 2000 wilinda Ziraat Bankasi'nda Uzman Yardimeis: olarak
giireve baglayarak swrasiyla Uzman, Yonetmen Yonetici ve Zirast Bankas: Insast Yonetimi
Baoliim Bagkam gorevlerinde bulunan Levent Marmarali, Konkur insast Yatinm ve Pazarlama
AS. Yanetim Kurulu Uwesi ve 2020 Aralik aymdan itibaren Ziraal Bankasi Kurumsal lletisim
Boltim Bagkanm clarak gorevine devam etmektedir.

Peyami Omer OZDILEK - Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

1972 wibnda lstanbul’da dogdu. Ornta Dogu Teknik Universitesi Siyaset Bilimi ve Kamu
Yanetimi  Bolimii'nden mezun oldu. 1996 wilinda Mifettis Yardimes: olarak  Ziraat
Bankas"nda gireve baglayip, teftis kadrosunun ¢esithi kademelerinde calistktan sonra sirasiyla
Londra, Gayrettepe Sube Midirt, insan Kaynaklan Boliim Baskan, insan Kaynaklan Genel
Mudir Yardimeis:, Finansal Koordinasyon Genel Midiir Yardimeis: ve lg Operasvonlar Genel
Miidiir Yardimcis olarak girev yapan Ozdilek, 04.12.2019 tarihinden bu yana Ziraat GYO'da
Genel Mildir olarak gorev yapmaktadir, Ayrica Ziraat fsletme Yinetimi ve Gayrimenkul
Cieligtirme A_S. Yédnetim Kuruly Bagkam girevini slirdiirmektedir,

Yunus SONMEZ - Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi

Yunus Sénmez 1979 yihnds Istanbul'da dogmugtur, llkogrenimini Bursa'da, orta ve lise
tgrenimini Istanbul'da tamamlamistic. 2001 yilinda Sakarya Universitesi Uluslararass Niskiler
bilimiinden mezun olmustar. 2005 wilinda Marmara Universitesi Sivaset Bilimi ve
Uluslararass iigkiler béliimiinden yilksek lisans derecesini almistr. Marmara ve Bogazlan
Belediyeler Birlifi'nde uluslararas: iliskiler koordinatén ve vurtdisi miiteahhitlik hizmetlen
veren bir dzel sektdr kurulugunda finans koordinatdel olarak cuhsmstr, 2012 yilinda Johns
Hopkins Universitesi'nden ikinci yiiksek lisans derecesini almugtir. Yurtchsinda bulundugu
strede Diinya Bankasi"nda kisa stireli damgmanhk da yapan Stnmez, 2013 yilinca Tiirkiye'ye
disnerek bir sivil toplum kormalusunun Ankara temsilcilifini dstlenmistir, Daha tnce Ziraat
Yatnm Menkul Degerler AS., Ziraat Hayat ve Emeklilik A.S. ve Ziraat Siporta A8 de de
Yénetim Kurulu Oyesi olarak gérev alan Stnmez, LLT, Genglik Formu'nda Genel Dircktir
olurak girev yvapmakiadir,

Mustafa Hilmi CELIK - Bagimsiz Yimetim Kurulu Uyesi

1975 wilinda Van'da dogdu. Ik, orta ve lise Ofrenimini Ankara’da tamamladi,
Yilksekigrenimini Gaziantep Universitesi Ingaat Midhendisligi Boltimil nde lisans, Kinkkale
Universitesi Ingaal Miihendisligi Boliimil'nde ise yiiksek lisans vaparak tamamlady ve 1008
yilinda ingaat Yiiksek Mithendisi oldu, Askerlik vazifesini Yedek Subay olarak insaal Emlak
Daire Bagkanlif’nda yapti. 1998 yilindan itibaren Ankara’da gegitli projelerde Santive Sefligi,
Proje Mudirligl gorevierinde bulundu, Ardindan Proje Tasanmu, Yapr Denetim, Yam
Malzemeleri Imalat ve Taahhit alanlarndsa faalivetlerde bulundu. Halen bir enerji firmasimda

koordinatorlik yapmaktadir, Mesleki vakaf ve demek fivelikleri bulunmakta, sosyal proje
etkinliklerine kaulmaktadir, .
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Levent KILIC - Genel Midiir Yardimcisa

Orta Dogu Teknik Universitesi Milhendislik Fakiiltesi ingast Bolimiinden mezun oldu. Meslek
hayatina 1988 yilinda ASKI Genel Mildiirlil ginde Miihendis olarak bagladi, Aym yilin sonunda
gegig yapu@ T, Halk Bankas: A.§."de sirasiyla, Miihendis, Bas Mihendis. Mildiir Yardimeisa,
Y énetmen, Boliim Miidini ve Daire Bagkani; Halk ingaat A8, ve Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortaklifn A.S."de Yémetim Kurule Uvesi olarak gérey vapti, Kasim 2016'da Ziraal GYO’da
Proje Uygulama ve Yaunm Yinetimi Yoneticisi olarak gtirevine baglayan Kilig, Eylil
2017 den itibaren Genel Miidilr Yardimcisi olarak gtirevine devam etmekiedir.

Elif ERSIN KUGLU - Proje Uygulama ve Yatirim Yinetimi Yioneticisi

Trakya Universitesi, Miihendislik Mimarhik Fakiliesi Mimarlik Bilimi'nden 1998 vilinda
mezun oldu. Meslek hayatma Kasim 1998 yihnda Ziraat Bankas: Edirne Bélge Yaneticilifi' nde
Mimar unvam ile bagladi. 01.03.2018 tarihine kadar Ziraat Bankas ingaat Yénetimi Bolim
Bagkanlifi'nda Kademli Mimar olarak giirevine devam citi. 01.03.2018 tarihinden itibaren
Liraat GY(Yda Proje ve Uygulama Yaunm Yineticisi olarak gorev yapmaktadir.

Erdal GUNES - Satis, Pazarlama ve Finansal Yénetim Yéneticisi

1982 wilinda Erzincan'da dogdu. Dokuz Eylil Universitesi, Kamu Yanetimi BSlGmi'aden
dereceyle mezun oldu. Sakarya Universitesi Isletme bbliimiinde yiiksek lisansim tamamlads,
Meslek hayatina 2005 ythnda bir havayolu firmasimda baglads. 2006 vilinda Ziraat Bankasi' nda
Servis Gorevlisi olarak giireve baslayarak sirasivla Servis Yeikilisi, Yonetmen Yardimcis,
Yinetmen ghrevierinde bulunan Guneg, Ziraat Bankasi'nda Muhagebe ve Vergi Yonetimi
Bolim Bagkanhf ile Pazarfama Grup Bagkanhi binmlerinde calisnus olup, 2020 yil Ekim
ayimdan inbaren Ziraat GY O Satig. Pazarlama ve Finansal Yonetim Yoneticisi olarak giirevine
devam etmektedir,

Billent YENIGUN - Yatinmea iliskileri Yoneticisi

Orta Dogu Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir Planlama Bolimniinden mezun oldu,
aym Universitede Kamu Yonetimi Bolimimde Kentsel Politikalar alaminda yilksek lisans
derecesi aldi. Chevening bursu ile Ingiliere’de Exeter Universitesinden Finans ve Yatmm
alamnda yitksek lisans derecesi aldi. New York Universitesinde Finansal Risk Yiinetimi ve
Yapilanchnlms Finans konulannda programlara kanld, Ziraat Bankasi Hazine biliimiinde
galisma hayatina baglach. 2001-2006 willannda New York Subesi Hazine Yineticisi olarak
gahst. 2006-2016 yllan arasinda Ziraat Bankasi nda Uluslararas Sermaye Piyasalan & Tilrey
Uriinlerden Sorumlu Madir olarak gahgt, Kasim 2006 kurulug tarihinden itibaren Ziraat
GYO'da Yatunmen [liskilerinden Sorumlu Yénetict olarak calismaktadir, 2010 yihinda TCMB
biinyesinde 18 iilkeden katlmmeilarin yer aldsg fslami Finansman ve Sukuk programindan
sertifika almig, Muskat, Umman ve Dubai de islami finans konferanslanna katilmustir, SPK
sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 (No: 203319) ve Tiirev Araglar (No: 302808) lisanlarna
sahiptir.

Serap YILMAZ - I¢ Denetim ve Risk Yinetimi Yoneticisi

Istanbul Universites: lletisim Fakiiliesi Gazetecilik btliimiinden 2000 yilinda mezun oldu.
Meslek hayatina hir sigorta sircketinde Finansal Giivence Danisman olarak baslayip direkt zalig,
bankasiirans saug birimlerinde Damsman, Ekip Yénetmeni, Bifim Yonetmeni unvaniyla calist,
Ziraat GYO'nun kurulug strecinde Yaturmer [ligkileri Yetkilisi olarak séirev yapt. 2017 yila
Mart ayindan itibaren Ig Denetim ve Rigk Yonctimi Yéneticisi olarak giirev yapan Yilmaz,
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Tiirkive l¢ Denctim Enstitiisti (TIDE) iivesi olup, lstanbul Ticaret Oniversitesi Finans
Enstitiislinde Sigorta ve Risk Yinetimi bolimiinde rezli yiksek lisans ¢calismalarna devam
etmektedir,

Ayse Hillya Oztiirk- Genel Miidiirlilk Emrinde Yonetici

Ankara Universitesi Sivasal Bilgiler Fakiiltesi Calisma Ekonomisi ve Endiisiri iskiler
Béliimii ‘nden mezun oldu, Yiksek lisansi Ufuk Universitesi Isletme Yianetimi Boltimi’ nde
tamamlach. 1998 yilinda basladif Ziraat Bankas: Bankacihk Okuly'nun ardindan 1999 yilinda
Uzman olarak meslek hayaling bagladh, Swrasmyla Sermaye Piyasalan Daire Baskanhi'nda
Uzman, Risk Ytnetimi Bolim Baskanhgi'nda Uzman ve Yonetmen, Hazine Yonetimi’nde
Merkezi Hazine Yoneticisi olarak girev yapti, 2021 yih Mart ayindan itibaren Ziraat GYQO'da
yiinetici olarak porevine devam etmektedir,

154, Yinetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siiz sahibi olan personelin son durum da déhil
olmak iizere son bes yilda, yiinetim ve denetim kurullarmda bulundugu veya ortag
oldufu biitiin girketlerin unvanlan, bo sirketlerdeki sermaye paylan ve bu yinetim ve
denetim kurullarmdaki dveliginin veya ortakhfmm halen devam edip etmedigine dair
bilgi:
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135.5. 5om 3 yilda, ihraggumn yinetim kuroho iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
vefveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler pecmis olsa hile:
kasten islenen bir suctan dolay: bey vil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da
rimmet, irtikip, riigvet, hirsizhk, dolandincilik, sahtecilik, giiveni kititye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat kamstirma, verileri yok etme veya defistirme, banka veyas kredi
kartlarumn Kitiiye kullamimas, kacakolik, vergl Kacakoh@ veya haksiz mal edinme
suclarmndan dolayr ahnmg cexai Kovusturma ve/veya hilkiimliiliigiinin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava koousu hukuki uyusmazhik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yokiur.

15.6. Son 5 yilda, ihraggimn meveut yiinetim kurulu iiveleri ile yinetimde siiz sahibi olan
personele fliskin yargy makamlarnca, kamu idarelerinee veya meslek kuruluslarines
kamuya duyurulmuog davalar/sug duyorularn ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Y oktur. '

15.7. Som 5§ yilda, ortakhifin meveut yinetim kurulu dyeleri fle vinetimde siz sahibi olan
personelin, yinetim ve denctim kurul tiyeleri ile yinetimde siiz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiveleri hakkmda ayrintili bilgi:

Yokur,

15.8. Son 5 yilda, ortakhgin meveut yinetim kurulu iiveleri ile yinetimde siz sahibi olan
personelin herhangi hir ortakhktaki yinetim ve denetim kurulu idyeliine veva
ihraggudaki diger yinetim girevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmediine dair ayrintils bilgi:

Yoklur.

15.9. Yiinetim kurulu fiyeleri, yinetimde siz sahibi personel ile ihragcr son § wil icerisinde
kurolmus ise kurueularn ihraggiya kars: girevierd fle sahsi gkarlan arasindaki cikar
cahismalarina iliskin bilgi:

Yokiur.

15.9.1. Yimetim kurulu iiyveleri, vinetimde siz sahibi personel ile ihragg son 5 wil
igerisinde kurulmus is¢ Kuruculann yinetim korulunda veya iist yvinetimde givey
almalan igin, ana hissedarlar, muﬂﬂrﬂer, tedarikciler veya baska kisilerle yvapilan
anlasmalar hakkinda bilgi: |

Yoktur,
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15.9.2. Ihragomm gikardigs ve yinetim kurulu fiveleri, yiinetimde siz sahibi personel ile
ihracct son 5 yil igerisinde kurulmus ise kunrueolann sahip oldufiu sermave piyasas:
araclanimn sahyi Konusunda belirli bir siire igin bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrinulh bilgi:

Y oktur

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap diimemi itibariyle ihracomn yiinetim kurulo fiyeleri fle yonetimde
sz sahibi personelining thrago ve bagh ortakhklarna verdikleri her tiirlii hizmetler icin
siz konusu kisilere Gdenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis Gdemeler dihil) e
saglanan benzeri menfaatier:

0 —— 31.12.2018 3122019 31.12.2020

Yiinetim Kurulu Uyelerine Saglanan Ucret

_# Benzeri Menfaatier Toplam (TL) 360,764 417511 486,055
st Yiinetime Saglanan Ucret ve Benzeri i

Menfaatler Toplam (TL) B&1 ﬂ 1_3. ®93.33% 187,212

TOPLAM 1.242.582 1,304,849 1L.673.267

16.2. Som yilhk hesap diinemi itibariyle ihraggimn yiinetim korulu iiyeleri ile yinetimde
siz sahibi personeline emeklilik ayhg, Kidem tazminatl veva benzeri menfaatleri
bdeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakbklarmm ayirmms oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yinetimde sdz sahibi personel igin 2020 yilinda ayrlan kidem tazminasn 42320 TL,
kullamlmamg izin karsilign 32,480 TL dir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
17.1. Ihraccimn vimetim kurulu diveleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin girey
siiresi ile bu girevde bulundugu dineme iliskin bilgiler:

Adi Soyad: Son 5 Yilda éﬁ}f Ustlendigi Giirev Si.irng:; :r' El:ialm Giirey
Dr. lker Met Yiometim Kurulu ;_'ﬁ'.:lﬁkam Iyili2yd day
Leven Marmarili Yanetim Kurulu Bagkan Vekili Inls E_yul 4 ay
Peyami Omer Ozdilek | Yonetim Kurulu Ovesi ve Genel Miidiir Iyl 2yl day
Y unus Sénmes Bagimsiz Ytinetiin Kuruli Uyesi 3wl / 2yl 4ay
Mussata Hilmi Celik Bagimsiz ‘.ﬁfilncljm Kurulu U yesi Iwli 2yl 4ay
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Levent Kilig Genel Midir Yardimese Siiresiz
Biilem Yenigiin Yanrumes [liskileri Yineticisi Siiresiz
Serap Yilmaz Ic Denetim ve Risk Yoneticisi Siiresiz
Et Ersin Kuga Proje Uygulama ve Yabinm Yaneticisi Riresiz
Erdal Giines Sang, Pazarlama ve Finans Yhneticisi Siiresir
Ayse Hillya Otiirk Genel Miidiirlik Emrinde Yinetici Siiresiz

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dinemi itibarivle ihragp ve bagih ortakhklan
tarafindan, y¥iinetim kurulu iiyelerine ve yvimetimde siz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiiinde yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin stzlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

{hragg veya bagh onakbiklan tarafindan yinetim kuruly fiyeleri ile yOnetimde stiz sahibi
personel arasinda bu hususta akdedilmis herhangi bir sozlesme bulunmamaktadir,

17.3. ihraggmm denetimden sorumiu komite yelerd ile difier komite fiyelerinin ady, soyad:
ve bu komitelerin girev tanmlar:

Denetimden Sorumiy Komite

Ziraat GYO Organizasyonel Yamlanma Yonetmelifi 5. maddesinde yer aldifn iizere
Denetimden Sorumlu Komite'nin amaci Sickét'in ic ve dis denetim siirecinin uygulama
etkinlifini, katma degerini, muhasebe, mali raporlama ve i¢ kontrol ile ilgili ic sistemlerin
isleyigi ve yeterlififini Y onetim Kurulu adina ghzetmektir.

Komite, Sirket'in Yonetim Kurulo bagumsiz tiyeleri arasindan segilen en az iki ilyeden olusur.,
Komite bagkam, bafimsiz Yanetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Komitenin giirev siiresi
Olagan Genel Kurul toplantisimin yapldifn giine kadar olan siiredir. Olagan Genel Kurul
toplantisim takip eden ilk Yénetim Kurulu toplantisinda Denetim Komitesi fiyeleri belirlenir,
Citirey siircsi dolan komite liyeleri yeniden secilebilir, Komitenin ghrevlering yerine getinmesi
igin gereken her tirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir. Komite, gerekli
gordugl yoneticiyr toplantlanna davet edebilir ve grislerini alabilir. Komitenin kararlan,
Yiimetim Kurulu'na tavsive nitelifinde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yinetim
Kurulu'dur,

Denetimden Sorumlu Komite, en az Ug ayda bir olmak iizere vilda en az dirt kere toplanir ve
toplant sonuglan tutanaga baglanarak alman kararlar Yonetim Kurulu'na sunulur, Denetimden
Sorumluy Komite'nin Faalivetleri ve toplanh sonuglant hakkinda willik faalivet raporunda
agiklama yapilmas: gerekir. Denetimden Sorumlu Komite'nin hesap dénemi iginde Yiinetim
Kurulu'na kag kez yazih bildirimde bulundugu da yilhk faalivet raporunda belirtilir,

Denetim Komitesi'nin girev ve sorumluluklan arasinda;

NP
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+  Sirket'in muhascbe sistemi, finansal bilgilennin kamuya agiklanmas), bapimsiz denetimi ve
Sirket'in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinlifinin gozetimini yapmak,

*  Bafimsiz denetim stizlesmelerinin hazrlansrak bagimsiz denetim siirecinin baslanlmasi ve
bafimsiz denetim kurulusunun her asamadaki cahsmalarm ghzetmek,

+  Sirket’in hizmet alacafi bafimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumle komite tarafindan belirlenmesi ve yimetim kurulunun onayina sunmak,

& Sirket’in mubasebe ve ic Kontrol sistemi ile bafimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
gikiyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sicket gahsanlanmn, sicketin muhasebe ve
bainmsiz denetim konulanndaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirmek,

*  Kamuya agiklanscak yilhik ve ara dénem finansal tablolanm sirketin izledifii muhasebe
ilkeleri ile gergefe uyguniuguna ve dofrulupuna iliskin degerlendirmelerini, sirketin
sorimly - yineticilen  ve  bafimsiz denetgilerinin - goniiglerini alarak  kendi
degerlendirmeleriyle birikte yonetim kuruluna yazih olarak bildirmek,

yer almaktadir.

Uye Ads Girevi COye Tanum

lerada Giisev Almayvan Uve
Yunus SHnmez Denetim Komitesi Baskam

Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi

lerada Gowrey Almayan Oye

Mustafa Hilma Celik Denetim Komitesi Dyesi

Bafimsiz Yinetim Kuralu Uyest

Zirast GYO Organizasyonel Yapilanma Ydnetmelifi 5. maddesinde yer aldif fizere Kurumsal

Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulamp wygulanmacdsfime,
uygulanmyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak oymama dolayisiyla mevdana gelen
Gikar gatismalarmi tespit eder ve Ydnetim Kurvlu'na kurumsal yonetim uygulamalanm
iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatnmer figkileri Bolimii'nin galismalarim ghzetir,
Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi girevlerini de
yerine getinr.

Rurumsal Yinetim Komitesi en az iki Gyeden olusur, Komite bagkani bafimsiz Ybnetim
Kurulu tiyeleri arasindan segilir. Genel Miidir komitede girey alamaz. Komitenin iki fiyeden
olugmas: halimde her ikisi, ikiden fazla dyesinin bulunmas: halinde iivelerin ¢ofunlugu, icrada
girevll olmayan Ydnetim Kuruluy dvelennden segilin. Komite baskani, bafimsiz Yonetim
Kuruluy éiyeleri arasimdan segilir. Komite Uyeleri arasinda Yatnmer lliskileri Yoneticisi de
bulunur.

Romite’nin ghrey siiresi olagan genel kurul wplanbsimn yapiidign gline kadar olan stredir,
Olagan Genel Kurul toplantisin takip eden ilk Yonetim Kurulu toplantsinda Kueromsal
Yiinetim Komitesi iveleri belirlenir. Gorev-siiresi-dolan komite tiveleri veniden secilebilir.
Komitenin kararlar Yonetim Kurulu'na tavsive nitelifinde olup, ilgili konularda nihai karar
mercil Yinetim Kuralu'dur.
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Komite kendisine verilen girevin gerektirdifi siklikta toplamr, Komite, vetki ve sorumluluk
alanina giren Konularda Ydnetum Kurulu'nun bilgilendirilmis olmasim saglar. Toplanti ve karar
nisatn komite dye toplam savisin salt cofunlugudur,

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin gtirev ve sorumluluklan arasinda;

Kuorumsal  yonctim  ilkelerinin  dneminin  ve faydalanmn  Sirket  biinyesinde
olugturulmasim ve benimsenmesim salamak, Sirket'te verimli ve etkin bir "kurumsal
yinetim kiillilriiniin" yerlegip verlesmedifini degerlendirmek,
Sirket performansim artirmay amaglayan yinetim uygulamalanna yénelik altyapinin
saghkh bir sekilde iglemesi, galisanlar tarafindan anlagilmas:, benimsenmesi ve yinetim
taraflindan desteklenmesi konulannda Yénetim Koarulu'na énerilerde bulunmak,
Kurumsal  yimetim  {lkelermin - uygulamp  uygulanmadigim, wygulanmivor  ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
gatiymalanm  de@erlendirmek  ve tespitlerde  bulunmak, Yonetim Kurulu'na
oygulamalan iyvilestirici Gnerilerde bulunmak,
Yatinmct [ligkileri Boliimil' nin calismalarim phzetmek,
girket dle pay sahipleri arasmda cikin iletisimin saflanmasinda, yasanabilecek
anlagmazhklann giderilmesinde ve g¢iiziime vlastimlmasinda Yonetim Kurulu adina
tncii rol oynamak ve bu amaca yonelik olarak Yatinmer liskileri Béliimii ile yakin
1sbirlif icensinde olmak,
SPK Kurumsal Yanetim Teblifi nde belirtildigi iizere, yiinetim ve pay sahipleri de dihil
olmak lizere bafimsiz liyelik igin aday tekliflerini, adayin Sermaye Piyasasi mevzuating
gire bagimsizhk Glgiitlerini tagiyip tasmmadiim titizlikle degedendirmek ve buna
igkin degerlendirmesim bir raporia Y dnetim Kurulu onayina sunmak,
Faalivet raporunda yer alan ve kamuya agiklanacak “Kurumsal Yonetim Uvum
Raporu”nun hazirlanmasina destek olmak, faslivet raporunda yer alan bilgilerin
Komite nin sahip oldufu bilgilere give dogru ve mitarh olup olmadifin kentrol etmek,
Bagimsizhfm kaybeitifi igin Yonetim Kurulu'ndan istifs eden veya herhangi bir
nedenden delayr iiyelii biten bagimsiz {ive yerine, asgari bagimsiz Ydnetim Kurulu
ye sayisinin veniden saglanmasi igin ilk Genel Kurul loplantisina kadar girev yapmak
tzere bogalan dyeliklere bagimsiz iive segimi igin deferlendirme vapmak ve
degerlendirme sonucunu vazih olarak Yonetim Kurulu'na bildirmek,
Aday Gisterme Komitesi gbrevlenne istinaden
- Yioctim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlan igin
uygun adaylarm saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konulannda seiTal
bir sistermn olugturmak ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konulannda galismalar yapmak,
- Yonetim Kuruhenun yapisi ve verimliligi hakkinda degerlendirmeler yvapmak ve
bu  konularda yapilabilecek defisikliklere iliskin  tavsiyelerini  Yénetim
Eurulu'na sunmak,

Ucret Komitesi gorevlerine istinaden,
- Yinctim Kurulu Gyelerinin ve-idari sorumlulugu bulunan  yineticilerin
ticretlendiriimesinde kullamilacak ilke, kriter we uygulamalan belirlemek ve

bunlarin ptizetimini yapmak, |
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- Knterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonctim Kurulu ilyelerine ve lisi
dilzey yineticilere verilecek icretlere iligkin Onerlerinl Yénetim Kurulu'na
sunmak,

ver almakiadir.

Uye Adh Gitrevi iiye Tanim

fcrada Gorev Almayan Uye

Mustof Hilmi i, | Rvrumsel Yénetim Komitesi

Baskan Bagimsiz Yonetim Kol Uyesi
fcrada Gisrev Almayan Uye
Levent Marmaral, Kurumzal Yénetim Komitesi Uyesi
Yanetim Korulu Bagkan Vekili
ferada Giirev Alan Uye
Biilent Yenigiin Kurumsal Yinetim Komitesi Uyes:

Yatrimen Higkiless Yonetcisi

i
Ziraat GYO Organizasyonel Yapilanma Ydanetmeligi 5. maddesinde yer aldifn iizere Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sermaye Pipasas Kurulu'non kurumsal yinetime
iligkin diizenlemelerine uygun olarak Sirket’in varhgim, gelismesini ve devamum ichlikeye
diigiirelilecck nsklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Salemlerin uygulanmas:
ve riskin yonetibmesi amaciyla Tirk Ticaret Kanunu 378, maddesi gerefii calismalar vaparak
riskin yonetilmesini saglamaktir,

Komite, $irket Yonetim Kurulu tarafindan kendi fiveleri arasindan segilen en az iki yeden
olugur, Komite bagkani, bafimsiz Yinetim Kurulu iiyeleri arasindan, Yonetim Kurulu
tarafindan segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin gabigmalanna iliskin, toplann
tutanaklanmn  (utulmasy, argivlenmesi ve komite (yelerinin etkin  bilgilendirilmesinin
saglanmast Operasyonel islemler Yonetimi Bolimi soremlulugundadic, Komite, kendi girey
ve sorumiluluk alamyla ilgili olarak ulastf tespitleri ve dnerilerini hazirlanacak yazih bir rapor
ile Yinetim Kurulu'na sunar.

Komite kendisine verilen giirevin gerektirdigi siklikta toplanir, Komite, Ydnetim Kurulu'na her
iki ayda bir verecegi raporda durumu degerlendirir, varsa tehlikelere isaret eder, rapor bagimsiz
dengigive de yollanr.

Riskin Erken Saptanmas) Komitesi'nin gérev ve sorumbuluklan arasinda:

o  Sirket hedeflering ulagmay etkileyebilecek meveut ve olas: nsk unsurlarinn kuromsal risk
yvinetim sistematifii ¢ergevesinde tammlanmasim, degerlendirilmesini, izlenmesing ve
Sirket'in nisk alma profiline uygun olarak ilgili risklerin yodnetilmesine iliskin prensiplerin
belirlenmesing, Karar mekanizmalarinda kullamimasim saglamak.

* Olasihk ve eki hesaplanna gore, Sirket'te tutulacak ve yonetilecek, paylagilacak veya
tamamen ortadan kaldinlacak riskleri espit etmek,

* Risk yinetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirket'in kurumsal vapisina entegrasyonunu
saglamak, !
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+ Risk yinctim sistemlerinin gozden gegirilmesi ve risklerin yOnetim sorumluluguny dsidenen
ilgili bislimlerdeki uygulamalann, Komite kararlarma uygen gergeklestirilmesini gzetmek,

* Risk yinetim sistemlerini her tki ayda bir gbzden gegirmek ve Yonetim Kurulu'na “Durum
Degerlendirme  Raporu”™ sunmak, séz konusu rapors ayrica bafimsiz depetgiye de
gindermek,

yer almaktadar,

Uye Ad Gilirevi Uye Tannm

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi lerada Girev Almayan Uye

Yunus Sonme: Baskan .
¥ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Rizkin Erken Saplanmas: Komitesi lerada Gorev Alimayan Uye

Levent Marmaral et
l[yem

Yinetim Korulu Bagkan Vekili

174. ihraggmin Kurulun koerumsal yometim  ilkeleri karssindaki  duremunun
degerlendirilmesi hakkinda agklama:

SPK Kurumsal Yénetim Tebligi'nin “Kurumsal Yénetim llkelerinin Uygulanmasi™ baglikh 5.
Muddesi uyarmca paylenmn ilk kez halka arz edilmesi ve/veya borsada islem gormeye
baglamas: igin Kurul'a bagvuran ortakliklar, Kurul tarafindan gruplann belifdenmesine iliskin
listenin ilanmna kadar ligtineii grupta yer alan ortakliklann ylikGmliiliklerine tabidir. Bu nedenle
Ziraat GYO, SPK torafindan yeni liste ilan edilene kadar Gglincii gruplaki ormakbklann
yiikiimliiliklerine tabi olacakur, Ziraat GYO, paylannn Borsa {stanbul'da iglem piirmeye
baglamasimn ardindan yapilacak ilk Genel Kurul tariha ttbariyle 11-7.1 savili Kurumsal
Yonetim Tebligi'ne uyum siireci tamamlanms olacakir.

Sirket'in 25.02.2021 tarihli Yénetim Korulu karan ile onaylanan bilgilendirme politikas:, kar
dafium politkas;, menfaat sahipleri politikas, feret politikas ile 19.06.2020 tarihli Genel
Rourul karan ile onaylanan bagis politikas asagida dzetenmekiedir:

Bilgilendirme Politikas

Jirket’in Bilgilendirme Politikasi, Ziraat GYO'nun Yonetim Kurulo tiyveleri ile st dizey
yineticiler ve galiganlar tarafindan bilinen “igsel Bilgi” ve "Ticari Sir" Gzelligi tagimayan
faaliyetlere iligkin her tiirlid bilgi, belge, elektronik kayn ve veriden clugan, yasal olarak
agiklanmasinda  sakinca  bulunmayan  bilgilerin - agiklanmasina  yonelik  uypulamalar
kapsamaktadir. Ziraal GY O Sermaye Piyasasi Mevzuan hikimileri ve diger kanunlara uygun
bir yekilde pay ve menfaat sahiplerinin, girket yinetimine ait tim faaliyetlerinden: esit, geffaf,
eksiksiz, dogru, zamaminda ve anlamilabilic bir sckilde bilgilendirilmesi  politikas:
uygulamaktadir,

Bilgilendirme Politikas:, SPK Kurumsal Yipetim likeleri dogrultusunda Sirket Yénetim
Kuorulu tarafindan hazirlanr ve onaylane: Bilgilendirme Politikas:’ min hayata gegirilmesi,
eeligtinlmesi ve takip edilmesinden Tﬁ!_léﬂm Kunilu sorumludur, Yannme fliskileri Bolimi,
pirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan soz konuse politikelann uygulanmas: v
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takibinden sorumludur. Kurumsal Yénetim lkeler uyarnca bilgilendirme politikasmda bir
degigiklik olmasi balinde, degisiklik yapilan hususlar ve gerekgeleri Yonetim Kurulumun
onayirdan geclikien sonra Zimat GYD kurumsal inlernél sitesinde yer alir.,

Ziraat GYQ, halka agilma siirecini ve paylanmn Borsa lstanbul A S.'de (“BIAS™) izlem
giirmeye baglamasiny takiben Tiirk Ticaret Kanonu, Sermaye Pivasasi Mevzust, BIAS ve
hiikiimleri gergevesinde, Kamuyu aydnlatma konusunda asafidaki yintem ve eraglan

kullanacaktsr

* kamuyu Aydmlatma Platformu'na (KAP) (wwwkaporgtr) iletilen Gzel durum
agiklamalan,

¢ Periyodik olarak KAP'a iletilen mali tablo, bagimsiz denetim raporlan ve dipnotlan,
beyanlar, yillik ve ara dénem faaliyet raporlan, (S6z kenusu raporlar hali hazirda Sirket'in
kurumsal internet sitesinden istenildigi anda ulasilabilecek sekilde yayimiznmakeadir.)

o Sermaye Piyasasi meévzuan wyannca diizenlenmesi gereken lzahname, Ihrag Belgesi,
duyuru metinleri ve difer dokiimanlar,

e  Kurumsal internet sitesi (www_ziraalgyoe.com.ir)

» Ticaret sicil pazetesi ve glinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular,

= Yanub ve girsel medya vasuasiyla yapilan basin agiklamalar,

= HReuters, Foreks, Matriks, Bloomberg gibi ven dagitum kuruluslanna yapilan agiklamalar,
¢ Yatmmeilar igin hazirlanan bilgilendirme ve tambm toplantlarn,

-

Sermaye Piyasas kablmerlan ile yilz ylize ya da telefon, video konferans, elektronik posta,
ielefaks vb. iletigim araglan vasimasiyla yapilan bilgilendinme ve gériisme toplantilary,

—  Ozel Durum Agiklamalar
Ziraat (YO paylarimn BIAS ta islem gérmeye baslamasin takiben Ozel Durum Agiklamalan,
mevzuata uygun olarak Yonetim Kurulu bilgisi dihilinde ve imzaya vetkili kilinmig personelin
onayiyla KAP sistemine ginderildikien en geg bir sonraki is glindl Sirket'in kurumsal internet
sifesinde (www.ziraalgyo.com.ir) ilan edilecektir, Séz konusu agiklamalar, bey yil siireyle
kurumsal intcrnet sitesinde yer alacakur,

Sirket'in Ozel durum agiklamalan Yatirmmen [liskileri Bilimi tarafindan hazirlanacakor, Bu
béliim aym zamanda kamuyu aydinlatma ile ilgili her hususu gizetmek ve izlemekle givevli
olacaktir.

a) lgsel Bilgilerin Kamuya Aciklanmas:
[gsel bilgiler, SPK'mn Ozel Durumbar Tebligi (11-15.1 sayil) diizenlemelerince kamuya
agiklanacaktir. Owzel durum agiklamasi ile kamuya agiklanacak bilgiler, agiklama
dncesinde belirli yatmme: veya ilgili taraflara duyurulmayacaktr.

bl Ozel Durumlarin Kamuya Ag¢klamncaya Kadar Saklanmasina Yionelik  Alnan
Tedbirler
Ozel durumlann kamuys apiklanmasing kadar-gecen-sirelerde gizlilifin saglanmasina
yonelik olarak, igsel bilgiye engimi bulunanlar ilgili mevzuattan kaynaklanan
sorumbuluklan hakkinda bilgilendinlecektir, A
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¢} lgsel hilgilerin Kamuya Agiklanmasimin Ertelenmesi

Ziragt GYO, sorumlulufu kendisine ait olmak (zere, mesru cikarlanmn  zasar
girmemesi i¢in igsel bilgilerin kamuya agiklanmasin, yatinmerlann yanilnlmasima yol
agmamast ve bu  bilgilerin gizli  tuulmasim  saglavabilecek  olmasi  kavdivla
ertelevebilecektir. Sirket'te igsel bilginin kamuya agiklanmasimin ertelenmesi, Yénetim
Kurulu kararina veya Yonetim Kurulu tarafindan yetki verilen kisinin vazili onayina
baghdw. Igsel bilgilerin kamuya sciklanmasimn ertelenme sebepleri ortadan kalkar
kalkmar, mevzuata wygun sekilde kamuya agiklanacakur. Yamlacak aciklamada
erteleme Karan ve bunun temelindeki sebepler belirtilecektir.

— Finansal Tablolarnin Kamuya Agiklanmas:
Sirket'in bilgilendirme politikas, onaklar ve tiim menfaat sahiplerinin finansal tablolara en
hizh ve kolay gekilde ulagimumn saglanmasim amaglamaktadir, Sirket'in finansal tablolan,
Sermayce Piyasasi Kurulunun Sermaye Pivasasmda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi hilkiimlerince ve Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe
Standanlan/Tirkiyve Finansal Raporlama Standartlan esas alhnarak hazidanmakiadir. Alb ayhik
siirh inceleme ve wvilhk finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmekiedir, Halka arn
takiben Sermaye Piyvasas: mevzoaating uygon sekilde Denetimden Sorumlu Komite'den alinan
nygunivk ghnigiivle Yonetim Kurulu'nun onayina sunulan finansal tablolar, dipnotlan,
bafimsiz deneigi raporu yetkili kisilerce dogrulugunu belimilen sorumluluk beyam ile birikie
kamuyu aydinlatma platformu araciligryla duyurelacakur. Aynica finansal tablolar ve dipnotlan
en geg agiklamanin vapildiktan sonraki is glintne kadar Sirket'in kurumsal internet sitesinde
(www.ziraatgyo.com.ir) ve Merkezi Kayit Knrulusu (MKK) nezdinde yer alan e-SIRKET bilgi
portalinds kamuva duyurulacakur.

— Faaliyet Raporlan

Pirket ara dinem ve yilhk faaliyel raporlan, Yénetim Kurulu Faaliyet Raporlanmn igerigi
uluslararas: standartlara, Sermave Pivasasi Kanunu, SPK Korumsal Yooetim lkelerd ve
Gumrilk ve Ticaret Bakanhf Sirketlenin Yilhk Faalivet Raporunon Asgari lgeriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik ditzenlemelerine uygun olarak Yaunnmer (liskiled Béliimii
tarafimdan hazrlanmaktadir.

Faaliyet raporlan hazirlandikton sonra ilk olarak Denctim Komitesi sonra da Yitnetim
Kurulu'nun onayindan gegirilmekiedir. Meveut durumda Sirket’in kurumsal inlemet sitesinde
yaymnlanan yillik faalivet raporlan halka arzi takiben KAP aracilif ile kamuya da agiklanacak
ve aym zamanda MKK nezdinde yer alun ¢-§IRKET bilgi portalinda da ver alacakur, Yillik ve
ara donem faaliyet raporlan, yil ve/veya diinem boyunca gergeklestirilen Sirket faalivetlerinin
ortaklara Gzetlendigi ve Sirkete yonelik alinan Gnemli kararlardan yinetimdeki degigikliklere
kKadar ortaklara agiklanmasi gereken her tirlii bilgiyi icermektedir. Halka arzi takiben bu
raporlann igenisinde kvrumsal yinetim ilkelerinin yer aldi@ uyum raporuna da yer verilecektir,

—  Kurumsal Internet Sitesi

Ziraat GYO Intemnet Sitesi (www.ziraatgyo.com.tir) Kurumsal Yanetim [lkeleri ve Sermaye
Sirketlerinin Agacaklan Internet Sitelerine Dair--¥onetmelik ve Tirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerinee hazrlanmgir. Sirketin kurumsal internet sitesi kamuoyunun aydinlatlmasinda
aktif olarak kullamilmaktadr. 4 j
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= Yaurmeilann Bilglendinlmesi

Halka agilma siirecini takiben $irket'in yilhk ve ara donem finansal tablo ve faalivet
raporfanmn kamuya agiklanmasmm hemen ardindan, ilgili déneme iliskin faslivet sonuglanimn
degerlendinldigi sunumlar, bilgilendirme toplannlan, basin toplantilan, tele-konferanslar ve
birebir ghrlismeler miimkiin olabildigi dlciide dnceden kamuya duyuroiacaktir. Bo toplantilars
yinelik hazirlanan sunumlar ve/veya agiklayies bilgi notlan, tiim pay sshiplerinin ilzili
dokiimanlara aym anda ulasmasim teminen bu toplanularia es zamonl olarak Sirket'in
kurumsal internet sitesinde (www. ziralgyo.com.ir) yayimlanacaknr.

Sunumlarda, geemis faaliyet donemine iligkin bilgi ve degerlendirmelerin yam sira, gelecefe
ytinelik beklenti ve degerlendirmelere de Sirket'in genel stratejisi ve biitge verileri gergevesinde
yer verilebilecektir.

Basin toplantilan ve agiklamalary, Sirket adina agiklama yapmaya vetkilendirilmis Yanetim
Kurulu Giyelen veya yoneticiler tarafindan yapilir.

— Haber ve Siylentlerin Takibi

Halka agilma siirecini takiben basin-yaymn organlarinda piyasa veya intermet ortamuinda ver alan
ve Sirket kaynakh olmayan mevcut ve potansivel vannmeilanm yabmm kararlanm veya
sermaye piyasas: araclarmin fyatlanm etkileyebilecek Sneme sahip haber veva stivientilerin ve
daha dnce dzel durum agiklamasi, izahname, SPK tarafindan onaylanan duyuru metinlerd,
finansal raporlar ve difer kamuyu aydinlaima dokimanlanimn kamuya duyurulmus bilgilerden
farkh igenkie olmas: halinde, bunlarn dogru veya yeterli olup olmadifs konusonda SPK veya
BIAS tarafindan herhangi bir uyan, bildiim veva talep beklenmeksizin bir 8zel durum
aciklamas: yaplacaktr.

Basin-yayin organlarinda gikan ve SPK mevzuat uyannca dzel durem agiklamas: yiikiimIi] g
dofurmayan, ancak Sirket @ist yonetimi tarafindan 36z konusu haber ve séylentilere iliskin
agiklama yapilmasi uygun bulunan durumilarda da aym yoniem izlenecektir.

— lIdari Sorumlulugu Bulunan Kisilerin Belirlenmesi

Sirket'in ylnetim veva denetim organlannm iiyeleri, bu organlann tdyesi olmadi@ halde,
dogrudan ya da dolayli olarak Sirket ile iligkili igzel bilgilere dilzenli erigen ve Sirketin
gelecekteki geligimini ve ticari hedeflerini etkileven idari kararlar verme yetkisi olan kisiler
Sermaye piyasast mevzuating gore idar sorumlolugo olan kisiler olarak tanimlanmsgtr,

pirket'te idari sorumlulugu bulunan kigiler belirlenirken, kisilerin orgamizasyon igerisindeki
girevleri ve bu kisilerce erigilen bilginin igerigi kriter olarak alinmaktadir, Bu kapsamda,
Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimeisi, idari soremlubugu bulunan
kigiler olarak tammlanmigtir. Bunun yam sira, ilgili mevzuatta belirtilen nitelikleri haiz
yoneticiler bulundugu  takdirde bunlar da idard sorumlbuluge bulunan kisiler olamak
tanumlanmakiadir,

Menfaar Sahipleri Politikasi
Menfaat sahipleri; Sirket'in hedeflerine ulagmisinda veva faaliyvetlerinde ilgisi olan gahganlar,
alacaklilar, milgteriler, tedarikgiler. sendikalae, cesith ivil toplum kurulugtan gibi kisi, kurum
veya gikar gruplarsdir. '
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Sirket, iglem ve facliyetlerinde tlim menfaat sahiplerinin mevenat ve karsthkh sozlesmelerle
dizenlenen haklanm korumak hususunda azami dikkati gostermekte ve bu konularda gerekli
bilgilendirmeleri yapmaktadir. $irket, ilgili mevzuat ile menfaat sahiplerine saglanms olan
tazminal gibi mekanizmalann kullanilabilmesi igin gerekli kolayhg gostermektedir,

Menfaat sahiplerinin haklanmin mevzuat ve sbzlegme ile diizenlenmedigi durumlarda, menfaai
sahiplerinin gikarlan, iyi niyet kurallari gergevesinde Sirket'in de haklan, imkinlan ve itiban
gézetilerck korunmaktadir,

Jirket ile menfaat sahipleri arasmda yaganabilecek anlasmazliklarin giderilmesinde ve ctizlime
ulagunimasinda Ziraat GYO &ncti rol oynamaktadir, Aynica menfaat sahipleri arasinda cikar
gangmalar oraya ¢ikt@inda veya bir menfaat sahibinin birden fazla gikar grubuna dihil olmas:
durumunda, sahip olunan haklann korunmas: agismdan mimkiin oldugunca dengeli bir politika
izlenmekie olup, her bir hakkn birbirinden bagimsiz olarak korunmast hedeflenmektedir.

= Menlaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
Sirket ile menfaal sahipleri arasmda agik ve diiriist iletisim kanallan kurulmus olup, tim
menfaat sahiplerinin kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmelerine Snem verilmekiedir,

Menfaat sahipleri, haklanmin korunmas ile ilgili Sirket politikalan ve prosediirler hakkinda
Ziraat  GYO kurumsal internet sitesi de kullamlmak surctiyle veterli bir sekilde
bilgilendirilmektedir. Kamuyu aydinlatma ve geffafik ilkeleri dogrultusunds, menfaat
sahiplerimin - zamaminda, eksiksiz bilgive ulasmasim salayacak vapr  olusturulmustur,
Bilgilendirme politikasma Sirket'in kurumsal internet sitesinden (www zirastgyo.com.ir)
ulasilabilmektedir.

Menfaat sahipleri, bilgilendirme politikasi kapsaminda Sirkette yetkilendirilmis Kigiler ile
iletigim kurabilmektedir. Yetkilendirilmiy kigiler digindaki calisanlar, Sirket digindan gelen soru
ve bilgi taleplerine cevap vermemektedir.

Ziraat GYO, caliganlanyla agik ve diiriist lletigim kurma anlayisint Insan Kaynaklan Yénetimi
politikasimin  temeli olarak  gormektedir. Insan  kaynaklan uwygolamalan  gergevesinde
gahganlann memnuniyetini ve verimliligini armracak uygulamelar olusturalmakiadie, Sirket;
politika, strateji ve hedefleri, caliyma hayatmi ve omamun iyilestirmek igin yapilan Faslivetler
gibi konulan gabganlara duyurulmakua, bu kenularda galisanlann goriislerint almaktadr,

- Menfaat Sahiplerinin Sirket Yanetimine Katlimimin Desteklenmesi
pirket geffaf, diidlist ve hesap verebilir bir yiinetim anlayist icinde sirkel faalivetlerina
nksatmayacak sekilde, gahisanlar bagta olmak dzere menfaat sahiplerinin vénetime katilmim
saglamaya cahismakiadir. Bu hususa Sirket'in ig dilzenlemelerinde de yer verilmektedir.

Menfaat sahiplerinin bildirdii mevzuata aykin ve elik agidan uygun olmavan islemler,
Kurvmsal Yonetim Komitesi'ne iletilmek {izere. Yatmmer Uiskileri Bolimii tarafindan
raporfamr, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan uygun gorilen konular Yonetim Kuruluna
ilesilir. :
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—  [nsan Kaynaklar: Politikas:

girket uyguladi@s insan kaynaklan politikas ile hedefleri dogrultusunda yeterli sayida personel
bulundurmayi, personelin bilgi ve tecriibelering en uygun alanlarda ¢ahgmalanm ve gelecege
gilvenle bakmalanm saflamay amaclanmaktadir,

Bu amagla;

*  lge alum politikalan olugturlurken ve kariyver planlamalan yapilicken, esit kosullardaki
kigilere esit firsat saglannis: ilkesi benimsenir.

* Personel alimuna iligkin olglider yazih olarak belirlenir ve bu dlgiitlere uyulur,

*  Cabganlara saglinan tim haklarda adil daveaniir, gabganlann bilgl, beceri ve
girgillerini  antrmalanna yonelik egitim programlan  gerceklestirlir ve efitim
politikalarn olusturalur,

*  Gahsanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veva galganlan ilgilendiren gelismeler
galisanlara bildirilir,

= Birket ¢ahsanlannn grey tammlan ve dagilin fle performans kriterleri hususunda
cahganlar bilgilendirilir. Calisanlara verilen dicret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde
verimliligge dikkat edilir,

*  Cahsanlar arasinda ik, din, dil ve cinsivet ayrimi yapilmamasi ve galiganlann Sirket ici
fiziksel, ruhsal ve duygusal anlamda zorlayicr muamelelere kargi korunmasi igin
dnlemler alinr.

= Cahsanlar icin glivenli galiyma ortanm ve kogullan saglamr,

- Miigteri ve Tedarikgilerle lliskiler

= Sirket, faaliyet konusn kapsaminda gerceklestirdifi pazarlama ve sans hizmetlerinde
miigteri memnuniyeting safilayici her tUrldl tedbiri almakiadr,

»  Miigterilerin Sirket faalivet alanina giren konulardaki talepleri siratle karsilamir ve var
e gecikmeler hakkinda siire bitimi beklenmeksizin miisteriler bilgilendirilir,

* Faaliyetlerde kalite standartlanna uyulur ve standardin korunmasina dzen gistenlir, Bu
amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanur.

*  Miisten ve tedarikgiler ile ilgili ticari s kapsamindaki bilgilerin gizlilifine &zen
adsterilir.

Ucret Politikas

Sirket"in dicret politikas: SPK dizenlemeleri dogrulusunda Ziraat GYO'da idari sorumlulufu
bulunanlar kapsamindaki yénetim kurulu diveleri ve st dilzey yineticilerinin ticretlendirme
sistem ve uygulamalanm icermekiedir,

Kurumsal Yénetim Komitesi, Yonetim Kurulu adina Sirket Yonetim Kuorulu liveleri ve dist
diizey yineticilerinin  ficretlendirme  politika ve wygulamalanm  izlemck, denctlemek,
degerlendirmek ve Gnerilerini Yénetim Kurule onayma sunmakla girevli ve yetkilidir. Bu
iglemlerin kurumsal yonetim komitesince yapilmas: yinetim kurulunun ve denetginin bu
iglemlerle ilgih sorumlulufunu oradan kaldirmag. -

Yanetim Kurulu fiyelerinin ve idan sorumifulugu bulunan yineticilenn iicretlendinlmesinde

kullamlacak ilke, kriter ve uygulamalar ile Sirket’in wzun vadeli hedefleri dikkate alinarak her

kademedeki yinetici ve galiganlar igin liynkat, gahsma siiresi, Ziraat GYO'da Gstlenmis
IENKLIL FERI
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olduklan girev, sorumluluk ve tecriibelere gore doret kademeleri belirlenip adil, pivasada
rekabetgi, ideal ticret seviveleri olostorulmakeadir.

irket Yonetim Kurulu iiyelerine, (st diizey yiinetimine ve cabsanlaring verilecek ficretlerin,
Sermaye Piyasasi Korulu diizenlemeler ile Sirkerin esas stizlesmesi, etik degerlen, ic dengelen
ve stratejik hedefleri fle uyumly olmasi ve kisa dénemli performans ile iliskilendirilmemesi
esas olup, nihal yetki ve sorumluluk Yénetim Kuruluna aittir,

Sirket bilnyesinde olugan agk pozisyonlar icin bncelikli olarak gahizanlarimz gbz datinde
bulundurulur. Artan yetki ve sorumluluguna paralel crel kademesi de artinlarak calisanlann
performans ve kalitesinin yiikseltilmesi amaglanir.

- Yiinetim Kurulu Uyeler;

* Tirk Ticaret Koanuno'nun 394, maddesine gore; Genel Kurul, Yénetim Kurulu
Upyelerinin iicretlerini belirleme hakkina sahiptir. Y netim Kurulu Giyelen icin ddenecek
sl teretler, her yil Olagan Genel Kurul toplantisinda belirlenmekie olup, performansa
dayali bir ddeme yaplmamaktadir, Yonetim Kurulu Giveleripe, atanma ve ayrilma
tarihlert itibariyle girevde bulunduklan siire dikkate alinarak kist esasina gire ddeme
vapimaktadir,

*  Ziraat GYO, bafimsiz yBnetim kurulu yelerinin teretlerinin, Gyenin bagimsizhiim
koruyacak diizeyde olmasina tzen pistermektedir.

" Yonetim Kurulu bagkan ve fiyelerinin huzur hakks ve diger haklan genel kurulca tespit
olunur.

* lerada bulunan yonetim kurulu Givelerine, ssagida detaylan agiklanan (st diizey
yoneliciler igin belirleaen politika kapsaminda ideme yapilmaktadir,

*  Yinetim Kurulu fiyelerinin Sirket'e sagladifs katkilar dolayisiyla katlandig giderer
(ulagim, konaklama giderleri) Sirket tarafindan karsilanabilir,

—  Ust Diizey Yoneticiler

»  Ust dilzey yBneticilerin ticretleri Yonetim Kurulu karart ile belirlenmektedir,

»  Ust Diizey Yonetici sabit ticretleri: pivasadaki makroekonomik veriler, pivasada gecerli
olan iicret politikalan, girketin biiviiklagi ve uzun vadeli hedefleri ve kigilerin
pozisyonlan da dikkate alimarak uluslararas: standartlar ve vasal vilkiimliliklere Uy
olarak belirlenmektedir.

*  Ziraat GYO Ust Diizey Yoneticilering, mevzuat kapsarminda rekabeigi ve performansa
dayab bir Ucret politikast uygulamaktadir. Dizenli ve siirekli olarak vilin belirli
dénemlerinde yapilan nakdi sabit licretin yaminda Sirketin potansiyel riskleri, sermaye
ve likidite durumu dikkate almarak performansa dayali prim ve ikramiye gibi deg@isken
leretler de Gdenebilir.

«  (Jst Dilaey Yoneticilere ek menfaat olarak, Sirket Yonetim Kurulu warafindan beliflenen
genel politika dogrultusunda deel saghk sigoras), hayat sigortas: ve sirket katkals
bireysel emeklilik sigortas: saglanmakiadic. Ayrica, list dilzey viineticilerin piirey gerefi
yapmig clduklan masraflar (ulagim, temsil giderleri vb) Sirket tarafindan
karsilanmaktadr.
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Kiér Daguem Politikoas

sirket’in Kér Dagmim Politikas Sermaye Piyasas: Mevzuat, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sirket
Esas SOzlesmesinde wyer alan hilkiimler gergevesinde daftilacak kir payr miktanimin
belirlenmesi ve yasal slireler icerisinde dagitlmas: esaslanm igermekiedir.

Eir payimn hak sahiplerine hangi tarihte ve ne sekilde verilecef. Sermaye Piyasas Kurulu'nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurule'nun teklifi dzerine Genel Kurul
tarafindan kararlagunle, Bu baglamda, Yonetim Kurule, emettl miktan ile beraber kiirlann
dagtimint teklif edip etmeyecefine karar verebilir ve pay sahupleri, genel kurul marifetiyle, bu
oneryi kabul veya reddedebilir.

Sirket Esax S8zlegmes'nin “Kénn Tespiti ve Dafitimu™ ve “Yedek Akge™ baghkh 33 ve 34,
maddelermde kir dafgtinn politikas: Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
ilgili hilkiimlerine uygun olarak diizenlenmis bulunmaktadir,

Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderlen ile muhtelif
amortisman gibi Sirketce Gdenmesi veya aynlmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel
kigilign tarafindan ddenmesi zorunfo vergiler dilgiiiditkten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
giriilen dinem kin, varsa geemis yil zararlannin dilgllmesinden sonm, swasiyla asafda
gistenilen gekilde dagitilir.

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 51 kanuni vedek akceye aynlir.

Birinci Temiettii

b} Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bafs tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag ilzerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci lemettii aymibir,

c} Yukandaki indirimler yapilldiktan sonra, Genel Kurul, kir payumm, yonetim kerulu iiyelen
ile memur, mistahdem ve igeilere, gesithi amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikieki
kigi ve kurumlara dagitlmasina karar verme hakkina saliptir,

lkinci Temertid

d) Net diéinem kidrindan, (a), (h) ve (¢} bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kise, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettil pay: olarzk dajtmaya veva TTK 'mn
521 nci maddesi uyannea kendi istegi ile ayirdif vedek akge olarak ayirmava vetkilidir,

g} Pay sahipleriyle kiira igtirak eden diger kimselere dagatilmasi kararlastinlmg olan kisimedan,
fdenmis sermayenin %5'i oraminda kir pay disildikien sonra bulunan ttarin onda bir,
TTK'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrast uyannca genel kanuni yedek akgeye eklenir,

Yasa hilkmi ile aynlmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas siizlesmede pay sahipler
igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagulmadikea; baska yedek
akge ayrilmasing, erlest vila kir aktanlmasma, yiinetim kurulo tyeleri ile memur, miistahdem
ve iggilere gesith amaglarla kKurulmus olan \faiuﬂﬂm *-': I::u gibt kisi vefveya kurumlara kir pay
dadtilmasina karar verilemez

Sirket kir daguminda, Korumsal Yénetim llkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasimda dengeli ve tutarh bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket
stratcjist, yatrim ve finansman politikalan, siirdiirilebilir bitylime iz, kirthhik ve nakit durumau
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dikkate alinmak suretivie 2021-2022 yvillanna iliskin dagufabiliv kiion en az % 10 unun,
Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi'nin tamamlanmasin takiben 2023
yih ve sonraki yillarda da daghilabilir kiinn en az %30 unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya
nakil olarak dagnimasmim Genel Kurula teklif edilmesi esasina davah bir kir dafinm
politikas) benimsemigiir,

Genel Kurul'un kir payi dagiima karan almas: durumunda ki pay de@tm islemlerine en geg
dagrtim karan vernilen genel kurul toplantisinm yapildign hesap dbnemi sonu itibariyla
baslanacakir,

Yinetim Kuorulunun, Genel Kurul'a kinn dagnbmamasim teklif etmes: halinde, bunun
nedenler ile dafitilmayan kinn kullamm gekline iliskin bilgi Genel Kurul wplantisinda pay
sahiplerine sunulur, Sirket faalivet raporunda ver alir ve kamuya agiklamr.

Sirket’in Esas Sizlegmesi nde Kar pay avansina dair herhangi bir hiikiim yer almamakta olup,
bu kapsamda kiir payvi avans: dagitimn uygulamas: 56z konusu olmayacaktr,

Kir dagim kararn. Genel Kurul Toplantisa” nda onaylanmas: halinde yiirirliige girer ve shnan
kararlar aym glin KAP aracilifiyla kamuya bildirilir,

Kir daginm politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi dorumunda, bo depisiklige ligkin
Yonetim Kurulo karan ve degisiklifin gerekgesi, Sermaye Pivasas Kurulu'nun 6zel dorumlbann
kamuya agiklanmasma iliskin ditzenlemelen gergevesinde kamuva doyorutur.

Bagry Politikas

Sirket, esas  sozlegmesing, Tirk Ticaret Kanunu'na ve Sermave Pivasasi Kurulu
dilzenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye pivasasi mevesatmn Ortiili kazang aktarmm
diizenlemelerine avkinhk wskil edilmemesi, gerekli dzel durum aciklamalannin yapilmasi ve
yil iginde yapilan bafislann Genel Kurulda onaklara sunulmasi samiyla, cesitli amaglarla
kurulmug olan kurum, vakif ve derneklerle difer kurum ve kuruluslara bagis vapabilir.
Yapilacak ba@slann iist simn Genel Korul tarafindan belirlenir ve bu simin agan bagsg
yapilmaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bafis tutanna @st simr getirmeye yetkilidir, Ancak bir yil
iginde yamlacak bags tatan, bagisin yaprldin wilhik hesap dénemindeki Sirket Szkaynak
tutarmmn binde dordiing agamaz. Bagy politikas) Genel Kurulun onaying sunulur, Genel Kumul
tarafindan onaylanan politika dogrultusunda, dénem icinde yapilan tim hagis ve yardimlann
tutan ve yvararlamcilan ile politika degigiklikleri hakkinda Genel Korul toplantisinda ayn bir
giindem maddesi 1le ortaklara bilgi verilir,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinea korulmas: zorunlu olan ithracomn pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faslivetleri ile bu birimin yineticisi hakkinda bilgi:

[1-17.1 sayah Korumsal Y8nenm Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
borsada islem gBrmeye baglamasi igin Kurula bagvaran/bagvurulan ortaklik olarak Sirket'in,
yaunmer iligkileri biliimil olugturarak, bu kapsamda yiikiimliliiklering, paylanmn borsada
islem girmeyve baglamas tarihinden itibaren alu ay igerisinde verine getirmesi gerekmektedir,
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Ziraar GYO, izahname tarihi itibariyle Yatnme [liskileri Birimi‘ni olusturmus, bir yinetici
biri de yetkili olmak Gizere iki personeli gtreviendirmistir.

Yaturrmc [ligkileri Birimi nin temel faalivetleri arasinda:

e  Yatinmeilar ile ortaklik araginda yapilan yazigmalar ile difier bilgi ve belgelers iliskin
kayilann sa@likh, glivenli ve glincel olarnk tutulmasm saglamak, MEK nezdindeki
islemleri viinlitmek,

* [nem igerisinde Biliim'e gelen sorulan ve pay sahiplerinin ortaklik ile dgili bilg
taleplering, Sirket’le ilgih Kamuya agiklanmamug, gizli ve tican sir nitelifindeki bilgiler
harig olmak lizere, Sirket'in bilgilendirme politikas: dogrultusunda acik ve net olarak,
yiiz yiize veya iletigim araclan aracilhifiiyla yamitlamak,

=  Cienel Korul toplants ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlan hezrlamak ve Genel Kurul toplanusimin ilgili mevzuata, esas
szlegmeye ve diger ortakhk igi dilzenlemelere uygun olarak yapilmasim saflayacak
tedbirleri almal,

* Kurumsal yinetim ve kamuyu avdinlatma ile ilgili her tiirlii husus dihil sermaye
piyasast mevzuatindan kaynaklanan yvilkiimliliklerin verine getirilmesini gbzetmek ve
izlemek, mevzuat gerefi yapilan agiklamalarin yam sica kamuoyu ile iletizimin
koordinasyonunue saglamak, yabnmeilarla ve analistlerle gorilsmeler gerceklestirmek
Uzere konferans, panel, semineér v road show lara katilhm saglamak,

yer almaktadir.

Ziraat GYO Yatrine: lliskileri Birimi‘nin Yineticisi Biilent Yenigiin'dir. Biilent Yenigiin,
Orta Dogu Teknik OUniversitesi Mimarhik Fakiiltesi'nden mezun olmustur, Yine aym
tniversitede Kanu Y Snctimi BSlimi" nden Kamu Finansman iizerine master derecest almustr.
Chevening bursu ile Ingiltere’de University of Exeter'de Finans izerine master derecesi
kazanmaghr, New York Universitesi'nde kauldify programlardan Finansal Risk Yonetimi ve
Y apilandinlmg Finans konulaninda dereceler almistr. Orta Dogu Teknik Universitesi nde kisa
bir siire arastirma gorevlisi olarak ¢alistktan sonra 1994 yilinda Ziraat Bankas:'nda uzman
olarak goreve baglamigtir. Ziraat Bankas Hazine Béliimii'nde para ve diviz piyasalar trader’s
olarak ¢ahgukian sonra 2001-2007 yillan arasinda Ziraat Bankasi New York Subesi Hazine
Bilimiind yonetmigtir. 2007-2016 yillan amsmda Ziraat Bankasi Hazine Yonetimi'nde
Uluslararas: Sermaye Pivasalar ve Tiirev Urtinler’ den sorumlu mitdiic olarak girev yaprmstir.,
Rasim 2016 tanhinden itibaren Ziraat Gaynmenkul Yannm Ortakhip AS'de Yatnme
ligkileninden sorumlba miidiir olarak gorey yapmaktadir. Sermaye Pivasas: Faalivetlen Diizey
3 ile Titrev Araglar lisanslanma sahiptir,

Telefon: (0216) 360 77 72 dahili: 226

Fax: (0216) 369 77 74

E-posta; yatirimeiiliskilen @ sirsatieyo. com. i

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi icin ortalama slarak veva diinem
sonlart itibariyle personel sayisy, bu sayda giriilen énemli degisiklikler ile miimkiin ve
tnemli ise belli bash faalivet alanlari ve¢ cograli biilge itibariyle personelin dafihimm
hakkmmda aciklama: '
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Sirket'in ve ortakhklanmn 31.12.2018, 31.122019 ve 31,12.2020 tarihli finansal tablo
diinemlen itibanyla dénem sonu personel sayilan asa@idaki rabloda yer almaktadir,

| Personel Sayis (kisi) 3L12.2018] 31.12.2009] 31122020
_ {yilsonuy|  {wilsonu) {vilsonu}
Lirant GY 0 Genel Miidirkiik 19 17 18
Bagh Ortakhklar =
Ziraal Igletme Yénerimi ve Gayrimenku! Geligtinme A.S. - ] 7
Zivaal GYO Sargjeve d.oo r Fi
Is Ortakli
Konkur Ingaat ve Pazarlama A8, : 2
TOPLAM 1% 23 6

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yinetim kurulu iiyelerinin ihragoimn paylarma yvinelik sahip olduklan opsivonlar
hakkmda bilgi:

Yonetim Kuorulu iyelerinin ihraggimn  paylanina  yénelik herhangi bir opsiyon  hakk
bulunmamaktndar.

158.2.2. Yiinetimde siiz sahibi olan personelin ihraggimn paylarina yinelik sahip olduklan
opsiyonlar haklunda bilgi:

Yonetimde stz sahibi personelin ihraggmn paylanna yinelik herhangi bir opsivon hakk:
bulunmamaktadr,

18.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tirlii anlasma haklnda
bilgi:

Isbu lzahname’ nin konusu halka arzda Zirsat Finans Grubu Calisanlanma %7 oramnda tahsisat
aynlmakta olup, Ziraat GYO ¢ahsanlan da bu tahsisat kapsaminda halka arza katilabilecektir,

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thraggmm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki paylan dofirudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasy olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
biyle Kigiler yoksa bulunmadiia dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine Migkin Bilgi
Oriagun; Sermaye Payi / Oy Hakka
16.04.2021 tarihli
19.04.2021
'TEI:-II‘EIZ Unvamny/ 'I.JIIEHD Genel Kurul Meveut Durum
Toplamntis:
 Adi Soyaih (TL) (%) (TL) (%)
T.C. Ziraat Bankasi A8, 35202 15.000 I (3,00 3520215000 1 O, 00
TOPLAM 1. 520.215.000 LR ] 3.520.215.0HN TAbiR A}
183
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Zirast GYO nun tek hissedan T.C. Ziraat Bankas: A.S.'dir. Banka'mn tek hissedan Hazine ve
Maliye Bakanh@ iken, Bakantar Kurulu'nun 24 Ocak 2017 tarih ve 201 7/9756 sayili karamame
eki karar ile Banka hisselerinin tamami Tiirkive Varhk Fonu'na devredilmistir. Tiirkive Varlik
Fonu, Tirkive Varhk Fonu Yonetimi AS. tarafindan kurulmustur, Tirkive Varlik Fonu
Yémetimi A5 nin 50.000.000 (elli milyon) Tirk lirasi olan kurulus sermayesi Ozellestirme
Fonundan kargilanmg olup, taman édenmis olan bu sermavevi temsil eden paylas
Ozellestirme ldaresi Bagkanlhigina aittir,

19.2, Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan
gergek ve liizel Kisi ortaklann sahip olduklan farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadifina dair ifade:

Sirket"in sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan payi %5 ve fazlas: olan tek tiizel
kigi orfak olan Ziraat Bankasi'min Sirket sermayesinde 714.219.129 adet A Gruby,
2.805.995.871 adet B Grubu paya sahiptic. A grubu paylann yonetim kurulu tiyvelerinin
segiminde aday gisierme imtiyazt vardie. Yinetim kurulunun bafimsizlar digidaki tim tveleri
A grobu pay sehiplerinin ghsterdigi adavlar arasindan, bagrmsiz adaylar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday ghsterdikleri arasidan Genel Kural tarafindan secilmekiedir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklknda bilgi:

Q Nama/ imitiyazlarm tiirii I;::'::'::': Sermaye Sermaye
srubu Hamiline | (Kimin sahip oldugu) Defieri (TL) Tustar (TL) Oram (%)

Yhnetim kurulu
A Grubu Mama iiyelerinin segiminde 1,00 TI4219. 129 20,29
aduy gistorme imtiyaz

B Grubu Hamiline fmtlya:-.qu. 1,000 2805995871 7971

TOPLAM A520.215.0000 100,10

Liraat GYO, SPK'min 14.10.2016 tarih ve 28/968 sayih toplantisinda alinan karara istinaden
3.000.000.000 TL kayul sermaye tavam iginde 1.300.000.000 TL qikanlmis sermayeli olarak
kuruimustur. Kurules ve 01.11.2016 tarihinde tescil edilip, 04.11.2016 ve 9191 sayh TTSG de
vayinlanmagiir.

Sirket 27.03.2020 tarih ve 63/1 sayih yiinctim kurulu karan ile sermayesinin 2,220.215.000 TL
arintarak 3.520.215.000 TL ye yiksehilmesine karar vermistir. Bu amacla vapilan bagviru
SPR nin 30,04, 2020 tarih ve 27/570 sayili toplantisinda olumlu karsilanmas olup, Sirket’in veni
sermayesi (3.07.2020 tarihte twescil edilerek, 0%. 07.2020 tarih ve 10114 sayili TTSG'de
yvavimlanmastir. ; :
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19.4. Thragonin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragomn yiinetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragery: kontrol edenlerin adi, soyadh, ticaret unvan,
yionetim hakimiyetinin kaynafi ve bu giiciin kitive kullamlmasim engellemek igin alinan
tedbirler:

izahnamenin 19.1 numaral maddesinde belirtildigi tizere, Sirket ortaf Ziraat Bankasi, Ziraat
GYO'nun sermayesinde %100 oraminda payr bulundugy igin yiinetim hikimiyetine sahiptir.
Stz konusu tikzel Kiginin yinetim hilkimiyetine sahip olmasinin kaynag, paylann tamanina
sahip olmasidir,

Hakimiyetin kiitiive Kullsmlmasim engellemek konusunda TTE ve SPK mevzuatinda ver alan
hiikiimler gegerli olup, SPK'min Kuramsal Yénetim Tebligi (11-17.1) geregince Genel Kurul
tarafindan secilen bagimsiz yonetim kurulu dyeleri ve Sicket'in ileriki diinemlerde Teblig
hilkiimlerine gosterecefi uyum culismalan yonetim hakimivetinin kitiiye kallamlimasin
engelleyici unsur olarak dikkate alinabilir. Ancak meveut durumda, Esas Stizlesme'de yer alan
ve agafida verilen hiklimlerin hikimiyetin kitiye kullamlmasimn engellemesing Katk:
saflayacaf digiintilmektedir.

Ayrica, Sirket paylan Borsa'da islem pirmeye basladiktan sonra, Sirket'in halka agilmanin
gerirecefi denetimlere tabi olmas da kontrol giictintn kitdye kullanmmuim engellevecek etkenler
arasinda oldufye ditsiinilmektedir,

19.5.  ihraggomn  ybnetim  hakimiyetinde  defisiklipe  yol  acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda hilgi:
Yokiur.

19.6. Sermayedeki veya foplam oy hakk: icindeki dogrudan paylarn %5 ve fezlas: olan
pergek Kisi ortaklarin hirbiriyle akrabahk iliskileri:
Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dimemleri ve son durum itibariyle ilisgkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrnimth agiklamas:

iligkili taraf islemlen biviik Slclide Sirket'in ana ortain T.C. Ziraat Bankasi AS, ile
yapilmakiadie. Bu iglemler, kira gelirler, faiz ve komisyon giderleri, finansal borglanmalar,
vadeli ve vadesiz mevduat gibi iglemlerden olusmaktadir. Benzer sekilde Ziraat Kanhm
Bankasi A5, ile kira gelifleri ve kauhm hesabr kaynakh gelirler kavnakl iglemler
bulunmiaktadir. Aynca. Ziraat Teknoloji A.S. ile bilgi teknolojileri bakim, danismanlik hizmet
anlagmalarnndan kaynakh iglemler, Ziraat Girisim Sermayesi Yaunm Ortakhfin A8, ve Ziraat
Portftiy Yonetimi A.S. ile de kiralama islemleri stz konusudur,

lliskili taraflar ile olan tim iliskiler ile gelir ve giderler sisteren tablolar asafda ver
almaktachr, '
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TL 3L12.2018( 31122019 31.12.2020
liskili taraflardaki nakit ve nakit benzerieri 1.260.199 | 128.264.013 30.497.497
T.C Zirant Bankes: A.5'deki bakiyeler 12600199 9.166.340 23.6360.977
Ziraat Katllim Bankasi A S'deki hakiyeler - 1.320.460 2710436
Ziraat Bank International A.G.'deki bakiveler - 28367 3.700.744
Zirant Bank Bosna Hersck'teki bakiyeler - F17.738.846 444 340
TL JL1LH1R | 3123 3122020
Iligkili taraflardan ticari alacaklar 56,068 - -
T.C Ziraat Bankas: A3 23273 £
Liraat Kanlm Bankas A5 32,795 E

TL 31122018 31122019 3a2m20
iliskili taraflardan diger alacaklar . | *2232.263
Konkur lngaat ve Pazarlama A.S. - - 2232 263

*Bu peare 2.023.263 TL'si Konkur Ingaat’n paylanmn Hulusi Necati Kurmel'den devie almmos:
soritcirida eski ortak Hulusd Necari Kurmel tarafindan emlak vergisi Gdemesi igin Konkur fagaot'a barg
verilen alacagin da pay devit ile Zivaor GYO ' ya devredilmesinden kavnakidir, Bakive 200,000 TL de 7256
actyils Konwn kagsaminds Kenkur fngaar'm Emiok Vergisi yapdandirmasindan kaynakly taksht ddemesini

drernekiedir,

TL 3.12.2008( 31.12.2009 31122000
RNiskili tarafardan ertelenmis gelirler = 54.045.323 30.907.036
T.C Ziraat Bankasy A.5* =1 54045323 TR EBE3.TTS
Konkur Insaat ve Pazarlama A S, 2023261

*Radvkdy, Sahrayicedid, Beyogilu ve Maslak binalarmdan 3 yiick kira gefivlerni Ziroat Bankest 'nedan pegin

fehstl etrrgtin,

TL JLIZ200B | 31122019 M1 .llﬂﬁf_
iliskili taraflara pesin idenmis giderier 72.245 72.523 g
Ziraat Sigorta A8 . 720594 TLI55 -
Ziraat Havat Emeklilik A5 I 51 268 -
TL S1.12.2018 | 31120019 | 31.12.2020

Hligkili taraflara kisa vadeli finansal borclar

548.076.602 | 201.480.849

T.C Ziraat Bankasi A.§

248.076.602 1 200 480,849

Ziraat
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TL JLA2.2008 Jl.ll.fﬂl‘il 31.12.2020
Highili taraflara ticari borglar 50.905 20363) 69579
Ziraat Teknoloji A5, 500,905 20363 &2.579
TL 31.12.2018| 31.12.2019 | 31.12.2020 |
iligkili taraflara diger borglar - - 13.684
T.C Firaat Bankas A8 - - 13,684
TL JL12.2008 (31.12.901% | 31.12.2020
fligkili taraflara kisa vadeli yiikiimlilliikler -| 160.000.000 | -
T.C Ziraat Bankasi A.§ - | 160.000.000 -
TL 31.12.2018 3-1.1].1_.1_!115' 31122020
Riskili TaraNardan Gelirler 3R619.445| 43.201.119 | 57.893.257
Nigkili tarafardan kira gelirleri 32.219.745| 42.765.063 | 53.206476
T.C Zirnal Bankas: 4.5 26.595.602 | 3I5B25.747| 42.757.575
Ziraat Katilm Bankasi A3 2.040.130 1497977 1.E62.924
Ziraat Bank Internanional AG 914.126| 4.746.136
Ziraat Bank BHdd -l 2.640.7%0
Ziraal Hayat Emeklilik A5 1,294,088 1.769.548

Firaat Sigoita A5 1.294 9% 1. 760 548

Ziraat Girigim Sermayesi Yatinm Ovtakhifn A5, - 276.267 361.679
Liraat Portfoy Yinemmi A5, - T10.050 B37.366
Zirnat igletme Yonetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A5, - |.BOD

Ziraat Finansal Kiralama A.5 994,037 -

Tliskili taraflardan falz gelirleri 6,399,700 436,056 | 4.686.781
T.C Ziraat Bankas: AS 5.930.769 361083 4507 869
Zirgal Kathim Bonkass A S ShE.U3| T4.973 ITEGL2
TL JLIZ2Z0ME | ILAZ200% | 31122820
lNiskili Tarafardan Giderler® 14.666.004 | 62854445 | 17.692.518
itigkili taraflardan faiz ve komisyon piderferi 12.637.905 | 61.035.957 | 15.248.662
T.C Zirnut Bankas) A.5 12.637.905| 61.035957| 15.248.662

Y wlnda Firear Bankaswndin kullamilon tredi faizleninie 31 448 726 TL'sl avanslar iizerinds,

25873732 TL st yatresm amegl gayrimenkuller izepinds akuflestirilmigtir,
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2D yitinda, foic giderlerinin 12607248 TLOk (2007% 25873.732 TL) kuawu yateon  amagh
gervrtmenkllerds aktifleptirilamiziir,

.Ellaltl.!li taraflardan iicret yansitma giderleri (TL) lﬂu._d'.lﬁ 1.246.750 | 1.822.384 |
T.C Zirant Bankas A5 15400496 1L2406.750 1.822.384
liskili taraflardan isletme giderleri (TL) 524.920 417.211 621.472
T.C Ziraat Bankas: A5 152.687 277211 55410
Ziraat Yatrim Menkul Degerler 4.5 J00.000 25,000 -
Ziraat Portfiyy Yiinetimi A5, 20483 -

Ziruat Teknolog: A5, 51.750 115.000 566,062
Iliskili tarafiardan sigorta giderieri i TL} 162773 184,527 i
Zimaat Sigorta A5 159877 179,886 -
Ziraat Hayat Emeklilik A3 2,896 4.041 -

(TL) 31.12.2018] 31.12.2019] 31.12.2020

Ust diizey vimeticilere saflanan Faydalar 1.241.582 1.300.849 | 1.673.267

Yiinetim Kuralu eret ve giderleri 360,764 407,511 486,055

Diger iist yoneticilere vapilan ddemeler 81818 893,338 | L.187.212

20.2. hiskili taraflarla yapilan islerin thragoimn net satis hasilati icindeki payr hakkinda

bilgi:

iTiskili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satsg hasilaty igindeki payy hakkinda bilgiyve

yer verilecektir,

3Liz2ns| 3L122009]  3112.2020
lligkili taraflarla yapitan islerden elde edilen :
gelir (TL) IR.619.445( 43.201.119 57.B93.257
Ziraat GYO Toplam Satig Gelirlen (TL) 46446011 | 44.020,684| 144.637.286
Nigkili tarafarla yapilan islerin ihraggimin net
satis hasilati icindeki pay1 i A%
Hiskili taraflaria yapilan islerden elde
edilen gHIr {T_L} MALHIR 31122019 I 2020
T.C Ziraat Bankas) A5 32526371 6. 186,830 47 205444
Ziroat Kaotilim Bankas: A5 2.50°.061 1.572.950 2.041.836
ZTRAAT YA 158 :
EGER Ziraat G
f 1. iFkREy Sk Cirigklaklis (ppa fe
% Pasajih Kat: 1 GAYREMENKUL YAT It A.5.

ik Midbellefie VI, @&

A




Ziraut Bank Intemational AG ' : 914,126 4,746,136
Ziraal Eunk B Hr.:Id - . 26040, 796
Ziruat Haynt Emeklilik A S 1.204988 1.760.548 ]
zili:l.i:l.LS-IE-U'I[ﬂA 5 1.r9d 988 1.769.548 ol
Zirgat Girigim Sermayesi Yatunm Onakhi A5, - 276.267 361,679
Ziraat Portfisy Yonetimi A.§. - T10.050 B37.366
Ziroat [sletme Yénetimi ve Gayrimenkul i ' L RO

Gelistirme A5, :

Zirual Finansal Kiralama AS 037 -
TOPLAM 38619445 43.201 "i'i?j 57.893,257

21, DIGER BILGILER

211, Sermaye Hakkinda Bilgiler

lzahname tarihi itibariyla, Sicket'in gikanlmis sermayesi 3.520.215.000 TL'dir, Sirket'in stz
konusu gikanlmig sermayesi beheri | TL nominal degerli 714.219.129 adet A grubn nama yazih
ve 2805905871 adet B grubu hamiline olmak iizere toplam 3.520.215.000 adet paya
béiliinmiigtiir, $irket sermayesinin 2487226231 TL'lik kisnu ayni, 1.032.988.769 TL'lik
kasri da nakdi olmak Gzere tamanu muvazaadan ari bir sekilde tamamen Gdenmistir,

21.2. Kayith Séermaye Tavam:
Sirket'in kayith sermaye tavam 7.000.000.000 TL dir,

21.3. Diinem bag ve dinem sonundaki fiill dolasimdaki pay sayismm mutabakati ve
izahnamede yer almam gereken finansal tablo dimemleri itibariyle sermayenin %
10"undan fazlass ayni olarak ddenmisse konu hakkmda bilgi:

Yokiur,

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen Kuruco ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkmda bilgi:
W okiur,

21.5. inracgimin paylanindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina futulan
veya bagh ortakhklarimin sahip olduklam ihracgr paylarimn adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yokur,

21.6. VYaranth sermaye piyasasi araglan, paya doniigtiirilebilic tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas araclarmm miktar ve diniistiirme, degisim

viya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:
Yokiur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsivona konu olmas kararlagtinlnus sermaye piyasas) araglar ve siiz konuse opsiyon
hakkinda ilighili kisileri de igeren bilgi:
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Konkur Ingaat ve Pazarlama Anonim Sirketi'nin hakim orafi olan gergek kisive ait ofan
hisselerinm tamaminin Ziraat Gayrimenkul Yanemm Ortakb@& A LS. tarafindan sabn alinmasina
iliskin 31 Ekam 20119 tanihinde imzalanan “Hisse Devir Stelegmesi™nin 7, maddesi geregince;
amlan girketin toplam 320.000 adet nama vazls hissesinden Konkur Insaatin gercek kisi ortaf
Hulusi Necati Kormel'den devir alinan 160,000 adet hissesinin tamammn 2 yil iginde geri
almmas hakks opsiyon olarak s6z konusu gercek kisive taninmigtir.

Style ki; Konkur insaaun pergek kisi oragy Hulusi Necati Kurmel den, Zirat GYO arafindan
kendisine Gdenen S6.000.000 TL bedel ile bu bedele ddeme gimiinden itibaren Ziraat
Bankasi"nca uygulanan tican avans faiz orammn ilk yil igin 10 puan artrlarak, ilave olarak
ikinci yil igin ticari avans faiz oranmin 15 puan artnlarak uygulanmas: suretivle bulunacak faiz
bedelim, aynca Zirast GYO tarshndan Sirkete ve/veya Sirkete ait tapinmazlara yaplmog
masraliyatinm bedelleri ve yine masrafin yapildign tarihien itibaren igleyecek ticari avans faiz
oraninin 10 poan artbrlamk oygulanmas: suretivie belidenecek faizivle birikte tamamen
Bdemesi halinde hisseleri iki yillik bir stire iginde iade alabilecekiir,

Hisse Devir Sézlesmesi nin 3.3, maddesi uyannca Konkur Insaat’a ait Istanbul 1li, Pendik [gesi
Kurtkisy BORO ada-1 ve 2 parsellerde kain tasinmazlarta ilgili emlak vergisi borcunun ash ve
ferilerinin toplammmn yans: Konkor Insaatn gercek kisi ortage Hulusi Necsti Kurmel's
Sdenmeyerek tim hisse bedelinden mahsup edilogtir, Bu kapsamda, stz konusu mahsup iglemi
sonrasinda Konkur Ingaat’m %50 oramndaki hisscleri 82.160,535 TL bedelle devralinmustur.

21.8. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemleri itibariyle yapilan sermaye
artimmlar ve kaynaklari ile sermaye azaltimlan, yaratlan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklife yol acan diger islemlere iliskin hilgi:

Sirket 01.001 2020-31,12.2020 hesap déneminde 27.03.2020 tarih ve 63/1 sayh vinetim kurulu
karan ile 1.300.000.000 TL olan gikanlmig sermayesini yeni pay alma haklanmn 1,00 TL
nominal degerli her pay icin 1,30 TL primli fiyatan kullandirlmak suwretiyle, ayni olarak
1.450.584.231 TL (1.B86.279.500 TL deferdeki gayrimenkuller karsibfinda, nakden
JORZ30.769 TL (1.000.000,000,0i0) TL karsih@inda) olmak dzere toplamda nominal olarak
2.220.215.000 TL artirmak suretiyle 3.520.215.500 TL' ye ¢ikanimasina karar vermis olup, sz
konusu sermaye arug 03.07.2020 tarihinde tescil edilmis ve 08.07.2020 tarih 10114 sayih
TTSG de ilan edilmistir,

21.9, Ihraggomn son on iki ay icinde halka arz, tahsisi veva nitelikli yanrmoeiva saty
suretiyle pay thracimin bulunmas halinde, bu islemlerin nitelifine, bu Blemlere konu olan

paylarm tutan ve niteliklerine iliskin agklamalar:
Yokiur,

20.140. [hragginin meveut durum itibariyle paylannin borsada islem giirmesi durumonda
hangi paylarin borsada islem girdiifiine veya bu hosuslara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadiging iliskin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hanrlandi@ yil ve bir inceki yilda efer ihragg halihazirda halka agk
bir artakhk ise thragoimin paylan iizerinde figiineii kigiler tarafindan gergeklestirilen ele
gegirme tekliflerd ile siiz konusu teldiflerin fiyvat ve sonuglar hakkinda bilgi:
Yokitur,

¥ g

k f Ziraat CGY g




2112, Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin nemli bilgiler:

Tam metni ekie ve Sicket'in (www zirastgvo.com.ir) Kurumsal intemet sitesinde bulunan ve
KAF m internet sitesinde (www . Kap.org.ir) yer alacak olan Sirket Esas Sézlesmesi ile Sirket ig
viinergesine iliskin Gnemli bilgiler agagda verilmekiedir, Ayrica Sirket genel kurullannn

gahsma usul ve esaslanmin belirlendigi “Genel Kurul g Yonergesi”™ izahname ekinde ver
almaktachr.

Esas Stzlegme’nin 14, maddesinde yer aldifn Uzere, Sirket'in idaresi, Giglined kisilere kargt
temsil ve ilzam, TTK ve sermaye pivasast mevzuan hilkiimleri gercevesinde Genel Kurul
tarafindan en gok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye pivasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz
en az 5 en fazla 7 iiveden olusan bir Yinerim Kurulo na aittir.

A Grubu paylann Yonetim Koroly dyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardr.
Yénetim kurulunun iiyelerinin bagimsizlar digindaki tiim iiyeleri A Grubu pay sahiplerinin
ghsterdigi adaylar arasmdan, bafimsiz adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplérinin aday
piisterdiklen arasindan Genel Kurul tarafindan segilir,

Esas Sdzlesme'nin Sirketin Temsili baghikh 20, maddesinde yer aldifn fizere, Yonetim Kuruly
dilzenleyecedi bir i¢ vinerge ile, vinetimi, kismen veya tamamen bir veva birkag ytnetim
Kurulu ityesine veya diglincii kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig yonerge sirketin ybnetimini
dizenler; bunun igin gerckli olan glrevleri, tamimlar, verlerini giisterir, dzellikle kimin kime
bagh ve bilgi sunmakla yiikilmli oldugunu belirler. Yonetim kuruly, istem {izerine pay
sahiplenm ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortava koyan alacakhilan,
bu i yonerge hakkinda yazili olarak bilgilendirir.

Sirket 20000.2017 warih ve 5/1 sayil yénetim kurulu karan ile Yinetim Kurulu Ig Yonergesi'ni
kabul etmigtir. §irket, sz konusn i¢ ybnerge nyannca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaci yla,
27 Ocak 2021 1anh ve 42648 yevmiye nwmaras: ile onaylanmg imaza sirkillerini kabul etmistis.

21.13. Esas siizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccinm amag ve
Faaliyvetleri:

Sirket'in Esas Sozlegmesi‘nin “Amag ve Komu" baghkh 3. maddesine gore; Sirket,
gaynmenkuller, gayrimenkul projelen, gayrimenkule dayall haklar, sermaye piyasas: araglan
ve Sermaye Piyvasas: Kurolunca belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfiyd isletmek
amaciyla paylanm ihrag etmek Gizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuainda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu nitelifinde kayith sermayeli halka
acik anonim ortakliktir.

21.14. Yinetim kuruluna ve komitelere iliskin dmemli hilkiimlerin dzetleri:

Pirket Esas Stizlegmesi'nin “Sermaye Ve Hisse Senctlerinin Nev'i” baglikh 7. maddesinde yer
aldif lizere: A Grubu paylann yinetim kurulu Gyelerinin segiminde aday posterme imtiyaz
vardir. Yonetim kurulunun bagimsizlar digindaki tiim dyeleri A Grubu pay sshipleninin
gisterdi@l adaylar arasindan, bafimsiz adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday
gislerdiklen arasindan Genel Kurul tarafindan secilir.

Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Yinetim Hun‘.ﬂu” baghkh 14, maddesinde yer aldifn Uzere;
Sirket'in idaresi, Geglineii kisilere kars: t:m5|I ve tlzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
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hilkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belintilen gartlan baiz en az 5 en fazla 7 Gyeden olusan bir ylnetim
Kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmachin zaman vekilet etmek fizere bir bagkan vekili secer. Bir rilzel kisi vonetim kuruluna
tye segildifi takdirde, tizel kisivle birlikte, tizel kisi adina, tizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunor; aynea, tescil ve ilanin vapilmsg oldugu, sicketin
intemet sitesinde bemen agiklamir. Tiizel kisi adina yiinetim kurulu toplantilaring katilacak
gergek kiginin degigmesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynca, tescil ve ilanin
yapilmug oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir, Tizel kisi ading sadece, bu tescil
edilmig kigi toplantilara kablhip oy kullanabilir,

Yénetim kuruluna 2°den az olmamak tizere, Sermayve Pivasass Kurolo'nun Kurumsal Yonetim
lkelerinde belirtilen yiinetim kurulu iyelerinin bagimsizlifina iligkin esaslar pergevesinde
yeterli sayida bafimsiz yinetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan seilir. Yénetim kurulunda
girev alacak bafimsiz diyelerin sayws: ve nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulu'nun kurumsal
yinetime iliskin diizenlemelerine giire tespit edilir,

Gérev siiresi sonunda gorevi biten dyelerin yeniden secilmesi miimkiindiie, Bir fiveligin
herhangi bir nedenle bogalmas: halinde, yénetim kurnlu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen gartlars haiz bir kimseyi gegici olarak ye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar,
Baylece segilen Uye eski iiyvenin siircsini tamamlar.

Sirkel Esas Stzlesmesi'nin Yonetim Kurulu baghkl 14, maddesinde “Yonetim Kurulu'nun
gorey ve sorumluluklanimim saglikh bir bigimde yerine getirilmesi icin TTK ve sermave pivasas)
mevivabing uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gitrev alanlan, calisma
esaslar ve ilgili mevzoata uygun olarak hangi iyelerden olusacafy Yoénetim Kurulu tarafindan
belirlenir.” ifadesi yer almaktadir,

21L.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket'in Esas Stzlegmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetlerinin Nev'i™ bashkl 7. maddesinde
pay gruplan ve pay gruplanmn sahip olduklan imtiyaziar asafidaki sekilde ifade edilmistir:

Sirketin sermayesi 3.520.215.000 Tirk Liras) degerindedir. Bu sermaye. her biri 1,00 Tiirk
Lirasi degerinde 3.520.215.000 pava aynlmistir, Bu hisse senetlerinin 714.219.129 adedi
imtiyazhdir. Bu sermayenin 1,032 988 760,00 Tirk Liras: nakit, 2.487.226.231,00 Tirk Liras
ise, ayin olarak Kargilanmstir,

Gikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 714.219.129 adet pay karsihig
T14.219.129 TL'ndan; B grubu hamiline 2.805.995871 adet pay karsihn 2.805.995.871
TL'ndan olugmakiadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihdir. Nama yazih
paylann devri kisitlanamaz.

A prubu paylann yanetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gisterme imtiyaz vardir, Yinetim

kurvlunun bagimsizlar disindaki mm Uyeleri A grubu pay sahiplerinin gbsterdifii adaylar
arasindan, bafimaz adaylar jse h ve B grubu pay sahiplerinin aday giisterdikleri arasmdan
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Genel Kurul tarafindan segilir. Pay senctlerinin 714,219,129 adedi nama, 2.805.995.871 adedi
hamiline yaralidir.

Sirket"in Esas Sozlegmesi'nin Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler baglhiklh 8. maddesinde de
“Yanetim Kurulu liyelerinin segiminde aday gisterme imtiyaz tamyan paylar disinda imtivaz
veren herhangi bir menkul laymet gikanlamaz. Halka agilma sonras highir sekilde Yoénetim
Kurulu'na aday gbsterme imtiyvez: da dihil imtiyaz yaratilamaz.,

Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasin temsil eden paylarn devirleti
Sermaye Piyasasi Kuralu izmine tabidir, Sirket paylarimn halka arzindan sonraki donemde ise.
yinetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtivazli paylann devri Sermave
Pivasas: Kuralu iznine tabidir.™

ifndelen ver almaktadir,
itket Esas Sozlegmesi nde B Grubu paylarz verilmis herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir,

21.16. Pay sahiplerinin haklarnmn ve imtiyazlarmin degistirilmesine iliskin esaslar:
Sirket'in Exas Sozlegmesi’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kivmetlee” bashkh 8. maddesinde;
“Yinerim Kurnlu dyelerinin seciminde aday gésterme imrivaz taneyvan pavlar digmda imeivaz
veren herhangi bir menkul kiymer gikandamaz. Halka agidma sonrase highiv gekilde ¥Yanetim
Kurulu'na aday gasterme imiivaz da dahil intivaz yaratlamaz. ™ ifadesi yer almaktadir,

Paylarin halka arzindan veya nitelikli yaunmeiva satsindan once ortaklik sermayesinin %10
ve daha fazlasim temsil eden paylarm devirderi ile herhangi bir orana bakilmaksizm imtiyazh
paylarin devirleri Kurul iznine tabidir, Sirket paylarmn halka arzindan sonraki dénemde ise,
yinetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylann devri Sermaye
Pivasasi Kuruls iznine tabidir.

Aynca meveual gerefi Sirket'in Esas Sozlesmesi‘nde degisiklik yaplmas: ve uygulamasi
hususu Ticaret Bakanl@'mn izni ve Sermaye Pivasas: Kurulu'oun uygun girigiine baglhdir,
Sermaye Pivasas: Kurulu'ndan uygun gériis ve Ticaret Bakanhg'ndan izin alindiktan sonra,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasas Kanunu'nda yer alan hiikiimler cergevesinde Esas
Stzlegme degisikligine karar verilir. Usuliine uygun olarak onaylanan degisiklikler, Ticaret
Siciline tescil ettirildikten sonra ilan wrihinden baglayarak gegeri olur.

2L17. Olagan ve olaganiistii genel Kurul toplantisimn yapilmasima iliskin usuller ile
toplantlara katihm kosullar hakkinda bilgi:

Gienel Kurul ve Genel Kurul toplantilanna iliskin hilkliimler Sirket Esas Sazlesmesi'nin Genel
Kurul baglikli 25, maddesinde, Genel Kurul Toplantsma Elektronik Ortamda Katihm bashikh
26. maddesinde, Toplant Yeri ve Genel Kurula Cagin baghkl 27, maddesinde, ilan baghkl 28.
maddesinde, Temsilci Tavini bashkh 29. maddeqmﬂe Oylarin Kullimilma Sekli baghkl 30.
maddesinde ver almakiadir.

Genel kurollar olagan ve olaganiistii toplanr. Olagan toplant her faalivet dinemi sonundan
itibaren fic ay icinde vapihir,
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Genel Kurul woplanulannde her pay sahibinin bir oy hakk vardir.

Olagan ve olaganiistl Genel Kurul toplant ve karar nisaplan, TTK ve Sermaye Piyasas
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hilkiimierine tabidir.

Sirket'in Genel Kurul toplantilanna kanlma hakky bolunan hak sahiplen bu toplantlara,
TTE nin 1527 nei maddesi uyannca elektronik ortamda da kaulabilir. Sirket genel kuruluna
elekironik ortamda katnhim, Merkezi Kayu Kurolugu AS. tarafindan saglanan elektronik ortam
iizerinden gergeklestirilir.,

Gienel Kuorul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugiu sehrin elverisli bir yerinde
toplamr.

Genel Kurul toplantiya, Sirket'in inlemet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanan ilanla cagnibir, Bu gagin, ilan ve woplant ginleri
harig olmak lizere, toplant tarihinden en az g hafia Gnee yapilir.

Genel Kurul’a ¢agrnimn sekli ile ilgili olarak sermave pivasasi meveuat, Genel Kurul'a
kanlacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK 'nin 415 inci maddesi uygulamr,

Pay sahibi, paylannden dogan haklanm kullanmak igin, Genel Kurul'a kendisi kavlabilecegi
gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyl de Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat
ditzenlemeleri ercevesinde temsilci olarak Genel Kuml'a yollayabilir,

Yetki belgesinin sekli Sermaye Pivasasi Kurulu ditzenlemeleri sakh kalmak kaydiyla, Yéonetim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya iiciincii bir kisi
temsilci olarak atanshilir,

21.18. ihracgin yiinetim hakimiyetinin el defiistirmesinde gecikmeve, erfelemeye ve

engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
Yokiur.

21.19. Paylarm devrine iliskin esaslar:

Esas Stzlesme'nin 7. maddesine giire,

Crikarilnug sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 714.219.129 adet pay karsih
T14.219.12% TL'ndan: B grubu hamiline 2805995871 adet pay karsihifi 2805995871
TL'den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazih
paylarm devrl kisitlanamaz.

Esas Stzlesme'nin 8. maddesine giire,

Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri
Sermaye Piyasast Kurule iznine tabidirc. Sirket paylarimin halks arzindan sonraki dtnemde ise,
yisnelim kontroliiniin clde edilmesini saglayan miktardaks imtiyazh paylann devri Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olirak gerceklestirilen devirler pay defierine
kaydolunmaz. 56z konusu aykinhga ragmen pay defterine; yapilan kayntlar hitkiimsiizeiir,

Sirket paylanmin devri TTE ve SPKn hilkiimlerine ve ilgili dier mevzuata gore gergeklestirilir.

Ziraat GY

Cimehsa i mabes

|94
4 TREAT GAYRIMEMNLL TATIRL

161 A5




21.20. Sermayenin artrimasma ve azaltlmasima iliskin esas sizleymede dngoriilen
kosullarin vasamin gerektirdifinden daha afir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yokur.

22. ONEMLI SOZLESMELER

Gayrimenknl Sans Vaadi Siizlesmeleri

Kayagehir/lstanbul Aligveris Merkezi projesinde, 19.110,99 metrekare ingaat alanina sahip 76
adet bafimsiz bildmden olugen AVM kism igin Sirket ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ontaklifs AS. (Arsa Sahibi) ile Tahincioglu Kayabasi Oriak Girisimi (Yiklenici) arasinda
(2,10.2018 tarihinde sang vaadi sozlesmesi imzalanmistr.

Rota Mavi Kantal projesinde, 16.318,37 metrekare insaat alanly 140 adet bagmsiz bislim icin
17.08.2017 tarihinde, Ziraat Katthm Bankasi garantorliifiinde Zirant GYO ve APG Ingaat
Yatunm A.S. (Yiiklenici) arasinda Sang Vaadi Sozlesmesi imzalanmugtir.

Herdem ~ Silivei / istanbul Yagam Kiyii Projesinde; 22.200,55 metrekare ingaat alanina sahip
304 adet bafgimsiz bolim igin 22.05.2019 tarihinde Sirket ve Makro Insaat Ticaret A.S. arasinda
satig vaadi sozlesmesi imzalanmusar.

Sigorta Sizlesmeleri

GYQ Teblifn uyannca Sirket, portfyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina
baglanmanmus projeler ve senmaye piyasasi araglan harig olmak fzere tim varhklarim,
olugabilecek her tir hasara Kargi rayiq deferlen dikkate alarak sigortalatmak zorundadir. Bu
kapsamda, Sirket tarafindan kapsamb isyen sigora poligelen, klasik ticari yangin sigorta
poligeleri, Gzel konut sigorta policeleri, otel paket sigorta poligeleri, yangin ticari paket sigorta
poligeleni. DASK poligeleri diizenlenmigtir. Tiim poligeler igin Sigortali/Sigorta Ettiren Ziraat
GY O dur. All nsk poligelen ise yilklenici firmalar tarafindan yaptinlmakta olup Sigonal Ziraat
GYO, Sigorta Ettiren ise yiiklenici firmalardar,

Sirket, Turkiye'de ve yurt dipinda bulunan tim gayrimenkullerinin sigortasim yaptimug ve
boylece varhklanm Sirket'in malvarliina veya iigincii kisilere gelecek zararlar neticesinde
olusacak nisklere kars: giivence aluna almistir,

Sirket'in yunt igindeki tim sigorta islemlen Tiirkiye Sigorta AS. tarafindan yapiimakiadir, Yurt
diyrnda bulunan Frankfurt Ofiz Binasi poligesi, Allianz Versicherungs (Allianz Sigorta) sigona
girketine, Bosna Ofis Binas poligesi ise Triglav Sigorta Sirketi A.S. sigorta girketine
yapunlmsur, 56z konusu Sigorta poligelenimin stiresi Frankfurt Ofis Binas igin 2 yil diger
sigorta poligeler igin | yildir.

Crayrimenkul Degerleme Sizlesmeleri

GYO Teblifi uyannca Sirkel, deferleme gerektiren her gayrimenkul igin Kurul tarafindan
listeye alinmig ve sermaye piyasas mevzuat cergevesinde calismalanm ylirliten gayrimenkul
deerleme kuruluglan ile Kurul diizenlemelerinde yer alan hitkiimler déhilinde gayrimenkul
deferleme hzmet sizlesmes: imzalamaktadir.
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Daniyman Sirket Sizlesmeleri

irket, faaliyetleri gerefi sahip oldufu gayrimenkullerin finansal analizinin yvaplmasi, 1stirak
cdinimi ve difer hususiarda damigmanbk hizmeti alabilmektedir. Bu kapsamda cesitli
damymanhk sozlesmeler imzalanmg olup, stz konuse sizlesmeler hakkinds agafnda bilgi
verlmektedir,

girket ile Mallmark Gayrimenkul Kiralama ve Yénetim A.S. (“Mallinark™) arasinda hizmet
sozlegmesi imzalanmig olup, bu stzlegme kspsanunda Mallmark tarafindan Palladium
Kuyagehir ﬂil!i"u'El'lE- Merkezi icin 802 Konusu E,a].-nm:nkuldn n§a ﬂdjlﬁ:ugl bilgede arastirma
yvaplmas), yeni yamlmasi Gngbriilen alisveris merkezi icin genel imaj tasanmlanmn ve
pararlama konseplinin  clegturulmasi, bo  arasnrmamin neticesinde  alisveris  merkezi
fizibilitesinin haxranmas ve raporlanmast hizmetler yiritiilecektir, S8z konusu sézlegme 24
Ocak 2020 tarihinden baglayarak 31 Mart 2020 warihinde sizlesmenin 7, 9 ve 10,maddeleri harig
olmak lizere kendilifinden sona erecek sekilde dilzenlenmistir.

09 Mart 2020 tarihinde Tema Sehircilik A.§, ile Sirket portfiyiinde bulunan gayrimenkuller
igin proje gelistirme, coziim orakhify ve damsmanhk hizmetleri konusunda stzlesme
imzalanmuighir. Séz konusy sizlesmenin siiresi imeza tarhinden itibaren 1 yildir.

Adler Damgmanhk Mimarhik Ingaat San. Ltd. Sti. ile 10 AZustos 2020 tarihinde Levent Arsasy,
[zmir Bayrakh Arsalan ve lzmir Cinarli Depo Binasi icin "En Iyi Kullanim Etiidii” danismanlik
sozlegmesi imzalanmigiir. 562 konusu danisman firma tarafindan inceleme gerceklestinlerek
rekabet analizi, proje konumlandinlmas: ve pazarlama tariflemesi vapilacak veriler stzlesme
kapsamunda belirlenmis olup, stzlesme siiresi imza tarihinden itibaren & (alt) haftader,

sirket ve Mustafa Pehlivanoflu Tasarim ve Uygulama Ltd. St arasinda Sirket's ait
gayrimenkullerden Istanbul {li, Beyoplu figesi, 101 Ada, 8 Parselde kayith tasinmazda
ylriiitilen Karakdy hizmet binalan tarihi bina tagiyict sistem venilenmesi, restorasyon isi ve ek
hizmet binas tadilat onanm igime iliskin danismaniik hizmeti alinmak Gzere 01 Ekim 2020
tarthinde mimari danigmanhk stizlesmest imzalanmistir.

Halk Yatinm Menkul Degerler A.§. ile Ziraat GYO arasinda 09 Aralik 2019 tarihinde Konkur
ingaat Yatinm ve Pazarlama A.S.nin degerleme raporunun hazirlanmass konusunda siizlesme
urzalanmugtic. Aynca 23 Haziran 2020 warihinde stiz konusu kurum ile Ziraat isletme Y tnetimi
ve Gayrimenkul Geligtirme A.S. ve Konkur Insaat Yaunm ve Pazardama A.S.nin deferleme
raporlanmn haziflanmas konusunda ayn bir degerleme calismas stézlesmesi imzalanmustr.

Rilgi Teknolajileri Sizlesmeleri
T.C. Ziraat Bankasi A8, ile Ziraat GY O arasinda 001 Nisan 2012 tarthinde Ziraat Finans Grubu
ven merkezlen iizerinden saglanan bilgi sistemberi altyap hizmetlen stzlesmesi imzalanmistr,

Aynca, Sirket 13 Eylil 2019 tarihinde Ziraat Teknoloji AS ile bilgi givenfig, bilgi
leknolojilen proje yonetimi ve damismanhik hizn'[:_[ig:ri kapsaminda stzlesme imzalamistir,
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Kira Sizlegmeleri
Ziraat GYO ile Sirket'in ek hissedan olan T.C. Ziraat Bankasi A.S. arasinda imzalanan kira
soelegmelen kapsaminda 2020 yili igensinde toplam 42.757.575 TL kira geliri elde edilmigtir.
Sirket'in bir difer Snemli kiracis: Zivast Katilim Bankasi A.S. olup, Ziraat GYO amlan bankaya
kiralameg oldugu 6 adet bina igin 2020 wili igerisinden toplam 1.862.924 TL kira geliri elde
edilmigtir. Sz konusu kirs sizlesmelerinin ¢ogu benzer hilkdimlere sahip olup, tesmmaza Bzel
clarak sdzlegme siirest ve bedeli aynica belirlenmis ve Sirket lehine glivence éngiiren hiikiimlere
yer verilmistir,

Sirket'in diger Kiracilan arasinda Ziraat PortdGy Yonetimi A.5., Ziraat GSY O, Tiirkiyve Sigorta
A8, Tirkive Hayat ve Emeklilik A.S. gibi farkh kurumlar bulunmaktadir. Sirket portféyiinde
yer alan sadece ddirl adetl bina gergek kigi sahislara kiraya verilmisgtir,

Finansal Sizlesmeler
Sirket ile T.C. Ziraal Bankasi A§. drasmda kredi lehdan sifanyla Sirket'e kredi limit
saflanmasina iligkin genel kredi sézlesmesi imzalanmistir.

Stz konusu sizlesme vyannca Ziraat Bankasi, Sirket lehine agugn kredi limitini; Sirket’in talehi
tizerine Tiirk Liras: veya herhangi bir para cinsinden olmak tizere uygun gorecefi kredi tiiriinde,
uygun glrecef gekilde kullandabilmekiedir.

Sirket"in kullandigr krediyi ve borcun tamamimt Gdemis olmas sézlesmenin feshi ve hesabun
tasfiyesi nitelifinde olmayip, sdzlegme hilkiimlen ve teminatlar (kefalet vs.) yine gecerliliging
korumaktadir, Sirket, stz konusu duorumda bu stizlesmeyve dayanarak beliflenen limit dihilinde
olmak lizere, Ziraat Bankas: tarafindan nygun gtriilmesi halinde, tekrar kredi kullanabilecektir.

Kontrolliik Sézleymeleri

Sirket'in faaliyeteri dihilinde imzalanan stzlegme tirlerinden bir digeri de gayrimenkullere
dair projelere iligkin kontrollik stzlesmelenidir, Stz konusu sozlesmelere iliskin bilgiler
agagida yer almaktadr,

12 Eyliil 2019 tarthinde Zirast GYO ile Tepekule Yap Damgmanhk Ingast Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi arasinda lzmir de ver alan Efes, Alsancak, Korabaglar binalanmin yeni bina
yapim kapsamnda, zemin giiclendirme ve iksa ile mevcut binalann takviyeli tadilat ve
onanmina iligkin yapi denetim ve kontrolliik hizmetleri alinmasing iliskin “kontrollik hizmet
sizlegmesi” imzalanmugtr. Stz konusu sizlesmenin siiresi imza tanthinden itibaren bir yil olup,
gerekli kosullann saglanmasi sartiyla bir yil daha otomatikman uzatilabilir.

28 Kasim 2016 marhinde Sirket, Ulvslararas: Finans Merkezi Binalan Projesine iligkin proje
yoneticiligi bizmet alim ihalesi uyannea Turner International Proje Yinetimi Lid. Sti. ile bir
hizmet stizlegmesi imealammgtir, Stz konusu stzlesme kapsamina ingaat OGneesi sireg, ihale
siirect, ingaat siireci ve ingaat sonrasi siiregleri boyunca projelere ve yiklenicilere iliskin analiz,
danigmanhk ve kontrollik hizmeti verilmesi huseslan dihil edilmistir. S6zlesme konusu isin
sliresi, ingaal dncesi dinem i¢in ise baglama tarihinden itibaren 14 hafia olarak belirlenmis olup,
Insaat dénemi igin ise ana yiikleniciye yer teslimi tarihinden baglamak tizere 36 aydir, Ise
baglama tarihi ise taraflarca ise baglandifmm tutanaga baglandi tarihtir,
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Istanbul Uluslarsras: Finans Merkezi Ziraat Kulelerinin ingaati kapsaminda; proje yapimina
iliskin KPF (Kohn Pederson Fox) Tiirkiye Tasanum ve Damsgmanhk Sirketi ile Ziraat Bankasi
arasinda 01.02.2013 rarihinde sozlegme imzalanmighe. Ziraat Kuleleri arsasi, proje yapim
agamasinda (08, 11.2016 tarihinde) Sirket"e devredilmistir, Ziraat Bankasi A8 nin (5.01 2018
tarihli yazisiile proje stzlesmesine iliskin tim islemlerde Sirketimiz gireviendirilmistir. Anilan
stizlegme kapsaminda yer alan “Proje Milelliflifh hizmet alim" sireci, Ziraat Kolelen ingaat
vapim igine baglanmasini takiben 03.07.2018 tarihinde Sirketimiz ve KPF Turkey Tasanm
Damigmanhik ve Lud. 56, tarafindan imzalanan tutanak ile baglanustir

pirket, Tirk Loydu Uygunluk Degerlendirme Hizmetlen AS. ile Karakéy hizmet binalan tarihi
bina tagiyici sistem yenilenmesi, restorasyon igi ve ek hizmet binasi tadilat-onanm isine iligkin,
yapisal celik biéliimlerinin imalat ve montajr ile betonarme imalatlanmn  kontrollerinin
yapiimasina dair kontrollik hizmetleri alinmasina dair sézlegme imzalamigtir, S8z konusu
sozlegme 25 Kasm 2020 wrihinde imzalanmig olup, isin siiresi stzlesmenin imzalanmasim
miitcakiben, Sirket tarafindan atlyede ilk teslim tuanagon imealandign wrib iibarivie
baglamakia olup, yapisal gelik igleri ve betonarme imalatlann Sirket’e teslim edilmesi ile sona
ermekiedir,

Proje Yapum Sizlegmeleri

Sirket wrafindan gegitli gayrimenkullere iliskin pek ¢ok proje yapim sizlesmesi imzalanmis
olup, stz konusu proje yapim stzlesmelerinin slireleri, Istunbul Uluslararas: Finans Merkezi
projesi hariq olmak Gzere, 65 gin ila 180 giin arasnda degismektedir,

lzahname tarihinden dnceki iki wil igerisinde taraf olunan olagian ticari faalivetlerin viiritiilmesi
nedeniyle imzalanan sizlegmeler ile yukanda yer alan sizlesmeler diginda Snemli sibzlesmeler
bulunmamaktadir.

Hisse Devir Siizlesmesi

Stzlegmenin Konusu, toplam 32.0000000,00 TL sermayesi, sermayesinin her bin 100,00 TL
nominal degerli oplam 320,000 adet nama yazih hisseye béllinmis olan Konkur Insaat ve
Pazarlama A.S."nin 160.000 adet hissesinin tamaminn 86.000.000 TL bedel karsiliginda Ziraat
GYO tarafindan satm alinmasing iliskindir. Sozlesme buo hisse devrine iliskin taraflann
karsilikl hak ve yiikiimliiliklerini dizenlemekiedir,

Soelegmenin tarah olan Hulusi Necati Kurmel taralfindan 04.11.2018 wrihinde Konkordato
talep edilmis olmass nedeniyle, Istanbul Anadolu 1, Aslive Ticaret Mahkemesi tarafindan
08.11.2018 tarihinde verilen Gegici Miihlet karan ile birlikie [htivati Tedbir Karan'na
istinaden, ilgili Mahkeme tarafindan verilen 10,10.2019 giinii ve 2018/1 306 esas suyih satis izni
dogrultusunda Hulusi Necati Kurmel ile Sirket arasinda, Konkur Ingaat ve Pazarlama A.S. nin
Hulusi Necati Kurmel'e ait olan hisselerinin tamamimin Sirket tarafindan satin alinmasina
iligkin igbu hisse devir siizlesmesi 30.10.2019 tarihinde imzalanmastir,

Hisse Devir Sozlesmesinin 3.3, maddesi uyannca Konkur Ingaat’a ait [stanbul [1i, Pendik lgesi
Kurtkiiy BOBO ada-1 ve 2 parsellerde kain tasinmazlarda ilgili emlak vergisi borcunun ash ve
ferilerinin toplamimnin vans: Konkur Insaatin percek kigi oragina ddenmeyerck tilm hisse
hedelinden mahsup edilmistic. Bu kapsamda, séz konusu mahsup iglemi sonrssinda Konkur
Ingaat'in %50 oranindaki hisseler 82. 160.535 T bedelle devralinmugtr.
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23. I[HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. lbraggimn Kurulun muhasebe/finansal raporiama standartlan uyannca hazirlanan
ve izahnamede yer almas: gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin bafimsiz denetim
raporlars

TFRS ye giire hazirlanan ve Kurul'un bafimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ergevesinde
denetime tabi tulan ve [zahname'de yer almast gereken 01,01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-
31122009, 01.01.2020-31.12.2020 diénemlerine ait konsolide ve konsclide olmayan finansal
lablolar ve denetim raporlar ighu |zahname'nin 4 numarahn ekinde ve Sirket'in internet
adresinde (www.zimatgyo.com.ir) ver almaktadir,

23.2. izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bafimsiz denetimi
gerceklestiven kurvluglarin  unvanlar, bafimsiz  denetim  girisi ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin defismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

- Bafimsiz Denetim |
Finansal Tablo Baguay Denetim Kurulusupun
Disnemi ““““‘EJ‘::};’““““" Soramin Denetgisinin Glirty/Sanmg
Ads Sovad A

KPMG Bafnmsiz :

I Ocak 2018. Denetim ve Serbest E“"‘éﬁ&ﬂ"‘“' Stami

31 Arabik 2018 Muhasebeci Mali O AL -
Mtizavirlik A5, *
KPMG Bufamsiz

I Ocak 2019- Denetim ve Serbest Erd“é:mmm' —

31 Aralik 20149 Muohaseheci Mali R S
Mitgavirlik A.S, Serumlu Denetgi

_ PwC Bafamsiz Denetim | Burak OZPOYRAZ,
;]ﬁifg{%n ve Serbest Muhaseheci ShMM Clumtu
Mali Miizavirlik A.S. Soramlu Denelgi

yirket 2018-2019 yillannda bagmsiz denetim kuruluge olarak KPMG Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhaschee! Mali Migavirlik A5."ni segmigtir. 19,06.2020 wrihinde yapilan Genel
Rurul topiantismda 2020 yil dénemi mali tablo ve raporianmn denetlenmesi igin Denetimden
sorumlu Komite'nin lavsiyesi ile Yonetim Kurulu'nun aldifn karar dogrultusunda Pw(C
Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhascbeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin segilmesine oy
birlig@ ile karar verilmistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggnun velveya grubun
finansal durumu veya ticari Konumu fzerinde etkili olabilecek Bnemli degisiklikler
{iiretim, sati, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlari hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya siz konusu hususlarin bulunmadiin hakkmda ifade:

2020 yilsonu nibariyle 201.480.849 TL olan kredi bakiyesi rotatif kredi kullamm ile ishu

izahname tarihi itibaryla 339.202 850 TL olarak gergeklegmistir
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Rota Mavi Sitesinde ishu 1zahname itibariyie ilave olarak 16 adet bagimsiz balim 8.940. 5094
TL ye (KDV Haric) satlmis olup,

Prrlanta Sitesinde ishu izahname itibarivle ilave olarak 3 adet bagimsiz bttliim 5760756 83
TL'ye (KDV Harig) satiimugtir,

234, Proforma finansal bilgiler;
Yoktur,

23.5. Proforma finansal hilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yokiur,

23.6, Ihragoimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladiiy diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagiitim: konusunda alimg oldugn kararlara iliskin bilgi:

Sirket Bsas Stzlesmesi'nin “Kinn Tespiti ve Daginm™ ve “Yedek Akge™ bashkh 33 ve 34
maddelermde ki dainnmu politikis: Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasass Kurulu nun
igili hikiimlerine uygun olarak diizenlenmis bulunmak tadr.

Sirket’in faalivet disnemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirfkeige Gdenmesi veys aynimas: zorunly olan mikiarlar ile Sirket tizel kigiligh
tarafindan édenmest zorunlu vergiler digiildiikten sonra geriye kalon ve willik bilangoda
giriilen dinem Kin, varsa gecmis wil zarrlarmn disiilmesinden sonra, spasivla asafuds
giisterilen sekilde dagmlir,

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 571 kanuni yedek akgeve aynhir.

Biriner Temeltii

b) Kalandan, varsa il iginde yapilan bagig totannin ilavesi ile bulunacak meblag Gzerinden.
TTK ve sermaye piyasas mevzuating uygun olarak birinci temetedl ayrilir,

¢} Yukandaki indirimler vapildiktan sonra, Genel Kurul, kir payinun, yonetim kurulu fiveleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikieki
Kisi ve kurumlara daginlmasima karar verme hakkina suhiptir.

Thinet Temetii

d) Net dénem kinndan, (a), (b} ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kasry, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettil pay olarak dagitmaya veya TTK nimn
521 inci maddesi uyannca kendi istefii ile ayirdin vedek akge olarak avirmava yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle ki istirak eden diger kimselere dagtilmas: kararlastinlms olan kisimdan,
ddenmig sermayenin %5'1 oraninda kir pay: dislildikten sonra bulunan tutann onda biri,
TTK 'min 519 uncu maddesinin ikine fikras) uyannca genel kanuni vedek akgeve eklenir,

Yasa hitkmii ile aynilmast gereken yedek akgeler aynlmadika, esas stzlegmede pay sahipleri
igin belirlenen kir payi nakden vefveya hisse senedi biciminde dagtilmadikca; bagka yedek
akge aynlmasina, enesi yila kilr aklanlmasina, yinetim kurulu dyeleri ile memur, miistahdem
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ve iggilere gegithi amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya kurumlara kir payi
dagitlmasina karar verilemez.

Sirket Esps Stizlesmesi hllklimleri uyannea kiir pay) dagitiminda imtivaz sbz konusu deildir
Kir pay), dagiim tarihi itibanyla meveut paylann tiimiine, bunlarn ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagtilr,

Sirket kiir daftiminda, Kurumsal Yonetim flkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirkel
menfaatler arasinda dengeli ve tutarh bir politika izlenme hedefiyle, ona ve uzun vadeli Sirket
stratejimiz, yatnm ve finansman politikalary, strdurilebilir biiyiime hizi, kirhhk ve nakit
durumu  dikkate alinmak suretiyle 2021-2022 willanna iligkin daginlabilic kinm en az
% 10%unun, lstanbul Uluslararas: Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasing
takiben 2023 wihi ve sonraki yillarda da dagstlabilic kiinn en az %30 unun bedelsiz hisse senedi
geklinde veya nakit olarak dagitlmasimn Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayah bir kir
daginm politikas: benimsemistir,

Cienel Kurulun Kdr pay) dagnima karar almas: duromunda ke pay dagitim iglemlerine en geg
dagivm kamar verilen genel kurul toplantisinm yapildigi hesap dénemi sonu itibaryla
haglanacaktir.

Yinetim Kurulunun, Genel Kurul'a kinn dagitdmamasim teklif etmesi halinde, bunup
nedenleri ile dagitimayan kinn kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplanusinda pay
sahiplerine sunulur, Sirket faaliyet raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

yirket Esas Stzlesmesi’nde kir payr avansina dair herhangi bir hiikiim ver almamakta olup, bu
kapsamda kir payt avans: dagiim uygulamas: séiz konusu olmayacaktir,

Sirket 10.12.2019 tarihinde yapilan 2018 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplanusinda, yasal
kayitlara gire olugan 31.744. 165,08 TL wanndaki 2018 yih net disnem kanndan 1.587,208,25
TL genel kanuni yedek akge aynlmasma, kalan 30,156 956,83 TL ile SPK diizenlemesine gore
olugan kar ve yasal kayitlara uygun kar arasindaki 101.445,625,92 TL fark tutanmn toplam
olan 131.602.582,75 TL nin temettii tidemesine konu edilmeverek olaganiistii yedek akceler
hesabina aktanlmasing oy birligi ile karar verilmistir.

2018 yihina iligkin kar dagitm tablosu asagda ver almakiadie
2018 KAR DAGITIM TABLOSL{TL)

1) | Odenmis Sermaye 1. 2040, (4D, D
2} |Genel Kanuni Yedek Akce (Yasal Kanitlara Giire) 2.B15.868,18
Esas stizlesme uyarinca kar dafistunda imtivaz var ise sive konosu imtivazn
R Yokiur
lliskin bilgi
N e Yasal

. SPK’ya Giire Kayitlara Gore

3y | Donem Kin 133, 189.791,00| 31.744, 165,08

“
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4

Vergiler

5)

0,00

(1K)

Dénem Mer K

133,189,701 00

31744, 165,08

Gegmis Yallar Zararian(-}

(1,030

(1061

7l

#)

Genel Kanunl Yedek Akge(-)

1.587. 208,25

1.587.208,25

Net Dagilabilir Dinem Kan

131.602.582,75

30.156.956,53

&

Yil lginde Yapilan Bafslar

10}

0,00

Bafuglar Eklenmis Net Dagitilabilir Dinem Kan

131.602.582,75

30.156.956,83

11)

E.'rnaklara Birinci Kar Pay

-Bedelsix

~Toplam drpek % [0 dersek

12}

imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temetti

13)

Dugrtilan Difer Kir Payi

-Yonetim Kurulu Uyelerine

-Cabsaniara

-Pay Sahibi Dipindaki Kigilere

14)

Intifa Senedi Sshiplerine Dagitilan Kir Pay

15)

Ortaklara [kinc: Kir Pay

16)

Genel Kanuni Yedek Akge

17}

Statll Yedeklen

18}

Orel Yedekler

1%)

Olaganiistii Yedek

131.602.582,75

30.156.956,83

20)

Dagatlmast Onpériilen Diger Kaynakla

Pirket 19.06.2020 tarihinde yapilan 2019 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisinda, vasal
kayitlara gire olugan 23.276.672,17 TL tutarindaki 2019 yih net dSnem karindan 1.163.833,61
TL genel kanuni yedek akge aynimasina, kalan 22.112.838,56 TL ile SPK dilzenlemesine giire
olugan kar ve yasal kaynlara uygun kar arasindaki 103.736.448,83 TL fark tutanmn toplams
alan 125.849,287,30 TL nin temettii Sdemesine koau e:dl.lmuycrck olaganiistil vedek akgeler
hesabing aktanlmasina oy birlig ile karar verilmistir.
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2019 yilina iligkin kar dagitum tablosu aga@ida yer almaktadir:

2019 KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

Odenmis Sermaye

I3 CHD AR DD

|
|®

Grenel Kanuni Yedek Akge (Yosal Kayitlars Gire)

4.403.076.43

Esas siizlegme uyarinea kar dafrbmda imtivaz var ise stz konusu imibiyaza
iliskin bilgi

Yoktur

3}

SPK"yva Giire

Yisal Kawillars
ire

Dnem Kin

12522330

2327067217

4)

Wermler

a)

7RG T 00

3,00

D Met Kin

127003121 00

23ETeATEIT

Cregmig Yillar Zararlan(-)

0,00

0,00

7}

Cenel Kanuni Yedek Akge(-)

(1.163833,61)

i1 B63EIEG6])

B

Met Daginlabilir Diinem Kan

125 849287 39

12111538 56

9

¥l lginde Yapilan Bagsslar

0,00

RLY

Bagdar Eklenmis Net Dagitiabilic [Minem Kar

1215849257 .59

22 112.838.56

1)

Oirtaklar Birinci Kar Paye

«Nakin

- Bedelsiz

~Toplam

12)

Imiiyazl Hisge Senedi Sahiplerine Dagitdan Temetti

13

Dafuinlan Diper Kiir Pay

“Yiinetim Kurulu Oyelerine

A nlismnlara

-Pay Sahibi Dasindaki Kisifere

14}

[ntifa Senedi Sahiplerine Dagnlun Kir Poy

15}

Ortaklars [kinci Kar Pay

16}

Crenel Konuni Yedek Akge

171

Starii Yedeklen

18)

Ozel Yedekler

19)

Ciaganisti Yedek

21.112.838.56
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Sirket 16.04.202] tarihinde yapilan 2020 yilma iligkin Olagan Genel Kurul toplantisinda, yasal
kayutlara gire olugan 49.699.540,07 TL twtanndaki 2020 yil net dinem kanndan 2.484.977.00
TL genel kanuni yedek akge aynlmasma. kalan 47.214.563,07 TL ile SPK diizenlernesine giire
olugan kar ve yasal kayitlara uygun kar arasindaki 328.064.124,93 TL fark tutanmn toplam
olan 375 278 688, (0TL nin emeitdl Sdemesine konu edilmeyerek olaganiistii yedek akceler

hesabina sktanlmasina oy birlif ile karar verilmistir.

2020 KAR DACITIM TABLOSU (TL)

1) | Ondenmis Sermuaye 3,520,215.000
-l_“I Genel Kanoni Yedek Akge (Yasal Kayitlara Giirel 5.566.910,14
Esus stzlegme uyarnea kar dagilimda imiiyaz var ise sz konusu imtiyaza iliskin
hilg) Yoktar
SPE'va Gire Yasal Kayithars Gore
3 | Dénem Kin 78039 669 (0 40699, 540,07
4} | Wergiler {-) 276,004 00 0,400
5 | Deinem Net Kin A77.702.065,00 0G0 50T
6) |Gegmis Yillar Fararlar-) 0,00 0,08
T |Genel Kanuni Yedek Akged-) 2AR4.977.00 248497700
§) | Net Dagutidabiliv Dénem Kary A75.278.688 00 47.214.56307
9) ¥l Iginde Yapilan Bagglor 300,000, 00
10} | Bagastar Eklenmis Net Dagetilahilie Déinem Kar TS 08.688,00 47.214.563,07
Ortuklara Birinci Kar Puy
-kt
11
-Bedealziz
~Toplam
12} | Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dafmlan Temetti
Draflan Diger Efir Pay
i -Yénetim Kurulu Uselerine
= -Calisunlora
-Pay Buhibi Disindaki Kisilere
14) | Intifa Senedi Sahiplerine Dagiulan Kar Pay:
15) | Ortabdarn [kinci Kir Pay
16} | Genel Kanuni Yedek Akce
A
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17}

Starh Yedekleri

18}

Ozel Yedekler

1%

Olaguniisti Yedek

F75.278.688,00

47.214.563,07

m

Dagilmas: Gagticiilen Diger Kaynaklar

23.7. Son 12 ayda ihrsgomm ve/veya grubun finansal derumu veva karhlifs tizerinde
iimemli etkisi olmus veya izleyen diimemierde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya siiz konusu hususlann bulunmadifiy hakkinda ifade:

Sirket’in ve onakhklanmn finansal duramu veys karlib tizerinde dnemli etkisi olmug veya
izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemieri
bulunmamakla birlikie, taraf olunan esitli davalara iliskin bilgiler asagda ver almaktadar.

Inrager Taralindan Agilmus Davalar (vergl idaresi)
Risk
Duavacs Taraf | Daval Taraf i Konisu Tutary Gelinen Asama
Diosya No Yl (TLY
Evvelce Odenmis Olan
bzmar Vergi 326.460,00 T Bedell
Ziraa Diinzsi it 1. Vergi Tapu Harcinan Zirsat Aleyhe KararTemyiz
Gayrimenkul Baskanh Mahkemes E GYO i fade 126460 | AFmasinda (Dunigtay 9.
Yatrm Dokuz Eviol 20107558 " | Edilmesine Dair Talehin : Werpl Dainesi E20 196571
Chnakhifn A5, Vergi Dairssi E Feddine Dair Yerpi |
Miidiirlifgii Dhairest Igleminkn fpesli
Dravasidar
Firaat Harg Ve Damga Vergisi
G Usktidar Verg| Lstaiibul 9. Tahakkuk Ve Tahsil _
aliran Drairesi Vergi Igbeminin Iptali e | 441055 | Dilekeeler Asamasindadur,
Oriak] = Midirlugi Muhkemesi 440.053,27 TL nimi
akhgs A, fades]
Ihragg: Tarafindan Agilmes Davalar (diger resmi kurum/kuralustar)
Daval Mahlkcme Risk
Davac ‘Taral Taraf sy Mo Konusu Tutarn | Gelinen Asama
il (TL}
Kadikivy lgesi Osmana@s ve Saways Cedit
Muhallesi igin tespil edilen 20018 yili embak
ritvig bedellennem iplali amasayla acilan
Firzal lstanbal 14. R.imﬁ Yi et i"jsn:f-i iglemin iptaki” davamdu_}lﬂ.u 'rda'.r.n
Gayrimenkul | Kadsks Vergl yig Bedellerinin RN e e
¥ by 2 L lptall Amaciyla { ayirma  koran p $5 ¥
Yatrm Relediyesi | Mahkemesi Agtlan "Idagi Iglemin mahkemeds 20072310 ve 20173000 E.
Onaklif AS. W F2055 il:wti'n" ke sayill @ farkh davaye synlmss olup,
P Ded " netacefen bu e dosya dizerinden devam
edtirilmistir.
B i
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TG Sayils Kammun 35 imi maddesi ile
Emlak Vergisi Kamuwu'na cklenen Geglcl
; Eincll  maddesi  perefince  konusuz
Ziraal Istanbul & RmEﬂgﬁmﬁ“ kaldigondan  kamar  verilmesine  yer
Cavrimenkul | Bevoglu Vergi :E:EII Amaciyla edmadifing . kasar  verilmistic.  karar
[ - | “ - . 1 ;
o, | Yt |t | [l it sl b iy
il e taleplerinin reddine karar veriimis ve karnr
kesinlegmisiir,
Fatih |Ir.;n5:i Cafialoply, Aksiray Turgut
Orzal Caddesi ve yine Aksaray Cierrahpugs
Cadkesi igin tespit edilen 2018 vl emiak
Firaal Lstanbul 5. Rizjsg:;imn?" rayig bedelierinin iplali amacivla ogilan
Gayrimeakol | Falih Veirgi Ipt:Ii Amm:g “idan ishemin ipaali” davasidie, Bu dava da
N e P B ol T e
' Ipeali” / Deieri Yok sayill & bu Gp dosya Uzerinden devam
ellirshmistis,
061 Sayih Kanurmn 35%inci maddesi ile
botambial 8 Emlak Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici
3[::' o 2¥'0nci maddesi  perefince  konusuz
s ol kaldi@ndan  karar  verilmesine  yer
: k Imiistir-
. (201772080 | 2018 Yils Emiak QNP BIGH. ipilmet; e
Ziraat Eski Bsas) | Rayic Bodellerinin trpllaea istinal yoluna konu  edilmg;
Clayrimenkul | Sanyer fat '5 IF'FH 4 Ec"l Istinafl talebinin kabultne ksrar verilmis
Yatrm Belediyesi B 51::5 A E’H "[d.::i I'é.jlnﬂ e o, dusyn Terel Mahkemeye
Ortakhn A% iz it i bl gonderilmzy, Yerel Mahkemece yapilan
2m;ﬁ$ fpali” / Degeri Yok ikinci yargilans sonunda davamn reddine
_E o karar verilmis, korar Sirkel tomfindon bu
ooy red  karan  istinaf  edilmig,  istinaf
dic ol bhagvirumuznn kesin olamk reddine karar
verilmiglir.
7051 Savah Konunun 35'inet maddesi ile
Emink Vergis Kanunu'na eklenen Gegici
bstanbul 14, 2¥%ncl  moddesi  geregince  konusuz
v kaldhfindan  karar  veritmesine  yer
Mak) £ ; olmadifona karar  werilmistir,  Earar
WIT2310 2018 Yils Emlak taraflarca istinal yolona kono  adilineg,
Eirnal R oy T istinal  dairesince  tarallonn istinafl
Gayrimenkul | Kadikiy | oK Bass) | Rayig Bedellerinin busvurulan kabul edilerck esas hakkinda
Yalirim Beledives: Rachdt bl iyie ; karar verilmek dzere mahkeme karaniun
Ortukhf A5 Bozmast | Agilan lll:dm!- g kaldinlmasing  karar  verlmigtir.  Bu
EI:I:';S?; i s kapsaimda yamslan yargilama soarasimda
E. Sayissm davamn reddine karar verilmis alup, Sirket
hmr;m tasafindan istinal yoluna bagvurulmostur.
I FZ.00.2009 farhinde istinaf bagyurusunom
| kesin olarak reddine karar verilmistir.
ZIRAAT YA

ENMKUL DEGE




istanbail 14,

TO61 Savih Kanunon 35" e maddesi fle
Emlnk Vergisi Kanunu'na eklenen Geglsi

Vergi Z30ncll  maddesi  pereginee  konusuz
Makkemesi s T e
: r
iragt Eg:féﬂ Rﬂﬁs:ﬁeﬁméﬁﬂ taraflarca Istingf voluna Konu edilmis,
Gizyrimenkil | Kadikiiy ‘ tstinaf 1 FI'A.r- E " Istinaf Dairesinee  twaflasin  istinaf
vannm (Belediyest | oS | I: . ELH“';‘T . basvurutan kabul edilerek esas hakkinda
Otk ligs A 5. S i:tali"f'ﬂ:é:si :,";Et karar verilmek Orere mahkeme knrarmnm
20182380 kaldanlmasine  karar  verlmistir,.  Pu
E. Saysini kapsamda yrllprlnn ]"I'EI!I.ITI_.! solirastda
:ﬂ;hmql:ur davamn reddding kasar verilmig olup, Sirket
' tarnfindsn  istinaf voluna  bagwunalmug,
istinaf bagvunisenun kesin olasak reddine
karar verilmigtir.
Texpil edilen miktann hokuka wygun
Zirnal lstaabul 5. nm[!ﬂﬂ?m olmas) nedeniyle davamn reddine karar
Gayrimenkul | Fatih Vergi o S ening | verilmis olup, Sirke teafindan istinef
Vaomm | Beledivesi | Maobkomesi ME "idari Lill:mﬁn knnun yolunn milracaat edilimds, istinad
Cirtalclegn 4.5, 2072008 Ipiali” / Degeri Yok talebi istinafl dairesinee reddedilerck karr
kesinlegmis bulunmakiade,
Firaat Vatanbsill & 2018 ¥'ih Emlak Davanin tamamen J-t_ubull.in:_hm_'a.r_uwllmis,
Gayrimenkul | Fatih Vergi Rayip Bedellerinin dava konusu islem iptal edilmigtir. Davali
Yannm  |Beledivesi | Mahkemesi Iptal Amaeivia = | ldare tarafindan vapilan istinaf bagvunazu
Agulan "idari Ilemin kesin olorak reddedilmistir.
Orrtaklign A5, 20173807 ] £
Iptadi* { Defieri Yok
Kismen red, kismen 7061 smyill Kanunun
35%imci maddesi ile Emlak  Verghi
2008 Yol Embak Kanumu'na  eklenen  gegici  23'fincd
Gﬂz.hm kel | Fai Imnhnf a Bayie Bedellerinin maddesi geregince konusuz kalbdsgindan
FTImEn ik Vergi iotali ” fis : adnisd e
Vatrrm | Beledivesi | Mahkemesi |  /PSU Amacyla |- : Mieslne. Yo MR
Ortakhig AS. a1 7onps | Atan “Idari If_]mm 1.-'-=_1LmI$rJr.1}|.‘.um :.,hrtat tarafindan ftinal
Iptali® 7 Degeri Yok edilmis, stinal’ Daivesince istinal wlebinin
“vargilama  giderderi we  lcreti vekdlet
yininden” kabulline karar verilmigtir,
ik ivedi Mivekiil
Sirkete Ait 40 Adet
Bafimsiz Bilim
Uzerinde Istanbul
36. lera Dairesi'nin
01924977 E, Sayils Istanbarl 9. fcen Diiresi ile Istanbul 36, ler
Dioayasmdan Borglu Dairesinin 13.04,202 1 inritli yozalen
Zirand Apg Ingaat Yabrm gergevesinde, stz konusu kncizlerin
Gayrimenkul w lﬁ'ﬁiﬁ A% Borglan 0.00 fekkine karnr venlmis olup, Kartal Tapu
Yatimm m'ﬂm. Mihkemesi Medeniyle Konulan | Mlldirlgan" ne gerekli bildirim yazisi
Ortaklifn A5, Hicizlenn iletilerchk ilgili hacizler kaldinkmsgtar.
Kaldinlmas Meveut durumda ilgili gayrimenkualler
Talebmin Reddine lzerinde haciz balunmamakiadir,
Drair 21102020
Taihli lcra
RS O Ty [V
I3leminin/K arannm
Iptali
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Inrnggr Tarnfindan Agiims Davalar (diger gergel/tilzel kisiler)

Mahkeme Risk
Davact Taraf Davah Taraf | Dosya No Konusy Tutan Gelinen Agams
il {TL)
Bosgly takibe dbrar -ctmesing
ragmen, sl alacnklan haricen
Zirat Igletme mivekkil Sirket'e Bdemis ve
Yilmetimi ¥e Pentl Giyim Ankara 24 bivlelikle @zl glacak  rahsil
Gayrimenkal Ticaret Asonim | lora Duiresi | Kim Alscags | 9396247 | edilmig olup, icra dosyast feriler)
Creligtirme Ancnim Girken 202075010 kalmustir, Uzlagma ile bakivenin
Sirkati fidznmesi'dosyamin
knpatibabilecagi
defedandirlmekiedir.
Borgle hakkmda ilamsiz fera
takibi baglobilmis olup adresine
tdeme emiri - ghnderilmis olap
18012021  rarhinde  teblig
edilmigtir, Borglumun it
nedeniyle itiraon iptali davas
gamasine  pegiimek  deere
. sarunlu lurphuh:wluf,a
Firsal Islchl: from Btone Takssi | Ankar Dekeorasyon basvumilinugtur,  ambeluenluk
"r’-l‘inl:ll:nm Ve Giyim Sanzyi Ve | 28.lcra Destek Bedeli agaman sonucuna paee dava
':_h?'r-nnml;lli =ty .‘m:lnim Dnli.r:al Indesi Tle Ceza | 385.109.68 | asamasina pegilecek veva dosva
{Ieh:flmjw Ananim Sirketi 207 1/884 Bedeli hitam olacektir. (Takip komuiy
Birkeh Alacag alacafim 231.280,00 TL'si Ziraat
Igletme Y finctimi ve
Ciaryrimenkul Gieligtirme
Sirketi'nin riski clmayip, Ziramn
Gayrimenkul Yaurim Oriakhig
AuF. lehine  alacaktr. Bakiye
alacak mikian ise cezni gant
bedeli olup. miivekkil Sirket
alucadir)
i:,ﬁﬁﬁ-:c Bass Giula Ankam . DRO1.2021 Tarihinde icra takibi
i Urilnleri Sasayi Ig IE'."“} Kira Ve Oriak | 86374 baglatlmis olup Sdeme  emri
Cintigiemin Arsosiina We Dug Tiearzt Lid | Dadresi Gider Alzcagi winderilmistir, Udasma durumis
Sirketi 54 2021492 stk konusu olabilecektir,

Tirkiye Cumhuriveti yetki simrlan iginde Sirket'in daval sifanm haiz oldufu herhangi bir dava

bulunmamaktadir.

Yurt diginda ise, Frankfurt/Almanya’da bulunan ve miilkiyeti Sirket’e ait bulunan ofis hinasi
kiracilanindan Bombeim und Partners hukuk bilrosu tarafindan binada Ziraat GYO ile Ziraat Bank
International AG tarafindan yiritilmekte olan tadilattan dolayr giirilti ve kirlllikten sikayetgi
olunarak ihtiyati tedbir ve idari pars cezasi tabeplerini igeren yargisal stiregler baglatilmeg olup, halen
devam eden davalar bulunmakiadir,
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Dwvaes Tarafl Daval Tarni Boonusn Gielimen Azama

. : Yorgalame sirmekeedis, verel
Bomhetm und Ziraal Gayrimenkul ¥ atwrm Ingaa faaliyeti nedeniyfe olusan mahkemede ilk durisma 16

RiriEl ve toz pedénivie agilan %
Pastner Ortakhigs A5, R O Subnt El._'r._*l_'l |:||:.
gergeklegtin Inigtic,

23,8, lrahnamede yer verilen denctime tabi tutulmug difier bilgiler:
Yoktur,

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

24.1. Ihrag edilocek veiveyn borsada islem girecek paylarin ISIN (uluslararas: menkul
kiyme! tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi:

Sermaye aminmi yolu ile halka arz edilecek paylara iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir,

Pay
Namal | Yenilhrag | Senemin | Bir Payn Sermayeye
Grabu | Hamiline | Imtivazlar | Edilecek Pay g cfiay ;ﬂm i Toplam (TL) Oram
Oldugu Sayisi - Rer (%)™
R ¥ Oram {TL)
(%)*
Embu Hamiline | imtivazssz | 1.173.405.000 | 41.82% 1,00 1.173.405.000 | 3333%
| TOPLAM | 1173405000

* Ngili grubun 2. 5015995 871 TL owtarndaki sermayesing oranim iode efmeliedir.
Rgirket in 3330215000 TL twtarindaki mevent cokariinig sermayvesing olar ormn e etmekiedlir,

Halka arzda Ziraat GYO'nun 3.520.215.000 TL olan gikanlmis sermayesi 1,173.405.000 TL
(%33,33 oraminda) artis ile 4.693.620.000 TL'ye gikariilacak olup, yapilscak sermaye
artnimimnda 1.173.405.000 adet 1,00 T nominal degierli hamiline paylar ihmag edilecektir.
Halka arza konu B Grubu paylar Gzerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacakur.

Ihrag cdilecek paylar kaydilegtirme esaslan ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kavden izlenecektir,

Halka arz edilecek paylara iliskin ISIN kodu (Uluslararas) menkul kiymet tanimlama numaras:)
SPK omayinm ardindan temin edilecektir.

a) l¢ kaynaklardan vapilan sermaye artiriminin kaynaklar hakkinda bilgi:
Yoktur. ;
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b) Iy kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara daginlacak paylar ile
ilgili bilgi:
Y oktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylann daftim esasian:
Yoktur.

24.1. Paylarin hangi mevzuata gire olugturuldugu:
Sirket'in paylar Sermaye Pivasas: Kanunu ve ilgili meveuat kapsaminda olusturulacakur,

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
irket'in paylari henllz kaydilegtirmemis olup halka arz ¢alismalar swrasinda kavdilestirme
esaslan gergevesinde MEKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir,

24.4. Paylarm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakknda bilgi:
Paylar Tiirk Liras cinsinden satiga sunulacaktir,

24,5, Kmsitlamalar da dihil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:
Satigi yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asa@idaki haklan saglamaktadie:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn madde 19, TTK madde 507, [1-19.1 sayih Kar Pawi
Tebligi)

TTR'min 307, maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve 11-19.1 sayili Kér Pay Tebligi uyannea, pay
sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalar ergevesinde ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak dafitilan kardan pay alma hakkina sshiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina lhiskin Bilgi

a) Hakkin Dogmas: ve Odeme Zamam

SPRn'nun 19, maddesi ve [1-19.1 sayill Kér Pay: Tebligi uyannca, halka agik ortakhiklarda kiir
payi, dagitim tarihi itibary la meveut paylann timine, bunlann ihrag ve iktisap tarthleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagmilir, Dagtiimasina karar verilen karn dagmim sekli ve zamamn,
yinetim kurulunun bu konudaki teklifi dzerine genel kurulea kararlastinlir, Esas sGzlesme
hitkiimlerine ghre genel kurul tarafindan verilen kér dafatim karan, kanunen miisaade
edilmedigi slirece geri alinamaz_ lhrag edilen paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimna Genel
Kurul tarafindan karar verilmis olmas: halinde, ilk kez 31.12.2021 tarihinde sona eren mali wil
karmdan kar payi alma hakki elde eder.

b} Zamanaguri
¥ oktur.

¢) Hakkin kullamimuna iligkin simrlamalar ve bu hakkn yurtdisnda verlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii

Kar payr hakkinin kullaniminda heu‘hsngi'l:'ni_r siirlama bulunmamaktadie, Hak kullanim
prosediiril, yurt diginda ve yurt iginde verlesik pay sahipleri icin aynidir, Paylan MKK nezdinde
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ve yatimm kuruluglan nexdindeki yatinmen hesaplannda kayden saklamada bulunan oraklarm
kar payi ddemneleri MKK araciligs ile yatnmeilann hesaplanng akianlmaktadur,

d) Kir payi orami veya hesaplanma yontemi, Gdemelerin diinemleri ve kilmiilatif
mahiyette olup olmadig

Kar payi, Esas Sozlegme hiikimlerine uygun olarak TTE, sermaye piyasas: mevzuat ve gencl
kabul géren muhasebe ilkelerine gire tespit edilir ve dagiulir, Dagitlmasina karar verilen ki
dagitum gekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi Gzerine genel kurul tarafindan
kararlasurhr.

e) Kar Payi Avans
Jirket Esas Sozlegmesi’nde kar payr avansina dair herhangi bir hitkiim yer almamakia olup, bu
kapsamda kiir payr avanst dagitim uygolamas: stz konusu olmayacakur,

Yeni pay alma hakka (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn. madde 18, 11-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Teblisi)

TTK 'nin 461. maddesi uyarnca her pay sahibi, yeni gikanlan paylar, mevcut paylarinin
sermayeye oranina gore, alma hakkim haizdir. Ancak kayith sermaye sistemindeki ortakhklar
igin SPKn'nin 18. maddesi ve 11-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uvannca, by hak
pay sahiplen arasinda egissizlige yol agacak sekilde kullamlmadi@ sirece, yonetim kurulu
tarafindan sinirlandinlabilir. Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve
Sermaye Piyasas) Kumulu diizenlemelerine uygun olarak, kavith sermaye tavamina kadar ¥eni
paylar ihrag ederek gikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin veni pay alma hakkunin
simirlandinlmas: ile sermaye piyasasi mevezuat hiikiimleri dahilinde imtivazh veya nominal
degerinin zerinde veya altnda pay gikanimas: kenusunda karar almaya konusunda Sirket Esas
Stzlegmesi 7, maddesinde yetkilendirilmistir,

Rughan hakks kullandmldiktan sonra kalan paylar ya da richan hakk kullanimimn ksitlandiz
durumlarda veni ihrag edilen tiim paylar pivasa fiyvan ile halks arz edilir.

Yeni pay almaya iligkin haklann kullanun iglemleri MEKK tarafindan gesceklestirilecektir,

SPKn. madde 18 uyannca Kayih Sermaye Sistemi'nde gikanlan paylar tamamen satilarak
bedelleri ddenmedikge veya satlamayan paylar iptal edilmedikee yeni pay gikanlamaz,

Bedelskz pay edinme hakk (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)
T'TK md.462; uyaninca, Esas Sozlegme veya Genel Kurul karanyla ayalmus ve belirli bir amaca
dzgiilenmemiy yedek akgeler ile kanuni yedek akeelerin serbestce kullamlabilen kisimlan ve
mevzuatin bilangoya konulmasna, scrmayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
diniigtiiriilerck sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.

SPEn'nin 19, maddesi ve VIL-128.1 sayih Pay Teblifi uvarnea, Sirket'in  sermave
artinmlannda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut paylara dafitihie. Her pay sahibi, veni
gikarilan paylan, meveut paylarinm sermayeye orimna pire, alma hakkmi haizdir.
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Tasfiyeden pay alma hakk: (TTK madde 507)

TTK'nin 507, maddesi uyarmmea, Sirket'in sona ermesi hillinde her pay sahibi, Esas
Stzlesme'de sona eren Sirket'in mal varbfimn kullamimasma iliskin, basks bir hiikiim
bulunmadi i takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payi oraninda katibir,

Genel Kurul'a davet ve katilma hakk (SPKn madde 29, 30, 11-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullanilmas) ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi. TTK madde 414, 415, 419,
425, 1527)

TTK madde 414 uyarinca:

1) Genel kurul toplantiva, esas sizlesmede gisterilen sekilde. Sirket’in internet sitesinde ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanan ilanla gagnhr. Bu gagn, ilan ve toplants giinleri
harig olmak iizere, toplant turihinden en ar iki hafta Gnce yapihir, Pay defterinde yazih pay
sabiplen ile dnceden Sirket'e pay senedi veya pay sahiplifini ispatlayicn belge vererek
adreslerim bildiren pay sahiplerine toplanti giinil ile glindem ve ilamn gikti@ veya gikaca
gazeteler, wadeli taahhiitlii mektupla bildirilir,

2) Sermaye Pivasass Kurulu'nun I1-17.1 sayil "Kurumsal Yénetim Tebligi" peregince Genel
Kurul, $irket’in kuramsal internet sitesinde ve KAP'ta Genel Kurul toplanu tarihinden en az tig
hafta tnce duyaralur,

TTK madde 415 uyarinca;

1) Genel Korul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan ditzenlenen "hazir bulunanlar listesi®nde
adi bulunan pay sahiplen kanlahilir.

2) Gergek kigilenn kimlik gostermeleri, tilzel kigilerin temsilcilernin vekdletname ibraz
etmeleri sarttir.

3) Hamiline yazl pay senedi sahipleri, genel kurulun toplanu gindnden en geg bir giin dnce
bu senctlere zilyet olduklanni ispatlayarak girig kartn alirlar ve bu kartlan ibraz ederek penel
kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonrakd bir tarihie hamiline
vazil pay senedini devraldifini ispatiavan pay sahiplen de Genel Kurul'a katlabilirler.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarnndan do@an haklanm kullanmak igin, Genel
Bourul’a kendisi katilabilecc@i gibi, pay sahibi clan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak
Genel Kurul®a yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim Sngtren esas sozlesme hilkmii
geersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca,

I} Sirket sizlesmesinde veya esas sbzlegmede dizenlenmig olmasi sartiyla, sermave
girketlerinde yénetim kurulu ve miidiirler kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecefi
gibi, bazi Uyelerin firiken meveut bulunduklan bir wplantiya bir kisim Gvelerin elekironik
orlemda katilmas: yoluyla da icra edilebilir. Bu hilllerde Kanunda veya sirket stzlesmesinde ve
esas sOzlegmede dngirilen toplant ile karar nisaplanna iliskin hiikiimler avnen uygulamr.

2) Anonim girketlerde genel kurullara elekronik ortamda kanlma, Gneride bulunma, giris
agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarm degurur.
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Sirket Esas Sozlegme'sinin 27. maddesi uyannca, Genel kurul toplantiya, sicketin intermet
sitesinde, Kamuyu Aydinletma Platformu’nds ve Tirkive Ticaret Sicili Gazetesinde
yaymlanan ilanla cagnlir. Bu ¢agn, ilan ve toplanti ginleri hang olmak ifizere, toplants
tanthinden en az iig hafta dnce yapilir. Genel kurula gagnmn sekli ile ilgili olarak sermaye
pryasas) mevzuah, genel kurula katlacak hak sahiplen ile ilgili olarak ise TTK mn 415 inci
maddesi uyvgulamr,

Genel Kurul'da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md.407 uyarinca; Pay sahipleri girket islerine iliskin haklarnm Genel Kurulda kullanirlar.
TTK md 409 uyarinca; Genel Kurollar olagan ve olaganiisti toplanwr. Olagan toplant her
faaliyet dinemi sonundan itibaren ti¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlann secimine,
finansal tablolara, Yénetim Kurulunun yillik raporuna, kann kullamm sekline, dagmlacak kar
ve kazang paylanmin oranlanmn belirlenmesine, Yénetim Kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet
didnemini ilgilendiren ve gerekli giritlen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinar,

Jirker Bsas SOzlegme'sinin 27. maddesi uyarinca Genel Kurul sirket merkezinde ya da gsirket
merkezinn bulundugu sehnn elverisli bir yerinde toplamr.

TTK md 417 uyannca; Ydnetim Kurulu, Sermaye Piyvasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinea
Genel Kurula kanlabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kaynt
Kuruluzundan saglayacag "Pay Sahipleri Cizelgesi™ne gire diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurula kanlsbilecekler
listesim diizenlerken, senede baglanmams bulunan veya nama yazih olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri igin pay defteri kayitlanimi, hamiline yazh pay senedi sahipleri bakimindan da girig
karti alanlan dikkate alir,

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralanna gire dilzenlenecek Genel Kurula kaulabilecekles
listesi, Yonetim Kurulu bagkam tarafindan imzalanr ve toplantidan tince Genel Kurulun
vapilacafl verde bulundurulur. Listede dzellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya
unvanlan, adresleri, sahip olduklan pay miktan, paylann itibari degerleri, gruplan, sirketin esas
sermayesi ile denmis olan totar veya gikanlmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla
katlacsklarm imza verleri gdsterilir,

Genet Kurula kaulanlarnm imzaladid liste "Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir,

Sermaye Piyasasi Kanupunun 1(VA maddesi uyannca kayden izlenen paylara iliskin pay
sahipleri gizelgesinin Merkezi Kavit Kurulugundan saglanmasimn usul ve esastan, gereginde
Cienel Kurul toplantisimin yapilacags giln ile simrh olmak iizere payiann devrinin vasaklanmas
ve ilgili dier konular Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir,

Oy hakk: (SPKn madde 30, TTK madde 432, 434, 435, 436)

TTK madde 432 uyarinca,

1)Bir pay, birden gok Kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veva lgincll bir
kigivi, genel kurulda paydan dogan haklarsm kullanmass icin temsilei olarak stayabilirler.,
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2) Bir paymn iizerinde intifa hakky bulunmasi hilinde, aksi kararlastinlmanussa, ov hakks, intifa
hakk: sahibi tarafindan kullamlir, Ancak, intifa hakks sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyeie uygun bir sekilde gtz tniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine karsi sorumludur,

TTK madde 434 uyannca,

1) Pay sahipleri, oy haklarmi genel kurulda, paylanmn toplam itibari degerivle orantih olarak
Eullemar.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir,

TTK madde 435 uyannca,
1) Oy hakks, paym. kanunen veya esas siizlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
tdenmesiyle dogar,

TTK madde 436 uyarmca,

I} Pay sahibi kendisi, egi, alt ve istsoyu veya bunlarin ortag olduklan sahis sicketleri ya da
hikimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasmdaki kisisel nitelikie bir ise veva
igleme veya herhangi bir yarg kuramu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Hirket yinetim kurulu dyeleriyle yinetimde pirevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarimi kullanamaz,

SPKn madde 30 uyaninca,

{1} Halka acik ortakhik genel kuruluna kanlma ve oy kullanma hakk, pay sahibinin paylarim
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz,

(2} Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarn genel kurul toplantilanng, yonetim kuroly
tarafindan MKK dan saglanan pay sshipleri listesi dikkate almarak olusturulan hazr bulunanlar
listesinde ady yer alan pay sahipleri kanlabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
ghstererek genel kurala katthrlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant tarihinden azami kag
giin dnceki pay sahiplerinden olusacafini ve/veya gerefiinde pay sahipler ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklanm bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MEKK ya bildirmelerine iligkin esaslan belirlemeye Kurul vetkilidir.

(3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ontakliklann genel kurul toplantfarina katilma hakk
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayih Kanun hitklimleri uygulamr,

(4) Halka agik onakhklann genel kurullarmda oy kullanma hakkina sahip olanlar, be haklarm
vekil tayin ettikleri kagiler aracibfiyla da kullanabilider. Ancak, paylan kayden izlenmeyen
halka agik ortakhklarda hamiline yazih paylann zilyetliginin devei veya bunlara mutasamf
olundufunu gisteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hilkiimler gercevesinde oy
kullandinlabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklan paylara iliskin oy
haklarime vekil sifanyla kullonmalan hilinde de bu fkra hitkmii uygulamr, Cagn yoluyla
vekilel toplanmasina ve vekileten oy kullanmava iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayih Kanunun 428" inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz,

{5) Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kuriilianna elektronik ortamda katthm, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir,
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Ortaklhiktan Aynlma Hakk: (SPKn madde 24, 11-23.3 sayih Omemli Nitelikteki islemlere
iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

SPEn'nun 23. maddesi ve [1-23.3 sayih Onemli Niteliktcki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve
Aynlma Hakk: Tebligi vyannca, énemli nitelikieki islemlere iliskin genel kurul toplantsina
katthp da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant tutanafing igleten pay sahipleri,
anilan dilzenlemelerde belirtilen gartlann varlif halinde paylanni Sitket’e satarak aynilma
hakkina sahiptir,

Aynlma hakkinm dogmadiga haller ve bu hakkin kullanmmna iliskin usul ve esaslar 11-23.3
savill Onemli Nitelikieki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakk Teblifi nde
dilzenlenmekiedir.

Oriakhkian Cikarma ve Satma Hakk (SPEn madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklan Teblifi No 11-27.3)

SPEn"nin 27. maddesi ve 11I-27.3 sayah Orakhkian Cikarma ve Satma Haklan Tebligi uyannca,
pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dihil olmak tzere bagka bir sekilde
sahip olunan paylann Sirket'in oy haklanmn SPK tarafindan belirlenen orana veva daha
fazlasina ulasmas) durumunda, paya sahip olan bu kigiler agsndan azinhkta kalan pay
sahiplerini ortaklhiktan ¢ikarma hakk: dofar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire icinde,
azinlikia kalan ortaklarm paylanmin iptalini ve bunlar karsihi gkanlacak yeni paylann
kendilerine satilmasin Sirket"len talep edehilirler,

Ortakhkten ¢ikarma hakkinin dofdugu durumlarda, azmbhkia kalan pay sahipler agisindan
saima hakki dogar. Bu pay sahipleri SPK'ca belirlenen siire icinde, paylanmin adil bir hedel
kargihanda satin alinmasin oy haklannin SPK'ea belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gercek veya tiizel Kigilerden ve bunlarla birlikie hareket edenlerden talep edehilirler.

Bilgi alma ve inceleme hakla (SPKn madde 14, 11-14.1 sayih Sermaye Pivasasinda
Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi, TTK madde 437)

SPKn'nin 14, maddesi, 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasnda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Teblig ve TTK'min 437. maddesi uyannca, mali tablolar, konsolide mali tablolar,
yiinetim kurulunun yilhk faaliyet raporu, denetleme rapordan ve yonetim kurulunun kiir dafitsm
tnerisi, genel kurul toplantsindan en az {ig hafta Snce, Sirket'in merkez ve subelerinde, pay
sahipleninin incelemesine hazr bulundurulur, Bunlardan mali tablolar bir yil siire ile merkezde
ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerne agik tutulur. Her pay sahibi, gider Sirket'e ait
olmak Gizere gelir tablosuyla bilan¢onun bir suretimi isteyebilir, Pay sahibi genel kurulda,
yinetim kurulundan, sicketin igleri; denetgilerden denetimin yapima sekli ve sonuglan
hakkmda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yitkilmil, Sirket'in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diirtistliik ilkeleri bakimindan Szenli ve gercefic uygun olmalidir.

iptal davas: agma hakks (TTK madde 445-451, SPKn madde 20/2 kayth sermaye
sistemindeki ortakhklar icin SPKn madde 18/6)

TTK nm 4453-451 maddeler, SPEn'nin 18. maddesinin alunc: fikras: ve 20. maddesinin ikinei
fikrast uyannca, vonetim kumlunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar cergevesinde
aldif kararlar aleyhine, genel kurul kararlarimin ipealine iliskin hikimler cer¢evesinde yiinetim
kuruhu iiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin icinde
ortakhk merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.
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Rusurlanna ve durimun gercklerine gire zararlar sahsen kendilerine viikletilebildigi dlciide
yonetim kurulu diyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
drg donem mali tablolannin gergedi diiriist bir sekilde vansitmamasindan veva mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarma uysun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagrilan kir payi
avansmin dogru olmamasindan dofan zerardar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacakhilarina ve aynea dogrudan dofruya olmak {izere kir payr avansinm kararlastinldig veya
Gdendifi hesap dinemi iginde pay iktisap etmig bulunan kisilere karst sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hillerin varhif hilinde, pay sahipler ve yonetim kurulu Uyeleri tarafindan
karann ilanmdan itibaren otuz giin icinde, iptal davas: agilabilir,

Genel kurul toplanusinda hazir bulunup da karara olomsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullannus olsun ¥a
da olmasin; gagrinim vsulline gére yvapilmadigam, gindemin gerefi gabi ilan edilmediging, genel
kurula katlma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya kaulip oy
kullandiklarnm, genel kurula kanlmasina ve oy kullanmasing haksiz olarak izin verilmedifini
ve yukanda sayilan aykinhklann genel kurul karannin alinmasinda etkili oldufunu ilerd siiren
pay sahipleri, kanun veya Esas Stzlesme hiikiimlerine ve tizellikle diiriistlilk kuraling avkir
olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren (¢ ay iginde iptal davas acabilirler,

Azinhk haklar (TTK. 411. 412, 420, 439, 531, 559, SPKn madde 27)

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahiplen, yinetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebeplert ve giindemi belirterek. genel kurulu toplantiya cafiirmasini veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasm istedikleri konular glindeme  koymasimi
isteyehilirler,

Pay sahiplerinin gafn veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is gini iginde olumilu cevap verilmedigi takdirde, avm
pay sahiplerinin bagvurusy zerne, genel kurulun toplantiva cagnlmasima Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun tzel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylanmn itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras: olan
pay sahiplenn g ay iginde Sirket merkezinin bulundufu  yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi'nden Geel denetgi atamasin istevebilir,

Hakli sebeplerin varh@inda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylann sahipleri,
Sirket'in merkezinin bulundugu verdeki Aslive Ticaret Mahkemesi'nden girketin feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci pay sahiplerine, paylanmin karar
tarihine en yakin tarihieki gergek degerlerinin denip davaci pay sahiplerinin sirketten
gikarilmalanna veya duruma vygun dilsen ve kabul edilebilir difer bir ¢hzlme karar verebilir,

huruculann, Yonetim Kurulo Uyelerinin, denetgilerin, girketin kurulusundan ve sermave
artmmindan dogian sorumluluklan, sirketin tescili tarihinden itibaren dén il gecmedikge sulh
veibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kunulun
onayiyla gecerlilik kazamr. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay
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sahipleri sulh ve ibramin onaylanmasina karsy iseler, sulb ve ibra genel kunul tarahndan
omaylanmaz.

Finansal tablolann milzakeresi ve buna bagh konular, sermayenin onda birine, halka agik
girtketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar
almasma gerek olmaksizin, toplant bagkanimin karanyla bir ay sonraya burakibr, Azhifim
islemiyle bir defa ertelendikien sonra finansal tablolann  mizakeresinin tekrar geri
birakilmasinin istenchilmesi, finansal tablolann itiraza ugrayan ve tutanaga geemis bulunan
noktalan hekknda, ilgililer tarafindan, diiriist hesap verme dlgtisil ilkelen uyannca cevap
verilmemiy olmas: sarttir,

SPKn madde 27 uyannca. ortakliktan ¢ikarma haklkinin dogdufu durumlarda azinhikta kalan
pay sahipleri agrsindan satma hakk: dofar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan belirienen siire
iginde paylarinin adil bir bedel kargih@inda satim alinmasim, oy haklannin Kurulea belifenen
orans veya daha fazlasima sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
cdenlerden wlep edebilirler

Ozel denetim isteme hakki (TTK madde 207, 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahiplifii haklannm kullamlabilmesi icin gerekli oldufiu takdirde ve bilgi
alma veys inceleme hakkr daha fnce kullanimissa, beliri olaylann Gzel bir denetimle agikliga
kavugturulmasin, gindemde ver almasa bile genel kuruldan istevebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin icinde, Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi'nden hir ézel denetei atanmasing isteyebilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel Kurulun $ze] denetim isteming reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agk anonim sirketlerde yiomide birini olugturan pay sahipleri veya
paylannin itibari degeri toplam en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri fic ay i¢inde
Jirket merkezinin bulundufu yer Asliyve Ticaret Mahkemesinden Hzel denetgi atamasim
isteyehilir,

24.6. Paylarn ihracing iliskin yetkili organ kararlar;
Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S 'nin 10.03.2021 tarih ve 85/3 sayil yinetim kurulu
karar ile;

*  Sirket pkaninig sermayesinin 7,000.000.000 milyar TL lik kayatl sermaye tavani igerisinde
kalmak kaydiyla, tamamen nakden ddenmek (izere, 3.520.215.000 TL den 4.693.620.000
TL' ye artimlmasinin,

* Artinlan 1.173.405.000 TL'ye tekabiil eden her biri 1 TL nominal degerli 1.173.405.000
adet payin B grubu hamiline pay olarak 6362 sayili Sermaye Pivasas) Kanunu ve Sermaye
Piyasas: Kurulu'nun teblig ve diger diizenlemeleri de dahil olmak tizere ilgili mevzuat
kapsaminda daha sonra gireviendirilecek biramac) kurum tarafindan hazirlanacak bagimsaiz
Fiyat Tespit Raporu ile nominal defierinin iizerinde belirlenecek hir fiyatla primli halka arz
edilmek suretiyle ihrag edilmesinin,
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= Sirket BEsas Stzlegmesinin “Sermaye ve Hisse Senetlerinin Nev'i™ bashkh 7. maddesinde
yer alan “Ydnetim Korulu, 2019-2023 willan arasinda Sermaye Pivasasi Kanunu
hilkimlerine ve Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelenne uygun olarak, kavith sermaye
tavamna kadar veni paylar thrag ederek gikanlms sermayeyi anttirmaya ve pay sahiplerinin
veni pay alma hakkimn simrlandinlmasi ile sermaye piyasas: mevzoat hitkiimleri dahilinde
imtiyazh veya nominal defierinin Uzerinde veya alunda pay cikanlmas: konusunda karar
almaya yetkilidir.” ifadesi uyannca Yinetim Kurulumuza verlen yetki gercevesinde
sermaye arbirm kapsaminda Sirket meveuet pay sahiplerinin tamamumn yeni pay alma
haklanmin  halka arz kapsamunda (alepte bulunacak yatmmeilar lehine tamamen
kisitlanmasinin,

Kabauliine ve ayrica;

= Halka arz iglemlen ile ilgili igleri yiiriitmek iizere lider araci kurum olarak Ziraat Yaunm
Menkul Deferler AS."nin yetkili Kilinmasi ve bo Kapsamda gerekli tim is ve islemlerin
yerine petirilmesi,

= Sermaye ariinm ve halka arz iglemlennin tamamlanmasii milteakip, Sirket esas
siizlesmesinin nihal sermaye artinm tarini yoansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasas: Kurulu ("SPK”) na bagvurulmas: ve tadil tasansina dair onaym alinmasim
miteakip Sirkel esas stzlesmesinin tadili igin gerekli tescil ve ilan iglemlerinin
gerceklestirilmesi,

* Halka arz kapsamunda gerekli bagvuru ve iglemlerin yapilmasi igin SPK, Ticaret Bakanlifn,
Borsa Istanbul A S., Meikezi Kawit Kurulusu A.S. ve Takashank- lstanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.5., Istanbul Ticaret Sicil Midiirldgt de dihil olmak ve bunlarla sinrh olmamak
iizere tiim resmi kurum ve kuruluslara bagvurolar yapmak, yazsmalar ve benzer belge ve
bilgileri tanzim etmek ve imzalamak, bu bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmillil igin ilgh
makam ve dairelerdeks usul ve islemlenn ifas: ve tkmali

huosuslarinda Genel Midirliik makamimn yetkili kilimmasina oy birligi ile karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylann devir ve tedaviiliini ksitlayic: veya pay
sahibinin haklarm kollanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadi@ina iliskin
bilgi:

Meveut paylann dizerinde, sermave artisi sebebiyle olusacak pavlann devir ve tedaviiliinii
kisitlayics veya pay sahibinin haklarin kullanmasina engel olacak hususlar bulunmamaktadir.
sirket Esas Sbzlegmesinin 7. maddesine gire nama yamh paylann (A Grobu) devrd
kisitlanamaz. Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesine gore yiinctim kontroliiniin clde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri Sermaye Piyasas: Kurula'nun iznine
tabidir. Ayrica (B) Grubu paylann devri ile 1lgili herhangi bir kisit bulunmarnaktadir,

24.8. ihrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay alm teklifi, satm alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar hakknda bilgi:

Halka agik oriakhiklarda yonetim kontroliindl saflayan paylann veya oy haklannin iktisap
edilmesi halinde stz konusu paylann veya oy haklannm iktisabimn kamuya agiklandig tarihte
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pay salibi olan difer ortaklann paylarim sann almak dizere teklif yapiimas: zoruniu olup, halka
agik anonim ortakhiklann pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kunul'un
pay alim teklifine iliskin dizenlemelerinde yer almaktadar.

Pay alum teklifi sonucunda veya birlikie hareket etmek de dihil olmak dzere bagka bir sekilde
sahip olunan paylann halka agik ortaklifn oy haklanmn Kurulea belidenen orana veya daha
fazlasina ulagmas durumunda, stz konusu paylars sahip olan bu kisiler agisindan azinlikea
kalan pay sshiplenini ortakliktan gikarma hakks dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
iginde, azinlikia kalan oraklann paylannm iptalini ve bunlar kargiig ¢ikanlacak yeni paylarin
kendilerine satlmasim ortakliktan talep edebalirler. Sabm bedeli, SPKn"nun 24 {incli maddesi
gergevesinde belirlenir,

Yukarida yer alan gartlar gergevesinde ortakhkian gikarma hakkinm dofdufin durumlarda,
azinlikia kalan pay sahipleri agisindan satma hakk dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
stire iginde, paylanmn adil bir bedel karshfmda satn almmasime oy haklanmn Kurulea
belirkenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte
harcket edenlerden talep edebilirler. TTK'mn 208 inci maddesi halka aqk ortakliklara
uygulanmaz.

sSPEn'nun 23 iincd maddesinde yer alan Gnemli mitelikicki iglemlere iliskin genel kurul
toplantisina katihp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga geginen pay sahipleri,
paylarini halka agik orukh@a satarak aynlma hakkma sahiptir. Kurul, halka agik onaklifin
nitclifine gore, aynima hakkim, ayrilma hakkma konu Gnemli nitelikieki islemin kamuya
agiklandir tanhte sahip olunan pavlar igin kullamilabilmesine iliskin esaslan belirlemeyve
yetkilidir. Halka acik orakhk bu paylan pay sahibinin talebi iizerine, Kumlea belirlenecek
esaslara gire adil bir bedel lzerinden satin almakla yiikiimltdile, Halka sgik anonim
orlakliklarda pay sshiplerinin aynlma hakkina iliskin esaslar Kurul'un Snemli nitelikieki
iglemler ve aynlma hakkina iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn'nun 23 {incli maddesinde belirtilen dnemli nitelikicki islemlere iliskin
zenel kurul toplantisina katilmasma veya oy kullanmasina haksiz bir bicimde izin verilmemesi,
gagnmn vsuliine gire vapilmamas veya gindemin geredi gibi ilan edilmemesi hillerinde,
genel kurol kararlanna mubalif kalma ve muhalefer serhini tutanaga kaydettirme gart
aranmaksizin bir dnceki paragraftaki hilkiim uygulamr,

24.9. Cari wil ve bir dnceki yilda ihragommn paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile siiz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclan hakknda
hilgi:

Yoktur.

25, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kogullan, halka arza fliskin bilgiler, tahmind halka arz takvimi ve halka
arza katlmak icin yapilmas gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin pergeklestinimesi icin, SPK nin onay haricinde, halka arz edilen paylarin Borsa
Istanhul’da iglem giirebilmesi icin Borsa Istanbul un uygun gériisiiniin ahnmas: gerekmekiedir.
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Buorsa Istanbul'un paylann halka are sonrasinda iglem girip giremeyecefine iliskin giilisine
isbu Leabname'nin | numarah b8limiinde yer verilmigtir,

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul disinda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Sermaye artinmu yolu ile halka arz edilen B grubu paylann; nominal degeri 1.173.405.000 TL
olup. halka are sonms: Sirket'in gikanlmg sermayesine oram %25 olacaktir,

Sirket"in 7,000.000.000 TL olan kayith sermaye tavem iginde 3.520,215.000 TL olan ¢ikanlmas
sermayesi, tamami nakden karsilanmak suretiyle 533,33 oranmda 1. 173.405.000 TL artnlarak
4.693.620.000 TL'ye gikanlacaktir.

25.1.3. Halka arz siivesi ile halka arza katilim hakkinda hilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka are talkvimi:

Halka arz edilecek paylar igin 3 {ii¢) is giinii boyunca talep toplanacakur. Bu siirenin baglanmg
ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine sans duyurusunda belirtilecektir.

Halka arz sonucu sermaye artirmmi ile olugturulan paylardan satilamayan paylar Ziraat Bankas:
tarafindan halks arz sabg siiresinin bitis tarihinden itibaren 3 is giini icerizsinde halka arz
hiyatindan bedelleri tam ve nakden ddencrek satin abnacakur,

25.1.3.2, Halka arza basvuru siireci

a) Satiy yintemi ve basvorn sekli:

Satis Yintemi

Halka arzda sang, Ziraat Yatrim lideriginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En Iyl Gayret Aracihg™ yintemivle gerceklestinilecektir.

Basvoru Sekli

Halka srzda talepte bulunacak vabhnmeiar asafidaki sekilde gruplandinlmigtir:

a)  Yurt igi Bireysel Yatimmalar: Yurt diginda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri
dithil Tilrkiye'de ikametgih sahibi gercek ve tlizel kigiler ile yerlesmek niyetivle bir takvim
yih iginde Tirkiye'de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tirk
Cumhuriyveti vatandaglanm da kapsamak iizere, asajida tammlanan Yuetigi Kurumsal
Yatrime:ilar ve Ziraat Finans Grubu Cahsanlar vatnmelar tamimlan disinda kalan tiim
rercek ve tiizel kigilerdir,

b) Ziraat Finans Grubu Calijanlan: T.C. Ziraat Bankast A5, Ziraat Kaulim Bankas A 8.,
Ziraal Yatrom Menkul Degerler A5, Ziraat Portfoy Yonetimi A.S., Ziraat Teknoloji AS.,
Liraal Gaynmenkul Yatinm Crtakhf A 8. ve Ziraal Girisim Sermayesi Yatunm Ortakhin
AS.. Zirnat Bank BH d.d, Kazakhstan Ziraat Int. Bank, Ziraat Bank Uzbekistan JSC, Ziraat
Bank Intemnational A.G., Zirast Bank Azerbaycan ASC, JSC Ziraat Bank Georgis, Ziraat
Bank (Moscow) JSC, Ziraat Bank Montenegro AD, Turkmen Turkish Joint Stock
Commercial Bank™i kapsamaktadir. Ziraat Finans Grubu Calisanlanmn belirlenmesinde
Sirke! tarafindan Ziraat Yatunm'a talep toplama baglangicindan énce iletilen liste esas
almacaknir. :
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) Yurt Igi Kurumsal Yatrunears Merkezi Turkive'de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketlen, kolektif yatinm kuruluslar, emeklilik
yatirim fonlar, Sigorta sirketleri, ipotek finansmam kuruluslan, varik yonetim sirketleri:

- Emekli ve yardum sandikian, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Scsyal Sigortalar Kanuna nun
gecict 20, maddesi uyannea kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuniluglan, Tidkiye Cumburivet Merkez Bankas:,

- Niteliklen itibaryla bu kurumbara benzer oldugu Kurul wrafindan kabal edilebilecek diger
kurluslar,

- Aktf toplamumn 50,000.000 TL, willik net hisilatmm 90.000.000 TL, dzsermayesinin
3.000.000 TL iizerinde olmas: kistaslanindan en az ikisini tasiyan kuruluslar.

Sirket paylanmn halka srzina kaulmak isteyen tiim Yaort fgi Bireysel Yaurnimedlar ve Yurt Igi
Kurumsal Yatimmeilann halka arz talep toplama slireci iginde ve isbu lzahnamenin Bagvuru
Yerleri isimli 25.1.3.2.c maddesinde belinilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyelerinin merkez, sube ve emir iletimine aracilik eden yetkili kuruluglanna bagvurarak ralep
formu doldurmalan gerekmekiedir.

Talepte bulunacak yatinmenlar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyveceklerdin

= Gergek Kigi Yaunmedlar: Kimlik (niifus ciiedam veya slirlict belgesi veya pasaport)
fotokopisi,

— Tiizel Kigi Yannmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli megi, kurulus gazctesi, VEerg
levhasi ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.

Ziraat Finans Grubu Cahiganlan sadece Zirnat Yanrim’a bagvuruda bulunabileceklerdir,

Internet, telefon bankacihg, mobil bankacilik veyn ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak
yatnmeilann, internet gubesi, telefon bankaciliy subesi, mobil bankacilik veya ATM de islem
yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacihify hesaplannin olmasi, interaktif bankacilik
tashhtiinamesi imzalamig olmalan vefveya ATM de kullamlan manyetik kartlannm olmasi)
sart aranacaktir,

Bu halka arzda talepte bulunacak yatinmeilardan asagadaki sekilde talepler toplanacakur:

Yurt Igi Bireysel Yaunmeibar ve Ziraat Finans Grubu Cahsanlan talep formunda talep ettikleri
pay adedini belirteceklerdir. Talep miktanmin 1 (hir) lot ve katlar seklinde olmas: sarttir, Her
bir yatimmen igin talep edilebilecek azami pay miktari, halka arz edilen toplam lot miktan ile
simrhidir. Yatnmeilar istedikler takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkim alt
simir helirleyehilirder. En diiglik talep miktan 1 lot olacakur. 1 TL nominal degerdeki bir payin
Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen satig fyatimn, talep edilen pay adedi ile GAFPLHTE SONUCY
bulunan pay bedelini, araci kuramlann belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat yiinlemiyle yatiracaklardar,

Yurt lgi Kurumsal Yaunmeilar talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir, Talep
miktarmin 1 (bir) lot ve katlan seklinde olmas gartr, Her bir vatinume igin talep edilebilecek
arami pay miktan, halks arz edilen toplam’ lot miktan ile smirhdir. Yabrmelar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt s belideyebilirler. En diigik
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lalep mikian | lot olacaktir. 1 TL nominal deferdeki bir paym Fiyat Tespit Raporu'nda
belirtilen satg fiyatimn, talep edilen pay adedi ile garpim sonucu bulunan pay bedelini, arac
kurumlarm belintecekleri hesaplara nakden veya hesaben ddeveceklerdir. Yurt Igi Kurumsal
Yatinmeilar ddenmeme nskinin talebi alan arac kuruluglar tarafindan iistlenilmesi kavdiyla,
pay bedellerin talep toplama siiresing tekiben Sdevebilirler.,

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayn ayn bir araya getirldikien sonra, [1-5.2 savih
Sermaye Pivasas: Araglarmin Satim Tebhigi'nin ekinde yer alan talep formuna gire igermesi
gereken asgari bilgileri icermeyen ve bireysel yaunmeilann T.C. kimlik numarasim icermeyen
kaynlar, T.C. kimlik numaras: bulunmayan Kozey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaslar ile
Tirkeye de yerlesik yabanc uyruklulardan vergi kimlik numaras: bilgisini icermeyen kayitlar
ile Ziraat Finans Grobu Cabganlan tahsisatindan bagvuran yatmmelann T.C. kimlik
numaralan Sirket tarafindan saglanan listede yer almayan kayitlan iptal edilerek dagitima déhil
edilmeyecektir, Eksikligi nedemyle iptal edilen kayitlar, alep listelerinden gikanldiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra dafiom iglemi asafudaki sekilde
pergeklestirilecektir,

Toplanan talepler Ziraat Yatinm tarafindan Yurt ici Bireysel Yaurimeilar, Ziraat Finans Grubu
Calisanlan ve Yurt igi Korumzal Yatrmeibar icin ayn ayn konsolide edildikten sonra, basvuru
taleplerinin satiga sunulan pay miktanndan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler
karsitanacaknir,

Taleplenin satiga sunulan pay miktanndan fazla olmas durumunda asafida belirilen esaslar
dogrultusunda dagbm yvapilacaktir.

Yurt i Bireysel Yatwmmeilara Dagistim: [k agamada (yetmesi kaydiyla), miikerrer talep
kontroli yaplarak, talepte bulunan tiim Yurt Igi Bireysel Yatnmerlara yatinme bazinda birer
adet pay verilecektir, Daha sonra, Oransal Daginm Yontemi vasitasiyla, Yurt Igi Bireysel
Yaunmeilar igin geriye kalan tahsisat mikiannin, kalan pay talep miktarina bislinmesi ile
“Arzn Talebi Karsilama Orani™ bulunacakur, Bulunan Arzin Talebi Karsilama Oram her bir
yatrmmeiya ait kalan kigisel talep ile carpilacak ve pavlar dajslacakor. Yatnimenlara vapalacak
daginmlar swasinda daginlacak adetler kiisuratlan atlarak asa yuvarlanacaktir Dagitim
hesaplamalannda kilsurat ortaya gikmas: durumunda, dagtlamayan paylar, pay talebi tamamen
kargilanamayan yaunmalar arasinda Ziraat Yatnm ve Sicket'in uygun gordiigil sekilde
daftlacaktor.

Ziraat Finans Grubu Cahsanlarina Dagitim: 11k asamada (vetmesi kavdiyla), mikerrer talep
kontrolii yaplarak, talepte bulunan tim Ziraat Finans Grubu Calisanlanna vaunimer bazinda
birer adet pay verilecektir. Daha sonra, Oransal Dagstim Yontemi vasstasiyla, Yurt [ci Bireysel
Yaurimeilar igin geriye kalan fahsisat mikiarin, kalan pay talep miktarina bliinmesi ile
“Arzin Talebi Kargilama Oram” bulunacakor, Bulunan Arzin Talebi Karsilama Oram her bir
yatrimerya ait Kigisel kalan talep ile carpalacak ve paylar dagiulacaktir. Yanrimeilara yapilacak
dagimlar sirasinda dagiilacak adetler kilsuratlan abilarak asafn yuvarlanacaktir. Dagitim
hesaplamalannda kiisurat ortaya gikmas) durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen
karsilanamayan yatrimeillar arasinda Ziraat Yatnm ve Sirket'in uygun gordiigii sekilde
dafntilacaknr,

—
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Yort Igi Knrumsal Yatinmeilara Dagitun: Her bir Yurt ici Kurumsal Yatnmeiya verilecek
pay miktarina Ziraat Yanrim ve Sirket birlikte karar vereceklerdir.

Tim yaurimer graplaring dapinm yapslirken, dagitim sonucy ertaya gikan miktarlar alt sir
koyan yatrimeilar agisindan gozden gecirilecek, ortaya ¢rikan mikiarm bu alt simirn altinda
kilmas: hélinde vatimme: istegine uveun olarak listeden gikanlacak ve bu mikiarlar tekrar
dagtima tabi titelacaktr,

Liraat Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleven en geg 1 (bir) 1§ glint igerisinde dafitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayn ayn kesinlegtirerek Sirket'e verscektir. Sirket, dagiim
listelerini en gey; kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayl Ziraat Yatinm'a
bildirecektir,

Yaunmeilann karsilanamayan taleplerinden dolayr olugan iade bedeli, daftim listelerinin
Sirket tarafindan onaylanarik kesinlesmesini izleyen isglinil igensinde, sausi gerceklestiren
konsorsiyum liyelen tarafindan bagvuru yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir.

b) Pay bedellerinin ddenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi;

Yurtici el Yah tlar ve Zi Finans G nla

Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar'n ve Ziraat Finans Grubu Gahganlarimn isbu [zahname nin
25.1.3.2.c (Bagvuru yerleri) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin ilgili bagvuru
yerlerinde talep formu doldurmalan gerckmektedir.

Yurt igi Bireysel Yaunmeilar ve Zirant Finans Grubu Calisanlan 1.00 TL nominal degerdeki
bir payin Fiyat Tespit Raporu'nda belirtilen sans fivanmn, talep edilen pay adedi ile garpims
sonucy bulunan pay bedelini asafidaki ddeme seceneklerinden hir veyn hirden fazlasim secerek
talepte bulunabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatmmeiar ve Ziraat Finans Grubu Cabganlan talep euikleri pay bedelini
kismen veya tamemen nakden yatirabilecekler gibi, kismen VEYA lamamen yatwrim
hesaplaninda meveut olan ve agagidaki tabloda belirtilen daha nce kredili islem veya acigia
satg gibi iglemler de dihil olmak Uzere farkh bir isleme teminal olarak gisterilmemis ve
iizerinde herhangi bir bloke olmayan kivmetlerin vel/veya davizlerin bir veya birkagim teminat
Lostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir, Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar ve Ziraat
Finans Grubu Cabiganlan agagdaki ddeme secencklerinden bir veya birden fazlasini secerck
talepte bulunabilirler, Talep Bedeli, talep edilen pay adedi ile Fiyal Tespit Raporu®nda belirtilen
halka arz satig fiyatimin garpim sonucy ortaya ¢ikan tutardir,

A- Nakden Odeme:
Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar ve Ziraat Finans Grubu Cabganlan talep ettikleni pay adedine
iligkin Talep Bedeli'ni bedelleri nakden velveya hesaben vatirghileceklerdir,

B- Blokaj Yintemiyle Talepte Bulunma:

Yurt igi Bireysel Yatnmelar ve Ziraat Finans Graba Cahganlarmim Talep Bedeli karsilinda
teminata alinacak kiymetler ve/veya ddvizler, teminat oranlan ve teminata ahsta ve bozdurmada
uygulanacak fivatlar asafida gostenlmektedir:

Teminat Tutar = Talep Bedeli / ilgili kivmet icin tabloda beliftilen teminat katsayis
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Teminat Almacak Menkul Kiymetler

Sterlin, [svigre Frang)

igins itk mgikbadidy doviz ahg gise
K § Kilsursitly diiviz nsisrlar bir

Teminata Alnacak Teminat Teminata Alimda Uygnlanacak | Teminat Bozumunda Uygnlanncak
Kiymet /Diiviz Katsayms Fiyat Fivat
. Fonun o gin igin fon kurugusu Fonun o giin igin fon kurucusi
P Figsian Fony Ll tarafindan agiklanan ahg fiyon tarafindon agiklanan aly fiyan
Kisa Vadeli Borglanma e Fonun o giln igin fion kurucuse Fomun o giin igin fon kumicis
Araglan Fonu tarafimdan gk lanan aks fyan tarafindan aziklanan ahs fiyan
el Sckitsr Boaglanma G0 Fonun o giin igin fon kurocusu Forun o glin igin fon korocusy
Araglan Fonu tarathindan agiklanan ales Hyab taralindan sgiklanan alis fiyan
Karmu Rorglanma Araclar WO Fonun o gin igin fon kunscusu Fonun o glin igin Fon kunscuse
Fonu tarufindun agiklanan alig Gyan urafindan agiklanan abs fivan
Kira Sentifikalan Katlim 0% Fosm o grifm igin fon kuricuss Fonun o giin igin fon kurucwsw
Fonlan tarafimdan agiklanan ahs fiyat tarafindan agikdanan ahg fiyan
e Senadi F Fonun o giin igin fon kurucusy Fooun o glin igin fon kurucasy
g y e tarafmdan agiklanan als fivan tarafindan aqiklanan alig fiyvan
. Fonun o giin igin fon kirseusu Forain o giin icin fon kurecosy
Defigkn Fon B0% tarafindan agiklunan alis fiva trafindan agiklanin alg fiyat
. : 2k DHBS lerde her bir konsorsivam
Her bir konsoesi yum dyesinin R r s
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. = Dwiz teminatinda her bir
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Ditbviz (ABD Dokiri, Avro Kansorsiyum Uyesi' nin galisti barkamn anlik diiviz ahs gise kuru
! s UL bankarin 562 konusu yabancs para

{ Biisumutly doviz nutarlar bir ve
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v Katlare geklinde yukari
yuvarinnacakir)

TL Vadel Mevduat /

Katlmn Hesshi i ' B

Didwiz vinsinden vadeli
mievduatiann TL ye
diadigiirilmesinde, her hir
Kuonsorsiyum Oyesi'nin galigug
LRl bunkamin stz konusy yabancs para
igin nnlk dévie aliz gise kuru
(Kiigurath doviz tutarian bir ve
katlars geklinde yukan
yuvarlanscakiar. )

Diwiz cimsinden vadeli mevduntlonn
T ye dindsilirdlmesinde, her bir
Kﬂl'ﬁl‘-'t‘ll':fllm Eh'ﬁi":l:in 4;||,|15|;rg_|
bumkumn shz koneo yibanct parn
igin anlik diwiz alig gige kury
(Kiisurath dbiviz arlan bir ve
Katlin seklinde vukan
yuvarlanacakurl

Diviz Cinsinden (ABD
DBolan, Avra, Siering
Vadeli Mevduoal £ Kanlum
Hesahg

Teminat narlanmn hesaplanmasinda, kullanitan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar ve
barim tutarlan dikkate alinarak, teminat giisterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlann diginda bir adet
olugmayacak gekilde yukari yuvarlama yapilabilecektir,

Hesaplannda bulunan kiymeteri (eminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt Igi Bireysel
Yatwuncilar ve Zivaat Finans Grubu Calisanlan;

= Dagtim listeleninin agiklandif giin saat 12:00° ve kadar dafitim listesine giire almayi hak
ettikleri payin bedelini nakden Sdevebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler
velveya divizler tizerindeki blokyj aym giin kaldwrlir,

- Dagium listelerinin agiklandi@ giin saat 12:00" ve kadar dagrium listesine gére almay hak
ettiklent paymn bedelini kismen nakden odevebilirler. Bu durumda. bedeli tidenmeyen
kismun tahsil edilebilmesi icin teminata alinan kiymetler bozdurulacakor. Birden fazla
kaymetin teminsta konw olmas durumuneds, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit
olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacakor, Ancak., il gili talep formunda
belirtilmek suretiyle, Konsorsivum Uyesi araci kurumiar ve emir iletimine aracihk eden
yetkili kuruluglar teminats alinan kiymetleri kendi belirlevecekleri sira ile resen paraya
gevirme ve bedelleri tahsil vetkisi saklidr.,

Yurt I¢i Bireysel Yaturimcilarin ve Zirast Finans Grubu Calisanlar teminatlarimn nakde
dimiigiimii ile ilgili nskler talebi giren arac: kuruma aittie.

Konsorsiyum Uyeler ile emir iletimine yetkili aract kuruluslar birbirlerinden farkl kiymetleri
teminata kabul edebilider. Konsorsiyam Uyeleri ile emir iletimine yetkili aracy kuruluslann
teminate kabul edecekleri kiymetler Izahname'nin 25.1.3.2.c maddesinde ver alan ilgili tabloda
belirilmektedir,

Dagitim listesinin onaylanmiasi sonucunda almaya hak kazamlan paylarm bedelinin reminating
teskil etmek fizere, meveut kiymetlerin teminat giistererek talepte bulunan Yun lgi Bireysel
Yaurimeilar ve Ziraat Finans Grubu Cahsanlan; talep formunu imealadiklan anda, taleplerin
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gergeklegtirebilmeleri  igin  teminata  alinan  kiymetler Gzerinde, hesabin  bulundugu
Konsorsivum Uyesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamilan pay bedellerinin
zamaninda nakden ve defaten Gdenmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetler velveya
ditvizler, highir yazili ya da sizlii ihhar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek
kalmakazin, aracy kurum tarafindan, vukandaki tabloda belirtilen “Teminut Bozumunda
Uygulanacak Fiyat" iizennden re'sen paraya gevircrek, almaya hak kazanilan pay bedeller
re’sen tahsil ediliv. Bu kapsamda talepte bulunan yaonmenlar, talepte bulunulan aract kuramu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tirli zararlardan ilgili arac
kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili ricu kabul, beyan ve taahhiit etmis
olacaklardir,

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimuna iligkin diizenlemeleri
gergevesinde, kendilerine kredi komilesi ile limit tahsis edilmesi wygun bulunan yaunmeilann,
kredi limitleri dihilinde kalmak kaydiyla talep tarihinde herhangi bir teminatlandirma
yapilmaksizin kredili basvurulanm kabul edebilicler, Kredi, dafinm sonuglan belli oldukian
sonrg, hak edilen pay adedinin halka arz fiyat ile carpilmasi sonucu bulunan tutarm tahsil
edildifi glinden itibaren kullanibmug saylacaktr,

Yurt ici Kurumsal Yatinnmeilar

Yurt igi Kurumsal Yaunmeilar pay bedellerini talep amnda ddemeyebileceklerdir. Yur igi
Kurumsal Yatinmeilar, almaya hak kKazandiklan pay muktanmn belirlenen halka arz fiyan ile
garmimas sonocu clusacak pay bedelini dagiim listelerinin onaylanmasini takip eden ikinci
isgiinii saat 12:00"ve kadar talepte bulunduklan Konsorsivum Uyesi'ne Gdeyeceklerdir, Yurt
f¢i Kurumsal Yatmmeilar'm talep aminda veya bu sekilde sonradan yapacaklan ddemeler
nakden vapilacaktir.

Yurt igi Kurumsal Yaunmeilar da@iom listelerinin onaylanmasindan senra almaya hak
kazandiklan paylarin bedellering ddemekten imtina edemezler, Yurt lgi Kurumsal Yaunmeilara
iliskin yannimeilann pay bedellerinin tdenmemesi ile ilgili risk talebi giren verkili kurulusa ait
olup, talebi giren yetkili kurulug dagitim listesinin kemsorsiyuma iletilmesini takip eden ikinci
iggiinii saat 12:00"ye kadar ilgili pay bedellerini Konsorsiyvum Lideri'nin bildirecedi halka arz
iizel hesabina yatrmak zorundadar, Talebi giren vetkili kurulus Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar
Kategorisindeki yatinmermin talebini kabul edip etmemekie serbest olacakur,

Yurt Igi Kurumsal Yanrmelar tiim Konsorsiyum Uyesi arac) kurumlar aracilif ile basvuruda
bulunabileceklerdir.

¢) Basvaru verleri:

Sirket paylannm halka arzina Yurt Igi Bireysel Yatirineilar ve Yunt igi Kurumsal Yatmmeilar
kategorilerinden katllmak isteyen yatmmerlann taleplerini kabul edecek Konsorsiyum Uyeleri
(Konsorsiyvum Lideri aym zamanda Konsorsivam Uyesi*dir) ve bagvuru verleri asafda yer
almaktachr, \
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Internet, telefon bankacihi, mobil bankacilik veya ATM'ler vasitas ile talepte bulunacak
yatirmeilarin, inlemet subesi, telefon bankacilifn subesi, mobil bankacilik veya ATM de islem
vapmaya yetkili olma (intemet ve felefon bankacihi hesaplannin olmasi, interaktif bankacilik
taghhliinamesi imzalamig olmalan ve/veya ATM de kullanilan manyetik kartlannin olmasi)
sartl aranacakr,

KONSORSIYUM LIDERI:

ZIRAAT YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Levent Mah Gonea Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Begiktas [STANBUL

Tel: 0212 339 B0 80 Faks: 0212 269 09 60

T.C. Ziraat Bankasi A.S5.'nin tm subeleri, Prim Menkul Degerler A.S.'nin merkezi, Pay
Menkul Deperler AS.'nin merkezi, 0850 22 22 979 npumaral telefon  ile
wiww. Ziraatyatirim.com. Ir ve www,ziraatbank.com.tr internet adresler

KONSORSIYUM UYELERI:

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak, Beybi Giz Plaza Meydan Sok_ No:1 Kar:2? D:5-6, 34398 Istanbul
Tel: 0212 371 18 00 Faks: 0212371 1801

Genel Midarlik, lstanbul Goztepe, Atasehir, Beylikdiizii, lemir, Ankara, Bursa, Mersin,
Kadikiy, Zekerivakdy, Antalya, Kunkiy, Kayseri, Denizli, Maliepe, Ankara-Cankaya,
Eskisehar, Canakkale, 0212 371 18 00 numaral telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Maslak Mah. Tagyoncas: SK. T4 Apt. No:l U/B256 34485 — Sanver/ [stanbul

Tel: 0212 444 D968 - (212) 304 1919 Faks: (212)200 2141

Corum gube. |stanbul Géktiirk irtibat biirosu ve www ahlatcivatirim.com.tr internet sitesi

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Sabanc: Center 4 Levent 34330 Besiktas / [stanbul
Tel: (0212) 334 94 94, Faks: (0212) 249 12 87

Ak Yatrim Menkul Deferler AS. Genel Midiirdigi ve Ak Yaomm Menkul Degerler ALS.
Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bat Amgehir, Bakwkidy, Bagdut Caddesi, Buyaka, lzmir,
Migantas Jubelen, Tiim Akbank T.A.S. Subeleri, www.akbank.com ile 444 25 25 no’lu telefon
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ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mahallesi Levent Caddesi No:45 Besiktas — [stanbul

Tel: 0212 370 22 22 Faks: 0212217 07 10

Ankara irtibat, Lzmir irtibat ve www.alanyatirim.com.ir internet sitesi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
Esentepe Mah. Haberler Sckak No: 10 Sishi/ Istanbul
Tel: (0212) 213 OB 00, Faks: (0212) 346 09 89

Genel Miidiirliik, Merkez Sube Ve Tiim inibar Biirolan, www.alnusyatirim.com adresi ile
(0212) 213 08 00 no’lu telefon

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

Avyazafia Mah. Arerbayesn Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sariver - istanbul
Tel: 0212 315 3800 Faks: 0212 231 3842

444 (0 54 numaral telefon ve www.alternatifyaticim.com.tr internet sitesi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye / Istanbul
Tel: (D216) 649 77 00, Faks: (0216) 634 58 78

Anadofu Yatmm Menkul Kiymetler A.5. Genel Mudirlign ve Merkez Sebe ile Anadolubank
A5, Tiim Subelen

ATA YATIRIM MENEUL KIYMETLER A.S.
Emirhan Cad. No: 109 A Blok Kat 12 34349 Balmumco [stanbul
Tel: (0212) 310 63 84, Faks: (0212) 310 62 10

Merkez Sube: Tel: +90 212 310 6300 Emirhan Cad. Amkule No:109 A Blok 34349
Balmumen/lstanbul

Bostanc tnibt]t Biirosu: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biiviikhanh Konutlan Bl BL K3
d:13 Suadiye Istanbul ve Ata Yatnm Menkul Kiymetler A.S., Aktif Yaunm Bankasi A.S.ve
W atayatirim.com. it adresi ile 0212 310 ﬁﬂﬁ[} no'lu telefon
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BiZiM MENKUL DEGERLER A S,

Merdivenkiy Mah, Bora Sok. Goziepe Nide Kule I3 Merkezi No:l Kau17 34732
Kadiktiy/Tstanbul

Tel: 0216 547 13 (0 Faks: 0216 547 1398-0216 547 1399

Albaraka Tirk Kablim Bankasi AS. tim subelenn ve 444 1 263 numarah telefon ve
www. bmd.com.tr ve www.albaraka com.tr internet sitelen

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Bilyikdere Cad. No: 141 Kat:9 Esentepe Sishi / Istanbul
Tel: (0212) 348 91 91, Faks: (02123 211 83 16

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A5 'nin tiim subeleri ile DenizBank A.S.'nin tiim subeleri
ve Denizbank A5, AgikDeniz Internet Bankacihi@ (www.denizbank.com) ile 0 212 906 1000
ve (0212 348 9035 no'lu telefon

Deniz Yabmm Menkul Kiymetler A.S. asafdaki telefon numaralanindan da halka arz talebi
alacaktir. Sz konusu telefon numaralar amabf ile yapilan halka arz basvurulannda
miigterilerden slak imzah talep formu talep edilmeyecekiir.

(1(242)316 0297  (Akdeniz OYM)
0(216)53639 11  (Anadolu 2 OYM)
0(312)465 1410  (Baskent | OYM)
0(312)465 1462  (Baskent 2 OYM)
0(232)3559444  (Ege OYM)
(41232280859  (Giineydogu Anadolu OYM)
0(362)3114887  (Karadeniz OYM)
D(352)2224926  (Orta Anadolu OYM)
D (282) 693 22 50 {Trakya OYM)
0(322)455 1068 (Cukurova OYM)

0 (224) B0O 1038 (Marmara OYM)
(1(232)35594 21 (Bau Anadolu OYM)
0(252) 3195660 (Bodmum OYM)
0(212) 409 1834 {Avrupa 2 OYM)
0(216)571 7075 (Anadolu 1 OYM)
((212) 348 9590 [Avrupa | OYM)
OYM: Ozel Yatnim Merkezi

ve www. denizhank.com
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DINAMIK MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nispetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B2 Blok Kat:7 34340 Besiktas / Isianbul
Tel; 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube, lzmir irtibat biirosu ve Gaziantep irtibat bilrosu ile www. dinamikmenkul com. tr
infernet sitesi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Etiler Mahallesi Tepecik Yolu Demirkent Sck. No: | Begiktas 34337 [STANBUL
Tel: (0212) 384 10 10, Faks: (0212) 384 1005

Ciaranti Yatmm Menkul Kiymetler A.S."nin tim subeleri ve T. Garanti Bankas: A5, nin 444 )
333 no'lu lelefon numaras: ve www.garantibbva.com.tr adresi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Altaygesme Mahallesi, Camli Sokak, No; 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/lstanbul
Tel: (0216) 453 00 )

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. 444 0 435 no'lu telefon ve www.gedik.com adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Yesilce Mah. Eski Bilylikdere Cad, No: 63 Kat: 1 34418 Kagthane Istanbul
Tel: (0212) 244 55 66, Faks: (0212) 244 55 67

Global Menkul Degerler AS. Merkez Sube, [zmir ve Ankara Subeleri, 444 0 321 no'lu telefon,
www.global.com.ir ve www . bayglobal.com.ir adresleri

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sk, WBC Is Merkezi, Blok No:9, I; Kapi No:21,
Atagehir / [stanbul

Tel: 0216285 09 (0 Faks: 0216 688 53 90

Halk Yatium Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Denizli, lzmir, Samsun Subeleri ile tim Tiirkive
Halk Bankasi A.5. subelen ve Tirkiye Halk Bankasi A.S. 444 42 55 nolu relefon ve sube
iletisim kanallan, www. halkbank.com.tr ve www halkyatinm.com.tr internet adresleri

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mah. Dereboyw/2 Cad. No:13 34398 Maslak Sariyer / Istanbul
Tel: (0212) 276 27 27, Faks: (0212) 276 2900 Ty

ICBC Turkey Yatrim Menkul Degerler ALS. ve www.ichn::.ratjl:im-mm-tr
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ING MENKUL DEGERLER Al
Regitpaga Mah. Eski Bilyiikdere Cad. No:8 Kat: 10 Sariyer ISTANBUL
Tel; (0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Menkul Degerler Ankara, Maslak, Antalys, Kadikdy ve fzmir irtibat biirolan ve ING Crel
Bankacilik subeleri www.ing.com.ir ve (850 222 0 600 no'lu telefon

iINFO YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Kugtepe Mah, Mecidiyekiy Yolu Cad. No: 14 K:8-9 Mecidiveky — Sisli /lstanbul
Tel: (0212) 700 35 00, Faks: (0212) 324 84 26

info Yatim Menkul Degerder AS., Genel Miidiiriik, ile Atagehir, Bakirkily, Begiktas,
Beylikdiizii. Etiler, Gietepe, Goktiirk, Levent, Mecidiyekiy, Tuzla, Ankara, Cankaya,
Soglicdel, Adana, Balikesir, Bodrum, Bursa, lzmir, Kinkkale ve Samsun Irtibat Bilrolan ve
www, infoyatirim.com adresi

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Bilyiikdere Caddesi 59, Sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sanyer/{stanbul
Tel: (0212) 320 3200, Faks; (0212} 328 30 81

Integral Yaunm Menkul Degerder AS., hitps:/fwww.integralyatirim.com.tr adresi ve (0212)
329 33 10 no'lu telefon

INVEST AZ MENKUL DEGERLER A.S.
Biyilkdere Cad. Ozsezen Is Merkezi C Bok No: 126 Esentepe-Sisli/lstanbul
Tel: ((212) 238 &8 88 Faks: 0212 347 66 00

[nvest AZ Menkul Degerler A.S. Ankara [ntibat Biirosu, Adana inibat Biirosu, (0212) 238 88
88 no'lu telefon, ve www.investaz.com.tr adresi

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas/Istanbul
Tel: (0212) 350 20 040, Faks: (0212) 350 20 01

Genel Mildirlik, Adana, Ankara (Ankara, Anadohs, Bagkent), Antalya, Bursa, Diyarbakir,
Eskigehir, Gaziantep, Kaysen, lzmir (9 Eylidl, Ege, lzmir) ve Istanbul (Atasehir, Giinesli,
Kalanms, Levent, Maslak, Nisantagi, Taksim, Yesilyun) subeleri, Tiirkiyve Is Bankas: A.8."nin
tlm gubelen, www.ishank.com.tr adresi, (0830} 724 0 724 no'lu telefon ve F$E'ep- il
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MARBAS MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI
Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter Is Merkezi Sisli/lstanbul
Tel: (0212} 286 30 (0

Marbag Menkul Degerler A.§ ve www.marbasmenkul.com.tr

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. Sht. Tegmen Al Yimaz Sk. Giiven Sazak Plaza No: 13 Kap3-4
Beykoz/ISTANBUL

Tel: (0216) 681 34 00, Faks: (0216) 693 05 70-71
Meksa Yatirim Menkul Degerler A.S. ve hitps:fwww.meksa.com. tr/

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Biiyilkdere Cad, Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sanyer istanbul
Tel: (0212) 963 19 8] (0212) 963 1982 (0212) 963 19 B3, Faks: (0212) 328 40 70

Osmanli Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Mildiirlitk ve Ankara, [zmir, Bursa, Denizli,
Adann Fubeleni ile hitps:/fonline osmanlimenkul.com trloginasp adresi ve 444 17 30 no'lu
teleton

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi [stanbul Park 78 Blok No:7C Kat: 18 Sariyer
Istanbul

Tel: (0212 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99

Ovyak Yatirim Menkul Degerler A5, Genel Miidiirlitk ile tiim subeleri, Fibabanka A.S. nin tim
gubelen, www.oyakvatiimcom.tr; www fibabanka com.ir adresleri ve 0850 222 0 414 ne'lu
telefon

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent |5 Merkezi-Esentepe Mah. Harman | Sokak K:3 No: 7-9 Sislifistanbul
Tel: (0212) 982 25 00, Faks; (0212) 233160 29

PhillipCapital Irtibar Subeleri www.phillipcapital.com.tr adresi ve (0212) 982 25 00 no'lu
telefon K
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PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.
Giimiigsuyu Mah, Inéinii Cad. Isk Apt.Mo:53 Kat:5 Da:9/10 Taksim BEYOGLU /ISTANBUL
Tel: 0212 293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

wisli gubesi, 0212 293 95 OU numarab telefon ve online piramitmenkul.com.teflogin interngt
siles]

ONRE FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
Esentepe Mah. Biyiilkdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat:6-7 34394 Sislhi / Istanbul
Tel: (0212} 336 70 00, Faks: (0212) 282 22 55

ONB Finans Yatinm Menkul Degerder A8, ve stanbul Bakikdy, istanbul Ciftehavuzlar,
Istanbul Etiler, Adana, Ankara, Antalya, Antakya, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskisehir,
Gaziantep, lzmir, Kayseri subeleri, 0212 336 73 73 numarah telefon (Sadece Finans Yatirnim)
ve www.gnbfi.com adresi (Sadece Finans Yatinm)

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
Bii yiikdere Cad, No:171 Metrocity A Blok Katd-5 34394 Sisli Istanbul
Tel: ((1212) 334 33 33, Faks: (0212) 334 33 34

weker Yaurnm Menkul Degerler A5, ve subeleri, Sekerbank T.AS. ve subeler,
www.sekeryatirim.com.ir siresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler / istanbul
Tel: (0212) 355 46 46, Faks: (0212) 282 09 97

Tacirler Yatirm Genel Miidiicligth, Adana, Ankara, Anmtalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, [zmir, lzmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleri ve
Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, izmir, 1zmit, Marmaris ve Trabzon irtibat biirolan ve
Odea Bank A.S. subeleri

ile www tacirler.com.tr adresi

TEBE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
TEB Kampiis D Blok Saray Mah, Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye Istanbul
Tel: i216) 636 4444, Faks: (216) 631 4400

TEB Yannm Menkul Degerler A.S. Genel Midiirlik ve Subeleri ve Tiirk Ekonomi Bankasi
A%, Subelen ile www.tch.com.ir
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AN
Eski Biiyiikdere Cad. |z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanver-istanbul
Tel: 0212 365 1000, Fax: 0212 290 69 95

Tera Yatirim Menkul Degerler A.5. Genel Miidiirliigi ve Antalya irtibat Biirosu (1) 242 243 50
OO, 0212 365 10U nolu telefon numaras: ve www.lerayatirim.com adresi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent { {stanbul
Tel: (D212) 315 10 00, Faks; (0212) 315 10 02-03

Turkish Yatnim Genel Mildiirliigii, tiim subeleri ve www. turkishyatirim.com adresi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak istanbul, Tirkive
Tel: (0212) 367 36 36, Faks: (0212) 346 1040

Unli Menkul Degerler AS.nin  Ankara, [emir ve Bagdat Caddesi  subeleri,
https.ffwwow.utrade.com.ir ve hitpsyfwww.unlumenkulcom adresleri

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebululs Mardin Cad, Park Maya Sitesi F2-A Blok No: 18 Besikias/Istanbul
Tel: +90 212 352 3577 Faks: +90 212 352 36 20

Vakif Yatrim Genel Mildirliik, Vakif Yatinm'in tiim subelen, T. Yakiflar Bankas: T.A.Q. tiim
subeleri. T. WVakiflar Bankasi T.A.O. www.vakifbank.comitr ve Vakif Yatinm
www._vakifyatirim.com.tr internet adresleri ile T. Vakiflar Bankas T.A.O. 0850 222 (1724 ve
T. Valaflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Levent Mah. Ciimert Sok. No: 1A A Blok [2:21-22-23-24-25-27 Besiktag 34330 [STANBUL
Tel: + 90 (0212) 319 80 80 Faks: + 90 (0212) 264 14 09

Genel Mudurlik, Yap Kredi Yatim Menkul Degerler A5, tiim subeler, Yam ve Kredi
Bankasi A5, Subeleri ve Milsteri letisim Merkezi, YKB Mobil Bankacihik, YKB internet
Sube, Yatunm Dinyam web sitesi ile 444 0 444 ve www yatiimdunyam.comr,
www.yapikredi.com.tr ve YKB Mobil Bankacilik
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YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER AS.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikh, Beyoglu / Istanbul
Tel: (0212) 317 69 00, Faks: (0212) 282 15 50

Genel Midtrluk ve tim subelen ile www yf.com.tr adresi

Ziraat Finans Grubu Caliganlar sadece Ziraat Yatinm'a basvuruda bulunabilecekleridir.

Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin teminata kebul edecefi laymetler asafidaki tabloda

gostenlmektedin:

Bagvuru Yeri

Teminata Aknacak Kiymet

Ziraal Yabrim Menkul
Deferder AS

Fara Piyasas Fomu (Sadece Ziragt Portfy tarafindan Kurulan)

Kiza Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Ziraar Porfthy tarafindan
kurulan)

Kirn Sertifikalan Katthim Fonu (Sadece Zirast Portfiy tarafindan kurulan-
Kisa Vadeli )

TL DIiBS

Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

TC. Ziraat Bankasi A.5

.....

Kisa Vadeli Rorglanma Araglan Fonu (Sadece Zirast Portfély tarafindan
kurulan)

Kira Sertifikalan Kanlim Fonu (Sadece Zirsat Portliy tarnfindan kurulan-
Kisa Vadeli )

TL DIBS

Kira Sertifikasi

Diwiz Blokesi - ABD Dolari

Diwiz Blokesi = Avro

Vadeli Mevduat / TL

Al Capital Yatinim
Menkul Degerler A_S.

Para Piyasas Fong

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

il e

TL DIBS

Ozcl Sekitr Borglanma Arac (OSBA) {Sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa [stanbul’da islem gihrenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Pay (BIST 30"da ver alun paylar)

Diiviz Blokesi - ABD Dolan

Miviz Blokesi - Avro

Ahlator Yannm Menkul
Degerder AS

Pay (BIST 30 da yer alan paylar)

Déiviz Blokesi - ABD Dolan
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Ak Yatieim Menkul
Deferder A 5.

Para Pivasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma ;'-.Eﬁiplun_l-?ﬂnu

Creel Sektisr Borglanma Araglan Foou

Hisse Sencdi Foma

Degisken Fon

TL DIRS

Crzel Sedaiir Borglanma Aract (OSBA) (Sadece Akbank bonosw/tahvili)

Pay (BIST 30 da yer alan paylar)

Diviz Blokesi - ABD Dolan

Dhiviz Blokesi - Aveo

Déwiz Blokesi — Sterlin

Vadeli Mevduut /Kablma Hesabs Blokesi - TL.

Vadeli Mevduat /Katilma Hesaln Blokesi - ABD Dolan

Vadeli Mevdua Manlma Hesubs Blokesi - Avro

Akbank T.AS,

Vadel Mevduat /Kanlma Hesabs Blokesi - Sterlin

Para Pivasas Fonu

Kisa Wadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektie Borglanma Araglan Fonu

Hizze Benedi Fono

Degisken Fon

TL DIBS

Ozel Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (Sadece Akbank bonosw/ahvili]

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Diswviz Blokesi - ABD Dualirg

Diiviz Blokesi - Avro

Diiviz Blokesi — Sterlin

YWadeli Mevduat Matlma Hesab Blokesi - TL

Vadeli Mevituat /Katilma Hesab Blokesi - ABD Dofan

VHHJP:'I.E'.li Mevduat EKatilma Hesaba Blokesi - Avmn

Adan Yatirim Menboul
Deferler AS

Yadeli Mevduat Katilma Hesabe Blokesi - Sterlin

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Orzel Sekitr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Kira Sertifikalart Katulim Fonu

Hisse Senedi Fonn

Degisken Fon

TL DiBS

Kira Sertifikas

Ozel Sekitsr Borglanma Aract {OSBA) (her arace kurum sadeee ihracina
kendi arscibik cttifi ve Borsa Istanbul’da islem giirenler kabul edebilir)

Kredi Blokesi
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Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Ditwiz Blokesi - ABRD Dholan

Diiviz Blokesi - Avio

Alnus Yatinm Menkul
Degerler A

Para Pivasas Fun_lll_

Kisa Vadeli Bﬂrc]unnil'-ﬁi&r;lm Fomnu

Ozel Sekitr Borglanma Arsglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fom

Kira Serifikalan Katithm Feno

Hizse Senedi Fono

Degisken Fon

TL DIBS

Kira Senifikas

Eurobond (T.C. Hazine ve Malive Bakanligi'nan ihrag ettigi)

Orzel Sekiir Borglanma Aracs (OSBA) (her aract kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbal’da islem ptrenleri kabul edebilir)

Kredi Blokesi

Pay (BIST 30 da yer alan paylar)

Diwiz Blokesi - ABD Dolan

Ditwiz Blokesi - Avio

Disviz Blokesi — Sterlin

Ditviz Blokesi — Isvigre Frangi

Yadeli Mevduat Manlma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat /Katlma Hesaba Blokesi - ABD Dolan

Nadeli Mevduat Matlma Hesabn Blokesi - Avio

Yadeli Mevduat MKanlma Hesabn Blokesi - Sterlin

Altematf Yatnm Menkal
Defperler A5

Parn Piyasan Fonu

Kisa YWadeli Borglanma Araglar Fonu

Eira Sertufikalari Katilim Fonug

Hisse Senedi Fonu

Dc-Eiilﬂ:n Fon

TL DIBS

Kira Sertifikas

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@ nin ihrag ettigi)

Ozel Sekitr Borglanma Aract (OSBA) (her arac kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa lstanbul’da islem girenleri kabul edebilir|

Pay (BIST 30'da ver alan paylar)

Déviz Blokesi - ABD Dolan

Diwiz Blokesi - Avio

Vadelh Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat /Kablma Hesabi Blokesi - ABD Dolan

Wadeli Mevduat Manlma Hesebi Blokesi - Avig

ng{_axumi
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I-‘a:.r{'H-I-ST 30)"da ver alan paylar)

Drivie Blokesi - AHE Dolan

Anadolu Yatinm Menkul
Degerler AS

Diiviz Blokesi - Aveo

Divie Blokest - Sterlin

Diiviz Blokesi - lsvigre Frang

Kredi Blokesi

Pay (Bist 30'da yver alan payiar)

Diiviz Blokesi - ABD Dolan

Anadolu Bank A5

Déviz Blokesi - Avim

Didvie Blokesi - Sterlin

Diiviz Blokesi - lsvigre Frang:

Para Piyasast Fonu

TL DIBS

Ozel Sekttr Borglanma Araci {OSBA) (her arach kurum sadece ihracina
kendi arscihk ettiEi ve Borsa Istanbul'da islem gtirenleri kabul edebilir)

Ata Yatirm Menlkul
KEirvmefler A5

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

Dhiviz Blokesi - ABD Dolan

Dﬁﬂx Blokesi - Avio

L

D-I:imi Blokesi — Sterlin

Diiviz Blokesi = lsvigre Frang:

Para Pivasasi Fonu

TL DIRS

Ozel Sektir Borglanma Aract (OSBA) (her aract kurum sadece ihracina
kendi aracilik et ve Borsa {stanbul’da islem gtirenleri kabul edebilir)

Alktif Yaunm Bankas:
AS

Pay (BIST 30" da yer alan paylar)

DEviz Blokesi - AR Dalan

Dhiviz Blokesi - Avoo

Déviz Blokesi — Sterlin

Déviz Blokesi — isvigre Frangi

TL DiBS

Bizim Menku| Degerler
A%

Kira Sm‘tiﬁkqs;t

Pay{BIST 30 Ea ver alan paylar)

Albaraka Tiirk Katlom
Bankas1 A5

Kira Sertifikas

Fara Pivasasi Fonu

Kasa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Crzel Sekaie Borglanma Araclan Fonu®

DCreniz Yatirim Menkul
Deferler A5

Kamu Borglanma Araglan Fonu*

Kira Sertifikalar Katilsm Fonu®

Hisse Senedi Fonu®

Degisken Fon®

e E"'I-.'.||ll| Kak: 1
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. TL DIBS

e

. Kirn Sermfikam®

. Eurchond (T.C. Hazine ve Malive Bakonlig'nm ihrag n:uiEi:u‘

Ozel Sektor Borglanma Arsc {OSBA) (her araci Kurum sadece ihracing
kendi aracihk ettigi ve Borsa |stanbul’da islem porenleri kabul edebilir)

i Sadece ihraggisn Demzbank A_S. olan borglanma araglan kabul edilecektir,
diferieri igin®)

. Kredi Blokesi®

. Pay (BIST 30°da ver alan paylar)*

. Diiviz Blokesi - ABD Duolan

. Diiviz Blokesi - Avro

. Diivir Blokesi — Sterlin

] Yadeli Mevduat F TL

Vadeli Mevduat f ABD Dolan

. Vadeli Mevduat /Avro

- Yadeli Mevduat ferlin

*Ladece Deniz Yanrun Meikul Koonstler A5 Genel Midinikven bayvary verpelahiliv,

. Para Pivasas Fonu

. Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

. (zel Sekitr Borglanma Araglan Fonu*

. Kamu Borglanma Araclan Fonu*

. Kira Serofikalan Katihm Fono®

] Hisse Senedi Fonu®

. Degisken Fon®

. TL DiBS

. Kira Semfikaz®

] Eurobond (T.C. Haxine ve Malive Bakanh@i'nen ihrag ertigi)®

Crzel Sektir Brorglanma Aract (OSBA) (her arse kurom sadece ithracina
kendi aracilik emii ve Borsa [stanbol' da islem girenleri kabul edebilir)
DemzBank A5 {Sadece ihraggis: Denizbank A.§. olan borglanma araglan kabul
edilecektir, diferler igin™)

. Kredi Blokesi®

. Pay (BIST 30°ds ver alan paylar)®

- Déivir Blokesi - ABRD Dolan

= Diviz Blokesi - Avio

. Davir Blokesi — Sterlin

» Vadeli Mevduat /Ratllma Hesab: Blokesi - TL

* Vadeh Mevduat /Katilma Hessh Blokesi - ABD Dolan

. Wiadeli Mevduat Matilma Hesabi Blokesi - Avio

. Wadeli Mevduat Manilma Hesabi Blokesi - Stedin

® | #Rodeve Deniz Yohrmm Menknd Koometler A5 Genel MEATrEE 1en Bagvars vapalabiliv,

39

Ziraat GY.

il o .

AT GAYRIMENKUL YATIRIN 16145




Dinamik Menkul Degerler
AS.

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

Diiviz Blokesi - ABD Dolan

Dz Blokesi — fvmo

Garanti Yasrim Menkul
Eiyvmetler A.5.

Para Piyasas Foonu (GPY Para piyasasi)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (GPY Kisa vadeli borglanma
araclari)

TLP[EE

[iiviz Blokesi - ABD Dolan

Diiviz Blokesi — Avro

Diiviz Blokesi — Sterfin

T. Gasanti Bankas: A_5.

Puarn Piyesas Fonu (GPY Para piyasas:)

Kaza Vadeli Borglanma Araglan Fonu (GPY Kisa vadeli borglanma
araclary)

TL DIBS

Diwviz Blokesi - ABD Dolan

Diivie Blokesi = Avro

Déiviz Blokesi - Sterlin

Gedik Yatrim Menkul
Degerler A.S.

Para Pivazas Fonug

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ured Sekidr Borglanima Araclan Fonu

Kamu Borglanma Araclan Fonu

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

TL DIES

—rr—mamr,

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bankanlifi"nin ihrag ettig)

Crzel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her aracs kurum sadece ihracing
kendi aracihk ettigii ve Borsa Istanbulda islem girenter kabul edebilir)

Kredi Blokesi

Pay {BIST 30" da yer alan paylar)

Diswiz Blokesi - ABD Dolan

Diwiz Blokesi — Avro

Dtz Blokesi = Sterdin

Disvie Blokest = IE'I-'iEFI: Frimg:

Vaceli Mevdeat /Katilma Hesabi Blokesi - TL

Wadeli Mevduar fKatilma Hesab Blokesi - ABD Diolan

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabn Blokesi - Avro

Vadeli Mevduat /Katiima Hesabi Blokesi - Sterlin

Global Menkul Degerler

Para Pivasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Cozel Sekiisr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araclin Fonu

Kirn Sertifikalir Katilim Fanu

Ziraat X
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Hisse Senedi Fonu

Demsken Fon

TL DBS

Kira Sertifikas

Eurnbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanh'nm ihrag cltigi)

Ozel Sektbe Borglanma Aract {OSBA) (her aria kurum sadece iheacina
kendi araeihk ettigi ve Borsa Istanbuol’da islem gteenleri kabul edebilir)

kredi Blokesi

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

Diiviz Blokesi - ABD Dolan

Déviz Blnkes: - Awvro

Déiviz Blokes: — Sterlin

Halk Yatrnm Menkul
Deferler A S,

Para Piyasass Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Turkive Halk Bankas:
AS.

Para Piyasass Fonp

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonuw

TL DIBS

Diviz Blokest - ABD Dolan

Diiviz Blokesi - Avio

Didviz Blokesi — Sterlin

Vadeli Mevduat Manlma Hesal Blokesi - TL

ICBC Turkey Yatirm
Menkul Degerler A5,

Para Piyasas: Foru

Esa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekidr Borclanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Kira Sertifikafar Katnlm Fonu

_ﬂissc Senedi Fonu

Degisken Fon

TL DiBS

Eurobond (T.C. Huzne ve Maliye Bakanh'nin ihrag eteifi)

Oyzel Sektise Borglanma Aracs ﬂﬂEEAJ {her aracs kurum sadece ihracina
kendi aracihik ettifi ve Borsa Istanbul’da islem giirenler kabul edebilir)

Kredi Blokesi

Pay (BIST 3"da ver alan paylar)

Déwiz Blokesi - ARD Dolar

Diéviz Blokesi — Avro

Divaiz Blokesi = Sterlin

Disviz Blokesi — lsvigre Frang

Vadeli Mevduat /Katilma Hesaby Blokesi - TL

Wadeli Mevdowiat Mattlmi Hesabr Blokesi - ABD Dalan

Vadeli Mevduat /Kanlma Hesabn Blokesi - Avio

el
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ING Menkul Degierler
AS.

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi - Sterlin

Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Dz Blekesi - ABD Dalan

Déviz Blokesi - Avro

INCG Bank A.S5. Grzel
Bankacilik Subeleri

Info Yatinm Menkul
Degerer AS.

Pay (BIST 30)da yer alan paylar)

vz Blokesi - ABD Dolan

B Om

Diiviz Blokesi - Avro

Para Pivasas: Fonu

Kisn Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekitr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Kira Sertifikalan Katilim Fonu

Hisse Sencdi Fonu

Degisken Fon

TL DIBS

Kira Sertfikas:

Ozel Sekttr Borglanma Araca (OSBA) (her araci kurum sadece ihracina
kendi aracihik ettifi ve Borsa Istanbul da islem glirenteri kabul edebilir)

Kredi Blokesi

Fay {BIST 30" da ver alan paylar)

Déviz Blokesi - ABD Dolan

Diiviz Blokest - Avro

Diiviz Blokesi ~ Sterlin

Déiviz Blokesi — lsvigre Frangs

Integral Yannm Menkul
Degierler AS.

Pay (BIST 30"da ver alan paylar)

Dz Blokesi - ABD Dolan

Dawviz Blokes] - A'.rru

Déviz Blokesi — Sterlin

Diviz Blokesi — lsvicre Frang

Invest AZ Yatinm Menkul
Degerler AS.

Fara Pivasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Orzel Sektir Borglanme Araclan Fonu

Kamu Borglanma Araclan Fonu

Kira Seruh.'kn[m l{atuhm Fanu

P T A L

Hisse Sencdi Fﬂnu

Degisken Fon

TL DiBS

Kira Sertifikas:

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi' min ihrag etuigi)

Ozel Sekitir Borglanma Aract (OSBA) (her aracy kurum sadece ihracima
kondi aracibk ettigi ve B-nrsa_lsmnhml'da Islem edreplerd kabul edebilir)

Ziraat 53*@3‘/
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Kredi Blokesi

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Dtz Blokesi - ABD Dalan

Daviz Blokesi - Avro

Diéiviz Blokesi — Sterlin

Diésviz Blokesi — lsvigre Frang

Vadeli Mevdunt /Katilma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduit /Katilma Hesabi Blokesi - ABD Dolan

| L P

Vadeli Mevduat /Kanlma Hesabi Blokesi - v

Vadeli Mevduat /Eabiimae Hesahi Blokesi - Sterlin

Iz Yatunm Menkul
Degerder AS.

o

Para Pivasasn Fonu

Kiza Vadeli Borglanma Araclan Fonou

Ozel Sekibic Borglanma Araclan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Malive Bakanlifs min ihrag ettigi)

Orzel Sektiir Borglanma Aract (OSBA - sadece kendi ibeag ettigi ve Borsa
Istanbul' da islem géiren borglanma sraglan)

Hisse Sepnedi Yogun Fon

Borglanma Araglan Fonu

Degigken Fon

Pay { BIST 30Vda yer alan paylar terminata konu olabilie)

Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Tiirkive ls Bankas A.S.

Para Piyasas Fonu (Sadece is Portfoy Paca Piyvasas: Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece ls Portfoy Kisa Vadeli
Borglanma Araglan Funujn

TL DIBS (isCepten :tlmun tadeplerde bu eminat kullandinlmamakeadar)

Diiviz ( ABD Dolan, Avro) (1§Cepien alinan taleplerde bo teminat
kulbandinlmamakiadir)

Marbas Menkul Degerler

Aponim Sirketi

Kredi Blokesi

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Diiwie Blokesi - ABD Dolur

Didviz Blokesi - Avro

Dittwiz Rlokes) — Sierlin

Meksa Yatrm Menkul
Degerler AS,

Cr=manh Yanrm Menkul
Degerier ALS.

Yoktur

ﬁlﬁ?i}lasam Fonu

Fasa Yadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekithr EﬂI"I,|H-T!II'I:1H .ﬂ..m,'lm Fomu

Hisze Senedi Fono

Degisken Fon

TL DiBS

Ziraat GY
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Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanlify'min ihrag ettigi)

Ozel Sektér Borclanma .ﬁ.l‘:-‘u::_l:ijS BA) (her araci kurum sadece thracing
kendi aracibik ettifii ve Borsa [stanbul"da iglem gérenler kabul edebilir)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi - ABD Dolan

Disviz Blokesi - Avro

Vadeli Mevduat MKanlma Hesaby Blokes: - TL

DY AR Yanrim Menkul
Degerler AS.
Fibahanks A5

Para Pivasas Fonu

Eira Sertifikalan Kztilim Fonu

TL DiBS

Disviz Blokesi - ABD Daolan

Diwiz Blokesi - Avro

PhillipCapatal Menkul
Degerler ALS.

Ditwiz Blokesi — Sterlin

Para Pivasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Aractan Fonu

Ozel Sektéir Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanima Araglan Fonu

Kira Sertfikalan Kanlm Fonu

Hizze Senedh Fonu

Diegisken Fon

TL DIBS

Eurchond (T.C. Hazine ve Malive Bakanls@i'min ihrag eftifi)

Orzel Sekitr Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa Tstanbul"da islem goirenler kabul edebilic)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Piramit Menkul Kiymetler
AS.

Para Pivasas: Fonu

Pay (BIST 30)'da yer alan paylar)

Diéviz Blokesi - ABD Dolan

Dviz Blokesi - Avro

CXNE Finans Yatirom
Menkul Deferler A.5.

Para Piyasas Fonu (Degisken)
Kasa Vadeli Borglanma Araglan Fomsu (Degigken)
TL DIBS (Degigken)

Diwiz Blokesi - ABD Dolan (Degigken)

Diiviz Blokesi - Avro (Degisken)

Diiwiz Blokesi — Sterlin {Degigken)

QNB Finansbank AS

Vadeli Mevduoar Kanlma Hesabn Blokesi - TL (Degisken)

Yadeli Mevduat /Katlma Hesabi Blokesi - ABD Dolan (Degisken)

Vadeli Mevduat MKatllma Hesabi Blokesi - Avro (Defiigken)

Vadeli Mevduat /Kaulma Hesab Blokesi - Sterin (Degisken)

Para Piyasas Fonw

_ iraat GY




Seker Yatnm Menkul
Degerler A.5.
Sekerbunk T.A.5.

Kisa Vadeli Borglanma Arsclan Fona

TL DIRS

Kredi Blokesi

Pay (BIST 30°da yer alan paylar}

Diviz Blokesi - ABD Dolan

Chwie Blokesi - Avro

Diwviz Blokesi — Sterlin

Tacirler Yatimm Menkul

Degerler A S,
Odea Bank A5

Para P Yilsas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Orzel Sekitir Borglanma Araglan Fonu

Hizsse Senedi Fono

Defigken Fon

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aracs (OSBA) (her arsc kurum sadece ihracing
kends aracilik ettifii ve Borsa Istanbul’ da islem sirenleri kebul edebilin

Kredi Blokesd

Pay (BIST 30°da yer alan pavlar)

_Dﬁwiz. Blokesi - ABD Dolan

Dz Blokes: - Avro

Diiviz Blokesi — Steslin

TEB Yatinm Menkul
Degerler AS.

Para Pivasas: Fonu

Eiza Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Tirk Ekenomi Bankas:
A5

Para Pivasas: Fonu

Kasa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Dévviz Blokesi - ABD Dolan TEB A8, (Emir iletimine aracthk) Yalnizca
vadesiz ABD Dolan OTH lar kullamlabilecektir 3

Déviz Blokesi - Aveo (TEB A LS. (Emir tletimine aracihk) Yalmzca
vadesiz Eure DTH lar kullamkabilecektir )

Vadeli Mevduat /Kanlma Hesabn Blokesi - TL { TEB A8, (Emir iletimine
aracibk) Ozellikli mevduat ielinferi harig olmak fizere vadesi tahsilat giini
tle aym valiir giiniine sahip TL mevduatlar kullamlabilecektir )

Tera Yatnm Menkol
Degerler A 5.

Para Pivasas Fonu

Kasa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekttr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Kira Sertifikalan Katlun Fonu

Hisse Senedi Fonn

Degizsken Fon

TL DIBS

Kira Sertifikas

Eurvbond (T.C. Hazine ve Malive Bakanh@'min ihrag ettigi) ¥
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Orzel Sektbr Borclanma Araci (OSBA) (her aract kurum sadece ihracina
kendi aracihik ettifi ve Borsa Istanbul*da islem gorenleri kabul edebilir)

* Fredi Blokesi

= Pay (BIST 30Vda yver alan paylar)

’ Diiviz Blokesi - ABD Dolan

. Didviz Blokesi - Avro

. Diswvie Blokesi — Sterkin

. Diwviz Blokesi — Esvigre Frang)

. Vadeli Mevdunt MKatilma Hesaba Blokes: - TL

. Yadeli Mevduat MKatilma Hesabn Blokesi - ABD Dolan

] ‘-’aﬂe}:l Mevduwat MKatilma Hesabe Blokes - Avim

. Vadeli Mevdunt fKatilma Hesabi Biokesi - Sterlin

5 Para Piyasas Fone (Kullantlacak, Fon bozum yintemi Degisken Yédatem)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Foou {Kullamlacak, Fon bozum ybnteim
Degisken Yontem)

Orzel Sekitr Borglanma Araglan Foou (Kullanidacak, Fon bozum yhintomi
Degisken Yintem)

Kamu Borglanma Araglan Fonu (Kullamlacak, Fon bozum yintemi
Degisken Yintem)

- Eare Serifikalon Katilm Feno

Hisse Senedi Fonu (Kullanilacak, OSBA bozum yoatemi Degisken
e

Turkish Yatirsm Menkal |, TL DIBS (Kullamlacak, OSBA bozum yintemi Degisken Yontem)

bR u: | Kira Sertifikas: (Kullanifacak, Fon bozum yontemi Degisken Yontem)

z Eurobond (T.C. Huzine ve Maliye Bakanhfi'mn thrag citigi)
(Rullanikacak, Fon bosum viniem Degisken Yontem)
Ogzel Sektiir Borglanma Aracs (OSBA) (her aract kurum sadece ihracina

. kendi aracilik eitigi ve Borsa [stanbuol’ da iglem girenlen kabul edebilir)
iKullamlacak, OSBA borum vintemi Degfisken Yintem)

. Pay (BIST 30da yer alan paylar)

. Disviz Blokesi - ABD Dular

. Diéwviz Blokesi — Avro

' Ditwiz Blokesi — Sterlin

¥ Para Pivasas: Fonu

. Kiza Vadeli Borglanma Araglan Fonu

- Ozel Sekiie Borglanma Araglan Fonu

: . Kira Sertifikalan Katulm Fenu
Cntd M‘*:‘f’é‘ Degerler [T Hisoe Senedi Fana

. Degigken Fon

. TL DIBS

& Kira Sertifikast

. Eurohond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'nin ihrag ettiffi)
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Ozel Sekuir Borglunma Aract (OSBA) (her araci kurum sadece ihracina
kenidi aracilik ettifi ve Borsa [stanbul’da islem ghivenleri kabul edebili)

. Kredi Blokesi

Pay [BIST 3 da ver alan paylar)

Driiviz Blokesi - ABD Dolan

. Déviz Blokesi - &wvro

Diiviz Blokesi - Sterlin

 Diiviz Blokesi - Isvigre Frang

Vadeli Mevduat MFatilma Hesaba Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Katlma Hesahi Blokesi - ABD Dolan

Yadeli Mevduat MKatilma Hesaba Blokesi - Avro

Vadeli Mevduat /Katilma Heszht Blokesi - Sterlin

Para Piyesus Fonu (Zirnat Portfoy Vakifbank Para Pivasasi Foou)

TL DIBS

(el Sektir Borglanma Aract (OSBA) (her arset kurum sadece ihracina

Vikif Yatirim Menkul kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul'da islem gécenleri kabul edabilie)

Deferler AS.

FPay (BIST 30" da yer alan paylar)

Diiviz Blokesi - ABD Dolan

. Déivwviz Blokest - Avro

Para Piyasas Fonu (Zirast Portfty Vakifbank Para Piyasasi Foou)

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fono (Zirast Portfiy Vakifbank Kisa
Yadeli Borclanma Araclan Fonu)

TL DiBS

T. Vakeflpr Bankas
T. A0,

-

Détviz Blokesi - ABD Dolan (int. Bank. ve Mobil Bank. Harig)

Diiviz Blokesi - Avro (Int. Bank, ve Mobil Bank, Haric)

= Vadeli Mevduat / TL (Int. Bank. ve Mobil Bank, Harig)

Vadeli Mevduat / ABD Dolan (int, Bank. ve Mobil Bank, Harig)

Vadeli Mevduat /Aveo (Int. Bank. ve Mobil Bank. Harig)

* F;‘& Piyasas Foou

. Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

. Orzel Sekiiir Borglanma Araglan Fonu

. Hisse Senedi Fonu

. Degighen Fon

. TL DIiBS

I Randl Toptol., Evrobond (T.C. Harine ve Maliye Bakanhfi'nin ihrag ettifii)

Menkul Degerler AS. :
Ozel Sekior Borclunma Araci (OSBA) (her arac: kurum sadeee ihracina

kendi aracilik ettifi ve Borsa Istanbul da islem ghrenleri kabul edebalir)

«| Pay (BIST 30'da yer alan paylur)

. Déviz Blokesi - ABD Dodan

. Diivie Blokesi - Avio

" Diiwiz Blokesi - Sterlin

. Para Piyasasi Fonu {Sadece Yapt Kredi Portfiiy Para Pivasas: Fonu)

T
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Kisa Vadeli Borglanma Araglan Foou (Sadece Yap Kredi Portfiy Kisa
Vadell Borglanma Araglan Foma)

.| TLDIBS
Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her arach kurem sadece thracina
. kendi aracilik ettii ve Borsy Istanbul"da islem géirenleri kabul edebilir)

(Yalmzca Yam vie Kredi Bankasi A5, Bonolan)

Yapi ve Kredi Bankasi [T po o Blokesi - ABD Dolan

A%
¥ . Dﬁ\'uﬂluknt Avm

e e S ST TR

. Dz Blokesi — Sterlin

= Yaodeli Mevduat / TL

. Vadeli Mevduat /ABD Dolar

. Vadeh Mevduat fAvro

. Vadeli Mevduat / Sterlin

- Para Pivasas Fonu

¥ Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu
. TL DIBS

. Kira Serufikas

Ozel Sektiir Borglanma Aracy (OSBA) ve (her araci kuram sadece
. ihracma kendi aracihik ettidi ve Borsa [stanbul'da islem girenleri kabal
edehilir)

Yafbwrrm Finunsman
Menkul Degerler A5

¥ Kredi Blokesi

. Pay (BIST 30" da yer alun paylar)

. Kaviz Blokesi - ABRD Disdan

. Déviz Blokesi - Avio

d) Paylarn dagitim zamanm ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatmmeillann stz konusu paylarn sermaye pivasasi mevzuah
gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakur. Paylar,
Sirket tarufindan dagitim listesinin onaylanmasing takiben ve pay bedellerinin ddenmesi gartiyla
Konsorsiyum Uyelen tarafmdan ystmmcilann MKK pezdindeki hesaplanina aktanlacakir,

Talebi kargilanan yahinmeilann paylin, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini tokip eden en gec 2 (iki) is giinii icerisinde ve pay
bedellerinin Gdenmesi sartivla, kavdi olarak eslim edilecektir.

2514. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecefi veya
ertelenchilecegi ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiin olop olmadifina dair
aciklama:

Talep toplama siirecinin baglamasindan dagsim listesinin IHRACCT tarafindan onaylanmusing
kadar gecen siiregte agafdaki durumlardan birinin olusmas: halinde, KONSORSIYUM
LIDER] vefveva THRACCI karsilikh mumha]-:u.t {le halka arz1 durdurabilir ve/veya ileri bir
tarihe enelevebilir: &

el T Tamaii Kat; 1
ke it W0

‘ Ziat oLy
é, T EA'I'FiMEH;I.III. T:I:EI.I‘H- g




i Yasama, yiiriitme veya sermayve pivasalan veya bankalar ile ilgili karar almaya vetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle halka arza iliskin vilkiimliliklerin
wirket, hikim ortak ve Lider Aract Kurum tarafindan yerine getirmesini imkfingiz
kilacak veya Gnemb Slgiide gliglestirecek hukuki diizenlemeler yaplmas,

i, Halka ara elkileyebilecek savag hali, yangin, deprem, su basking, salgin hastalik, enerji
kithifi ve benzeri gibi tabi afetler ile wplumsal diizenin siirdiirilmesine engel olaylarin
meydana gelmesl,

ii. !'.'llkt ckonomisini, wlusal veya uluslararasi sermaye ve finans  piyasalarm,
IHRACC ' min faslivet gisterdifi sektbrll ya da IHRACCI mn mali biinyesini ciddi
etkileyerek halka orain bagansim engelleyebilecek beklenmedik durumlann ortaya
gikmasi,

iv. Ekonomik wve sivasi gelismeler ile para ve sermaye  pivasalanndaki  vel/veya
IHRAGCCT min faalivet gisterdifii sektr ya da IHRACCI'min mali biinyesindeki
geligmelerin halka arz edilen paylann pazarlunmasina imkin vermeyecek durumda
olmas nedeniyle KONSORSIYUM LIDERI veva IHRACCT tarafindan yeterli talebin
olugmayacaginn ve/veya piyasalann derumu itibariyle halka arzdan beklenen faydanin

gergeklegmeyecefinin dngdriilmesi,

v. [HRACCI ve bagh ortakliklar ile bunlarm viinetici, dofrudan ve dolavl ortaklan
hakkmda paylann pazarlanmasini ve halka arz etkileyebilecek herhangi bir sorusturma
ve/veya dava agilmas: ve IHRACCI aleyhine, halka arz Snemli derccede etkileyen va
da cikileyehilecek herhangi bir sorugturma, dava vefveya sair adli veya idari takip
baglanimas:,

[zahname ve Tasarruf Sshiplerine Satg Duyurusy ile agiklanan kenularda degisikliklerle ilgili
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-5.1 sayili [zahname ve ihrag Belgesi Tebligi'nin 24" Ungi
maddes) hilkimleri sakhdir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatmmalar tarafindan satis fiyatinn
tizerinde denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Eargilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli, nakden iddeyen yatinmeilara; dafitim
listesinin  §irket tarafindan onaylanarak  Kesinlegmesini takiben, Konsorsivum  Uvyeler
tarafindan, bagvuru verlerinde pay bedelleri iade edilecektir. Kiymet blokesi yinlemiyle
bagvuran yatnmeilann da kiymetlerindeki blokajlar isbu [zahname'nin “Halka arza basvuru
sfireci™ baghkh 25.1.3.2. numarali maddesinin Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline iliskin
hashkh kisminda anlatldif sekilde kaldinlacaktr.

25.1.6. Talep edilebilecck asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:
Talep adetleri | (bir) lot (1 TL) ve katlan seklinde olmasi gartr, Yaunmeilar igin talep
edilebilecek azami pay adedi konusunda herhangi bir simirlama bulunmamakiadir,

Tiim yatmmeilar istediklen takdirde talep formiinda almak istedikleri miktara iligkin bir alt
srmir belirleyehilirler, .
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25.1.7. Yatinmailarm satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:
SPKn'nun 8 inci maddesi uyannca, lzahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Gnee veya sang siiresi iginde yatinmcilann vatinm kararine etkileyebilecek
demekhk veya yeni hususlann ortaya gikmasi hilinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhiil Kurula bildinilir,

Degigiklik gerektiren veva yeni hususlann ortaya ¢ikmass hilinde, satis slreci durduralabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildinm tarihinden itibaren yedi is giinll icinde
_Smm:,'e Pivasasi Kanunu'nda wer alan esaslar gerpevesinde Kunulca onaylanr ve
lzahname'nin degisen veya yveni eklenen hususlara iliskin kisma yayrmlanr,

Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 6nee pay satin almak igin talepte bulunmisg
olan yatinmeilar, lzahname’de vapilan ek ve defisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
glinii 1gmde taleplering geri alma hakkina sahiptirler.

Aynea, [zahname’de herhang bir degigiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini defgstirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25,18, Paylarin teslim yatemi ve sitresi:

Ihrag edilecck paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fziki teslimi yapimayacakor. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestifinin Konsorsivum Uvelerine bildirimini takip eden 2 (iki}) i glindl icerisinde
teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarimn ne sekilde kamuya duyurulacag hakkmda bilgi:

Halka arz senuglar, Kurul'un sermaye pivasas: araclanmin satizina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ergevesinde dafinm listesinin kesinlegtigi giinii takip eden 2 (iki) i5 giini
tgerisinde Kursl'un &zel duromlann kamuyva agiklanmasma iliskin dilzenlemeleri uyarinca
kamuya duvurelur,

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma [liskin Bilgiler
Yeni pay alma hakkl sermaye arinmi yaluyla ilk halka arz gerceklestirilmesi amaciyla
tamamen kisitlanmastr,

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veva tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyan ile bu kisilerin ihracc: ile olan iliskisi hakkmda bilgi:
Sermaye Pivasas: Kurulu’nun Pay Tebligi'nin 25/3 maddesi gere@i lhragg’ i hakim ortafy
konumunda olan Ziraat Bankas 12.04.2021 tanh ve 11714 sayh Yinetim Kurulu karan ile
Sirket paylanmn halka arz edilmesi slrecinde; artinlacak sermayeyi temsil eden paylardan
satlmayan paylann, halka arz sang siircsinin bitiy tarihinden itibaren (¢ iy giini icerisinde,
halka arz fiyatmdan, bedellerinin tam olarak ve nakden Gdenerek satin alacafim taahhiit
etmigtir.
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25.1.11. Yarsa tasarruf sahiplerine sats doyvarusunon ilan edilecegi gazeteler:
Tasarmuf sshiplerine satiy duyurusu sadece Ziraat GYO'nun kurumsal intermnet sitesinde
(vwoww. rirmateyo.com.ir), KAP'ta (www.kaporeo) ve Konsorsivum Lideri olan Ziraat

Yatirim™in inteenet sitesinde (www zirsatvatirim.com.tr) ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandinlmayacag:,
nemualandimlacalsa esaskar::
Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandimimayacaktr,

I5.1.14. Halka arzda igsel bilgive ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket'in, halka arza aracilik edenlerin, paylann degerini etkileyebilecek nitelikieki bilgive
ulasabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket'in hikim ortafinmn ve halka
arz nedenivle hizmet aldifi diger kisi/kurumlarin listesi asafiida ver almaktadir:

Uyesi ve Genel Miiddr

ik decas - — Korum Adt B
Dr. Tiker Met Yénetim Kurulu Bagkan: Zirnst Gﬂ?fiﬂ“"‘ﬂfm"m Ortakli
Levent Mammarali Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Lirast myrm“i‘f'ﬁ?“““m Ortakligs
Peyaimi Ommer Sudilek ;f;:ﬁ:im Kurulu Uyesi ve Genel Liraal Eﬂyrhmnl;u-i;:’utmm Ortak i
Yunus Sinmez Yanetim Kurulu Uyesi Liraat Gnyrhmnktts‘r‘r'atmm Ortakligi
Mustafa Hilmi Celik Yoaetim Kurulu Uyesi Liraat C"‘“:"ri’r'ﬂ“ijs?f““"m Ortakchigs
Eéventili P —— Ziraat G—ayrim:ni.tlé 'r'l"atmrn Ortaki
Billent Yenigiin Yaurimer {ligkileri Yiineticisi Ryt Gﬂ?rim““":g‘;m"m Cirtakligs
Ayse Hiilya Oztiick Genel Madil Emrinde Yanetici | 2174 G"‘*-‘f‘“’“‘“i‘i}jﬂ“"m Ortakligs
Serap Yilmaz I Dhenetin ve Risk ¥onsticial Ziraat Ga}'ﬁm:nfg‘l’annm Ortaklig
EIif Ersin Kugu Eprgli:'lgi:;fgulama ve Yatrim Ziraat Gayﬁmeni%lsir’atmm Ortakhii
Erdal Giines ﬁil:::?ﬂm ve Finans Firaat Ga}'rim:niul !s'.‘r'atlrlm Ortakh
Atakan Bekias Genel Miidiir Ziraat iiltmﬁ;l;?;uj:tni“n: fstiayr'rm:nkul
Burhancadin Tanyeri | {4 Orakik Yonetim Kuulu T.C. Ziraat Bankasi A 3.

Veysi Kayrak et T.C. Ziraat Bankast A.S.
Alpsshn Cakar Ana Oriakhk Ydnetim Kurulu T Lot Bankast A8
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Ana Ortakhik Ydnetim Kurulu

Faruk Celik et T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Feya Cutur g;'zs?m”'k £hnotin kUi T.C. Ziraat Bankas: A.S.
Dr. Ahmet Geng E::S?nnkhk AN Eriin T.C. Ziraat Bankas: A.5.
Mahmut Kagar E::ﬁ?mm'k HRBESHT R T.C. Ziraal Bankasi A5,
Serruh Kaleli E‘”}:E?“"”"‘ Fnetim Kuntly T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Fazh Kilig ﬁ::s?““"" YonetinehEnn T.C. Ziraat Bunkast A.S.
Emrah Gindilz 3;;?&:"‘ Senel Mudie T.C. Zitnat Bankast A.5.
Recep Tirk $$?"T1§!‘k el Bttty T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Mehmet Silkel Tagc: Ana Griaicikc Genel Miidlir T.C. Zirnal Bankast A5,

Y ardimeisi

Ferhat Pismaf

Ama Ortaklik Genel Midiir
Yardimeisi

T.C. Ziraat Bankasi A.5.

Clineyt Saglik

Ang Ortakhik Genel Miidiir
Y ardimeisi

T.C. Ziraat Bankas A.S.

Yiiksel Cesur

Ana Ortakhk Genel Miidiir
Yardimeis

T.C. Ziraat Bankasi A.S.

Dr. Erlan Altikulag

Ana Ortakhk Hazine Ydnetimi
Grup Baskam

T.C. Ziraat Bankas: A.S.

Ana Ortaklik lg Operasyonlar

Hiiseyin Ozuysal Grup- Bigkan T.C, Ziraat Bankas A S,
Yasin Outtirck Ana Ortaklik lg Sistemler Grup T.C, Zirant Bankasi A.S.
Bagkam
Ana Ortakhk Insan Kaynaklan i
Dr. [lker Mat Grap Bagkani T.C. Ziraat Bankas A 5.

Zeynep Gbzde Inan

Ana Ortakhik Ozellikli Sirketler
Y daetimi Grup Bagkan

T.C. Ziraat Bankas: A.5.

Ana Ortaklik Finans Gruby

Fatma Nur Cetinel Sirketler: Y onetimi ve Yatrumcs T.C. Zirant Bankast A5,
lligik':lﬂri Biilim Bagkam
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Hilseyin Alper Duman

Ana Onakhik Finans Grubu
Sirketleri Yanetimi ve Yatirime
Iiskileri Yoneticisi

T.C. Ziraat Bankas A.5.

Ana Orakhk Kurumsal [letisim

Mustala Tekin Bolomi Marka Yonetimi ve T.C. Zirnat Bankasi A.S.

Reklam Yoneticisi ]

Lfur Bofday Genel Mildir Ziraat Yatinm Menkul Deferler A S,
Osman Turan Genel MildGr Yardimeisi Ziraat Yatinm Menkul Deferler A.S.
Tijen Kandemir Y iinelic Ziraat Yatinm Menkul Degerler ALS.
Harun Dereli ¥ dnetici Ziraat Yatinm Menkul Degerler A5,
Ak Demirbag Y tinetici Ziraat Yatrnim Menkul Degerler AS.
Tamer Incebacak Y tnetic Ziraat Yatinm Menkul Degerler ALS.
Elbru Barut Y tnetici Ziraat Yatinm Menkul Deferler ALS,

. KPMG Bafimaiz Denetim ve Serbest
£l Rakenk: Horumin Dencig) Muhasebeci Mali Migavirlik A.S.
i KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Banu Baysal Ynetici Muhasebeci Mali Missavirlik A,
o KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Fatma Kilig Yidnetici Muhasebeci Mali Miisavirlik A.
it KPMG Bafimsiz Denetim ve Secbest
Mg Cimasn ¥Onsa). Yntumces Muhasebeci Mali Milsavirlik A.
S PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest
Gitrkem Sokullu Yinetiol Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S.
a : Pwl Bafimsiz Denetim ve Serbest
Burak o o Denetgt Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S.

’ ; i PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Eren Yetim Yanetici Yardimeisi Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Semih Metin ¥ dneticd Ortak Avukat Metin Cicek Avukathk Oriakh
Soval Cigek Yinotici Ortak Avukat Metin Cigek Avukathk Orakhg
Giitkge Ergiin Avukat Metin Cigek Avukathk Ortaklif
Arzu Ghndiiz Avukat Metin Cigek Avukathk Ortakhg

L : Jones Lang LaSalle Gayrimenkul

il Hligen iRt Hizmetleri Ticarel A.S.
kerem Yaloin Miisteri Grup Direktérl Happy People Project
Burgin Tutumagiu Drirekiir Happy People Project
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Pervin Bakankus Miidiir Yatrim Flnﬂnim:l% Menkul Degerler
Serhan 05k Mildiie Yatirim F:nnnam:nsh{enkul Deferler

25.2, Dafitum ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden farla dlkede aymi amda yapildify durumlarda, bu iilkelerden
hirine belli bir oranda tahsisat yapilmgsa buna iliskin bilgi:

Yilctur.

25.2.2, lhraggmin bildigi Slg@de, ihraggimn ana hissedarlar veya ydnetim kurul fiycleri
ile ynetimde stz sahibi kisilerin yapilacak halka areda istirak taabhiidinde bulunma
niyetinin olup olmadif veya herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylann yiizde
beginden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiina iliskin bilgi:

Y oktur,

25.2.3. Halka arzda yatinmcilara tahsis ve dagitim esaslar:

a) Yatwimes grobuo bazinda tahsizsat orankar:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarimn Satigi Tebligi'nin
[8"ineci maddesinin dérdiineii fikras: hiilkmil uyannca halka arz edilecek sermaye piyasas:
araglarimin nominal deferinin en az ylizde counun yurt igi bireysel yatinmeilara ve yizde
onunun yurt igi kurumsal yatinmeilara tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul halka arz edilecek
sermaye piyvasasi araglarmn pivasa deferini, piyvasa kosullanm ve benzeri gerckgeler ile
ihragginin velveya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada ver alan asgari tahsisat
oranlannt sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmstir.

Sirket'in 12.04.202] tarihli ve B84 sayib karan ile halka arz edilecek 1.173.405.000 TL
nominal deferli paylarin;

- B56.585.650 TL nominal degerdeki [%673) kismi Yurt lgi Bireysel Yatrimeilar’a

- 82,138,350 TL nominal degerdeki (%07) losm Ziraat Finans Grubu Calizanlan’na

- 234.681.000 TL nominal deferdeki (%620) kismn Yurt Il Kuremsal Yatinmeiar®a

gergeklegtrilecek satiglar i¢in tahsis edilmigtir.
Yukandakilere ek olarak,

(i) Telep toplama siiresi sonunda belli bir vatinmer grubuna tahsis edilen tutan
kargilayacak miktarda talep pelmemis ise ilgili yatimmer grubuna ait tahsisatin
karsilanamayan kismi, diger gruplam serbestge aktan labilir.

(it} Talep toplama stiresinin sonunda herhangi bir vatmme grubuna tshsis edilen tutan
kargilayacak kadar talep gelmis olsa dahi herhangi bir yatirime: grubuna tahsis edilen
tutar, %620 den fazla olmamak Ozere azaltilarak; azaltilan wutar diger tahsisat gruplarina
aktarlabilir.
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b} Tahsisat deffisiklifinin yapilabilecegi sartiar, biiyliklligl ve tahsisat defisiklifinde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yvitedeler:

Talep toplama siiresi sonucunda belirli bir yatinmce: grubuna tahsis edilen tutan karsilavacak
miktarda talep gelmemis olmag durumunda o gruba ahziz edilen tutarin karsilanmayan Kismi
Ziraat Yatinm ve Sirket’ i birlikte karan ile dier gruplara aktanlabilir.

Talep toplama stiresinin sonunda herhangi bir yatrime: grebuna whsis edilen tutan
kargilayacak kadar mlep gelmis olsn dahi, whsisat oranlar arasinda

- Yukanda belirtilen herhangi bir yatirime: grabu igin tahsis edilen tutar: %20'den fazla
azalima yapilmamas

~  Ziraat GYO paylarmn Yurt Igi Birevsel Yatirimeilar igin %10, Yurt i¢i Kurumsal
Yatrnmelar igin %10 un altma disirilmemesi

sartiyla Thrager va bilai verilerek Zicaat Yatirim'in karariyla kaydirma vapilabilir.

¢} Birevsel vatirimcilar ve ihraggumimn caliganlarima ilizkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla mlep gelmesi durumunda wygulanacak daginm
yiintemiyintemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatimmeilar ve Ziraal Finans Grubu Calisanlan tahsisat gruplannda dagitim
oransal dagiim y&ntemine phre yapilacaktir. 11k asamada (yetmesi kaydivla), milkerrer talep
kontrolil vapilarak, talepte bulunan tim Yurt fgi Bireysel Yatunmeilara ve Ziraat Finans Grubu
Cahsanlanna yahmmer hazinda birer adet pay verilecektir, Daha sonra, Oransal Dagiim
Y&ntemi vasitasiyla, Yurt Iei Rireysel Yatinmedar ve Ziraat Finans Grubu Calisanlan gruplan
igin gerive kalan tahsisat miktarimin, kalan pay talep miktarina blinmesi ile ayn ayn “Aran
Talebi Kargitama Orani™ bulunacalktir. Her iki grup igin bulunan Arzin Talebi Kargilama Oram
ilgili gruptaki her bir yaunmesya ait kigisel kalan talep ile garpilacak ve paylar dafinlacaktir,
Yaunmelara yapilacak dafmmlar sirasinda dapmlbacak adeder Kisuratlan aularak agaf
vuvarlanacaktir. Daginm hesaplamalarinda kiisural ortaya gikmas durumunda, dagitilamayan
paylar, pay talebi tamamen karmlanamayan yatimmeilar arasinda Ziraat Yatmm ve Sirket’in
uvgun pdrdO@il sekilde dagitilacaktir.

i) Tahsisatta belirli yahrmer gruplarma veva belirli difer gruplara tanmahilecek
avricahllar ve bu graplara dihil edilme kriterleri:
Halka arz stirecinde herhangi bir yatinmer grubuna herhangi bir ayricahik tanmmamagtir.

€) Tek bir bireysel yatinmeiya daginlmas: dngdrillen asgari pay tutar:

Yurt I¢1 Bireysel ve Ziraat Finans Grubu Calisanlan tahsisat gruplarindaki vanrme sayilarnin
bu yvatinmc: gruplanna dagitilacak toplam lot adedinden az veya esit oldugu durumlarda, talebi
bilgi eksikhifinden iptal editmemis, o gruptaki tiim yatmimeilara en az | (bir) lot dagilacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yatinme ve Ziraat Finans Grubu Calisanlan tahsisat gruplan igin her bir
gruba ait loplam yatirimes sayisimin ilgili yatmme grubuna daginlacak toplam lot adedinden
fazla oldufiu durumlarda ise hangi yatinmeilara birer lot dafitilacafina Konsorsiyum Lideri’nin
dnerileri dikkate alinarak, Sicket tarafindan Kurulun 11-5.2 sayil Sermaye Pivasas: Araglarmin
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Satigi Teblidi"nin 19. meddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esasy glzetilerek karar
verilecektir,

f) Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt lei Bireysel Yatimmer grubunda, tek bir bireysel vatinnmeiya asgari 1 adet pay dagitima
vapilirken, milkerrer talep kontrold iglemi vapilarak bir defadan fazla talepte bulunan
vatinmeilara her bir yatirmeiya 1 adet pay (bu gruba tahsis edilen miktarin yetmemesi
durumunda kura ile belirlenecekiir) verilecek sekilde dagiim yapalacakur. Bu grupiaki
vahinmellara birer adet pay dagmildiktan sonra kalan mikter igin oransal dagitim vintemi
kullanilacafindan vukanda belirtilenin  haricinde bir milkerrer talep kontrolli islemi
yapilmayacaktir.

Ziraat Finans Grubu Calisanlan grubunda, tek bir yatinmeiya asgari 1 adet pay dafiomm
yapilirken, miikerrer talep kontrolli iglemi yapilarak bir defadan fazla talepte bulunan
yvatinmeilara her bir yatinmaiya | adet pay (bu gruba tahsis edilen miktarin yetmemesi
durumunda kura ile belirleneccktir) verilecck sckilde dafitim yapslacaktir. Bu gruptaki
vaunmeilara birer adet pay dafinldikian sonra kalan mikiar igin oransal dagiim yintemi
kullamifacafindan wvukanda belimilenin haricinde bir milkerrer talep kontrolld  islemi
vapilmayacaktir,

Yurt lei Kurumsal Yatinme: grubunds talep toplama sonucunda paylarin dagium sirasmda bir
defadan fazla talepte bulunan yatinmeilann yalmizea en wilksek miktarh talep tutarlan
hesaplamada dikkate alimacaktir,

Milkerrer teleplerin tespiti amaoiyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satiga
sunulan pay tutanindan az olmasi halinde, bir defadan fazla talepte buluman yatinmeilarin en
yiksek mikiarl ikinci talep tutarlan da hesaplamada dikkate alinacakur, Satiga sunulan pay
utarm tamamini karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamava bu jekilde devam
edilecektir.

gl Halka arz siiresinin erken sonlandirdma kosullarnn ve erken sonlandinlabilecek
tarihler:
Yoktur,

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yGnelik olarak, iletilen
talepler veya fyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma arac olan yetkili kurulug
bazinda belirlenmesinin mimkiin olup olmadif hakkimda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlar yinelik olarak, iletilen taleplerin, islemi
vapan veva yapilmasina aracilik eden yetkili kurulug bazinda belirienmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yahnmailara, halka aredan aldiklan kesinlesmis pay miktannin
hildiritme siireci haklomda hilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatimmeilar, dafiim listelerinin onaylands@y glindi takip eden ig
giinii talepte bulunduklar Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis
pay miktarlanm dgrenebilirler.




25.2.5. EK satis iglemlerine iliskin bilgi:

Y oketur,

25.3. Pavlarin fivatunin tespitine liskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirimeimin
katlanacaf maliyetler hakkmda bilgi
1 TL nominal degerdeki bir payin satis fivati 1,60 TL olarak belirlenmistir.

Konsorsiyum Uyelerinin, halka arada talepte bulunan ystmmeilardan talep edecekleri

komisyon ve benzeri giderler asafidaki tabloda ghsterilmistir.
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*Meseby olan witgteriizrin penilen Desap opmediny sormin de@idir,

25.3.2. Halka arz fivatimn tespitinde kullanilan yintemler ile saty fivatimin belirli
olmamas: durumunda halka arz fiyvatmm kamuya duyerulmas siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldufiuna dair
bilgi:

| TL nominal degerdeki bir payimn satig fivats 1,60 TL olarak belirlenmistir,

154.1. Halkn arem yaplacaf iilkelerde yer alan saklama ve ddeme koruluglanmn
isimleri:
Tirkiye disinda bir halka arz gerpeklestirilmeyecektir.

25.4.3. Aracihk tiirii hakkmnda bilgi:
Konsorsiyum Uveleri “En lyi Gayret Arscihi” yoluyla satisa aracilik edecektir.

Ancak, Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Pay Tebligi'nin 25/3 maddesi geregi Thragg’min hakim
ortagt konumunda olan Zirmat Bankas: 12.04.2021 tarth ve 11/14 sayi Yénetim Kurulu karan
ile Sirket paylarimn haltka arz edilmesi strecinde; artinlacak sermayeyi temsil eden paylardan
satlmayan paylann, halka arz sany stiresinin bitig tarihinden itibaren Og is gOnil igerisinde,
halka arz fivatindan, bedellérinin tam olarak ve nakden Sdenerck satin alacagim taahhit
etmistir,

25.4.4. Aracihk siozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Konsorsivum Ulyeleri sarasinda 14.04.2021 tarihinde Aracilik ve Konsorsiyum
Sdzlesmesi imzalanmistir, S8z konusu siizlesme, taraflan tamihicr bilgiler, sGzlesmenin konusu,
halka arz edilecek paylarla ilgili bilgiler, aracilifin tiirdl, satgin yapilacag vaurimenlar, thragg
ve konsorsiyumun hak, yiikiimldlik ve tashhiitler, arsciik komisyonu ve masraflar, vergi,
resim, harg ve difier vikOmlOkler, satis, 1shsis ve dafimima iliskin hilk@mler ile isbu
izahname'nin 25.1.4. bilominde belimilen araciik ve halka arz iptal kogullarina iliskin
hitkiimler igermektedir.




25,5, Halka arza iliskin ilgili gercek ve tizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, 1.173.405.000 nominal TL degerde 1.173.405.000 adet pay satarak. elde edilen gelir iie
dzkavnafim artiracakiir. Sermave amtinm voluvla elde edilecek kaynafin kullamim veri
lzahname’nin 28 2 numarali maddesinde agiklanmaktadsr.

Sirket ile halka arzda Konsorsiyum Lideri ve aymi zamanda Konsorsivum Uyesi olarak girey
plan Zirnat Yatimm asmsinda qikear gatismas: veya herhangi bir menfant catigmasi
bulunmamakiadir. Konsorsivam Lideri ve Sirket arasinda herhangi bir dofirodan sermaye
iligkisi yoktur. Konsorsivum Lideri'nin halka arz islemi nedeniyle elde edecefi damsmanlik ve
aracibik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Halka arza aracihk edecek diger Konsorsivum Uveleri
de halka arza aracihk komisyonu elde edeceklerdir. Sirket ile diger Konsorsivum Uwveleri
arasinda gikar gathigmas: veya herhangt bir menfaat gatigmas: bulunmamakiadir,

Sirket ile Fivat Tespit Raporu’nu hazirlayan Yatirnim Finansman Menkul Degerler A.5. arasinda
herhangi bir gikar veya menfaat ¢abismasi bulunmamaktadir. Yatirim Finansman Menkul
Deferler A5, ve Sirket amsmda herhangi bir sermaye (ligkisi yokwr. Yaunm Finansman
Menkul Degerler A.S. nin dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S. halka arzs iliskin
sunulan Fiyat Tespit Raporu hazirlama igin icret elde edecekiir.

Sirket ile bagumsiz hukukeu raporuny bazelayan Metin Cigek Avukatlik Ortakhgs arasinds
herhangi bir gikar veyva menfaat catigmamn bulunmamakiadir. Metin Cigel Avukathk Ortaklif
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Metin Cigek Avukathk Ortakhif’nin
dogrudan va da dolayh olarak halks arzin bagansing baglonmig bir ckonomik ¢ikar
bulimmamaktadir. Metin Cigek Avukathk Ortakh@ ile Sirket arasinda halka area iligkin
Hukukgu Raporu hazrlanmasi ve halka arz hukok denigmenhg yiriitilmesine iligkin vapilan
anlagma haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. Metin Cigek Avukatlik Ortaklig:
halka arza iligkin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri igin danismanlk dereti elde edecektir.

Sirket ile mali tablolaninin bafimsz denetimini yvapan KPMG Bafimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Milsavirlik A5, ile arasinda ¢ikar catigmasi veyva herhangi bir menfaat
gatigmas:  bulunmamaktadir. KPMG Bafimsiz Denetim wve Serbest Muhasebec: Mali
Miisavirlik A.5. vo Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. EPMG Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik A5 nin dogrudan ya da dolaylh olarak halka
arfin basarising baglanmug bir ekonomik ¢ikan bulunmamakiadir. KPMG Bafimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A%, ile Sirket arasinda bagimsiz denetim
galismalarimn  yiiritiiimesine iliskin yapilan anlasmalar haricinde, herhangi bir anlasma
bulunmamaktadie. KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A5,
Sirket'e sundufu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde edecektir,

Sirket ile mali tablolarinin bafiimsiz denetimini vapan PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Migavirlik A.S. arasinda gikar gatismas: veya herhangi bir menfaat gatismas
bulunmamaktadir. PwC Bafimsiz Denctim ve Serbest Muhascbeci Mali Misavirlik ALS ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur, PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
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baglanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadic. PwC Bafgimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Malh Mibgavirlik A5, ile Sirket srasinda bafimsiz denetim galismalannm
yiiriitilimesine iliskin vapilan anlasmalar haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir,
PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirik AS. Sirket’e sundugu
bafimsiz denetim hizmetler: kapsaminda icret elde edecektir.

Sicket ile gayrimenkul damigmam olarak gorev yapan Jones Lang LaSalle Gayrimenlkul
Hizmetleri Ticarct A5, arasimda c¢ikar pabiymasi veya herhangi bir menfaat gatigmass
bulunmamaktadir. Jones Lang LaSalle Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Jones Lang LaSalle Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret
A5 nin degradan ya da dolavh olarak halka arzin baganisina baglanmag bir ekonomik gikan
bulunmamaktadir. Jones Lang LaSalle Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret A.5. ile Sirket arasinda
gayrimenkul damsmanli kapsamondaki calismalannm ylisitilmesing iliskin yapilan anlagma
haricinde, herhungi bir anlagma bulunmamaktadir. Jones Lang LaSalle Gayrimenkul Hizmetleri
Ticaret A5, Sirket'e sundufu gayrimenkul damgmanlik hizmetleri kapsaminda eret elde
edecekiir.

Bunlarin disinda halka arzdan Gnemli menfaati olan damsmanlar vb, bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem ghirmesi igin basvura yapithp yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gdrme tarihleri:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa stanbul ileili pazarinda iglem pirmesi igin Borsa
|stanbul’a 4 Mart 2021 tarihinde basvuruda bulunulmugtur,

Halka arzin tamamlanmasi, bu paylann Borsa'da iglem gorecegi anlammna gelmemekte olup,
halka arz edilen paylann Borsa’da islem plrebilmesi, Borsa meveuatiin ilgili hitkimleri
gergevesinde Borsa®nin verecedi olumlu karara baghdir,

Borsa’nin ghrlisine ishu izahnamenin [ nolu biliminde yer verilmistir.

26.2. ihrn-.;t_:mm avoi grup paylarmin borsaya kote olup olmad@ina’borsada islem piirip
giirmedifine veya bo hususlara iliskin bir bagvurnsunun bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:

Y oktur,

26.3. Borsada iglem glrmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- 5z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsislimitelikli vahrimailara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhit edilmesi veya,

- Ihraggimn baska bir grup payimm veya sermave pivasasi araclarnm
tahsislimitelikli yatirimenlara satisa va da halka arza konuo edilmesi duromunda

bu iglemlerin mahiveti ve bu islemlerin ait oldufiu sermaye pivasas araglarinin
sayist, nominal degeri ve Szellikleri haklunda aynintih bilgi
Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve pivasa vapicihifin esaslars:
Yoktur,
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26,5, Fiyat istikran islemierinin plantamip planlanmadifi:
Y oktur.

26.5.1. Yatrnmeilarm karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Halka Arz Tesvikleri

Halka urz tegvikleri uygulanmas: Merkeri Kayrt Kurolusu A S nin (“MEK™) 10 Amhk 2010
tarih ve 532 nolu “Promesyen Uygulama Esaslar ve Ueret Tarifesi” konulu Genel Mektubu
gergevesinde MEK aracilify ile gergeklestirilecek ve tegviklerin uygulonmasinda MKK
kayitlar: bae alnacaktir.

zeri Alim Taahhidi

Halka arz talep toplama siicecinin sonunda Sirket’in paylanm slmaya hak kazanan
yvatinmaoilara Ziraat GYO'nun hikim orta@ Ziraat Bankas: tarafindan 12.04.2021 tarih ve
11/14 sayili yGnetim kurulu kararna istinaden “Geri Alim Taahhidi" verilmekiedir,

“Gen Ahm Tashhiidii™ ile Sirket paylaninin borsada iglem grmeye baglamasindan itibaren
33 glin slire ile girket paylanin araliksiz ellerinde tutan yatirimeilar, bu paylarn tamamin
Ziraat GYO'nun hiikim ortag: Ziraal Bankas:'na 1,63 TL fiyat Gzerinden geri satma hakkima
sahip olacakur,

Sirket'in hikim ortafi Ziraat Bankasi tarafindan verilen taahhilt kapsaminda siiz konusu geri
ahm taahhiidii halka arz edilen paylann %100'0 igin ve sadece bu paylarla siirh olmak
iizere gegerli olacaktir,

Gieri alim taahhiidiinden yamarlanmak isteyen vatimmeilar ellerindeki Ziraat GYO paylarim,
Sirket paylanun borsada islem ghrmeye bagladif glinden itibaren 33 glin stireyle armliksez
olarsk hesaplannda tutmalar durumunda, stz konusu slire boyunca hesaplannda giin
sonunda bulunan en diisik Sirket pay miktarnm pay bagina 1,63 TL ile Ziraat Bankasi'na
gert saima igin bagvureds bulunabileceklerdir.

Sirket paylarimin Borsa'da iglem girmeye baslamasim takip eden 33 giinlitk siirenin sona
erdigi glin (eger 13 giinlik siirenin sona erdigi giin islem gimiine denk gelirse Borsa [stanbul
Pay Pivasasi islem saatlerinden sonra) Ziraat GYO vefveya Firast Yatrim, 3 (ikg) is piind
siireli geri alim bagvuru siiresinin bagladigini ve paylann gesi alinmasina iliskin pay sahipleri
tarafindan doldurulmas: gereken matbu talep formunu 8zel durum agiklamasivla KAP
fzerinden yayinlayacaktir. KAP apiklamasinag milteakip geri alim  tashhiidiinden
vararlanmak isteyen yatinmeilann, KAP duyurusunu takip eden 3 (iig) is giini igerisinde
isbu izahnamenin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer alan aract kuruluglara geri almmasim talep
ettikleri pay miktarim belirten wlep formu ile iade taleplerini ileterek basvuruda bulunmalar
ve talebi alan araci kuruluglarin da jade taleplerini MEKK min ilgili ekranlan Ozerinden
sisteme girmeleri perekmektedir. Halka arzda misterek hesaptan Ziraat GYO payr alan
yatirimeilar, her bir milgterek hesap sahibi ipin hesaptaki pay1 oranmda basvuru yapacaktir.

Geri Alim Taahhildl tegvikinin uvgulamas:, MEKK'nin 10 Arahk 2010 tarih ve 532 nolu
"Promosyon Uypulama Esaslan ve Ucret Tarifesi” konulu Genel Mektubu cergevesinde,
MEKEK aracilifiyla gergeklegtirilecek ve fesvikin uygulanmasinda MEK kayitlan baz
almacaktir. Stz konusu programin uygulanmasinda igbu jzahnamenin 23.1.3.2 (c) sayily
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maddede yer alan vetkili kuruluglar rol alacak ve MEK nezdindeki bagvuru ekramina
vatinmcr falebinin pingini gergeklestireceklerdir. Thm bagvurular MEK tarefindan
konsolide edildikten sonra, vine MEK tarafindan her bir vetkili kurulus bazinda kabul edilen
toplam basvuru miktanni igeren bir rapor hazirlanacaktir.

Taleplerin alindhiir 3 ({ig) i3 glniind takip eden igglind MKK 'nin sisteme girilen talepleri
Ziraat Yatmm ile pavlagmam beklenmektedir. MKK tarafindan pavlasilan listede arac
kurum bazinda toplam pay bilgisi yer alacaktr. 3 i3 giinliik bagvuru stiresinin dolmasim akip
eden is ginlinde tim bayvurular MKK taralinden konsolide edilecek ve hazirlanan yetkili
kurulug bazinda kabul edilen toplam bagvuru miktarini igeren konsolidasyon raporu Ziraat
Yatirima iletilecektir.

Geri alim taahhiidli kapsaminda geri almacak paylar. MKK tarafindan Ziraat ¥abnm'a
iletilen konsolidasyon raporunun teminini takip eden is giind icerisinde, yatinmenlara iligkin
bagvurulari yapan vetkili kuruluglar tarafindan konsolide olarak, geri alm K AP duyurusunda
belitilecek olan ve Zirast Yatmim nezdindeki Ziraat Bankasi'min hesabina  virman
yapilacaktir. Geri alinan paylara iliskin, geri alim fyat ile geri alm tashhiidiine konu pay
adedinin ¢arpilmasi neticesinde elde edilen konsolide parasal wtar ise Zimar Yatrim
tarafindan Ziraat Bankasi hesabindan pay virmanini takip eden is glind igerisinde, yetkili
kuruluslara virman yolu ile aktarilacaktir. Geri 8deme glinlindin tatil glinline rastlamasi
durumunda, arae) kuruluglara yapilacak Sdemeler bir sonraki is giinil yapilacaktr. Geri alim
taahhiidii ile ilgili stirede virman vapilmayan pavlarm karsihiklan denmeyecektir.

Yetkili kuruluglar, kendisine konsolide olarak génderilen geri alinan paylann karjhii olan
parasal tutan kendisi dizerinden bagvuru yapan yatinmeilann hesaplanina aktaracak olup, stz
konusu tutarlann  vatimmer  hesaplarma  aktanlmasi,  ilgili o vetkili  kuruluskann
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27, MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkmda bilgi:
Y okiur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarm satsa sundufiv paylarnn nominal deferi
Yoktur.

263 \/

Ziraat G

Crrinklbbur dan

/ LAT EAYRIMENKUL YATIRIM i A5




27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) [hrage: tarafindan verilen taahhit:

Sirket, 25 Subat 2021 wrikli viinetim kuruly karan ile Sicket paylannin Borsa istanbul A 5."de
iglem girmeye bagladif tarihten itibaren | (bir) y1l boyunca;

(i) Herhangi bhir bedelli sermayve artinmi yapilmayacafing ve dolagimdaki pay miktarinin bu
suretle artinfmayecagina

{11} Bedelsiz sermaye artmimlan harig olmak lizere, dolasimdaki pay miktarimin artmasina yol
agacak sckilde sabis veya halka arz yapiimayacagina, bu dogruliuda bir karar alinmamasina
vesveya Borsa istanbul A.S. ne veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iligkin diizenlevici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacaina,

{iii) Bedelsiz sermave artirimlar: hari¢ olmak (izere, bu stire bovunca ileride yeni bir satis veva
halka arz vapilacafina dair ya da dolasimdaki pay miktarimn artmasi neticesini doguracak
herhangi baska bir agiklama yapilmayacagmna,

(iv) Yanetim kontroliine sahip oldugu herhangi bir igtirak ya da bagl ortaklik va da bunler adina
hareket eden kigiler tarafindan do bu simirlamalara uyulmasinin saglanacagina,

dair taahhiitte bulunmustur,

b)) Ortaklar tarafindan verilen tashhitler:

LZirnat Bankas 12.042021 terih ve 11/14 sayih Y&netim Kurulu karan ile Ziraat GYO
paylarmm Borsa Istanbul'da islem gfrmeye basladiklan tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
maliki oldugu (geri ahm taahhidid kapsaminda ve/veya V11-128.1 sayili Pay Tebligi madde
23/3 peregdi verilen taahhiit kapsaminda alinabilecek paylar haric olmak Gizere) Zirmat GYO
paylarint Borsa lstanbul’da satmayacagini, devretmeyecegini, rehnetmeyecegini veya bu paylar
fzerinde sair suretle tasarrufta bulunmayacafim, dolasimdaki pay miktariin artmasina yol
acacak sekilde bedelli sermave artigy, satis veya halka arz vapmayacagini, bu dogrultuda bir
karar almayaca@im vedveya Borsa Istanbul A.5. ne veya Sermayve Pivasasi Kurulu'na veya vurt
dwindaki herhangi bir menkul kivmetlere iliskin dizenleyici kurum, borsa veva kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayscagini ve bu sonuglar dogurabilecek bagkaca herhangi bir
15lem yapmayacafim, bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacefina dair va
da dolagimdaki pay miktanmin artmasi neticesinl doguracak herhangi baska bir agiklama
yapmayacaging, yonetim kontroliine sahip oldugu herhangi bir istirak ya da bagh ortakhk veya
bunlar adina hareket eden kigiler tarafindan da bu simirlamalara uyulmasin saflayvacagin ve
borsa diginda vapilacak satislarda da satisa konu paylann bu sinirlamaya tabi olacagim alicalara
kildirilecegini taahhiit etmistir,

¢) Sermaye pivasas: meveuan kapsammnda verilen tashhiitler:
Liraat Bankas) 12.04.2021 tanh ve 11/14 sayih ¥onetim Kunuile karan ile Sermaye Fiyasas:
Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Teblifi'nin 8. maddesi uyarinca Ziraat GY O paylarnnm igeri
alim taahhidi kapsaminda ve'veya Teblig madde 25/3 gerefii verilen taahhiit kapsaminda
alingbilecek pavlar harig olmak iizers) Borsa [stanbul’da islem girmeye basladifn tarihten
ittharen | {hir) vil boyunca,
i Maliki oldugu Zirsat GYO paylaring halka arz fyatimn alindaki bir fivattan borsada
satmayacafimi ve bu paylann halka arz fiyatimn altinda borsada satilmasi sonucunu

doguracak sekilde herhengi bir igleme tabi wtmavacaging,
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it. Sz konusu paylarin kismen ya da tamamen Pay Teblifi'nin ilgili hilkklimlerine uygun
olargk satilmasi veva devredilmesi durumunda Sermaye Pivasasi Korulo'vn dzel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeleri gercevesinde Bzel durum

agiklamas yapacagim ve
iil.  Borsa disinda satlan paylan satn alanlann da bu simirlamaya tabi olacagm

taahhilt etmigtir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahbitler:
Yoktur,

¢) Taahhiitlerde yer alan diger dnemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRiI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihraggimm elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve
pay bagina maliyet:

Sirket halka arzdan brit [ .877.448.000 TL gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 21.063.828.02 TL ve halka arz edilecek pay bagina
malivetin ise 0,018 TL olacaf tahmin edilmektedir, Sirket'in halka arzdan elde edecefn net
gelirin 1.856.384.171,98 TL dilzeyinde olacai dngdrillmektedir.

SPK Kurul Ucreri* 1.525.426,50 TL
MKK Uyelik Uereti 108.771,60 TL
Hukuk Dungmanii 59.000,00 TL
Aracilik Komisvonu 085660200 TL
Damsmanhk Komisyonu** 112216592 TL
Reklam Pazarlama Giderleri 1.622.500,00 TL
Diger Giderler T69.362,00 TL
Genel Toplam 2106382802 TL
Halkia Arz Edilecek Pay Adedi 11734054010
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagma Maliyet 0,018 TL

= (1.173.405.00071000* 1) + ({1,60-11*1.173.405.000)/10.000*5)

#4Ziraat Yatirim damgmanhk Ocret, Yatinmm Finansman Fiyat Tespit Gereti ile JL1L scktfrel
damizmanhik dicreti déhil edilmistir.
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28.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Ziraat GYO 'nun stratejisi, “vatrmiarinda dengeli finansman modeli ile ylksek defer arug
potansiveline sahip, yilksek kira getirisi saglavacak ticari afwhiklh gayrimenkullére yatimm
vaparak dilgiik risk seviyesinde yiikzek petiri sunmak™ temelinde vapalandimbmstir. Bu strate]i
gergevesinde; Sirket, devam eden yvatirimbarinda Sngdrilerine uvgun iledemeler kaydetmek,
satis ve kiralamalarla gelir stirekliifim ve karlibgmr giestmek suretiyle paydaslanna arami
dofer irctmek amacs ile faaliyetlermi stirdirmektedir.

Sirket'in sermaye armrmi yolu ile perceklestirecegi halka arz ile

- Saflanacak nakit sermaye girisi ile Sirket'in Gzkaymak vamsmin daha da
gilglendirilmesi ve bilyiimesine ivme kazandinlmas,

- Seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gilclit bir sekilde uygulanmass,

- Kirket'in gergek defierinin ortaya gikmas:

- Sirket'in kurumsal kimliginin giiglendirilmest,

- Rekabet giiciiniin arinlmas:,

- Bilinirlik ve tanimichi@in pekigtini lmesi,

= Pavlarm likidite imkdmna kavusmasi,

hedeflenmektedir.

Firaat GYQ, ditzenii gelir olugturan gayrimenkul vatmmlan ile gelistirme kiin elde edilecek
gavrimenkul yatmmlarm arasimda  konjonktlirel ofarak ideal dengevi kurmak suretiyle
gayrimenkul portfylind dinamik bir yaklagim ile yBnetmekte olup, gelecek yillarda da bu
vaklagim stirdiirmek hedefindedir.

1) Bu hedef kapsaminda Sirket; dncelikle, Istanbul®un bélgesel ve kiiresel bir finans merkezi
olabilmesi volunda baglatlan [stanbul Uluslacaras: Finans Merkezi Ziraat Kuleleri projesini
planlanan takvime uygun olarak gergeklestimektedir. Ziraat Kuleleri basta olmak tizere
devam eden diger projeler ile birlikte yofun bir yatinm déneminden gegen Ziraat GYO,
sermaye artrimindan elde edilecek fonun yaklasik %665 ini asagida dzet bilgiler ver alan ve
halen devam etmekte olan projeferinde kullanmays hedeflemekiedir,

Istanbul Uluskararas: Finans Merkezi Zirnat Kuleleri Projesi

Cikorilacak yasal diizenlemelerin de destegivle hem Istanbul'u uluslararass bir finans
merkezi haline getirecek, hem de merkezde yer alan ofis binalan, kongre salonlan,
kiiltdr binalar, otefler, abisveris alanlan ile ghnOn 24 saati vasayan bir ver olacak
Istanbul Finans Merkezi Projesi dahilindeki 3328 ada, 3 parselde kayith, milKiyeti
Sirket'e ait “Arsa™ nitelikli gayvrimenkuliin yiizdlgiimi 27.195 metrekaredir. Yam sira
5.62T7 metrekare arsa. otopark yapimi igin 29 willifma tahsis edilmis olup.
payrimenkuliin  [UFM'deki paydashk orami %019.17°dir. Tasarimumi ve  proje
milellifliini KPF (Kohn Pederson Fox) Turkey Tasarim ve Danismanhk Lid. $ti.'nin
istlendigi lIstanbul Uluslararasi Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesinin ana
yilklenicisi Kalyon insaat Sanayi ve Ticaret A.S. dir. Ana vilklenici ile 28 Mayis 2018
tarthinde imealanan yapim siizlegmesi gergevesinde yapum maliyetinin 1.048.092.029
TL'si Anahiar Teslimi Gihtlri Bedelind ve vaklagik 1.002.500.000 TL'si de Goulird
Bedel Stzlesme kapsaminda yer almavan “Cephe, Yatay ve Dilsey Tasima, Cephe
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Temizlik Ekipmanlan, Arag Yonlendirme Sistemleri, Mimari ve Ig Mimari Igleri ile
Peyzaj” islerinden olugmaktadie. 40 ve 46 katli iki kule ve 431.041 metrekare toplam
insaat alanli projenin ilerleme seviyesi 31 Aralik 2020 tarihi itibarivla %643,52"ye
yitkselmistir. Kule-1"de 38, kat, Kule-2"de 37, kat disemesi tamamlanmistir. s cephe
kaplamalan, mekanik, elekirik, ince isler ve asanstic imalatlart devam eden prajenin,
30.11.2021 tarihi itiban ile tamamlanmas: planlanmaktadir,

nbul Projesi

istanbul 1li, Beyoglu ligesi, Kemankes Maballesi, 101 ada, 8 parselde kayith, “Arsas;
(Han Bina" nitelikli gayrimenkuliin yizdlgiimi 623 metrekaredir, Ziraat GY O ya devir
dneesinde taginmazin restorasyon galigmalarina Ziraat Bankas: tarafindan baslanmistir.
Taginmaz, zemin gli¢lendirme isleri twmamlanmiy ve ek binanm cepheleri askiya
alnmis helde, ayni sermaye olarak Sirket's devredilmistir. Yiklenicisi Rena Insaat San.
ve Tie. Lid. 5. ile 20 Temmuz 2020°de, 3964 metrekare alana sahip binanin tagryic:
gisterminin  yenilenmesi, restorasyonu ve iadilat-onarmina  y8nelik  imzalanan
siizlesmesine pire islerin toplam bedeli 35.853.453 TL dir. Duvar kaplamalan séikiim
galigmas: devam eden binada, iki cephede kurulacak ¢elik ask: sisteminin temeli
yapilmig olup, ilerleme seviyesi %l,16°dir. Projenin, 20.07.2022 tarihi itibari ile
tamamlanmasi planlanmaktadsr.

Cagalofilu / Istanbul Projesi

Istanbul 11i, Fatih [lgesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada, 28 parselde kayith, “Bahgeli Ziraat
Bankas: Binas™ nitelikli ve tarihi eser tescilli payrimenkolin vilz8lgimil 996,95
metrekaredir, Ritigigindeki millkiveti Sicket’e ait 33 ada, 22 parseldeki Cagaloglu
Binamiz ile bir biittin olugturacak sekilde, toplam 3748 metrekare alana sahip otel ve
igyeri projesi geligtirilmektedie. Proje dosyasiin Koruma Kurulu'na onaylatilmas: igin
Gn bagvurular yapilmighr, Mimari projenin, 2021 yili Haziran ay: itibari ile
tamamianmasi planlanmakia olup, Kurul onayi sonrasinda uygulama proje ve kegifleri
hazirlanacaktir. Tahmini yapim maliyetinin 39,354,000 TL olacag dngdeiiimekiedir.

Erﬁng{r}j { istanbul Projesi
Istanbul 11i, Kadikiiy Theesi, Erenky Mahallesi, 1405 ada, 193 parselde kayith, “Arsa™

mitelikli gayrimenkuliin viizGlelimi 2. 186,98 metrekaredir. Taginmaz izerinde bulunan
mieveut bina yikilarak, 9961 metrekare toplam ingaat alanli “Ditkkin ve Konut™ projesi
geligtinilmigtir, 3 bodrum kat, zemin kat ve 14 normal kattan olugan proje; zemin katta
diikkén, Gst kailarda konut olarak planlanmisor, Yiklenici Kaan Ayyildiz insaat A.S.
ile 26.624.477 TL bedelli yapim igi stzlesmesi 29.01.2021 tarihinde imzalanmig elup,
projenin 26.05.2022 warihi itibari ile tamamlanmas: planlanmaktadir,

Alsancak / lzmir Projesi
lzmir ili, Konak llgesi, Kiludr Mahallesi, 7614 ada, 14 parselde kayith, yikzdlctimil 395

metrekare olan arsanin 2487300 hissesi Zirsat GYO ya, 527300 hissesi Feka Tanm ve
Hayvancilik Sanayi ve Ticaret AS.'ne aittir, Hissedar ve Ziraat GYO arasinda
imzalanan shzlesme ile bedeli hissedarlarca karsilanmok kaydivla projelendirme ve
ingaal yamm iglerinin Zirast GYO tarafindan vaptiriimasi konusunda anlasma
saglanmugtir. 3014 metrekare toplam ingaat alanl “Dokkin ve Konaklama Tesisi”
nitelifindeki proje; 2 bodrum, zemin, 7 normal ve ¢at kattan olusmakiadie. Diger
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hissedara ait bdlim Ditkkiin, kalan bilimler ise banka sube hizmet alam ve konaklama
tesisi olarak tasarlannustir. Hizh ilerlenmesini teminen; projenin iki etapta (Kaba ve
Ince isler) insa edilmesi planlanmistir, 3.840.000 TL bedelli “Kaba insaat 5" 31 Ocak
2020 warihinde tamamlanmigtie. 10.04%9.000 TL bedelli “Ince tgler” Evo Mob. Hir, Dek.
Ing. Tash, Mit. Otom. San., ve Tic. Ltd. Sti. yvilkleniminde devam etmektedir. ince iglerin
ilerleme seviyesi, 31 Aralik 2020 itibanyla 984,02 yilkselmistir. Nisan 2021 tarihi
itibariyle tamamlanma derecesi %495 olup, ijin kabull vapilacaktir.

- Efes - Konak / izmir Projesi
Lzmir 11, Konak ligesi, Akdeniz Mahallesi, 997 ada, 14 parselde kayith, yilzileiimii 624

metrekare olan arsa fizerindeki gaynmenkul 14 adet bagimsiz biliimden olusmaktadir,
4760 metrekare alana sahip meveut yapuda bodrum, zemin ve batar katlarin bir
billiminde sube hizmet alami, gerive kalaminda ise 45 odah, R1 yatakli otel projesi
geligtirilmigtir, Yiklenicisi Otto 312 Tasarim Darmsmanbik ing. Tic. Ltd. $ti. ile 30 Ekim
2020 tarihinde, 11.248.000 TL bedelli yapim szlesmesi imzalanmigtir, Stelegmeye
giire i bitim tarihi 31 Ekim 2021 olup, gigiendirme ve tadifat isleri kapsaminda stkiim
ve maloz nakil isleri devam etmekiedir,

= Yenimahalle / Ankara Projesi
Ankara 15, Yenimahalle llgesi, Varlk Mahallesi, 13761 ada, 11 parselde kayith, “Arsa”

nitelikli gayrimenkullin ylizdlcm0 2.885 metrekaredir. Tasinmaz Ozerinde ver alan
bina. riskli yapi kapsaminda yikilmistir. Bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kattan
olugan proje. 5413 metrekare ingaat alanb 42 adet bafimaiz biliim olarak planlanmistir,
Yitklenicisi Birinci Ingaat Mithendislik Temizlik Gida Taahhtit San. ve Tie, Lid. St ile
20 Agustos 2020 anhinde 10.764.000 TL bedelli yopim stzlesmesi imzalanmistir.
Stzlegmeye gbre i5 bitim tarihi 19 Agustos 2021 olup, proje ilerleme oram % 21,65
seviyesindedir. Dirdilnct kat betonamme kalip imalatlarng baslanan projede mekanik,
clekirik imalatlar ile ince isler devam etmektedir.

Ka Fruicsi
Kahramanmarag 1li, Dulkadiroslu ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 4 ada 1 parselde kayith,
“Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yiizileimii 699,67 metrekaredir, Gayrimenkul Gzerinde
bulunan hina yikilmig ve yeni bina projesi gelistirilmigtir. Proje, toplam 3075 metrekare
alana sahip 2 bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 4 normal kat olarak planlanmustir.
Yiklenici Miilazimoglu Ingaat ve San. ve Tie. Ltd. 5. ile 8.810.000 TL bedelli yapim
stizleymesi 2 Ocak 2020 tarihinde imzalanmis ve & bitim tarihi 26 Nisan 2021 tarihi
clarak - belitlenmistir. Proje ilerleme scviyesi, 31 Aralhik 2020 itibariyla %42,65'¢
ylikselmigtir, Bina dis cephe kaplamalan, asansfr igleri, mekanik ve elekirik tesisat
isleri devam etmektedir.

- Kadikév - Osmanaga / Istanbul Projesi
[stanbul 11§, Kadiksy lcesi, Owmanagn Mahallesi, 26 ada, 4 parselde kayith, “Kargir
Apartman” nitelikli gavomenkul yizblglimll 374 metrekare arsa lizerinde ver
almaktadir. Tasinmaza iliskin olarak, gelik takviveli ivilestirme, tadilat, bakim ve
onarnm yapilmias: kararlastinlmig olup, bu islemlern ilk basamag olan sdkiim iglerine
baglanmigir. 1540 metrekare yapr alamna sahip projenin vapim iginin 1ahmini bedeli
5.000.000 TL, tshmini tamamlanma tarihi 30 Haziran 2021 olarak Sngériitmektedir,
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2) Ziraat GYO; millkivetinde bulunan arsa portfiiyiinden agafida detaylan ver alan
Bayraklulzmir arsasi fizerinde de proje gelistirme ¢alismalarina devam ctmektedir. Sirket
halka arzdan elde edecegin fonun vakiasik %20%sin gelistivilecek proje igin kullanmayi
hedeflemektodir.

- Bayrakl / femir Arsas:
Temir |li, Bayrakl E]n;ﬁsi, Salhane Mezhallesi, 1140 ada, 4 ve 8 parselde kavitl,
vizileimi 46.360 ve 33,385 metrekare olmak Grere toplam 79.745 metrekare olan

Bayrakli Arsalari, 30 Ekim 2020 glinil yasanan Ege Denizi Depremi sonrasi konteyner
kent yapilmas: amaciyla AFADa gegici olarak tahsis edilmistir. Bayrakh [lgesi, tim alt
ve fist vap hizmetlerinden favdalanmasi, park. vesil alan, sosyal lesisler gibi
beledivecilik hizmetlerinin  planlanms olmasi ve sehrin merkezinde yer almas
nedenlerivle, giivenli konut fhiivacina ydnelik kentsel diniislim projelerinin giiadesi
haline gelmis olup, Ziraat GY O arsalar Uzerinde gayrimenkul projesi geligtinilmek Gzere
avan proje ¢aligmas baslatmgtr. flk ctapta 4 nolu parselde, konut, ofis ve ticari
dilkkéinlardan olugan karma proje geligtirilmesine yinelik hazirlanan avan proje
gergevesinde toplam ingaat alan 256.800 metrekare ve tahmini maliyet 1.027.200.000
TL olarak Gngériilmektedir.

3) Zirgat GYO'nun 31.12.2020 tarihi itibanyla 201477441 TL kisa vadeli borcu
bulunmaktadir. Zirsat GYO halka arzdan elde edece@i fonun yaklasik %15%ini halka arz
tarihine kadar olugacak kredi borglarinm tamaminin kapatiimas: ve igletme sermayesinin
gligiendirilmesi amaciyla kullanmay: hedeflemektedir,

29. SULANMA ETKisi

29.1. Halka arzdan Kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yilzedesi:
Sulanma etkisine iliskin hesaplamatar 31 Arahk 2020 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali
tablo verileri esas alimarak yapimigtir,

Sirket paylarinin halka arzi meveut ortaklann riighan haklarimin kisitlanarak sermaye artirm
seklinde olacaktir,

Sulanma Etkisi ﬂ'!.} Taban Fiyattan
Halka are Oneesi Defter Degeri 5.090.557.615,00
Halka Arz Oncesi Pay Savis: 3.520,215.000,00
Halka Arz Oneesi Pay Basing Defter Degerd 1,45
Halka Arx Fivati 1.60
Sermaye Artirami {noming TL) 1173, 405.000,00
Briit Halka Arz Geliri 1.877.448.000.00
Halka Arz Mazraflan - 21.083. 8280
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Sirkete Girecek Net Halka Are Gelird 1.856,384.171,98
Halka Arz Sonras) Defler Deger 6.946,941, 786,98
Halka Arz Sonmas Pay Savis: 4.693.620.000
Halka Arz Sonrpsi Pay Bayma Defter Doferi 1,48
Meveut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) 0,03
Meveut Drtaklar i;'-lI Sulanma Etkisi (%) 24%
Yeni Ortnklar igin Sulanma Etkisi (TL) 1,11
 Yeni Ortaklar icin Sulsnma Etkisi (%) 1.5%

9.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma
haklanm knllanmamalar duerumunda) sulanma etkisinin tutar ve yitzdesi:

Halka arzda meveut ortaklann yeni pay alma haklan simrlendinlacak olup, meveut ortaklar igin
sulanma etkisi pozitif 0,03 TL ve %24 oramnda gergekleseccktir.

Halka arzdan pay alacak veni ortaklar icin pay basina sulanma etkisi negatif 0,12 TL ve -%7.5
sevivesinde olusacaktrr.

Ote yandan, halka arz sonucu sermaye artinmi ile olusturulan paylardan satilamayan paylar
Ziraat Bankas) taratindan alinmas) durumunda sbz konusu alim islemlert halka arz fvalindan
gergeklesecefinden yukanda besaplanan sulanma etkisinde bir degisiklik olmayacakir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCONCT KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrageiya danigmanlik yapanlar hakkinda bilgiler:
Halka arz siirecinde [hragg'va damgmanlik hizmeti verenler asafidaki tabloda yer almaktadir:

: E:Tum Dangmanhk Hizmeti

Zirant ¥atim Menkul Kiymetler A5, Danssmanhk ve Aracibk Hizmetleri
MC Legal Metin Cigek Avokathk DHEH'EI_ Hukuki Danigmanlik Hizmetler
Jones Lang Lasalle 1P, INC Sektirel Damsmanhk

30.Z, Uzman ve bafimsiz denetim raporlan ile iigfined kisilerden ahnan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bafimsiz denctim raporlanm hazirlayan taraflardan sagilenan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket'in bildigi veva hazidayan twrafin vayinladii
bilgilerden kanaat getirebildigi kadarivla vanhs veya vamltior olmavacak sekilde Izahname’de
ver almaktadir. Bu raporlarnin yayinlanmasmda ilgili raporlan hazirlayan kigilerin rizas)
bulunmaktadr.
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Bapimsiz Denetim Bagimsiz
Bagimsiz Denetim Kurulusunuimn Denedim
ﬁ;:ﬁ”'hh Kurulugunun Sorumlu Kurulugunun Gilriig/Sonug
Tlearel Unvam Denetgisinin Adh Adresi
Sovaidi
EPMMG Bagimsiz P k
1 Ocak 2018- Denetim ve Serbest | Erial TIRMAK, | I Kuleleri, Kule
11 Aral i ! SMMM 3, Katf;2-9 CHumly
PRI Miahasebioci Mal 5 lu Denetgi | Levent, Istanbul
Migavirlik A5, it L
KEMG Bagimsi 3
| Ocak 2019- Denetim ve Serbest | Erd8l TIRMAK, I Kﬂlf'lﬂtji.. Kule
31 Aralik 2019 Mulischeed Mall SMETMJ:“ : lﬂl ““!"E'q'bul Olumlu
Milsavirlik A5, HIE LR e, A
Akaretier,
Ehleyman Seba
PWC Baimsiz | b ok OZPOYRAZ, | Caddesi BIK
| Ocak 20240- Denetim ve Serbest 2
: : Shidibd Plazs Mod4d B Olumiu
A1 Arahik 2020 Muhasebeci Mali I Denetci Blok Kat:9
Misaviik g, | vy Denetcl AN il
34357
Begikraz'lstanbul
Hubkukgn Rapora

Isbu izahname'nin 8 numarali ekinde yatnmeilarn incelemesine sunulan bagimse: hokukgu
raporu MC Lepgal Metin Cigek Avukathk Ortakhi tarafindan hazirlanmigtr,

Ticaret Unvani MC Legal Metin Cicek Avukatld Ortaklig

Adresi Levent Mah, Karanfil Arah@ Sok. No:8 Levent- [stanbul
Telefon (212-544 58 58

E-posta infocme legn ] gom, i

Ekli hukukeu raporunda da ayrica belinildigi zere, MC Legal Metin Cicek Avukatlik
Ortakh@"'nin hukukgu raporunun, Izahname kapsaminda kamuya apiklanmas konusunda nzas

bl urmaktadic.

Isbu izahname’nin gayrimenkul sekidriine iliskin bilimlerinde Jones Lang Lasalle IP, INC
tarafindan Ziraal Gayrimenkul Yatrm Oraklifn A5, igin hazirlanan Gayrimenkul Pivasasi

Giirlig Raporu'ndan yvararlanilmistir.
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Tiearet Unvani Jones Lang Lasalle [P, INC

Maslak Link Plaza, Ayarzaia Mah, Eski Bilvikdere Cad.

Adresi No:3/5 Maslak/Istanbul, 34398

Telefon (1212-35 DOF Ok

e

Jones Lang Lasalle [P, INC'in bahsi gecen raporun lzshname kapsaminda kamuya agiklanmas
konusunda nzas: bulunmaktadir.

Diger Agklamalar

Yukanda bahsi gecen ve Sirket'e damsmanhk, aracilik hizmetleri, hukuki damsmanhk
hizmetleri bafimsiz denetim hizmetleri ve sektére! damismanhk hizmetleri sunan hichir taraf,
Sirket'e ait menkul kiymetleri ya da Sirket'in menkul kiymetlerini elde etme hakks veren va da
taghhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflann Sirket ile herhangi bir istihdam,
yinetim va da sermaye baglantisi bulunmamaktadir,

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

J1.1. Konsolidasyona dahil edilenler harig olmak Ozere ihraggimin finansal yatirimlan
hakkimnda bilgi:

Firaat GYO'nun finansal tablolaninda Szkaynak yintemiyle muhasebelestirilmis olan ig
ortaklhifinin faalivet konusu asafdaki gibidir:

Umvam Faaliyet Konusu Sermayesi Fay Tutar: Fay Oram

Gayrimankul Proje

Konkur Insaat Yatinm Xl
ve Pazarlama A.5. 3:::3::“: ve | 32000.000 TL { e 000,000 TL 5044

Konkur Ingaat ve Pazarlama A.S. nin (“Konkur ingaat™) ana faaliyet konusu gayrimenkul
geligtinme, yaturim ve ingaatdir, Konkur Ingaat™in aktif olan herhangi bir projesi bulunmamakla
beraber, ileride gelistirilmek amaciyla arsa yatinmian yapslmostir, Sirket, Konkur ingaat’m %50
oramndaki hisselenmi 31.10.2019 tarihinde 82,160,535 TL bedelle devralmistir. Pendik
Kurtkdy de 291.300.000 TL degerinde 2 adet arsaya sahip clan Konkur [nsaat’in heniiz bir
proje ¢alismas: bulunmamaktadir,

Konkur Ingaat'in Szet mali tablolar agafida ver almakiadir:

Bilamgn (TIL)
KISA VADELl YABANCI

DONEN VARLIKLAR 07241 | | s vMARLAR 11.842.779

Hawmr Deperler 2462 | Tican Borglar 5. 456

Diger Dinen Varhiklar 104.780 | | Diger Barglar JJ:ZH_BI:I'|
Alnan Avanslar 4.135.854
Odenecek YVergi ve Didier

DLURAN VARLIKLAR 42 TR, 3325 v itkedim itk her 7. 102 384
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_fth:ﬂdi Cruram Yarlikiar 31.606.002 Cilder Tahakkukkan | 54 055
Gielecek Yillar Ait Giderier 7.002.227| [DZKAYNAKLAR 10,952 687
Odenmis Senmaye 32.000.000

Sermaye Yedeklen 0
Giegmis Yl Zarani =T08. 154

Gegmis ¥ iblar Karlan 107430
: X Dinem Nel Kari {Zamn) 419449
AKTIF (YARLIKLAR) TOPLAMI | 42.825.466| |PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI |  42825.466

32, PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asafiida dzetlenmekie olan hususlar borsada islem ghrecek payvlarm elde tutulmasi ve elden
gikarimasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla isbu izahname tarihi itibanyla viiriiriikte bulunan vergi mevzuat dikkate
alinarak hanrlanmgtie. Orellikli durumlarda yatinmeilann vergi damsmanlarina danigmas
gerektifi dnemle hatirlatihir, lgbe Izahname tarihi itibarsyla yOrielikte olan vergi mevzuats ve
vergi mevzuatinin yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin
hatta. meveuatn geriye yinelik olarak da defisebileceginin gz Onlinde bulundurulmasi
gerekmekiedir,

31.1 Genel Bakas

31.1.1. Gereek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uvaninca, Tlrk hukukunda vergi mikelleflerinin vitkiimlilikiering
belirleyen iki ¢egit vergi milkellefivet statiissi meveuttur. Tiirkiyve'de verlesik bulunan (*Tam
Miikellef™) kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann
tamami lzerinden vergilendirilirler. Tiirkive de verlesik bulunmayan (“Dar Mikellel™) kisiler
ve kurumlar sadece Tirrkiye'de elde ettikleri knzang ve iratlar Gizerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyannea, (i) Tirkiye'de yerlesmis olanlar (il) resmi
daire ve milesseselere veya merkezi Tlrkive de bulunan tesekkill ve tesebbiislere bagh olup adi
gegen daire, milessese, tesekkiil ve tegebbiislerin isleri dolaysiyla vabane: iilkelerde oturan
Turk vatandaglan, Tam Miikellef olarak Tiirkive iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlann  tamamu Ozerinden vergilendirilirler. Tirkiye'de yerlesmis sayilma durumu (i)
ikametgihin Thrkive'de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye'de devamh
olarak alti aydan fazla oturulmas: olarak tammlanmistr. Buna ek olarak, belli bir ghrev veya is
igin Tlrkive'ye gelen ig, ilim ve fen adamlar, uzmanlar, memurlar, basin ve yayn muhabirleri
ve durumlart bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veva tedavi veya istirahat veya seyahat
maksadiyla Tarkive'yve gelen yabancilar ile ttukluluk, hitkimidlik veya hastahk gibi elde
olmayan sebeplerle Tirkive'de ahkonmus veva kalmis olanlar Tlrkiye'de yerlesik sayilmazlar
ve delayisiyla Tam Mikellef clarak deferlendirilmezler, Bununla birlikie, yurt diginda mukim
kisilerin Tlrkiye'de tam veya dar milkellel’ olup olmadiklaninm tespitinde Tirkive ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci {lke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas hitkiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Payltar’a sahip olan kigilerin, séz konusu Paylar'm BIST te clden gikariimasindan kaynaklanan
deger artiz kazanglan ve Paylar ile ifgili daatilan kdr paylanndan elde ettikleri menkul sermaye
iratlar, Tlrkive de ¢lde edilmis olarak kabul edilwekiedir,
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Ciergek kigilerin 2021 wkvim yilnda elde ettikleri Gcret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendiriimesinde asagda yer alan arlan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arahin Gelir Vergisi Oran (%)
24.000 TL ye kndar I3
53,000 TL'nin 24.000 TL"si igin 3.600 TL., fazlas 20
1302000 TL'nin 33,000 TLsi igin 9.400 TL, fazlasi 27
630,000 TL'nin 130,000 TL"si igin 30,190 TL, furlas: 35
630.000 TL'den fazlasimn 650000 TL'si igin 212,190 TL, fazlas: 40

32.1.2. Kurnmiarmm Vergilendirilmesi

5520 sayih Kurumlar Verpisi Kanunu (KVK) uyarmea sermaye girketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluglar, demek veya vakoflara ait iktisadi isletmeler, i ortakliklart, kurum
kazanglan Uzerinden kurumlar vergisine tabidicler. Kurumlann vergilendirilebilir kirdan Vergi
Usul Kanunu ve diger Tirk vergi kanunlarina gire belirlenmekiedir. 2021 yidma ait kurum
kazanglarina da uy gulanacak olan kurumlar vergisi oram %20°dir. 5520 sayih Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 5"'1nei maddesinin (1) numarali fikrasimin /4 bendi uyarinca, Sermaye Pivasas
mevzuating uygun olarak kurulup bu sekilde faalivet giistermeleri sartiyla gayrimenkul yatirm
ortakliklarimin elde ettikleri kurum kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir.

KWK da tam ve dar milkellefiyet olmak Gzere iki tir vergi miikellefiyeti tammlanmogtr. KVE
uyarnea bir kurumun Tam Miikellef olarak deferlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmas veye (ii) kanuni merkezinin Tirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve yinetiMigi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de
bulunmas: gerekmektedir. Tlirk vergi mevzuat cergevesinde belintilen bu iki garti saglamayan
bir kurum Dar Mikellef olarak degerlendirilir.

Tam milkelief kurumlar perek Tirkive iginde perekse Tirkiye dimnda elde ettikleri
kazanclannin tamami fzernden Tirkive'de vergilendirilirler. Dar Mikellef kurumlar ise
sadece Torkive'de elde ettikleri kazanglars (zerinden vergilendirilicler.

Drar miikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlannin Tlrkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tlrkive'de yatinilmis olmasi gerekmekiedir. Dar
mikelbefiyete abi Kigifer bakimindan deger ariig kazanglarinin Tirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin =6z konusu deger artiy kazancimi doguran igin veva muamelenin
Tirkiye'de ifa edilmesi veya Tirkiye'de de@erlendirilmesi gerckmektedir. “Tirkiye'de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat Gdemenin Tiirkiye®de vapilmas: veya ddeme yabanc bir
llkede yapilmig ise, Tlrkive de Gdeyenin veya nam ve hesabina ddeme vapilanm hesaplznina
intikal ettiriimesi veya kinindan ayrlmasicir.

31.2 Paylarin elden gikariimas: karphi@inda saglanan kazanglarn vergilendirilmesi
32.2.1 Borsada islem giren paylann vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillan amsinda BIST te iglem giren paylann elden gikanimas: sonueu sagianan
defer artis kazanglaomin vergilendirifmesi GVK'min Gegici 67, maddesi  ¢ergevesinde
gergeklestirilmektedir,. GVK'nin Gegici 67. maddes] kapsaminds defer artiy kazanglan
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iglemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklavicr kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir, GVK 'min Gegici 67, Maddesinin ylirtr] ik sOresinin 31 Aralik
2025 tarihinden sonraya uzatilmamas) veya herhangi bir sekilde kapsamimin vergi mevzuabing
dihil edilmemesi durumunda 31 Aralk 2025 teribinden sonra asafida agiklandih lzere
(Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmmn Vergilendirilmesi) (Yatirnm
Ortakhif Paylar: Harig), BIST te iglem géiren paylarin elden gikarilmasindan saflanscak defier
artig kazanglan genel hitkiimler gergevesinde vergilendirilecekitir,

Digerlerinin yam sira, BIST tc iglem gtiren paylann alim satimina arscilik ettikleri yatinmelar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden ylkimll olan ve dolayisiyla vergi
tevkifaur yapmakls sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayic
kuruluglardir. Bankalar, aract kuromlar ve saklayier (saklamaci) kuruluglar tevkifat
yikiimldlkleri tahtindaki ilgili vergi bevanlarim, Oger ayhk d@nemler itibaniyla beyan
edeceklerdir, Istenbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK disinda saklayier kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatmimcilann iglemlerinde vergi tevkifatimin yapilmas: esasen ilgili
saklayicr kurulugun sorumlulugundadir.

BIST te iglem giiren bir payin bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerpeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahs
tarihini naklin yapilacags kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinscaktir. S8z konusu paylann bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde ahs bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya amc: kuruma
bildirilmesinin yarn sira islemin Malive Bakanhfi'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, haska bir kisi veya kurum ading naklin aym banka veya aract kuramun biinyesinde
gergeklestirilmesi veya kaymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas halinde de yapalir.

Saklayier kuruluglar, bankalar ve arsci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifab oram
kanunen %al5 olarak belirlenmistir. 56z konusu tevkifat oram banknlar, aracs kuruluslar ve
seklayicn kuruluglar tarafindan asaguda ver alan gelirler izerinden uygulunr:
a) Al satimina aracihik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye pivasas: araglannin
alis ve saby bedellen arasindaki fark;
b) Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye pivasas araglannm itfas
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
¢) Menkul kiymetlerin veva difier sermaye pivasas: araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veva dier sermaye pivasasi arscina
bagl olmayan),
d) Aracihk ettikleri menkul kiymet veva difier sermaye pivasas araglarimin Gding
iglemlerinden saglanan gelirler
Ancak, GVE ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %135
clarak belirlenen tevkifat orani;
(i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak vapilan vadeli islem ve opsivon stzlesmeleri,
BIST'tc islem goren araci kurulus varantlan dihil olmak izere paylar (menkul kiymetler
vatinm ortakhk paylan harig) ve pay yofun fonlannin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Harine ve Malive Bakanhfi'nea ihrag edilen altna dayali deviet iy borglanma
senetleri ve 4749 sayvili Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Ditzenlenmesi Hakkinda
Kanun uyannea kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira
serfilikalanndan elde edilen keranglar igin %(;
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(i) KVK'min 2/1 maddesi kapsamindaki mitkellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasas: arsc: getirileri ile defer artiss kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklar
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan milkelleflerden 6362 savili Sermaye Pivasasi
Kanunu'na glre kurulan yatinim fonlan ve yvatinm ortaklbiklariyla benzer nitelikie oldufiu
Malive Bakanhgnca belirlenenler igin %460; ve

(i) (i1) nomaral alt kibmda belirtilen pergek kisi ve kurumlar harig olmak fizere, (i) numaral
alt kirilimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %410 olarak uygulanar,

Yatrimeolar yukanda belirtilen oranlann ileride degisiklige ugrayabilecegini gie Onilnde
bulundurmalichr.

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmin elden gikanlmasi halinde tevkifat
matrahinim tespitinde dikkate almacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu
esas alinacaktr, Paylarin abmmdan 8nce elden gikanlmasi durumunda, elden ¢ikanlma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarnk s82 konusu titar Geerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir, Aym giin iginde birden fazla ahm satim yapilmas: halinde o giin
igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortaAlama y8ntemi uygulanabilecektir, Alig ve saus
iglemleri dolayisiyla &denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muamelelerd Vergisi tevkifag
matrahimm tespitinde dikkate alinr,

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblii uyarmea menkul kiymet ve difier sermaye piyasas

araglanna iliskin tilrler;

{1} sabit getirili menkul kiymetler:

(i)  defisken getirili menkul krymetler;

(iii) difer sermaye pivasasi araglan ve

(iv) yaunm fonlan kaulma belgeleri ve vannm orakbklan paylan olacak sekilde
belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sidzlegmeleri, menkul
kiymetin dihil oldugu simf iginde degeriendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayal olarak yapilan vadeli islem sbzlesmeleri ik BIST te islem giiren pay ve pay endekslerine
dayali olarak thrag edilen araci kurulug varantlan paylarinin da dihil oldugu degisken getirili
menkul kivmetler simifi kapsaminda deferlendirilecektir.

Uger aylik dinem igerisinde, hirden fazls pay ve aym tiirden oldufiu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinr,

Pay ve aym tirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogian zararlar takvim
yih asiimamak kaydiyla izleyen (g ayhik doneme devredilir ve takip eden disnemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.

Takvim vihmn son i ayhik dineminde olusan zarar tutanmin izleyen diineme aktanimas
miimkiin degildir. Dévize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya difer
sermaye piyasas: aracmin alg ve satiy bedeli olarak islem tarithindeki Yeni Tirk Liras
kargiliklar: esas alinarak tevkifat matrah tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasas:
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aracinin yabane: bir para cinsinden ihrag edilmig olmasi halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur fark: dikkate alimmaz.

Tam miikellel kurumlara ait olup, BIST'te islem gdren ve bir yildan fazla sirevle, Tam
Milkellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tasafindan, elde tutulan paylann elden gikanimasmda
tevkifatl uygulanmaz.

Ticari fealiyel kapsaminda elde edilen gelirer, mitkelleflerin ber tirld ticari ve sinai
faalivetlerinden elde ettikleri kazanglan scklinde tammianan ticari kazang hOkdmleri
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate aliir, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkirl
suretiyle Bddenmis olan vergiler, GVK min ilgili hilkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hitkiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin bevan edildigi bevannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVEK nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata t&bi tutulan kazanglar icin gergek kigilerce
yillilk weya miinferit beyanname verilmez. Difer gelirler dolayimivla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dihil edilmez. Siz konusu madde hitkiimleri uyarmca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar milkellef gergek kisi veye kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlif,
4749 sayil Kanuna gre kurulan varhik kiralama girketleri ve tam mikellef kurumlar tarafindan
yurl deinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veva
tzel bevanname verilmez.

Menkul knymet ve sermaye pivasasi araglarinin Giger aylik diinemler itibarvla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglannm tespitinds alim satim konusu islemlerin (vokanda belirtildigi
fizere) aym tileden clmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tlirlere glre 2yn ayni tespit edilip
tevkifata tabi tutulacakiir,

OVK 'min Gegici 67'5 maddesi uyannca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kigi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmasi, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muef olup
olmanmas) ve elde editen kazancin vergiden istisna olup olmamas) yukarida ayrintifany verilen
vergilendirme uygulamasin etkilememektedir,

2006410731 sayih BKK. 2010/926 sayih BKK ve 20123141 sayili BEK uvarinca, halka arz
tarihi itibariy la tevkifat oran Bakanlar Kurulu'nea %0 olarak belirlenmekle birlikte 56z konusu
oramin artirilmas: durumunda Dar Mikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu glindeme
gelecektir, GVK'nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalannda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu filke ile yapilmig ve yiirliriikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri Sinem arz etmektedir. Stz konusn anlagma
hitkimler, Tirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir,

Dar Mikellef gergek kisi ve kurumlann, GVK'mn Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tirkive'deki finansal araclara kendileri veya wyurt disindaki portfiy vinetim sgirketleri
vasitasiyla yatimm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalari perekmekiedir,

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi iging
(iy  1rar Mikcllet gereek kisilerin pasaportlaninm noter onayh bir Smegi ya da vergi dairesi
vetkililerince onaylanmak Gzere, ash ve fotokopisini,
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(i)  Dar Mokellef kurumiann ise kendi ilkelerinde gecerli kurulug belgesinin Tirkiyenin o
iilkede bulunan temsilciliince onayh Tilirkge bir imegin veya yabanc dilde onayh
kurulus belgesinin terclime blirolarinca terclime edilmis Tlrkge bir Smegini ilpili vergi
dairesine ibraz etmeleri perekmeliedir, Kuzey Kabris Tiick Cumhuriyeti vatandaglan
igin niifus clizdanimn ibraz

voterli olacaknr,

Ayrica, bankalar ve araci Kurumlar ile saklayier kuroluglar kendilerine islem yapmak igin
miirgcaal eden ancak vergi Kimlik nurnaras: thraz edemeyen vabanc: migteriler igin, topla
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

Q112007 tanhinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar milkellef kurumbar igin veniden
vergi Kimlik numaras: alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi lkenin
mukimi oldugunu ghisierecek sekilde kodlama yapilmak suretivle revize edilecekiir.

Cifte vergilendiomeyi Gnleme anlasmalan hilk(mlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
ilkenin vetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinn ve
noter veya ilgili Olkedeki Tork Konsolosluklarmea msdikli TOrkge terciimesinin ilgili vergi
dairesing, banka ve arac) kurumlar vasitasryla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin diedlincll ayina kadar gegeri alup,
dar milkellef gercek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise
iig vilda bir venilenmesi gerekmektedir,

Tevkifat uygolamasindan Snce mukimlik belpesinin ibraz  edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri dikkate alinmadan %15 (héilihazirda 2012/3141
sayilll BEK uyarinca %0 oranmda uygulanmakiadir) oram uygulanmak suretivie tevkifot
yvapilacakir. Ancak bu durumda dahi sonradan stz konusu mukimlik belgesinin tbeai ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas hitkGimleri ve i¢ meveusl hitklimler dofrultusundn varsa
versiz olarak tevkif suretivle aliman verginin iadesi talep edilebilecektir.

Malive Bakanlify gerekli pbrdiigii hallecde, Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan
hikiimlerinden yvararlanacak kigi ve kurumiardan, alim-satimim yaptiklar veva getirisini tahsil
ettikleri Tirk menkul kivmetleri bakimindan, uvgulanacak anlagma hitkiimlerine glire gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyehilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanhfiinin tayin edecegi stirede ibraz ctmeyen veya bu
belgeler ile veya baskaca bir surctle gergek hak sahibi olmadif tespit edilenler bakimindan
zamanimnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergl ziyvar dogmug sayilacakne,

Thrkiye Cumburiyeti'nin bugiine kadar akdettifi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan
ve anlagmalarin Tiirkge metinient Gelir idaresi Bagkanhgi'nin www.gib.gov.ir web savfasinda
ver almaktadir.

32.2.2 Genel Darak Pay Ahm Satim Kazan¢larmin Vergilendirilmesi
Bu béliimde GVE nin Gegici 67. maddesinin digimda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
ver almaktadir,
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31.2.2.1 Gergek Kisiler

31.2.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kigiler

Pay alm satm kazanglar, GVE 'min MGkerrer B0"inci maddesi uyaninca gelir vergisine tabidir.
Ancak amlan medde wyarinea, “ivazsiz olarak iktisap cdilen pay senetleri ile tam mitkellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla slirevle elde winlan pay senetlerinin elden gikanlmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergive tabi olmayacaktir, GVE 'nin Milkerrer 81, Maddesi
uyarinea pay senetlerinin elden qikartilmasinda iktisap bedeli, elden gikarlan mal ve haklarin,
elden gikanldig ay harig olmak zere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fivat
endeksindeki artiz oraninda artinlarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis
oramnin %10 veya lzerinde olmas: sartur,

GVEK'min Madde 861 {¢) uyannca tam mikellel gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK'mn 103'Uncli maddesinin ikinci  gelir
dilimindeki tutari agvor ise (bu tutar 2021 wili igin 53.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.
Diger taraftan, GVEK nun Gegici 67" nci maddesi uyaninca BIST te islem giren paylann alim
satim kazanglari stopaja tabi olup, uypulanacak stopaj oram “07dir. Mezkur madde uyannecs
stopaja tabi kazanglar beyana tabi clmayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

32.2.2.1.1 Dar Miikellef Gereek Kisiler

GVK madde (B6/2) cergevesinde dar milkellefiyette vergive tabi gelirin tamami, Tirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmiz olan; Ucretler, serbest meslek karanclan, menkul ve
gayrimenxul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar milkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVEK madde (101/2) uyarninea, bu kazanglarin mal ve haklarin Tickiye'de elden gikaribdi
yerin vergi dairesine milnferit bevanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tarkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas hitkitmlerinin de dikkate alinmas gerckmektedir,

32.2.2.2 Kurumlar

31.22.21 Kursmlar Vergisi Miikelleflerinin  Aktifine Kayith Paylarm Elden
Cikanlmasimdan Saflanan Kazanglar

Thcari faaliyete bagh olarak isletme biinvesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir,

32,2.2.2.2 Tam Miikellel Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyarinea kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle
yer alan igtirak peylanmin satgindan dogan kazancin %6751k kisma kurumlar vergisinden
istisna tutulmakeadir. Ancak bu istisnadan yerarlansbilmek igin saus kazancinin sansin
vapildifi vih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde Gzel bir fon hesabinda
tumulmast; saty bedelinin sstisin yapildir yib izleyen ikinci takvim yib sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ufrasmamas: perekmektedir.

Burada, siz konusu istisnanin amaci, kurumlann hagh degerlerinin ekonomik faaliyvetlerde
daha etkin bir sekilde kullanidmasina olanak saglanmas: ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiglendirilmesidir. Bu baglamda, arnan sartlar arasinda bagl degerlerin bagka bir bagl degere
diintlgmiyor olmas: yer almoktadir,

151

Carigibiibbos T

#* T GRMIMERKUL TATER

47.




Istisna edilen kazangtan bes vil i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir gekilde bagka hir
hesaba nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar milkellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin wygulanan istisna dolayisiyla zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyvaa
uframis sayilir. Aym stire iginde isletmenin tasfivesi (KVK'va pire vapilan devir ve
bilinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanr,

31.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mikellef kurum, Tirkiyve'de bir igyeri agmak suretivle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim i5i vapan kurum statisiinde ise alim satum kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Mibkellef kurumlarda oldufu sekilde
gerceklesecektir, Yukarda belirtildigi Ozeré, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ufraganlarin %75 lik kuramlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir isveri agmadsn veva daimi temsilel vasiasiyla menkul kiymet alim satim
kazane elde eden Dar Mikellefler spisindan da ilgili kazanein Tirkive’de vergilendirilmesi sz
konusu olabilic. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tirkive'nin imzalams
aldugu yiirirlikte bulunan gifte vergilendirmeyi Gnleme anlagmalanmin hitkiimleri Gnem arz
ctmektedir. Stz konusu anlagma hitk@mleri, Thrk vergi kanunlanndan Snee uygulanacektr,

J1.22.3 Yabanci Fom Kazanglarinmm ve Bu Fonlarin Portfdy Yooeticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak korumlar vergisi mikellefi olacaklardir, KVE va 6322 savih
Kanunun 35%inei maddesiyvle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiirirliie girmek iizere,
*¥abanei fon kazanglarmin vergilendirilmesi™ baghkli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede,
yabanci fonlar ile bu fonlann arscilik iglemlerini yiiriten portfty yoneticiligi vetki belgesine
sohip Tam Miikellel portfdy yineticisi girketlerin vergisel durumlan dizenlenmistir.

KVEK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarn, portfty yoneticisi sicketler aracilifiyla
organize bir borsada iglem girsin veva grmesing (i) her il menkul Kivmet ve sermaye
pivasas: aract; (1) vadeli iglem ve opsivon sdzlesmesi; (i) varant; (iv) diiviz; (v) emtiaye dayah
vadeli isfem ve opsivon sizlesmesi: (vi) kredi ve benzeri finansal varlikiar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda vapilan emtia islemleri ile ilpili elde ettikler kazanglar igin KVE 'nin 5/A
maddesinde sayilan sartlann saglanmas: durumunda; portftiy yineticisi sirketler, bo fonlann
daimi temsilcisi myilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin ig veri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabancs fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin  beyanname
verilmevecek ve difer kazanglar nedeniyle bevanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dihil edilmeyecektir.

Bu uvgulamanin, yabanci fonlann Tirkiyve kaynakh gelirleri izerinden vamlacak vengi
kesintisine etkisi yoktur.

Tirkiye'de bulunan, aktif biiyifkliiglniin %65 | "inden fazlas: taginmazxlardan olusan girketlens ait
hisse senetleri voya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyvon stzlesmeleri,
clde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmevecektir,
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31.3 Paylara iliskin kir paylarnmin ve kiir pay avanslarimmn vergilendirilmesi

GVE"min 94/6-b maddesine 4842 sayih Kanunla yapilan deBisiklikle, tevkifat kinn dagitilmas:
agamasina birakilmustir. Bu kapsamda GVEK'nin 4842 savil Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarnnca, Tam Milkellef kurumbarca; (i) Tam Mikellef gercek kisilere: (i) gelir ve kurumlar
vergisi midkellefiyeti olmayanlara; (iii} gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gergek kigilere; (v) Dar Miikellef kurumbara { Tiirkiye®de bir isveri veya daimi temsilei
aracilifityla kiir payi elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Mikelleflere dagitilan kir paylan Gzerinden 2009714592 sayih BKK uyarmeca %15 oraminda
tevkifat yapilacaker (girisim sermayesi yatinm fonlan ve ortakliklan igin bu oran %0 craninda
uygulanir). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi
temsilel vasitasiyla faaliyette bulunan Dar MilkelleF kurumlara dagitilan kir paylari tevkifata
tabi degildir.

32.3.1 Gergek Kisiler

31.3.1.0 Tam Milkellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 2272 maddesi uyannca Tam Mitkellef kurumlardan elde
edilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), {2) ve (3) numarah bentlerinde yazili kir paylarimin
yarisa gelir vergisinden mistesnadic. Kurumlar kir payi dagiterken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim clan yans: (%%50'si) dihil olmak fzere dagmlan kir paymm tamami (%100'0)
Uzerinden *%15 oraminda gelic vergisi tevkifat yapmaktadir. GYO'larda bu tevkifat
bulunmamaktadir, Kir paymin yillik vergi beyannamesinde beyan edifmesi halinde, siiz konusu
vergl tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup edilir.
GVEK 'min (86/1<c) maddesi uyannca, tam milkellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yvoluyla
vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2021 yih gelirler igin 53.000 TL'yi agan kir
paylan igm beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar izerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde kinn dagitim asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi
kesintisinin taman (istisnaya tabi olan ksim dihil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras
kalan tuter genel hitklimler gergevesinde red ve fade edilecektir,

Ayrica, kinn sermayeye eklenmesi ke dafitimn sayilmaz. Kér payi avanslan da kir paylan ile
aym kapsamda vergilendirilmektedir,

32.3.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVE 'nin 94/6-b-ii maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kigilers
dagihlan kir paylan fzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiln igin bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tirkive'nin tarsf oldugiu bazi gifie vergilendirmeyi Gnleme
anlagmalaninda daha disiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedin. Ancak, gifte vergilendirmeyi
dnleme anlagmalan hikimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili Glkenin yetkili makamlar
tarafindan dizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili Ulkedeki
Tirk Konsolosluklarinca tasdikli Tirkge tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve arac
kurumlar vasitasiyla veva dogrudan ibraz edilmesi gerekmekiedic. Bir takvim vilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o vil igin izleyen yilin diirdiineii aying kadar gegerli olup. dar milkellef
gergek kisiler tarafindan her il yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mitkellef gergek kigiler agisindan kir paylarinin tevkifat suretivle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar mikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.
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Diger taraflan GVK 'nm 101, maddesinin 5 no'lu fikras: gerefince dar milkellef gergek kigilerin
vergisi tevkit suretiyle alinmanus menkul sermaye iratlanim, Tiirkiye'de elde edildigi verin
vergl dairesine milnferit bevanname ilke beyan etmelen gerckmektedir.

32.3.2 Kuromlar

32321 Tam Miakellef Kurumlar

Ticari faalivete bafh olarak ticari igletme blnyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
vapilmayacak sz konusu gelicler licari kazang olarak beyan edilecekti. KVK'min 6.
maddesinde kapsamundaki “safi kurum kazanei, OVK'min ticari kazuner diizenleyen
hitkOmlerine giire belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap dinemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanc: fizerinden %620 oraninda uygulanir.

Ancak, KVK'min 5/1-a maddesi uyannca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedenivle
elde edilen kir payian, tam milkellefiyeie mbi girigim sermayesi yatinm fonu katslma paylar
ile gingim sermayesi yatinm ortakhklarinan hisse senctlerinden elde edilen kar paylan,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatmm ortakhiklarmn katilma paylar ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan vararfanamaz.

31.3.2.1 Dar Miikellel Kurumlar

KVEK"mn 30/3 maddesi uyaninca, tam milkellet kurumlarca dar milkellef kurumlara dagitilan
kir paylan lzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %l 5°tir)
tevkifat vapilacaktir. Tivkive'nin tarafl oldufue bazm gifte vergilendimmeyi  Bnleme
anlagmalarmda daha dilsiik tevkifat orankan belirlenebilmektedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi
nleme anlagmalar hitklimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili Glkenin yetkili makamlan
tarafindan dizenlenerek imzalunmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili ilkedeki
Tiurk Kensclosluklarinca tasdikli Thirkge torcimesinin ilgili vergi dairesine, banks ve arc
kurumlar vasitasivla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin diirdilncit ayina kadar gecerdi olup, dar mitkellef
kurumlar tarafindan ise G¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mitkellef kurumiann, Tlrkive'de bir igyeri veya daimi temsilci aracihi olmaksizin elde
ettikleri kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup. dar miikelleflerin
bu gelirler igin Thrkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadie,

33, IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI

33.1. in races veya halka arz eden tarafindan zahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusan paylarin sonradan tekrar satwma dair
Kullandify tzahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

33.2. lzahnamenin kullanimma izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur. '
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33.3. Paylann yetkili kuroluslarca sonradan tekrar sansa sunulabilecegi dinem hakkinda

hilgi:
¥ oktur.

334, Pavlarm vetkili karuluslarca somradan telrar sansa sunulmasi: kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi ilkeler haklanda bilgi:
Y oktiir.

33.5, izahname kullanim izninin verilmesinin sartt olan diger apk ve obhjektifl koyullar
haklmda bilgi:
Yoktur,

33.6. Yetkili kvruluslarca paylarim sonradan tekrar satimin  gerceklestirilmesi
dursmunda, sanisin kosullarma iliskin bilgilerin vetkili kurolus tarafindan sats esnasinda
vatirimeilara sunulacafing dair koya harflerle yamilmig uyan notu:

Yolkiur.

J33A ILTAHHAME I\C‘IJLL&H!_M [ZNININ BELIRLENEN ‘BIR VEYA BML&!. FATLA
YETKILi KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER
Yokiur,

33B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

[zahnameyl kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen ixin ve kosullar dahilinde kullandiklarna dair bevanlarina yver vermeleri
gerektifime dair koyvu harflerle yazilmis ovary

Y oktur.

34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafulaki belgeler Sahraywcedid Mahallesi, Atfatirk Caddesi, No48, Kat3-9,
Kozyatagi-ISTANBUL adresindeki ibragemim merkezi ve basvuru yerleri ile ihrageinin
infernet sitesi (www.zirnatevo.comatr) ile Kamuyn Aydinlatma Platformunda (KAFP)
{(www.kap.org.tr) tasarruf sashiplerinin incelemesine agik tutulmalktadar:

1) lzahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olusturan ber tiirli rapor ya da belge
ile deferleme ve giriisler (deferleme, nzman, faalivet ve bafimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluglarea haanrlanan raporlar, esas stzlesme, vb.)

a) Esas sdzlesme

b) Yiulhk Finansal Trblolar ve Bafimsiz Denetim Raporlan

¢) Faaliyet Raporlan

d) Yénetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslan

) Ozel Durum Agiklamalan

) Kar Dagitim Politikas

g) Genel Kurul Gilndemleri, Bilgilendirme DokOmanlary, Toplant Tutanaklan
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h) Genel Kurul lg Yiinergesi
1) Gayrimenkul Piyasas: Girlls Raporu
i) Fiyat Tespit Raporu

2) Ihraggumn izahnamede yer almas: gereken finansal tablokar

Finanzal Tablo Diinemi llan Yeri

(1 Ocak - 31 Aralik 2018 www.ziraatevo.cometr / KAP

01 Ocak — 31 Aralik 2019 ) wivw riraatova.com.tr / KAP

0] Ocak — 31 Arahik 2020 wWww. Zirsalgvo com.ir / KAP
35. EKLER

Ek1: Sirket Esas Sozlegmesi
Ek2: Sirket Yonetim Kurulu i Yinergesi

Ek3; Jirket'in 31.12.2018 1arihinde sona eren yila iligkin Finansel Tablolar ve Bafmsiz
Denetim Raporu

Ek4: Sirket'in 31.12.2019-31.12,2020 tarihlerinde sona eren yillara iliskin Konsolide Finansal
Tablolar ve Bafimsie Denetim Raporlan

Ek3: Sirket"in Gayrimenkul Degerleme Raporian
Eké: Bagimsiz Denctim Kuruluslarnin Sorumluluk Beyanlar
EXT: Degerleme Kuruluglarmm Sorumluluk Beyankars

Ek8: MC Legal Metin Cigek Avukatlik Ortakliginin Hukukgu Raporu
Ek%: Fon Kullamm Yeri Raporu

286



