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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’aca Q.BJ{.?"JNZZ tarihinde
onaylanmstir,

Ortakhgimzip gikarilmis sermayesinin 37.500.000 TL’den 52.500.000 TL’ye ¢ikarnilmas:
nedeniyle artirilacak 15.000.000 TL nominal degerli B grubu paylarmmin halka arzina
iligkin izahnamedir.

Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmas: halinde
Ortakhfmizin mevcut pay sahiplerinden Oguz TEZMEN’e ait 500.000 TL nominal
degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet B grubu pay, Giil Ayse COLAK’a ait 500.000 TL
nominal degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet B grubu pay ve Emre TEZMEN’e ait
500.000 TL nominal degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet B grubu pay olmak iizere,
toplam halka arz edilen paylarin %10’una tekabiil eden 1.500.000 adet 1.500.000 TL
nominal degerli B grubu payin dagitima tabi tutulacak toplam pay miktarmna eklenmesi
planlanmaktadir. Ek satiym tamammn gerceklesmesi halinde toplam 16.500.000 TL
noeminal degerli, beberi 1 TL olan 16.500.000 adet B grubu paym halka arzi
gerceklesecektir.

fzahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatmn belirlenmesinde KuruPun
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
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Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKp)’nup 10’uncu maddesi uyarinca, izahname 8w A
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklam._‘:;‘.
zararlardan ihra¢¢i sorumludur. Zararm jhra¢gidan tazmin edilememesi veya “'ﬂ
edilemeyeceginin agikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk ?N'&il
lider yetkili kurulug, varsa garantir ve ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarna ve
durumun gereklerine gbre zararlar kendilerine yiikletilebildigi tl¢iide sorumiudur.
Ancak, izahnamenin difer kisimlan ile birlikte okundugu takdirde &zetin yamltici,
hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir bukuki sorumluluk viiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
azirlayan Kigi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanbs,
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

Bu izabname aym zamanda halka arzda satiya aracilk edecek ortakhg
www.terayativim.com ile  Alnus  Yatinm  Menkul  Degerler
www.alnusyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Pl
(KAP)’'nda www.kap.org.tr yayimlanmigtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelem
tutulmaktadir.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diigiinilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi Kkelimelerle ifade edilen gelecege yomelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngoriileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktir,

ihragginin  gelecege yonelik aciklamalarinn ongiriilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

| Kisaltmalar Tanim 4
 ABD Amerika Birlesik Devletleri ]
ABD Dolari, Dolar veya USD | Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
|AS. Anonim Sirket ]
APAC i Asia-Pacific (Asya-Pasifik)
Av, Avukat i
AVM B A11$VCI‘I$ Merkezi -~
BIST, BIAS, Borsa, Borsa Borsa Istanbul A.S.

| Istanbul

| BDDK | Bankacilik Dilzenleme ve Denetleme Kurumu
BKK | Bakanlar Kurulu Karari
'BPP Borsa Para Piyasasi B
| BSMV Banka Sigorta Muamele Vergisi
CEO Chief Executive Officer (Genel Miidiir) |
CFA Chartered Financial Analyst (Lisansli Finansal Analist)
| DIBS Devlet I¢ Borglanma Senetleri
EMEA Europe, the Middle East and Africa (Avrupa, Orta Dog
3 | ve Afrika) :
FOMC Federa! Open Mal'"ket.Committee (Amerika, Fedaral
Acik Piyasa Komitesi)
GSYH Gayrisafi Yurtigi Hasila
GKS Genel Kredi Stzlesmesi
GVK Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arz Eden Pay Sahipleri

Sirketin mevcut ortaklan Emre TEZMEN, Oguz
TEZMEN, Giil Ayse COLAK

International Securities Identification Number

ISIN (Uluslararast Menkul Kiymet Tamimlama Numarasi)
ISKUR Tiirkiye Is Kurumu
KAP Kamuoyu Aydinlatma Platformu

Konsorsiyum Eg Liderleri

Tera Yatirim Menkul Degerler A.$ ve Alnus Yatinm
Menkul Degerler A.S.

Konsorsiyum Uyesi, Uyeleri

Halka arza iligkin olarak Tera Yatinm Menkul Degerler
A.§ ve Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S. liderliginde
kurulan konsorsiyum iiyeleri

Kurul veya SPK Sermaye Piyasas: Kurulu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
MBA S | Master of Business Administration (Isletme Yiiksek
| Lisans1}) L
Md. Madde _
MKK Merkezi Kayit Kurulugu .
NATO North Atlantic Treaty Organization (Kuzey Atlantik '
Antlagmasi Orgiitii)
OECD Organisation for Economic Co-operation and
Deyelopment (Iktisadi [sbirligi ve Gelistirme Teskilat)
OSBA /@Zél Sektor Borglquna\Aram 2.
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Pay Tebligi

'égfmaye Piyasas: Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay :

Tebligi
SGK Sosyal Gtivenlik Kurumu
SGMK Sabit Getirili Menkul Kiymetler
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPKn 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
T.A.O. Tiirk Anonim Ortakhig
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
TEFAS Tiirkiye Elektronik Fon Dagitim Platformu

Tera Portfdy, Baght Ortakhk

Tera Portfdy Yonetimi A.S.

Tera Yatinm, Sirket, fhrace,
Ortaklik

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
THY Tiirk Havayollari Anonim Ortakiig
TL Tiirk Liras
T™MS Tiirkiye Muhasebe Standard:
TOBB Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasas: Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
TURKONFED Tiirk Girigim ve [ Diinyasi Konfederasyonu
TUYID Tiirkiye Yatinmen fligkileri Dernegi
UKA Aura Portfdy Yonetimi A.S. nin ihrag ettigi Konut Alfa 1
Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu
\40) Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi
World Federation of Exchanges (Diinya Borsalar
LAit Federasyonu)
yonu
YMM Yeminli Mali Miisavir
Yatnm Kuruluglar Teblizi 1I1-39.1 Sayili Yatinm Kuruluglarninin Kurulus ve

Faaliyetleri Hakkinda Teblig




I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasast Kurulu’nu muhatap 25.08.2022 tarih ve E-
18454353-100.06-10896 sayil1 yazisinda;

“1. Kotasyon Yonergesi'nin 8’inci maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan sartlardan (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylarin nominal degerini” ve “Halka arz edilen paylarin
nominal degerinin sermayeye orami” sartlarim halka arzdan sonra saglamast koguluyla
Sirket paylarimn Ana Pazar'da islem gorebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukukgy raporunun izahnamenin ekinde yer almasi,

3. Borsa goriigiinde,"Isbu Borsa Istanbul A.S. Gorigii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi
karara donitk herhangi bir taahhit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin
gorig talebine cevap vermek amaciyla simirlt olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alinarak hazirlanmugnr. Isbu Borsa Istanbul A.S. gorigine dayamlarak alinacak kararlar
sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.$.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamalktadir.” ifadesinin yer almas:

hususlarimin Sirketin halka arz izahnamesinde yer alacak Borsa goriisii olarak Kurulunuza
bildirilmesine karar verilmigtir.”

denilmistir.

e
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylanm halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul A.S. diginda herhangi bir
kurumdan gbriis veya onay alinmasi gerekmemektedir.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gerceZe uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamins degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul tzenin gosterilmiy oldugunu
beyan ederiz.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu
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| Halka Arz Eden (Ek Satis Olmas) Durumunda) Sorumlu Oldugu |
L Ady, SoyadyUnvani, Gérevi, imza, Tarih Kisim:
/
/ |
IZAHNAMENIN
yse COLAK . TAMAMI
Kurulu Uyesi
12.2022 t
Halka %77 Aracthk Eden Konsorsnyum Lideri
Yetkili Kurulusun Ticaret Uavam ve Yetkilisinin Sorun];::"(;:dugu
Ady, Soyadi, Gorevi, Imza, Tarih
Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
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TAMAMI -
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Izahnam\tup blr. part;asi “olan bu raporda yer alan bllgllerm, sahlp olduumuz tiim
bilgiler g:erce\‘r’esmde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas) igin her tiirlii makul §zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.
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I Iigili Denetim Raporlarini Hazirlayan '
| Kuralusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin Adi, | Sorumlu Oldugu Kisim:
| Soyadh, Gérevi

Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.$. |

01.01.2022 - 30.06.2022 |
Dinemlerine Ait Bazimsiz Denetim |

Ulas Taylan AYDEMIR Raporu

Sorum)u Denetgi

Tigili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Ad, Sorumlu Oldugu Kisim;
Soyadi, Gorevi

Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Miisavirlik A.S. 01.01.2020 — 31.12.2020 v
01.01.2021 - 31.12.2021 &
Dénemlerine Ait Bagimsiz Der§

| Hakverdi YARADILMIS

Raporu
| Sorumlu Denetgi
figili Denetim Raporlarim Hazirtayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Ada, Sorumlu Oldugu Kisim:

Soyadi, Girevi

Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miigavirlik A.S.
01.01.2019- 31.12.2019 Diénemine

" Ait Bafimsiz Denetim Raporu
Hiisnii UNALAN

Sorumlu Denetci
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Higili Derecelendirme Raporunu Hazirlayan
Kurulugun Ticaret Usvam ve Yetkilisinin Ad, Sorumlu Oldugu Kisim:
Soyad, Girevi

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.
31.10.2022 tarihli

Bora PAKYUREK Derecelendirme Raporu
Bas Analist

|
| Iigili Bagimsiz Hukuk¢u Raporunu Hazirlayan 3 .
' Kurulugun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
*! Ady, Soyadi, Girevi
19.08.2022 tarihli
Abidin OGUL Bagmsiz Hukuk¢u Raporu
~ Avukat -

TERA

ATIRNY MBNKUL
NONi SIRK

11 APAGEEIMENKUL BEG
atlar Sok. N
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2. 0ZET

! kategorilerini

de
icerecek  sekilde
ihraccinin mevcut

| faaliyetlerinin ve

faaliyetlerine etki
eden dnemli
faktirlerin tanim
ile faaliyet
gisterilen

sektirler/ azarlar

N X

| A—GIRIS VE UYARILAR _
Bashk Agiklama Yiikiimliiligi )
A.l | Giris ve uyarilar Bu 6zet izahnameye giris olarak oknnmahdir.
Sermaye piyasasi araglarna iligkin yatinm Kkararlar
. izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucn

. I verilmelidir.

' o lIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye taginmasi durumunda, davac yatirmmci,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cergevesinde, izahnamenin cevirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatimadan Snce katlanmak zorunda |
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak tizere) ilgililerin
hukuki serumiuluguna ancak szetin izahnamenin diger
kisimlan ile birlikte okundugu takdirde yamltes, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatrumctlarmm yatrnm
kararim1 vermesine yardimcr olacak Smemli bllgllerl
saglamamasi durumunda gidilir.

A2 |izahnamenin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullamimayacakur,
kullanimina iliskin
bilgi
L B—IBRACCI -
B.1 1 ihraqqmm ticaret | Ticaret Unvam: Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi
| unvam ve isletme | Isletme Adi: Tera Yatinm 11 k1
adi
'|B.2 | Ihragemin hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
| statiisii, tabi | Tabi Olunap Mevzuat: T.C. Kanunlar

, oldugu mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

| | kuruldugu iilke | Merkez Adresi: Eski Biiyiikdere Cad. No:9 iz Plaza Giz Kat:11

' ve adresi 34398 Maslak, Istanbul

Telefon: (212) 365 10 00

' Faks: (212) 290 69 95

2 | Internet Adresi: www.terayatirim.com

B3 | Ana iiriin/hizmet | Tera Yatirim, SPKn’nun 37. Maddesinde yer alan yatmm hizmet ve

faaliyetlerini gerceklestirmek {izere Sermaye Piyasasi Kurulu
(“Kurul”) tarafindan yetkilendirilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'ndan 02.01.2015 tarih G-001 (348)

numarasi ile alinmis olan Genig Yetki belgesine istinaden; |

Emir Iletimine Aracihik Faaliyeti, islem Aracthigi Faaliyeti, Portfy
Aracihff Faaliyeti, Aracilik yilklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik

Faaliyeti ve Simrl Saklama Hizmeti faaliyetlerini Sermaye Piyasast | |

Kanunu ve Sermayg Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri gergevesinde
 yuritmekted]

irkes™ iireli fon _ ihtiya larnm_ veya portfoyiiyle ilgili
ERA: £ DALNUS VAT
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hakkinda bilgi maliyetlerini  kargilayabilmek  amaciyla Sermaye  Piyasas
Mevzuatindaki siurlamalar déhilinde gerek yurtigi piyasalardan ve
gerekse yurt disi piyasalardan Tiirk Lirasi cinsinden veya yabanci
| para cinsinden kredi kullanabilir. Thrag edebilecek borglanma
araglariin limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hitkimlerine uyulur. Sirket yonetim kuruly, Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 31/3. maddesi gercevesinde Sermaye Piyasas
Kurulu tarafindan belirlenen limit gergevesinde tahvil, bono ve diger
bor¢lanma araglarini ihrag yetkisine sahiptir. Sirket ve bagl: ortaklig
| Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan sunulan hizmetler asagidaki
gibidir.
! Arashrma Hizmetleri
Sirket, aragtirma hizmetleri kapsaminda perivodik olarak analizler
yaparak raporlar ve biiltenler hazirlamaktadir. Bu rapor ve analizler
ile sermaye piyasas1 araglan ve diger yatmmlar hakkinda
tahminlerde bulunarak yatinmcilar bilgilendirmektedir. Periyodik
olarak yayimlanan raporlar ve biiltenler, giinliik biilten, giin ii
analiz, strateji, model portfy ve sirket raporlarini kapsamaktadir.
Aracihk Hizmetleri
Tera Yatm’mn aracilik hizmetleri Pay Piyasasinda alim satima
aracilik, Sabit Getirili Menkul Kiymet arz1 ve alm-satimi, VIQP..,
islemleri, tezgah Ustii tiirev iglemlerinden olugmaktadir. Sp#
! : aracihk hizmeti verdigi toplam miisteri sayis1 yildan yilg#a
' ' birlikte 30.06.2022 tarihi itibaniyla 5.670 yatnmeyffa Rjzpys
verilmistir. i S
Kurumsal Finansman Hizmetleri ;
Tera Yatirnm, kurumsal finansman hizmetleri kapsamindX
arzlar, ikincil halka arzlar, sermaye artinmlar, pay ahmny
sliregleri, borglanma araci ihraglar: konularinda hizmet vermektedin,
Tera Yatirim halka arzlarda bagvuru hazirhk asamalan ile birlik
satig ve halka arz sonrasinda da damigmanhk hizmeti vermektedir.
Kurumsal finansman projeleri kapsaminda, Sirket 2021 yilinda
toplam halka arz bityiikligii 1.363.270.000 TL olan 4 adet ve 2022
yili ilk geyreginde halka arz biiytkltigil 380.460.000 TL olan 1 adet
olmak tizere toplam halka arz biiyiikliigii 1.743.730.000 TL olmak
lizere 5 adet halka arza aracilik gerceklestirmistir. Ayni zamanda
' Sirket degerleme raporlan, sermaye artinmlar, pay alim teklifleri
gibi kurumsal finansman faaliyetlerinden de gelir elde etmektedir.
' Portféy Yonetimi Hizmeti (Tera Portfiy Yonetimi A.S.)
1 07.08.2015 tarihinde kurulan $eker PortfSy Yonetim A.S$.’nin
! hisselerinin tamami, Haziran 2020'de Tera Yaurm ile imzalanan
| sozlesme ile Tera Yatirim'a devredilmistir. Pay devri 30.06.2020
| tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda tescil edilmistir. Tera
| | Portfby Yonetimi A.S. olarak ismi degistirilen bu sirket Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun izni ile 11.12.2020 tarihi itibariyla tekrar
faaliyetlerine baglamustir. Tera Portfoy Yonetimi tarafindan yonetilen
| portfdy biiyiikligii 30.06.2022 tarihi itibanyla 370.612.082 TL’dir.
|(31.12.2021: 33:819.700 TL:
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Tera Yatuum Menkul Degerler A.S., SPK’nun 02.01.2015 tarih ve G-
001 (348) numarali yetki belgesiyle “Genis Yetkili Araci Kurum”
olarak yetkilendirilmistir.

Sirket bu gergevede; Emir fletimine Aracihk Faaliyeti (Paylar ve
Diger Menkul Kiymetler), Islem Aracihigs Faaliyeti (Paylar, Diger
Menkul Kiymetler, Paya ve Pay Endeksine Dayali Tirev Araglar,
Diger Tirev Araglar), Portfoy Araciigi Faaliyeti (Paylar, Diger
Menkul Kiymetler ve Kaldiragh Ahm Satim [slemleri), Aracilik
Yiklenimi Suretiyle Halka Arz Aracihk Faaliyeti (En Iyi Gayret
Aracihigs ve Aracibk Yiiklenimi), Siurh Saklama Hizmeti yetkilerine
sahiptir. Ayrica yurt disinda iglem aracihig faaliyetleri gercevesinde
Paya ve Pay Endekslerine Dayali Tiirev Araglar ve Diger Tiirev
Araglar igin yetki belgesi kapsaminda izni bulunmaktadir.

TSPB’nin 2022 yili Agustos ay1 verilerine gore Tirkiye’de, Tera
Yatinm’in da igerisinde bulundugu 71 araci kurum, 46 banka, yine
Sirket’in bagh ortaklit Tera Portfoy Yonetimi A.S.'nin de icerisinde
bulundugu 56 portfoy yoémetim girketi ve 53 yatinm ortakhg
bulunmaktadir.

Diinya Borsalar: ve Borsa Istanbul Performans:

2022 yih bagindan 29.08.2022 tarihine kadar diinya borsal
yerel para birimi performanslan siralamasinda BIST 100
yerel para cinsinden %70,4 getiri ile 2. sirada, BIST 30 e
%69,6 getiri ile 3. sirada yer almaktadir. ;
WFE raporuna gére, 2022 yih ilk yansinda kiiresel borsal
degeri 2021 yiimun aymi doénemine gore %11,3 azalar
trilyon ABD dolan olmugtur. Borsaya kote sirket sayis: 202
6 aylik doneminde 2021'in aym dénemine gire %4,2

Haziran 2022 itibariyla halka apk 52.503 sirketten 11.407'si .

Amerika borsalarinda, 25.426'st APAC'da ve 15.670% EMEA'da\
halka agilmigtir. TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasast Genel Goriintimii
Agustos 2022 raporuna gore, Tirkiye’de 472 girket borsaya kote
olup 6niimiizdeki dénemlerde yeni halka arzlarla bu saymin artmasi
da beklenmektedir.

Borsa Istanbul Islem Hacimleri

MKK ve TUYID tarafindan ortaklaga Agustos 2022 tarihinde
yaywmnlanan Borsa Trendleri Raporu’nun son sayisina gore, 2022
yihmn ikinci geyreginde, dovizdeki beklentinin kinlmasi, yitksek
enflasyon ve negatif reel faiz ortaminda yerli yatinmecilann
tasarruflanmin ~ degerini  korumak amaciyla hisse senetlerine
yonelmesi, gli¢lii gelen yil sonu mali tablolari ve Borsa fstanbul’un
dolar bazinda benzer piyasalara gdre ucuz kalmasi sonucu 2021
yilinin son geyreginde baglayan yvitkselis trendi devam etmistir. Borsa
Istanbul nominal islem hacmi 2022’nin ikinci ¢eyreginde &nceki
ceyrege gore TL bazinda %25 oraninda yitkselis gostermigtir. Gegen
yilin ayni ddnemine gore ise BIST TUM endeksinin islem hacmi TL
bazinda %132 artmistir. ABD dolarn bazinda bakildifinda ise gegen
yilin ayn1 dénemine gdre ve ceyreksel bazda tiim endekslerin iglem
hacimlerinde, artis goriilmektedir. 2022 yih ikinci geyreginde ABD
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) detmistin} ermierde doislem ha

o, | i f J1gdis Y isT.
\ TR SIRK Y gl 050 Fars s 55




C"t

bitytk artis %212 ile BIST Teknoloji endeksinde goritlmiis otup, onu

%206 BISTHolding ve Yatinm Endeksi takip etmistir,

Sektoriin Finansal Performans:

En son yaymnlanan TSPB Aract Kurumlarin Toplu Finansal

Verilerine gore; Yatinm kuruluslarinin toplam varliklart artan islem

hacmi ile birlikte 2020 yilinda 2019 sonuna gore %52,1 artarak 41,3

milyar TL’ye yiikselmigtir. 2021 yilinda ise yatinm kuruluglarimn

aktif toplam1 2020 yilina gore %48,5°lik artig gostermistir. 2022/03

déneminde sektériin aktif toplami, 2021 yilinin sonuna gére %20,2

artiy gostererck 73,8 milyar TL olarak gergeklesmistir. Sektdriin

varliklannin 69,1 milyar TL’sini dénen varliklar olusturmaktadir.

2022/03 yilx itibari ile toplam varfiklarin 17,2 milyar TL’sini nakit ve

nakit benzerleri, 38,4 milyar TL’sini ise kisa vadeli ticari alacaklar

olusturmaktadir,

TSPB’nin 2022/06 donemine ait Tiirkiye Sermaye Piyasasi Genel

Goriinfimil raporuna gdre, halka agik sirketlerin toplam piyasa

degerinin tilke GSYH’sine olan oram ve 8zel sektor tahvil stokunun

GSYH’ye oram gibi olglitler dikkate alindifinda Tiirkiye, d
benzerlerinin gerisinde bulunmakta ve dnemli bir bliylime potag#

sektdr  oyunculanmin  bu  potansiyelden fayda
beklenmektedir. Dijitallesmenin sermaye piyasasina
erisimi kolaylagtirmasi, bireysel yatirimc: sayisimn artmayas dey
etmesi, {ilkenin demografik yapisi ve mevduat yatinmeilarkgst Pﬁw;

. . &
senedi ve yatinm fonlarim daha sik tercih etmeye baglam giby,
unsurlarin Tirkiye sermaye piyasalarinin potansiyeline -:---

yolunda katki saglamasi beklenmektedir. TSPB’nin hazirladig 1

Sermaye Piyasasi Ozet Verileri ¢aliymasina gore, yurt ici yerlegik
yattnmcilarin toplam finansal varliklarindaki TL mevduat ve déviz
tevdiat hesaplanimn pay: 2015'te %67 iken hisse senedi yatinmlarin
payt ise %5 ‘'tir. 2022 Temmuz itibaniyla yurt igi yerlesik
yatiimcilarin toplam finansal varliklarindaki mevduat pay: %93,1%e
yiikselmis, hisse senetlerinin pay1 ise %6,8 olmustur. Benzer sekilde,
2015 Arahk itibari ile 1.059.313 olan pay senedi yatimc1 sayisi,
2022 Temmuz ayina gelindiginde ise 2.525.543'e y(ikselmistir.

Tera Yatirum Menkul Degerler A.$. 'nin Sektirdeki Konumu

TSPB 2022/03 dénemi finansallarina dair yayimnlanan Uger Aylik
Istatistik Raporuna gére, Tirkiye Araci Kurumlar sektoriinde 71
aract kurum faaliyet gostermektedir. Tera Yatinm Menkul Degerler
A.§. kuruldugu 1990 yihndan itibaren Pay Senetleri Piyasasinda
hizmet etmektedir ve 2018-2021 déneminde araci kurumlar arasinda
%0,4 - %0,7 arahifinda pazar payna sahip olmustur, Borsa {stanbul
verilerine gére 2022 yili ilk 6 aylik dénemi itibariyla Tera Yatinm’in
sektér igindeki pay1 %0,40 seviyesinde gerceklesmistir. Tera Yatinm
Menkul Degerler A.§. SGMK pazarinda 2016-2021 ddneminde tiim
arac1 kurumlar arasinda %00,06 - %1,1 arahifinda pazar paywna sahip
olmugtur. Borsa Istanbul verilerine gére 2022/06 dénemi itibariyla
Tera Yatinm’in sektdr igindeki payn %033 seviyesinde

gergeklesmigtir. Tera Yatinm 2018-2021 déneminde tiim araci
kururhl rha vadeli iglemldr ve opsiyon pjyasasinda %0,2 -
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%0,7 araliginda pazar payma sahip olmustur. Borsa Istanbul
verilerine gore, 2022/06 doneminde ise Tera Yatim’in vadeli
iglemler piyasasindaki payr %0,18 olmustur. Toplam gelirler

130.06.2022 tarihi itibartyla bir onceki yihn aymi dénemine gbre

%210,15 oraminda artiy gdstermistir. Ayn: dénemde net aracilik geliri
%16,45 oramnda azalarak 6.105.243 TL olarak gergeklesmigtir, 2021
yilinda net aracilik gelitleri 2020 yihna gore %21,8 oraninda artarak
11 milyar TL’ye yitkselmistir.

B.5

Ihraccioin  dakil
olduu grup ve
grup icindeki yeri

Sirket’in dahil oldugu grup bulunmamaktadir. Tera Yatinm Portfsy
Yonetimi A.§. bagl ortakhigidur.

Tera Yatinm’in konsolide mali tablolan hazirlanirken, konsolidasyon
tabi tutulan bagh ortakhfi ve pay sahipligi oran: asagidaki tablo
verilmistir.

Ticaret Unvanu Sirketin Fasliyet Konusu Odennars Sirketin
Sermayesi Sermavedeki

(TL) Payi({%)

B DO DO} 100

Sirkel ile Olag Ilialtinin
Niteligi

Sirket'in ana sozlegmesinde
belirtilen sermaye piyasas
faatiyetlerinde bulunmak
Bunun yam1 swra Sermaye Piyasas: e
hikkiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetjgf

bulunmakta olan BGC Partners Menkul Degerler A.S.'nf

tarafindan kayit aluna alinnustir. 01.09.2022 tarih ve 200/%
Kurul Billteni’'nde duyurulmus oldugu iizere BGC Partners )

Degerler A.$.’nin ticaret unvanimin “Vesta Menkul Degerler A

Tera Portfoy

Yonetimi AS Bajh Onaklik

olarak degistirilmesine iligkin esas sozlesme degisikligi ba.svuru [

Kurulca olumlu karsilanmigtir,

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylan
dofrudan  veya
dolayh olarak %5
ve fazlasi olan
kigilerin
isimleri/unvanlan
ile ker birinin pay
sahiplig@i
hakkmnda bilgi
fhragemn hakim
ortaklarmin
farkh oy
hakiarmma sahip
olup olmadiklar
hakkmda bilgi
Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ibrag¢inm
{netim

imiyetine

Sirket’in cikanlmig sermayesi 37.500.000 TL
(otuzyedimilyonbesylizbinTL)} olup, muvazaadan ari gekilde
tamamen 6denmistir. Bu sermaye her biri 1 (Bir) TL itibari degerde
37.500.000 (otuzyedimilyonbesyiizbin) paya boliinmis olup paylarin
3.750.000 adedi nama yazih A grubu 33.750.000 adedi nama yazili B
grubu paylardan olusmaktadir.

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan (A)
grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin Yonetim
Kurulu iiyelerinin segimi dahil 5 (bes), (B) grubu pay sahiplerinin
veya vekillerinin ise her bir pay i¢in 1 (bir) oy hakk vardir,
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sahip olanlarin ya
da ihragemy:
kontrol edenlerin
| isimleri/unvanlar:
i ile bu kentroliin
kayna@ hakkinda
bilgi

Doprudan Pay Sabipiigine Miskiu Bilgi:
Ortafun; Sb‘r_mlyé'l’ig;n‘f(".)y? hakln
Son Durum Itibaryla o S;m G-'ﬂ.!e.l Kurul
Ad Sovads 18112022 . amane

(L) (%) i SRR R0
_OEZ_TEZMEN 17.188.590 4584 17.188.550 45,83
Emre TEZMEN 15.654.077 41,74 15.654.077 41,75
Gitl Ayse COLAK 4.657.333 12.42 4657333 1242
TOPLAM 37.500.000 100 37.500.000 100

16.04.2021 tarihli son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylari dogrudan %5 ve

!fazlasn olan gergek kisilere iligkin bilgi yukandaki tabloda yer
' almakiadur. Izahname tarihi itibaryla Sirket’in giincel pay sahipligi

|

D
<S>

s

=

Dénen Varhklar:

; - apis1 yukandaki gibidir. ,
| P T__3Liz.z019 L1020 3122031 J,gé'ifﬂm_'_‘-
' B.7 | Secilmig finansal Tatarlar aksi belirtitsmesdikpe Tark Liran Befimrs Bapmm: |- . Bapmsn ] Bepmim |
- bilgiler il | | (0 tank goterimie. Deocinder | Dractmtes | “Deneimden | Dt |
| ihracewmn aREART— i : | Gecsh _.J.._G—.J.,_- - Gy __..._.fmi.._._.a
| e Varlikder | s 20300896 | - 30TA0IA29 | 398 1
finansal Nakit ve Nakit Benzerlens 22 830164 70819850 $T815.057 | 87164322
Finensal Yatinmlar | 0391862 | 22036630 | 92389317 168 689
| durumunda ve | [ Tiean Alzeakd 12205 716 105133841 | 148.040134 112 GpFu78
= . [Diger Alscadar 2065911 13036 157 5.748 574 501 ¥
| faaliyet Duran Vartikar 10.072.832 8114140 | 16366011 464 264
| [ Finansal Yatsnenfar 3848 384% 13499 38.499,
sonuclarmda [ D Alacakar 22975 22975 B 1e 5.0
Maddi Duran Varhiklar 6251 60) 6175 2 12.148.087 12 429 W4
meydana  gelen | [Hads oimsyun Durn Vadiiar e 70 22) 3425 980 s
Gnentli | [ Kiralara idemlesi_ 2333207 BST 569 519431 123
TOPLAM VARLIKLAR 174,004,753 IS | . 3TEIAD 4
d egl sik]ilder Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar 4 /i
! i 4
| KAYNAKLAR e S
Kisa Vadeli ¥illimlulitder = 123.136.89 160.788.354 | 190004036 | 284297719
Kisa Vadeli Borslanmatar ] 72.550.180 72.060.689 122.264 677 306 686.438
| [ Kiralama femleni 695242 20181 554.138 71453
| [Trens Borglesr 46910663 85.412.642 98 Tk 147 69713 162
| | der Borg 505887 776,826 85411 35151
| % Kan Verg Yokomialufs [0 1.634.689 6.663 243 1209575 l
| |[Kisa Vade Earpliklar ; [ 12975t 217 %06 182087 | 391349 i
Diger Kmﬁzi Yakumialakler WIT 455A1_ 1208323 zaitin__ | |
| [ Vasm Vedeli YikAmifikier 2113768 1271472 1.739.543 TLI09.562 |
iralama Iglemleri e 1.662.809 888.277 B0 | sedg4z
| CAYNAKLAL 50704085 | 59254403 9993565 | Damtaw_ | |
A Ortakligs At Dirkaymakiar T s0.704.085 59.254.403 91 993.365 ;g0 |
| if Sermaye — | 37.500.000 37500000 | 37500000 |  37.500.000
g rera Liencde Y;“;f”ci}:‘:":';’,"'g:j;i: 26,146 2550 I
Kardan Aynian Kistlanmig Yedekler N AT A AT 1197109 (EEAT-I
Gegmy Yillar Karlan/Zararlan [ wmiam 12243122 30757228 | 33162997 =]
Net Donem Kan/Zanan I 121.648 8.548.922 2T0400 T 37170078 |
KAYNAKLAR | 174004753 T | IpJeni | alesseer |
Kaynak: Finarnsol Tablolar ve Bagimsiz Denetim Roporlar

Donen varliklar toplam yillar itibari ile artis gostererek, Sirket’in
ana faaliyet konusu gerefi artan islem hacimlerinin etkisiyle |

30.06.2022 tarihinde 395.074.622 TL biiyiikliige |
(31.12.2019: 163.931.921 TL, 31.12.2020: 213.200.096 TL, ||
31.12.2021: 307.401.129 TL) Donen varliklardaki artigin temelinde; | |
Sirket’in finansal yatimlanndaki deger artigt etkili olmustur. | |

ulagimigtir.

Sirket’in  30.06.2022 tarihi itibariyla donen varliklan, toplam

aktiflerinin

ve naki

%95,3’sini
31.12.2020: %96,3, 31.12.2021 : %94,9)
benzeri, 30.0§.2022

olugturmaktadir.

itibaniyla 87.164.322

ihi
(31.12.2919: 22.850.164\TL, 3%.200: 70.839.850 TL

1

(31.12.2019:  %94,2, | i
|




iy

4

\ 0

! 31.12.2021: 57.875.057 TL). 30.06..2022 tarihindeki nakit ve nakit
| benzeri kaleminin %99,4°i banka mevduatlarmdan olugmaktadir
(31.12.2019: %99,8, 31.12.2020: %25,9, 31.12.2021: %90,1). Banka
| vadesiz mevduatlarimun Snemli bir kismum dgviz mevduatlan tegkil
etmektedir. Ayrrca 30.06.2022 tarihi itibar1 ile 50.189.369 TL vadeli
mevduati bulunmaktadir.
Finansal yatirnnmlar, 30.06.2022 tarihinde 168.689.365 TL olarak
gergeklesmistir (31.12.2019: 60.391.862 TL, 31.12.2020: 22.036.630
TL, 31.12.2021: 92.389.317 TL). Sirket piyasalarin oynakligim da
g6z oniinde bulundurarak portfdyiinde, 6zel kesim tahvil/bonolari,
repo/ters repo, Pay senetleri ve gayrimenkul yatiim fonu (UKA)
varhklart  bulundurmaktadir. 30.06.2022 tarihinde finansal
yatinmlann %48,9’ine denk gelen 82.537.086 TL’si gayrimenkul
yatirim fonu varhklarindan olugmaktadir.
Ticari alacaklar, 30.06.2022 tarihinde 112.677.678 TL olarak
gergeklegmistir  (31.12.2019:  72.205.716 TL, 31.12.2020:
1 105.133.943 TL, 31,12.2021: 148.049.134 TL). Bu dénemde ticari
| alacaklann  %50,1’indt kredili  misterilerden  alacaklar
' olugturmaktadir.  (31.12.2019:  %28,6, 31.12.2020: %l13,0,
31.12.2021: %23,6).
Difer alacaklar, 30.06.2022 tarihinde 22.188.501 TL'dir
(31.12.2019: 8.065.911 TL, 31.12.2020: 13.036.557 TL, 31.12.2021:

kismi verilen depozito ve teminatlardan olugmakta olup bu
diger alacaklar kaleminin %45,9'tine tekabiil etmgKtedir.
(31.12.2019: %96,3, 31.12.2020: %97,6, 31.12.2021: %88,2
Pesin Gdenmis giderler, gelecek aylara ait giderlerin topl
30.06.2022 tarihi itibariyle 475.411 TL dir (31.12.2019: 149!
31.12.2020: 133.346 TL, 31.12.2021: 265.088 TL).

Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar, pesin 6denen vergi
fonlardan kaynaklanmakta olup, 30.06.2022 tarihi itibariy.

TL, 31.12.2021: 1.977.774 TL).

Diger diomen wvarhklar, verilen avanslar ve vadeli mevduat
stopajlarimin toplami olup 30.06.2022 tarihi itibariyle 241.297 TLdir
(31.12.2019: 0, 31.12.2020: 135.479 TL, 31.12.2021: 96.185 TL).
Duran Varliklar:

Sirket’in  30.06.2022 tarihi itibariyla duran varliklarn toplamn
19.464.264 TL olup, toplam aktiflerinin %4,7’sini olusturmaktadir.
(31.12.2019: %5,8, 31.12.2020: %3,7, 31.12.2021 : %5,1)

Uzun vadeli finansal yatinmlar, izahname yer almasi gereken
finansal tablo donemleri itibariyle, Takasbank A.S. hisse paw
| karsihig (9.000 TL nominal) olarak 38.489 TL olarak izlenmektedir.

| Diger alacaklar, uzun vadeli verilen depozito ve teminatlar toplam
{ olup, 30.06.2022 tarihi itibanyla tutar1 275.114 TL dir (31.12.2019:
| 222975 TL, 31.12.2020: 222.975 TL, 31.12.2021: 233.114 TL).

! Maddi duran varhklar 30.06.2022 donemi itibariyle duran varhklar
toplamu igerisinde %063,8 ile en yliksek paya sahiptir (31.12.2019:

[l
F

%62,1, 31.}2.2020: %76,1, 31.12.2021: %74,2). 30.0
ihi 4QRK 274 TL plagak\izlenen tutar 3 tarihinde |
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6.748.574 TL). Bu dénemde diger alacaklarin 10.195.106 TL’likeks

3.638.048 TL’dir (31.12.2019: 269.178 TL, 31.12.2020: 1.884.291
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onceki yihn aym donemine gore % 96,7 oraninda artarken bu artisin
sebebi $irket’in Snceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araclan
| satin  alarak 6zmal olarak envanterine dahil etmesinden
kaynaklanmxsnr
Kiralama iglemleri, isyeri ve tasit kiralarindan olusan kullamm
 hakksr varhklari toplami otup, 30.06.2022 tarihinde 1.062.579 TL'dir
(31.12.2019: 2.223.207 TL, 31.12.2020: 857.569 TL, 31.12.2021:
519.431 TL). Bu kalemde, yeni igyeri kira sdzlesmelerinin yiiriirliige

girmesi ve mevcut sozlesmelerdeki kira artislan kaynakh bir |

yiikselig; buna karsilk 6nceki yilarda kiralik olarak temin ettigi
araglar satin alarak 6zmal olarak envanterine dahil etmesi sonucu bir
diiglis s6z konusu olmustur

| Ertelenmis vergi varh@, Tirkiye'de gegici vergi tger ayhk
| donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022
yih  kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle
vergilendiritmesi agamasinda kurum kazanglan iizerinden %23
oraninda gegici vergi hesaplanmistir. Buna gére; 30.06.2022 tarihi
itibariyle ertelenmis vergi varhigi 425.811 TL'dir (31.12.2019:
1.238.568 TL, 31.12.2020: 149.673 TL, 31.12.2021: 0 TL).

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler:

Sirket’in  kisa vadeli yiikiimlaltkleri esas olarak kisa vadeli
bor¢lanmalar, kiralama islemlerinden borglar, ticari borglar, diger
| borglar, donem kar1 vergi yitkamlitligh, kisa vadeli karsihklar ve
diger kisa vadeli yiikiimliliklerden olugmaktadir. Sirket’
30.06.2022 tarihi itibaniyla kisa vadeli ytiktimliilikieri,
Kaynaklarimin  %68,6’sin1  olugturmaktadie, (31.12.2019:
{ 31.12.2020: %72,7, 31.12.2021 : %71,0) g
Kisa vadeli borglanmalar, kisa vadeli yiikiimliiliiklerdek agt@
dnemli bir nedeni Sirket’in artan ana faaliyetlerine bagh ol
vadeli borglanmalardaki yiikselisti. Kisa vadeli borgl
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dﬁnemle

gergeklesmigtir (31.12.2019: 72.550.180 TL, 31.12.2020: 72.060.689

olugmaktadir. (31.12.2019: %58,8, 31.12.2020: %7,0, 31.12.2021 :
%73,7). 30.06.2022 donemi itibariyle bu kredilerin 49.872.000
TL’lik kismi Borsa Para Piyasasi’'nda gecelik temin edilmis olan
kredi tutarlart olup, ortalama faiz orami %15,50°dir (31.12.2020:
5.000.000TL, ortalama faiz oramt %18, 31.12.2021: 43.000.000 TL,
ortalama faiz oram %16,50). Ilgili doneme ait diger kisa vadeli banka
bor¢lanmalarinda faiz oram %28 - %32 araligindadir.

Kiralama iglemlerinden borg¢lar, igyeri ve tasit kira
sozlesmelerinden olusan yiikiimliiliikler toplam1 olup, 30.06.2022
tarihinde 714.531 TL’dir (31.12.2019: 695.242 TL, 31.12.2020:
220.181 TL, 31.12.2021: 554.138 TL). Sirket’in son dénemde yeni
igyeri kira sdzlesmeleri ve mevcut sézlesmelerindeki kira artislan

kaynakli yiikselig yasanmugtir.
Ticari borclarl 30.06.2022 tarihinde 69 713.162

TL olarak
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a kiesibien b ,tutarm %99,9'u ana faaliyet dia

yiikselerek  30.06.2022 tarihinde 206.686.458 TL olarak |

TL, 31.12.2021: 122.264.677 TL). Bu donemdeki kisa vadebé 1
borglanmalarin %63,9’u olan 132.045.000 TL’si banka kredilerinden
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iligkili olmayan taraflara olan ticari borclardr. (31.12.2019:
49.910.668 TL, 31.12.2020: 85.412.642 TL, 31.12.2021: 98.786.147
TL).

Diger borglar, alinan depozito ve teminatiardan olugmakta olup,
30.06.2022 tarihinde 465.519 TL'dir (31.12.2019: 609.887 TL,
31.12.2020: 776.826 TL, 31.12.2021: 285.411 TL).

Kisa vadeli kargihklar, izin kargihiklan toplami olup, 30.06.2022
tarihi itibariyle 391.349 TL’dir (31.12.2019: 129.751 TL,
31.12.2020: 217.906 TL, 31.12.2021: 182.087 TL).

Diger kisa vadeli yikiimliliikler, 5denecek vergi, fon ve sosyal
giivenlik kesintileri toplam1 olup, 30.06.2022 tarihi itibariyle
2.417.125 T dir (31.12.2019: 291.171 TL, 31.12.2020: 465.421 TL,
31.12.2021: 1.298.323 TL).

Uzun Vadeli Yiikiimltiliikler:

Sirket’in uzun vadeli yiikiimlilikleri kiralama islemleri, uzun vadeli
kargiliklar ve ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir.
Sirket'in 30.06.2022 tarihi itibartyla uzun vadeli yikiimlitiikleri,
toplam kaynaklarnnim %0,1’ini olugturmaktadir. (31.12.2019: %]1,2,
31.12.2020: %0,6, 31.12.2021 : %0,5)

Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar, isyeri ve tasit kira
- sbzlesmelerinden olusan yukimlilikler toplami olup, 30.06.2022
tarthinde 584.942 TL’dir (31.12.2019: 1.662.809 TL, 31.12.2020:
888.277 TL, 31.12.2021: 260.141 TL}). Bu kalemde, yeni igyerj

artiglan kaynakl bir yiikselis; buna karsilk onceki yillardd kirald

450.960 TL, 31.12.2020: 383.202 TL, 31.12.2021: 460.797 TLF
Ozkaynaklar:
Sirket’in sermayesi 2019 yilinda 13.960.000 TL’den 37.500.000
TL’ye ylkseltilmis olup, mevcut durumda tamami Odenmistir,
Sirket’in  30.06.2022 tarihi itibanyla &6zkaynaklar, toplam
kaynaklanmn %31,1'ini olugturmaktadir. (31.12.2019: %29,1,
31.12.2020: %26,8, 31.12.2021 : %28,4)
Sirket’in faaliyetlerinde gorillen artis neticesinde finansal tablo
donemleri itibariyle dénem karlarinda artiy kaydedilmis, 30.06.2022
tarihi itibariyla net dénem kan bir énceki yilin aym dnemine oranla
%%1030,3 artigla 37.170.178 TL olarak gergeklegmistir (31.12.2019:
2.121.648 TL, 31.12.2020: 8.548.722 TL, 31.12.2021: 32.710.401
TL). Donem kanndaki artiglar; 2021 yilinda bir dnceki yila oranla
%282.6 ve 2020 yilinda bir 6nceki yila oranla %302,9 seklindedir.
Oran Analizleri
* Cari Oran: Kisa vadeli borglarin ddenmesinde bir zorlugun olup
olmadigun gosterir. Sirket'in 2019 - 2020 - 2021 yillan ve 2022
yili ilk vansinda smrasiyla 1,35, 1,33, 1,34 ve 1,39 olarak
gergeklesmistir.  Sirket donen varliklan ile kisa vadeli
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elde bulunan nakitler ve menkul kiymetlerle kisa vadeli borglarn
ne kadanmin Gdenebilecefini gosterir. Sirket'in nakit oram
31.12.2019 rarihinde 0,19, 31.12.2020 tarihinde 0,44, 31.12.2021
tarihinde 0,25 olarak gergeklesmistir ve 30.06.2022 tarihinde ise
0,31 olarak gergeklesmistir.

' Mall Yapi Oranlan:

Kaldira¢ Orami: Bu oran varhiklarin yiizde kaginin yabanc:
kaynaklarla finanse edildigini gosterir. Kaldirag oram 2019 -
2020 - 2021 yillan1 ve 2022 yih ilk yansinda sirasiyla 0,71, 0,73,
0,72 ve 0,69 olarak gergeklesmistir.

Kisa Vadeli Yiikimliiliikler/Toplam Varhklar: Bu oran
varliklarin ~ yiizde kaginin  kisa vadeli yilkiimiiiliiklerle
fonlandiim gosterir. Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
toplam varliklara orani 2019 yilinda 0,70, 2020 yilinda 0,73,
2021 yilinda 0,71 ve 2022 ilk yarisinda 0,69 seviyesindedir.
Uzun Vadeli Yiikiimliilikier/Toplam Varliklar: Bu oran
varliklann  yiizde kaginin  uzun vadeli yikimialiklerle
fonlandifim  gosterir. Uzun vadeli yiikiimliliiklerin toplam
varhklara oram 2019 - 2020 - 2021 willann ve 2022 wih ilk
yansinda sirasiyla 0,012, 0,006, 0,005 ve 0,003 civanndadir.
Ozkaynaklarﬂ‘oplam Varllklar Bu oran varliklann
kagiun  dzkaynaklarla  fonlandifim  gbsterir.

Ozkaynaklannin toplam varhiklara oram1 31.12.2019

30 06 2022 tanl}lnde ise 0,31 ola.rak gergeklesmlstlr

| Tatarlar aksi belirtilmedikee
Tarlr. Lirse (TL) otarxk i Bnpnm: Denctimden Gegraly
- ACHEN el bt Lk
GEL m-rumsu Tl aa23009 | 3id33030 | L SLIZZ020 | 30062081 |
Harlat 463.756.220 | 532361590 | 144307682 %
i Satsglann Malipeti () 479256921 | is61a6600a) | (13vsesyn | mionroun | sssoss1se) | N
T“"‘"“"“’"“"”"““""E’“‘ 15790 528 20.895.536 48152404 11765368 12694582 | A 1 M"&“
'l""ifﬁ‘nu_rm 15750.528 | DRB9SS36 | 4k152404 IATEAEE | 42594582 |
' Genel Yonetim Giderleri £} eorosel | gsmMN|  peemen!  ogusun| mmas
Pazarlama Giderleni i) (799113} 2610042 | 2808291 L (Lo 170} (1268543
Esas Faliyetterden Diger Gelirler 597 484 BOWI | gy, | TeRI 15701 449
| lﬁujf“jfﬂmmﬂmm B38| (1181205 | (a0 | (3178709 | (9992675)
;w rot6s0d | n.m.m1 unm - aesm| s | |
' T!- "‘m. K'E- ONGET |~ " e | niasaia T 'mts.isa Tien| . U3bem
‘ Ficansmen Gelilens | Tem0an 15954353 307286 525 8,556,489 39.508.483
Finansman Giderleri (-) _ew09my | eoten2ny|  pa6a168) | (1202T2) | (34324267 |
| [ 2R EARL VenGROCESt s6az) 1LzILaSE | 4020420 aaady [ s
| Giarga o yeer Verg sS40 |  pamasy | gmensy | qussese | 2774639 ]
mrmbﬁm 2120648 8548722 P B - 5 Ll Y T
SBistsatain SES 11 1 o e SR Ll
wmmmmt ; 2121608 BT | Smssit] o sanian
TOPLAM Mﬂgﬂi 1 dite3dr | 85308 3:.713.9% sammé] 37, uz.z'f'r
| TAns Onaklik Payan__ 2100342 | 8550318 32 7.1718 326 | 37142277
Slrket in 2022 yih ilk yansinda hasilati 597.777.738 TL olarak
gerceklegmistir  (31.12.2019:  463.716.220 TL, 31.12.2020:
1 582.361.550 TL, 31.12.2021: 1.443.817.682 TL). Hasilatta goriilen
| artiglar  agirlikhh  olarak  borglanma  araglan  ihraglarindan
kaynaklanmaktadlr Bunun yani sira Sirket, izahnamede yer almas:
‘gerekeny findnsal tablo donemleri boyunca kummsal ﬁnansman
. AS.
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' Sirket’in hasilatina paralel olarak satilarin maliyeti 30.06.2022

| birlikte 2022 il ilk yansinda %92,8 olarak gerceklesmistir.
(31.12.2019: %96,6, 31.12.2020: %96,4, 31.12.2021: %96,6)
| Sirket’in

ihrag ettigi Konut Alfa Kaulim Gayrimenkul Yatng# F {
(UKA)'dur. Finansal varhk deger artigr, ilgili na,_ it
 gayrimenkullerin finansal tablo doneminde degerlennfbsiyly \
onceki ythin aym dénemine oranla %48732 artiy fgistdr Norr

3

projeleri kapsaminda, toplam halka arz biiytikltigd 1.743.730.000 TL
olan 5 adet halka arza aracthk gergeklestirmis olup, hizmet gelirlerini
de dnemli 5l¢tide artirmustir.

tarihinde 555.083.156 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2019:
447.925.692 TL, 31.12.2020: 561.466.014 TL, 31.12.2021:
1.395.665.278 TL). Maliyetin hasilata oram ise bor¢lanma arac:
ihraglarinin bir dnceki yila nazaran nemli oranda azalmasiyla

faaliyet giderleri agirlikhh olarak genel yonetim
giderlerinden olusmaktadir. 2021 yihnda genel ySnetim giderlerinin
faaliyet giderleri igindeki agirhg: %87 iken pazarlama giderlerinin
agurlifi %13 seklindedir. 2022 yilin ilk yarsinda ise genel yonetim
giderlerinin, faaliyet giderleri igindeki agirhig %94,7 iken pazarlama
giderlerinin afirh# %5,3 olarak gergeklegmistir.

Finansman gelirleri kalemindeki degisimin en nemli sebebi, 2021
yilinda sirket portfyiine alinan Aura Portfsy YoOnetimi A 5o L

34.767.071 TL’ye vyiikselmigtir. Buna bagli olarak

net gelir reeskontu elde edilmistir. Ote yandan artan kredi hacmi
nedeniyle finansman giderleri bir énceki yila oranla %53,85 artigla
24.641.168 TL’ye yiikselmistir. 2022 yihinn ilk yarisinda finansman
giderleri bir onceki yilin aym dénemine %107,85 oranda artarak
24.324.267 TL olarak gerceklesmistir.

=

B.8

Secilmis  dnemli
proforma finansal
bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tabhmini
beklentileri

ve

Yoktur.

B.10

Izahnamede yer
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlanndaki
olumlu goriig
disindaki
hususlarin icerigi

|
Izahname’de yer alan finansal tablolarin tamami “olumlu” goriig
icermektedir.

B.11

fhracomin isletme
sermayesinin
meveut
yiikiimlifliiklerini
asi

Thraggmnin isletme sermayesi mevcut yikiimlliiklerini kargilamada
yeterlidir,
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C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |Ihra¢ edilecek | Sirket'in sermayesini temsil eden nama yazili iki pay grubu
ve/veya borsada | bulunmaktadir. A grubu paylar imtiyazhidur, Ihrag edilecek ve Borsa
islem gorecek | Istanbul’da islem grecek sermaye piyasas: araci Sirket’in B grubu
sermaye piyasasi | paylaridir. Izahname tarihinde ISIN numaralan belirlenmemigtir. B
aracin  menkul | grubu paylara iliskin herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadr.

Kiymet
tanimlama
numaras:1 (ISIN)
dahil tir ve
gruplarina iliskin
bilgi
C.2 | Sermaye piyasas: | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktrr.

sagladifi haklar
hakkmda bilgi

¢ Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn’nun 19’uncu maddesi)

* Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar igin SPKn md. 18, Kawitli Sermaye
Sistemi Tebligi I-18.1))

¢ Ortakhktan Aynima Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 24,
Onemli Nitelikteki Islemlere [liskin Ortak Esaslar ve Aynlma
Hakki Tebligi (11-23.3))

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu
madde 27, Ortakitktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi (II-
27.3))

¢ Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki ((Sermaye Piyasasi Kanunu madde
19, Pay Tebligi (VII-128.1)

®* Yeni Pay Alma Haklki (TTK madde 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in Sermaye Piyasas1 Kanunu madde 18,
Kayitl: Sermaye Sisterni Tebligi (I1-18.1)):

¢ Genel Kvrula Davet ve Katilma Hakk: (Sermaye Piyasast Kanunu
madde 29, 30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi (I1I-30.1), TTK madde 414, 415, 419,

-y 425, 1527);

o QyHAKKI(S

rmaye Piyasast Kanunu madde 3ged

)
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aracimn  jhrag
edilecegi para
_ birimi
C.3 |[Ihra¢ edilmis ve | [zahname tarihi itibaniyla Tera Yatmm’in ¢ikarilmis sermayesi
bedelieri 37.500.000 TL olup paylarin her birinin nominal degeri 1 Tirk Lirast }
tamamen olmak iizere toplam 37.500.000 adet paya béliinmiistiir. 'f*"’f’ Y P N
tdenmis pay A
sayis1 ile varsa -
bedeli tam 0 T\ =
édenmemis pay e %‘ | ‘3 5
sayisi 2 "y RN |
Her bir paym | 37.500.000 TL tutarnindaki sermayenin tamarm ddenmistir. \{4 Adp LS
! nominal degeri A n
C.4 | Sermaye piyasast | [wrag edilecek paylar, pay sahiplerine asafidaki haklan “'\.@'
aracinin saglamaktadir: 1%




* Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (Sermaye Piyasast Kanunu madde
14, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
Tebligi (1I-14.1), TTK madde 437)

* Iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK madde 445-451, Sermaye
Piyasas1 Kanunu md. 18/6, 20/2)

¢ Azmhk Haklan (TTK madde 411, 412, 439, 531, 559)

¢ Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438)

o Donilgtiirme Hakk: (TTK.485)

Halka Arz Edilecek Paylar’a, kanunlarin tanidif haklar haricinde ek

bir hak taminmamaktadur.

by

C.5 | Sermaye piyasas: | Paylarin iizerinde, paylann devir ve tedaviliinit kisitlayic1 veya pay
aracmin devir ve | sahibinin  haklarimi  kullanmasina  engel  olacak  kayitlar
tedaviiliinii bulunmamaktadir.
kasitlayica
hususlar

| hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylanin Borsa [stanbul’da Ana Pazarda islem
sermaye piyasasi | gdrmesi i¢in 09.06.2022 tarihinde basvuru yapilmis olup; Borsa
araclarimin Istanbul’un gériisii isbu izahnamenin “I-Borsa Goriisti” kisminda yer
borsada islem | almaktadar. 4
gormesi i¢in /
bagvuru yapihp
yapilmadigi veya
yapilip
yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara
iligkin bilgi .

C.7 | Kar dagatim | Sirket’in kdr dagitim esaslani, Esas Sozlesme’nin “Kéarn Tespiti ve )
politikasi Dagitimi” baglikhi 19. maddesinde diizenlenmistir. Buna gére;
hakknda bilgi “Sirket’in kari, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi mevzuat: ve

genel kabul goren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi, Sirket 'ce ddenmesi veya
ayrimasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kigiligi tarafindan
odenmesi zorunlu vergiler, hesap dionemi sonunda tespit edilen
gelirlerden indirildikten sonra, geriye kalan ve yillik bilancoda
gozitken donem karindan, varsa, gecmis yl  zarariarmumn
dugiilmesinden sonra, siraswyla, asagida gosterilen sekilde ayrim
yapir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

1) Tnilik karin %5, ddenmis sermayenin %20 sine wlasincaya kadar
genel kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Kar Payr.

2) Kalandan, varsa yu icinde yapian bagis tuwiarlarvmn ilavesi ile
bulunacak meblag izerinden, Sirket’in kar daginm politikas:
esaslarim da dikkate alarak Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Mevzuatina uygun olarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci kar, payi ayrilir.

inlfirimler yapildiktan sonra Genelok
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bagimsiz yonetim kurulu iyeleri hari¢ olmak iizere diger yonetim
kurulu iyelerine, imtiyazli pay sahiplerine. Sirket'in memurlarina,
calisanlaring, isgilerine ve gesitli amaglarla kurulmug olan vakifiara
dagiimas: hususunda karar verme yetkisine sahiptir.

Ikinci Kar Pay::

4) Net kardan, 1., 2. ve 3. bentlerde belirtilen meblaglar diisildiikten
sonra kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay:
olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanununun 521’ inci maddesi
uyarinca girketin istegi ile ayrilan yedek akge olarak aytrmaya
yetialidir. Ancak bu halde dahi dagirimas: kararlastridms kar
paylart izerinden ikinci tertip kanuni yedek akge ayrimasi
hususundaki hiikiimler saklidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

5} Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagiilmas:
kararlagtiriims olan kisimdan, sermayenin %5°i oraminda kar payi
dugiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tirk Ticaret
Kanunu'nun 519. maddesinin 2. fikras: uyarinca, genel kanuni yedek
akge olarak ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin 2.
Sikrasimn a ve b bentleri saklidir.

6) Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrimas: gereken yedek akgeler
ayrimadikca, ana sozlegmede veya kar dagitim politikasigder=pa

Erss

7) Kar payt dagim tarihi itibariyle, mevcut payRyme Tamsw®
bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin™e ﬁ
daguilr.
8) Dagiimasina karar verilen karin dagitma sekli ve zamanf
Yonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi iizerine Genmel Kurul'ca
kararlastirilir. Sermaye Piyasas: mevzuatt hitkiimlerine uyulur.

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ve ne gekilde Gdenecegi
Yonetim Kurulu'nun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan, Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast mevzuatina uygun
olarak kararlasurilir. Ana sozlesme hiikiimlerince uygun olarak
dagitilan karlar geri istenemez.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili maddesi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ¢ikartmis oldugu tebliglere uymak sartiyla nakit kar pay
avanst daguabilir. Genel Kurul tarafindan, Yonetim Kurulu'na
verilen kar payr avansi dagitilmast yetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile
stwrhdir. Verilebilecek toplam kar payr avansi bir énceki yila ait net
donem karmm yarisindan ve ilgili ara donem finansal tablolarinda
yer alan net dénem kart hari¢. kar dagitimina konu edilebilecek diger
kaynaklardan diisiik olam agamaz. Onceki donemde Gdenen kar pay
avanslar: tamamen mahsup edilmeden ilave kar payr avansi
verilmesine v¢ kar pay: dagitiimasina karar verilemez. ”
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D—RISKLER

D.1

Ihraceiya,

faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektiire iliskin

onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Yogunlasma /ﬁ:‘ski
/“h Portfdyd}e%fe alan yatinm araclarinin risk/getigl

Thragrya ve Faaliyetlerine Iliskin Riskler:

Sirket’in faaliyet konusu sermaye pivasas: hizmet ve faaliyetleri ile
yan hizmetlerinin verilmesi olup, sermaye piyasalarinda meydana
gelebilecek gelismeler Sirket’i dogrudan etkileyebilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurt igi ve yurt digi piyasa kosullarina
bagh olmasi nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek
olumsuzluklara baglh olarak operasyonel maliyet, faiz ve gider
kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel
ekonomik duruma bagh olarak veya olmayarak sermaye
piyasalannda olugabilecek bir kriz yatinm araclannin fiyatlarinda
beklenmedik diigiislere neden olabilir.

Ote yandan, Sirket'in faaliyet gosterdigi sermaye piyasalarimn
biiytime, enflasyon, déviz kuru, faiz oram ve yatinme giiveni basta
olmak iizere makroekonomik gelismelere hassasiyeti yitksektir.
Sermaye Yeterliligi Riski

Sirket Sermaye Piyasasi mevzuati gerei Sermaye Yeterliligi
diizenlemelerine tabidir. Araci Kurumlar &zsermayelerinde duran
varliklann ve personelden, ortaklardan, igtiraklerden, bagli,
ortakhiklardan ve sermaye, yonetim ve denetim agisindan dogrugdéh
veya dolayli olarak iligkili bulunulan kisi ve kurumlardan #$lan
teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve kurumlar tarafindan ihrag edf
ve borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem g6 :
sermaye piyasast araglannin indirilmesi sonucunda “Sern¥g
Yeterliligi Tabam™ degeri hesaplamir. Bu taban deperi, a
kurumlartn asgari Ozsermayeleri, risk karsiigi ve degerleme
giiniinden onceki son i ayda olusan faaliyet giderleri kalemlerinin
herhangi birinden az olamaz. Yukanda izah edilen “Sermaye
Yeterliligi Tabam” yiiktimliligiiniin saglanamamas: durumundg | [}
Sirket igin sermaye yeterliligi riski ortaya ¢ikabilir. Sermaye
yeterliliginin saglanmamasi halinde, Sirket igin ek yiikiimlalik
dogabilir, Sirket’in faaliyetleri ve karliligi olumsuz etkilenebilir.
Kredilendirme Riski

Sirket’in miigterilerine kullandirdigi kredilerin piyasa kosullarinda
yasanabilecek dalgalanmalar sonucunda tahsil kabiliyetinin azalmas:
ya da ortadan kalkmasi durumunda Sirket kredi riskine maruz
kalabilir. Bu tiir durumlarda Sirket zaran séz konusu olabilir.
Teminat Riski

Sirket’in migterilerine vermis oldugu kredilerin teminat olarak
alinan teminatlarin piyasa kosullarinda yasanabilecek dalgalanmalar
sonucunda degerlerinin azalmasi; béylece alinan teminatlarin verilen
kredileri kargilayamamasi durumunda teminat riski ortaya ¢ikabilir.
Izleme Riski

Kredi risk takibinin yeterince 6zenli yapilamamast ya da kétiilesen
unsurlarin tasfiye edilememesi durumunda Sirket’in nakit akisi ve
teminat tamamlama ihtiyaglarinin kargilanamamas: va da daha fazla
maliyetle karsilasilmasi sz konusu olabilir.
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saglanamamas:, portfoydeki  kiymetlerin dengeli  bigimde
gesitlendirilememesi riskidir. Sirket, Borsa Istanbul pay piyasasinda
iglem yapan milgterilerine, portfSy biyiklikleri ve yatirim
yapacakiart paylar 6zelinde zaman zaman menkul kiymet kredileri
tahsis etmektedir. Sirket, ok sayida miisterinin aynm pay senedi
lizerinde yogunlasmasi ve/veya islem yapilan pay senetleri degerinin
ani ve sert sekilde diismesi durumunda tahsis etmis oldugu kredilerin
geri donuslerinde gecikmeler yasanmasi ve/veya hi¢ Sdenememesi
| riskiyle karst karsiya kalabilir. Bu ve benzeri durumlar yasanmasi
! halinde §irket faaliyetleri ve mali durumu olumsuz etkilenebilir.
Teknoloji ve Bilgi Sistemleri Kaynakl Riskler, Hetisim, Yazilim ve
Donanmim Riskleri
Odeme ve takas sistemlerindeki bozulma, durma, ¢okme durumunda
Sirket’in  operasyonlan  kesintiye ugrayabilir bu durumda
operasyonlardaki kesintilerden dolay: Sirket milsteri ve gelir kaybina
maruz kalabilir, gergeklesemeyen islemlerden dolayr yikiimliilik
altina girebilir ve zarara katlanabilir.
Bununla birlikte mevcut ve gelismekie olan igsel ve digsal
teknolojiler, isletme ihtiyag ve hedeflerini karsilama konusunda
yetersiz, givenilmez, devamliligt olmayan ve maliyetli hale gelghit
Bu dogrultuda Sirket’in faaliyetleri ve giivenilirligi '
etkilenebilir.
Yazilim kaynak ihtiyacimn kargilanamamasi, hatali, yetdfsiz 5
esnek olmayan yazihmlar, donanim yetersizligi, donaring
vb. nedenlerle verimlilik duisebilir ve Sirket zarara ugrayabiliy.
Sirket ya da Yatwrtmer Strlaromn Ihiali Riski
Yatirzmer ve pay sahipleri bilgilerinin gizliliginin zarar gérmesPwgy?
zarar gordiigiiniin diigiinilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu risk,
Sirket’in itibaninin sarsilmasina, miisteri kaybina, Sirket’in davalara @‘\'
maruz kalmasina veya diizenleyici otoritelerce miidahaleye N
ugramasina yol agacak niteliktedir. N
i Faaliyetin Kesintiye Ugramas: Riski
Igsel veya digsal etmenler dolayisiyia Sirket faaliyetierinin kesintiye
uframas1 ya da faaliyetlerinin geregince yerine getirilememesi
durumunda ortaya ¢ikmaktadir.
Ulke Riski
Uluslararas: iglemlerde, Sirket’in alacakli oldugu kisi ya da kurulugun
faaliyette bulundugu tlkenin ekonomik, sosyal ve politik yapisi
nedeniyle yiikiimliiligin kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirilememesi ihtimalini ifade eder.
Operasyonel Risk
Sirket’in firlin ve hizmetlerini yatinmcilara sunarken ya da
faaliyetlerini stirdiirebilmesi i¢in gerekli hayati fonksiyonlarim yerine
getirirken gergeklestirdigi is ve islemlerde kesinti yasanmas: riskidir.
Islem Riski
Islemlerin zamaninda tam ve dogru olarak yapilamamasi; etkin
olmayan is akiglan veya sikhkla tekrarlanan hatalar, ihmaller,
] ,O tutarsizliklardan kaynaklanmaktadir. Sirket i¢i kontrollerin, is birligi
RN
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iginde alunan) kisi ya da kuruluslarmn, bilgi sistemlerinin,
gﬂggjﬁﬁ?x y},etkinlik ve uyumunun, islem siirecleginin niteligj h
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riski belirleyen unsurlar olmaktadir.

Veri Giivenilirligi Riski

Finansal veya finansal olmayan islemlerin kayitlara alinmas1 veya
raporlanmasinda yanhslik ve eksiklikler bulunmasi, zamanlamasinda
gecikmeler olugmast halinde S$irket aleyhine yasal siireier
baglatilabilir, Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Maddi Varliklarin Zarara Ugramas: Riski

Dogal afetler, yangin, terér ve benzeri nedenlerle veya tedbirsizlik
sonucu fiziksel varliklarin zarara ugramasi veya kaybolmasi Sirket’i
zarara ufratabilir.

Muhafaza Riski

Musteriler tarafindan emanet edilen kiymetlerin veya Sirket’in sahip
oldufu maddi varhklann, sézlesme vb. degerli belgelerin
korunmasinda yasanabilecek zafiyetler Sirket'in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Miisteri Memnuniyetsizligi Riski

Yatinmeilarin beklentilerinin dogruluk, bittinlik, hzhlik, etkinlik,
gizlilik, siirdiiriilebilirlik, profesyonellik ve uyguniuk ilkeleri 1518 mda
karsilanamamasi durumunda Sirket yatinmer kayb ile kargilasabilir.
Itibar Riski

Yatinmcilar, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarip |

Sirket hakkindaki olumsuz gériigleri ya da yasal diizenle _egg

uygun davramimamasi neticesinde Sirket'e duyulan giivenin #Zalmfis/"

veya Sirket’in iibarin zedelenmesi nedeniyle Sirket’in i aliy’f,tl;f
ki

]

olumsuz etkilenebilir. ) 5
Faaliyet Siirdiiriilmesine Iliskin Riskler ANy
Sirket, basta SPKn ve Sermaye Piyasasi mevzuati olmak e fadg,l});'
alanlars diizenleyen Kanun ve kapsamli mevzuatlara akﬁ' '
yikiimii olup buna bagh olarak gerekli lisans, ruhsat ve iZiitteg..
almak zorundadir. Sirket faaliyetlerinin siirekliligi hali hazirda sahip 4
bulundugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinlerine baghdir. SPKn’unda
ve/veya mevzuatlarda olabilecek degisiklikler, farkli diizenlemeler ya
da mevcut durumda sahip oldugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinleri
igin yeterlilik sartlarimi kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Aynca Sirket'in  iglem hacimleri, marjlan ve giderlerindeki
dalgalanmalar ile rekabet ortamindaki degisimlerden kaynakh
faaliyet riskleri de mevcutiur. Bagta Pay Piyasasi, VIOP, kaldiragh
alim satimlar olmak {izere piyasadaki islem hacimleri diigebilir,
dolayistyla Sirket'in aracilik gelirleri azalabilir, Komisyon orantarinin
sirlanmas: gibi mevzuatsal ve/veya rekabete dayali gelismeler
finansal tablolar1 olumsuz etkileyebilir. Ayrica kurumsal finansman
gelirleri, piyasa sartlarina ve yetki belgesinin iptal edilmesi riskine
bagl olarak halka arza aracihk yapilamamasi durumlarinda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir.

Ortaklik Yapisindan Kaynaklanan Risk

Ihragginin hakim ortaklart Opuz TEZMEN, Emre TEZMEN ve Giil
Ayse COLAK olup, hakim ortaklar ile ilgili itibar zedeleyici
durumlarin olugmas: halinde Sirket’in vatinmcilarina ve ortaklarina
olumsuz ybpde yansiyabilir. Bu durum, sirketin kariligmm ve is
hacmin if{ olarak etkileyebilir.,
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ihrag:gmm Iginde Bulundugu Sektére Iliskin Riskler:
Basta Sirket'in faaliyet gdsterdigi sermaye piyasalart sektSriinde
yasanan yogun rekabet, ekonomik ve politik gelismelere bagh olarak
piyasalardaki risk istahi ve islem hacimlerindeki dalgalanmalar, bu
sektdre yonelik ilgili kamu otoritelerince getirilebilecek yeni
diizenlemeler  sektdrdeki  sirketlerin faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir. Borsalardaki mevcut piyasa uygulamalarinin  ve
teknolojik altyapin yenilenmesi kapsaminda sektdrdeki iiye
kuruluglarin sistemlerini ve uygulamalanm yeni sisteme uyarlama
siirecinde, aracilik faaliyeti gdsteren sektor ityeleri agisindan sorunlar
yasanabilir.

Gerek ulusal ve gerekse ulusiararas: finans piyasalari degisken piyasa
kogullarindan ve diinya konjonktiiriinden  Snemlj Olglide
etkilenmektedir.

Diger Riskler:

Kredi Riski

Kredi riski, karsihkl iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal
araca iligkin olarak yiikiimliiligini yerine getirememesi sonucu diger
tarafin finansal agidan zarara ugramas: riskidir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yiikimliliiklerini yerj
getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelebilecek boz
ilke ve/veya Sirket'in kredi notunun diisiriilmesi
kaynaklanmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin

Sirket'in kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyag duyulan fonl3
saglayamamas! veya kaynak maliyetinin artmasi durumunda Sirket,
zarar etme ihtimaliyle karsilagabilir.

Piyasa Riski

a. Fiyat Riski

Sirket, portfdyiinde bulunan menku! kiymetlerin fiyatlannda
meydana gelebilecek degisimlerin yol agacag fiyat riskine maruz
kalabilecektir.

b. Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlannda meydana gelen dalgalanmalarin
Sirket’in faize duyarlh varhklan {izerinde meydana getirebilecegi
deger diisiisii  olarak tamimlanir. Piyasa faiz oranlarindaki
degismelerin finansal araglanin fiyatlannda dalgalanmalara vol
acmasi Sirket’i faiz oram riskine maruz birakabilir. Sirket, belirli bir
dénemde vadesi dolacak veya yeniden fiyatlandirilacak varlik ve
yikiimhitiiklerin zamanlama uyumsuzluklart veya farkliliklarindan
dolay1 da faiz riskine maruz kalabilir.

c. Kur Riski

Sirket, doviz cinsinden borglu ve alacakl: bulunulan meblaglarin Tiirk
Lirasi’na gevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan déviz

kuru riskine z kalmaktadur.
~Makrockowomik|Riskler e
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Basta geligmis {ilke merkez bankalarimin parasal genisleme ve faiz
oranlarina  iliskin politika kararlanmin  ve gelecege  iliskin
beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiyiime kanallan araciligiyla
| irket’in faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir,
Diinyada ve Tiirkiye’de yaganabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik
gelismeler, rekabet ve yatimm  kosullan yoluyla Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

D.3 Serma&e piyasasi

| onemli risk
fakiorleri
hakkmda bilgi
|
»

aracma  iligkin |
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fhra;: Edilen Paylarm Kar Pay: Gelirine Iliskin Riskler:
Sermaye Piyasasi Mevzuatt dahilinde kar pay: dagitim iglemleri
gergeklestirilir. Sirketin zarar ettifi dSnemlerde kar pay: geliri elde
ctmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile Ihraggimn gegmis yallar
zaran bulundufunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Sirket
kar dagitimi yapamayacaktir. Aynica dagilabilir kar olsa bile
sermaye piyasasi mevzuatt uyarinca kar daitimi zorunlu degilse,
Ortaklar Genel Kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karan verirse
ortaklarin kar payi almama riski vardir.

Kar Payr Gelirleri: S$irketierin yilsonunda elde ettikleri karin

dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karni nakden

| veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek

' databilir. ‘

Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina [ligkin Riskler:

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olu t‘v‘-.
| sermaye piyasast Kosullarmin kotillesmesi durumundaj Si »
paylannm fiyat: ditgebilir. Yatinmcilar piyasa riskinin fark qam . g"

' yatinm karan almalidir. o @ NN O o
 Bunlara ek olarak pay sahlplen blrket’m kar ve z =

kalmas: halmde 502 konusu bakiyeye payl oraminda istirak eder. || ,\'%'\"\,
| Sirket’in tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacakhlara gerekli w}}
odemeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir ddeme yapilabilir. & M
Gelecek donemlerde Sirket tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye
artimmlan ve ana pay sahibi tarafindan yapilabilecek pay satislari pay
fiyati tzerinde olumsuz etkiye sahip olabilir ve bu durum paylarin
sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazanci Riski:

Zaman j¢inde payin degerinde (alim fiyatina goére) meydana gelen
ariglan (paym elden ¢ikartilmasiy/satilmast yoluyla) elde edilen
gelirdir. Sirket’in finansal performansimn beklentilerin altinda | |
olusmas: veya sermaye piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar | ]
nedeniyle pay fiyati diigebilir.

Fiyat ve Islem Hacmindeki Dalgalamma Riski:

Thraca konu olan paylar ilk kez halka agik bir piyasada islem
goreceginden fiyat ve iglem hacmindeki dalgalanmalar gorillebilir. |
Halka arz sonrasinda thraggi’nin paylan Borsa ikincil piyasasinda | |
fiyat ve islem hacmi olarak dalgah bir seyir izleyebilir. Aynica, halka
arza konu paylara iligkin aktif bir islem pazart olusmayabilir ya da .
ilgili pazar siirellilik gostermeyebilir. Bu durumda, yatinmcilarin :

/| halka anz nda satin aldiklan paylarin ahmve satim 1_.°Llemler1
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yapma imkanlart olumsuz yénde etkilenebilir.
Imtiyazl Pay Riski:

Ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil piyasada yatinm yapan diger

pay sahiplerinin menfaatleri ile catisabilir. Ortakhk paylarinin

¢ogunlugunu ve imtiyazli paylan elinde bulunduran ortaklar olarak,

Sirket’in, yonetim kurulu iiyelerinin segimi ve dnemli girket islemleri

de dahil olmak Uizere, hissedar onay: gerektiren tiim konularda énemii

olgiide etki sahibidir. Ihragginm imtiyazh A grubu nama yazili

paylarma sahip olmasi sebebiyle yonetim kurulu iiyelerinin secilmesi

ve oy hakk: imtiyazlarina sahiptir. Bu durumda, A Grubu pay sahibi

hissedarlannin  ¢ikarlarinin azinlik hisse sahiplerinin ¢ikarlan ile

celismesi durumunda verecegi kararlar azinhk hisse sahiplerini

olumsuz etkileyebilecektir. Ortaklar arasinda ileride olugabilecek

¢ikar cahgmalar Sirket’in faaliyetlerini ve pay degerini olumsuz

etkileyebilir.

Pay Satiglart Riski:

Ihraggi ve ana pay sahiplerinin gelecek donemlerde yapacaklar pay

satiglan pay fiyati tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir. Mevzuatta

ongorilen siire sonunda, Sirket’in ve/veya ortaklann yapabilecegi

pay satislan ve/veya Sirket’in alacag likiditeyi artirici kararl L DAY,
fiyats lizerinde baski olusturabilir. 7 *\'i‘ {
Fiyat Tespit Raporu Kaynakl Riskler: )

Sirket’in  komisyon geliri artist hedeflerinin  gercékle
durumunda, fiyat tespit raporunda pay piyasasi dncelikliolm erey
diger finansal piyasalara iliskin varsayimlarin  getc&ki%ego
riskinden dolayr Sirket’in finansal performans: beklenti efn"alh_

olugabilir veya sermaye piyasasi kosullarimn kétiilesmesi upde
irket’in paylarmn fiyatt diisebilir. Farma

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza
iliskin
ihraccinin/halka

arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkmnda bilgi

Sirket’in sermaye artinmu ile gergeklesecek halka arzdan toplam briit)
150.000.000 TL (net 147.989.968 TL) nakit girisi elde etmesi
beklenmektedir. Halka arza iligkin toplam maliyetin 2.010.032 TL
pay bagina maliyetin ise 0,13 TL olacag: tahmin edilmektedir.Ek pay
satigiin gergeklegsmesi halinde Halka Arz Eden Pay Sahipleri Oguz
Tezmen, Emre Tezmen ve Giil Ayse Colak’in ise halka arzdan
15.000.000 TL briit, 14.930.911 TL net gelir elde edecek olup, pay
bagina maliyetinin 0,05 TL olacag1 hesaplanmaktadir.Halka arzin
sermaye artinmi suretiyle gerceklestirilmesinden dolay: aracilik
komisyonu, halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihrag
degeri arasindaki fark Gzerinden alinacak Kurul iicreti ve Borsa
Istanbul Islem Go&rme Bagvuru Ucreti sermayesinin tamamimn
nominal degeri {izeri iizerinden alinan Kurul icreti ile diger giderler
Sirket tarafindan karsilanacaktir. Ek pay satisiun gergeklesmesi
halinde halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihra¢ degeri
arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti ve Borsa Istanbul
Islem Gorme Bagvuru Ucreti maliyetleri Halka Arz Eden Pay
Sahipleri karsilanacaktir.
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7 el Matiyes (TL)
L LI opfem,
ol S R P ] Eeliey g
PR Rorad Oeeet ; ;
e }0“"' (Sermayenia Nomaial Degeri 52500 52,500 52500 52300 .
P K — :
ts_.u'f_'u“"xm"w““ {Thes¢ Dogeri ve Nomual Deger 51.500 67.500 74.250 67.300 6.750
Borea Tsanbul Ucrerl (ESMV Dalil 3% FERETIN I FEE: 1 135
VIRK U élik Ucres (BSMV Dai) 5115 55125 3.125 35178 5
ki e (KDV Dalily 9.000 29,000 5,000 39,000 .
Dosctim Giderlen: 139,348 139340 135.240 139240 g

Rekdam. Pazarams ve Halkla lliskaler 708.000 708 000 708000 TiE 000 -
Halla Arza Araclik Komisvona 500,000 ELOro [ 600, 53,000
Fiyat Tezpt Bedell (KDV Dabil) 795,000 395 000 355,000 295000 5
Rekabot Kurumm 5200 s.200 5.100 5 200

KA Hizmet Bedeli 15,080 V5080 15080 15 080 -
Toplam Takmia; Sali L010.007 2016052 | | 2075420 | 3016092 #089
1 T1, Norsinal Dejerl Patiasm Topiams 15000008 | 15000000 | | feso0.000 | 15000000 1 1500000
Pay Bags Matiyss s 013 513 013 0,03
Halla Ava Gelir) (Brat) 130.000000_| 150000000 | | 165000000 | 130000 15.000.000
Halka Ars Geliri (Net) 147989968 _| 137585958 || 161930880 | 147.989.9¢8 | 13930911

E.2a

Halka arzin
gerekcesi, halka
arz  gelirlerinin
kullamim yerleri
ve elde edilecek
tahmini pet gelir
hakkmda bilgi

Halka Arzin Gerekgesi

- Sirket’in 6zkaynak yapisiin daha da giiglendirilmesi ve

bilytimesine ivme kazandinimas,

- Islem hacimlerinin artinlarak pazar payimn yiikseltilmesi,

- Sirket’in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi,

- Rekabet giiciiniin artinnlmas:,

- Paylann likidite imkénina kavugmas, .
Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonun Kullamim Yeri y
Sirket’in ¢ikanimis sermayesi 37.500.000 TL’den 52.500.0 LY

artinlacaktir. Halka arza konu B grubu 15.000.000 TL nomiffal deé
paylarin satisindan saglanacak fonun tamami isletme serrflayed

kullanilacak olup, miisterilere kullandinlacak kredilerin fin ﬁnﬁg oY
Sirket portfyiine yapilacak sermaye piyasasi araci i ]
ihtiyaglannin  karsilanmasinda  kullamlacaktir.  Sirket bdeHkje
faaliyet alanlarinda biiylimeye ve islem hacmini arti

-
» D"

yogunlagacaktir. Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay
miktarindan fazla olmas: halinde Sirket’in mevcut pay sahiplerinde

Oguz TEZMEN’e ait B grubu 500.000 TL nominal degerli beheri 1
TL olan 500.000 adet pay, Giil Ayse COLAK a ait B grubu 500.000
TL nominal degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet pay ve Emre
TEZMEN’e ait B grubu 500.000 TL nominal degerli beheri 1 TL olan
500.000 adet pay olmak iizere, toplam halka arz edilen paylann
%10’una tekabiil eden B grubu 1.500.000 adet 1.500.000 TL nominal
degerli payin dafitima tabi tutulacak toplam pay miktarma eklenmesi
planlanmaktadir. S6z konusu ortak satigindan Sirket gelir elde
etmeyecektir. Tahmini halka arz masraflanmn cikarilmas: ile
hesaplanacak net halka arz gelirinin 195.547.408 TL olmast
beklenmektedir.

E3

Halka arza

iliskin bilgiler ve
kosuHan

Sermaye artinmi yoluyla halka arz edilen paylarin nominal degeri
15.000.000 TL olup Sirket'in halka arz sonras: ¢ikarilmi§ sermayesine
orani %28,57'dir. Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay
miktarindan fazla olmas: halinde Sirket’in mevcut pay sahiplerinden
Oguz TEZMEN’e ait B grubu 500.000 TL nominal degerli beheri 1
TL olan 500.000 adet pay, Giil Ayse COLAK ’a ait B grubu 500.000
TL nominal degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet pay ve Emre
i Erubu 500.000 TL nominal degerli beheri I TL olan

3
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%10’una tekabiil eden 1.500.000 adet 1.500.000 TL nominal degerli
B grubu payin dagitima tabi tutulacak toplam pay miktarina ekienmesi
planlanmaktadir. Ek satis kapsaminda halka arz edilmesi planlanan B
grubu azami payin nominal degeri 1.500.000 TL olup, Sirket'in halka
arz sonrasi gikarilmig sermayesine oram %3,07°dir. Ek satigin
tamaminin gergeklesmesi halinde toplam 16.500.000 TL nominal
degerli, beheri 1 TL olan 16.500.000 adet B grubu payin halka arzi
gerceklegmis olacaktir. Bu durumda ihrag edilen paylanin halka arz
sonrasi ¢ikarilmis sermayeye oram ise %31,43 olacaktir.

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmig olup, halka arz sonucu
sermaye artinmi ile olugturulan paylardan satilamayan paylar
Yonetim Kurulu tarafindan iptal edileceginden, béyle bir durumun
gergeklesmesi  halinde g¢ikanlmis  sermaye tutarr ve oram
degisebilecektir. Nihai tutar ve oran Yonetim Kurulu Karan ile
belirlenecek olup, SPK'min onayim miiteakip tescil ve ilan edilecektir.
Halka arzda satig, Tera Yatinm ve Alnus Yatinm es liderliginde
olugturulan konsorsiyum tarafindan II-5.2 sayili Sermaye Piyasas:
Araglarinin Satigi Tebligi'nde tanimlanan "Sabit Fiyat ile Talep
Toplama" ve "En Iyi Gayret Aracihp" yontemi ile
gerceklestirilecektir. Halka arz siiresi 2 (iki) is giinii olacaktir. Haika
arzin baglangi¢ ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine sa
duyurusunda belirtilecektir.

Sirket paylannin halka arzinda talepte bulunacak yatirg
Bireysel Yatinmecilar, Yiksek Basvurulu Yatirnmci§

grubuna dahil olacak gekilde bagvurmasi esastir.

Bireysel Yatinmecilar ve Yiksek Bagvurulu Yatirimeilar igin oransal
dagitim yontemi kullamlacaktir.,
Yurt Igi Bireysel Yatrimeilar;

-Bireysel Yatirimeilar tahsisat grubunda: 10.000 adet ve altinda
bagvuru,

-Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar tahsisat grubunda: 10.001 adet
ve lizerinde bagvuru yapabilirler.
Bireysel Yatinmci ve Yilkksek Bagvurulu Yatinmei olarak
bagvuranlarin nihai talep adedi belirlendikten sonra her iki grup
konsolide edilerek miikerrer taramaya tabi tutulacaktir. Bireysel
Yatinnme:r ve Yilksek Bagvurulu Yatinmcilann bir defadan fazla
talepte bulunmasi durumunda ilgili yvatinmerun en yiksek miktarh
talebi dikkate alinarak dahil oldugu tahsisat grubu belirlenecektir.
Farkli Konsorsiyum Uyeleri'nden esit miktarda mitkerrer talep
yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz kalimyorsa
Konsorsiyum Es Liderleri ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun
gordiigii sekilde dikkate alinacaktir. Bir yatirimcimin en yiiksek
miktarl talebi 10.000 adet ve altindaysa Bireysel Yatirime, 10.001

adet ve H‘zeyt'ndeyse Yilkksek Bagvurulu Yatinmci olarak kabul

)ea;iilpc n\yjiksek miktarh talebi 10.001 adet ; g, Uzerinde olduz
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icin Yiiksek Bagvurulu Yatrimer olarak belirlenen yatinmeilarm, |
10.000 adet ve altindaki talepleri dikkate alinmayacak ve dagitima
dahil edilmeyecektir.

“Bireysel Yatinmer® ve “Yiksek Bagvurulu Yatrimer” olarak
bagvuranlarin  nihai talep adedi belirlendikten sonra farkh |
Konsorsiyum Uyeleri’nden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa
veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz kalimyorsa, Konsoriyum
| Ey Lider’leri ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun gordiigi
sekilde dikkate almacaktir. Ancak, yatiimeilann yalmzca en yiksek
talebinin kabul edilmesi uygulamas: sonras hesaplanacak “Bireysel
Yatirimer” ve “Yiksek Bagvurelu Yatinmer” toplam talep miktarinmin,
halka arz edilen pay miktarindan az olmasi durumunda; miikerrer
talepte bulunan s6z konusu yatinmeilarin diger talepleri de dikkate |
almacaktir.

Bireysel Yatinmci ve Yiiksek Bagvurulu Yatirimei tahsisat gruplan |
olusturulduktan sonra tek bir yatinmeciya asgari 1 (bir) adet pay |
dagitimi yapilirken, Sncelikle yatirimeilar tahsisat gruplanina gére | |
aynlarak miikerrer talep kontrolil islemi yapilarak her bir yatinmeimg
en yiiksek miktarli talebine 1 adet pay verilecek sekilde gafliw
yapilacaktir. Bu gruplardaki yatiimeilara 1’er adet pay dag -
sonra, yatinmcilann dahil edildikleri tahsisat grubu il

yukanda belirtilenin haricinde bir milkerrer talep kon§
yapilmayacaktir,

Bagvuru Yatinmel” toplam talep miktarinin, halka arz edilen pay
!miktanndan az olmas: durumunda; mikerrer talepte bulunan sﬁ,(’]' i
- konusu yatmmeilarin diger talepleri de dikkate alinacakur.

Bu halka arzda pay satin almak isteyen tiim “Bireysel Yatirimcilar” ve
“Yiikksek Bagvurulu Yatinmecilar”, halka arz talep toplama siiresi
iginde ve igbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde (Bagvuru Yerleri)
belirtilen Konsorsiyam Uyelerinin merkez, sube ve acentelerine
miiracaat ederek talep formu doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt Igi Kurumsal ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimetlar tahsisat
gruplanna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece Konsorsiyum Es
Liderleri’ne bagvuruda bulunarak iletebileceklerdir.

“Bireysel Yatimmelar” ve “Yiiksek Bagvurulu Yatrmetlar”a
Dagitim:

Oransal Dagitim Yontemine gére yapilacaktir. ik agamada (yetmesi
kaydiyla), talepte bulunan tim “Bireysel Yatiimcilar” ve “Yiiksek
Bagvurulu Yatinmcilar”a (bir defadan fazla talepte bulunan
| yaurimeilara yatirimes bagina olmak zere) birer adet pay verilecek,
' daha somra, “Bireysel Yatinmeilar” ve “Yiiksek Bagvurulu
- Yatmmelar” igin geriye kalan tahsisat miktanimn, kalan pay talep
- miktarina b&ltinmesi ile “Arzin Talebi Kargilama Oram” bulunacaktir.
' Bulunan Amebi Kargilama Oranz her bir yatirimeiya ait kigisel |

{talep le ve paylar dagitilacaktir. Yatinmeil
;%ggﬂlﬁr&suasd)da dagitilacak adetler kiisuratlaggfatilag
Iy * T _ o
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| Yukardakilere ek olarak:

yuvarlanacaktir. Dagitim hesaplamasinda kisurat ortaya ¢ikmas:
durumunda,  dagitilamayan  paylar, pay talebi  tamamen
karsilanamayan yatinmecilar arasinda Konsorsiyum Es Liderleri ve
Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin uygun gordiigii  sekilde
dagitilacaktir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar
tahsisat grubundaki her bir yatmmeiya verilecek pay miktarina,
Konsorsiyuarn Es Liderleri’nin 8nerileri dikkate alinarak Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan karar verecektir.
Halka arz edilecek toplam 15.000.000 TL nominal degerli paylarin;

* 3.750.000 TL nominal degerdeki (%25) kismu Bireysel

Yatinmeilara,

¢ 2.250.000 TL nominal degerdeki (%15) kismi Yilksek
Bagvurulu Yatinmecilara,
¢ 5.250.000 TL nominal degerdeki (%35) kismi Yurt Igi
Kurumsal Yatirimeilara,
s 3.750.000 TL nominal degerdeki (%25) kismi Yurt Dt
Kurumsal Yatinmcilara
gergeklestirilecek satislar icin tahsis edilmesi planlanmaktadir.

* Talep toplama siiresinin sonunda herhangi bir yatinmeyf
tahsis edilen tutan karsilayacak kadar talep gelmis olsg

a. Herhangi bir yatirime: grubuna tahsis edilen tutd
20’den fazla olmamak tzere azaltilarak, diger gy
aktanlabilir. %

b. Her haliikarda, ¢k satiga konu olan paylar icin tahsi ¥
oranlan serbestge belirlenecektir.
gergeklestirilecek satislar igin tahsis edilmesi planlanmaktadir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki
teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin
onaylanarak kesinlesmesini takip eden 2 (iki) is gilnfi icerisinde teslim
edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul'un sermaye piyasasi araglannmn satigina
iligkin dtizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim
listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde
Kurul'un &zel durumlartn  kamuya acgiklanmasina  iliskin
diizenlemeleri uyvarinca kamuya duyurulacaktir.

E4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak
fizere halka arza
iliskin itgili
kigilerin Gnemli
menfaatleri

A

Sirket, sermaye artirumi yoluyla halka arz edilecek paylar iizerinden
halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylanmn halka arzinda
toplanan talebin halka arz edilen pay miktanim agmasi durumunda
sahip olduklar: paylan satan “Halka Arz Eden Pay Sahipleri” pay satis
geliri, halka arz aracibk eden yatnm kuruluslan ise halka arza
aracihik komisyonu elde edeceklerdir.

Sirket ile halka arzda Konsorsiyum Eg Lideri olarak gérev alan Alnus
Yatirim arasinda gikar ¢atigmas: veya herhangi bir menfaat gatismasi
ir. Konsorsiyum Eg Lideri Alnus Yatirim ve Sirket

bulunm

rhafgi bir sermaye iliskisi yoktur.

1
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Alnus Yatirim’in halka arza aracilik komisyonu haricinde dogrudan
ya da dolayh olarak halka arzin basansina baglanmis bir ekonomik
¢ikari bulunmamaktadir. Halka arza aracilik edecek diger
Konsorsiyum Uyeleri de halka arza aracilik komisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ve diger Konsorsiyum Uyeleri arasinda cikar
¢atigmasi veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir.
thragc1 ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini vapan Ulusal
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat calismasi bulunmamaktadir. Ulusal
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ve Thrage:
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Ulusal Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin dogrudan veya dolayh
olarak halka arzin bagansma baglanmig bir ekonomik cikar
bulunmamaktadir. Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Mugavirlik A.§. lhraggiya sundugu begimsiz denetim hizmetleri
kapsaminda iicret elde etmektedir.

Ihragg1 ile Bagimsiz Hukukgu Raporu’nu hazirlayan Biike Ogul | |
Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmast | |
bulunmamaktadir. Biike Ogul Hukuk Biirosu ve Ihraggi arasinda |
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Biikke Ogul Hukuk Biirog#¥ IR |
dogrudan veya dolayh olarak halka arzin basansina baglaf 15~ "
ekonomik ¢tkar1 bulunmamakiadir. Bitkke Ogul Hukuk Biigfsu, Jalley
arza iliskin sunulan hukuki danismantik hizmetleri IrsISgAGe
damgmanlik iicreti elde etmektedir. ) _ \
Ihragg: ile Fiyat Tespit Raporu’nu hazirlayan Alnus Yatiriig
Degerler A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaai By
bulunmamaktadir. Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S.ve Mhragc:
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Alnus Yatinm Menkul \@g
Degerler A.$. nin dogrudan veya dolayli olarak halka arzin bagansina "I».'\-
baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Alnus Yatinm
Menkul Degerler A.S., halka arza iliskin sunulan fiyat tespit raporu
hizmetleri karsilifinda degerleme {icreti elde etmektedir.

Bunlar diginda halka arzdan énemli menfaati olan danismanlar vb.
bulunmamaktadir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracimi halka arz

eden

kiginin/ihra¢cmin
ismi/unvani

Thraggr’'mn unvam Tera Yatinm Menkul Degerler AS. olup,
37.500.000 TL olan ¢ikanilmig sermayesi mevcut ortaklann riichan
haklan kisitlanarak 15.000.000 TL nakden artigla 52.500.000 TL’ye
¢tkarilacaktir. Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktanindan
fazla olmasi halinde Ortaklifimizin mevcut pay sahiplerinden Opuz
TEZMEN’e ait B grubu 500.000 TL nominal degerli beheri | TL olan
500.000 adet pay, Giil Ayse COLAK’a ait B grubu 500.000 TL
nominal degerli beheri 1 TL olan 500.000 adet pay ve Emre
TEZMEN’e ait B grubu 500.000 TL nominal degerli beheri 1 TL olan
500.000 adet pay olmak izere, toplam halka arz edilen paylarin
%10’una tekabiil eden 1.500.000 adet 1.500.000 TL nominal degerli
B grubu payin dagitima tabi tutulacak toplam pay miktarina eklenmesi
planlanmaktadir. Ek satigin tamaminin ger¢eklesmesi halinde toplam
16.500.000 TL nominal degerli, beheri 1 TL olan 16.500.000 adet B

bu pa alka arz: gergeklegecektir.
¢e) tarafihdan verilen taahhiit:
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Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhii¢
verildigi
hususlarm
icerecek gekilde
dolasimdaki pay
miktarinm
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
haklkinda bilgi

Sirket, 02.06.2022 tarih ve 1054 Sayili Yonetim Kurulu Karart jle
halka arz edilecek paylanmn Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baglamasindan itibaren 180 giin siireyle nakit artinm yoluyla bedelli
sermaye artirumi  yapilmayacag:, dolasimdaki pay miktarinm
artmasina  yol acacak sekilde satisa veya halka arza komu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacaf ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurtdigindaki herhangi bir menkul
kiymetler iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacag: hususlarinda taahhiitte bulunmugtur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

$irket’in mevout ortaklari, Sirket paylarinn Borsa Istanbul’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 18 (onsekiz) ay siireyle; Sirket
paylarinm dolagimdaki pay miktarimin artmasina yol acacak sekilde
satiga veya halka arza konu etmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
almayacagina ve Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurtdigindaki
herhangi bir menkul kiymetler iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagina ve bu siire boyunda
ilerde yeni bir satiy veya halka arz yapilacagina dair herhangi bir
agtklama yapmayacagina ve borsa diginda yapilacak satislarda satiga
konu paylarn da bu simrlamaya tabi olacafun alg
bildirilecegine ytnelik beyan ve taahhiit vermislerdir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsamnda verilen ¢aahhii

COLAK tarafindan sahip oldugu paylan (halka arz edilenler harig),
Sirket paylarmin Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde iglem gérmeye
baglamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle halka arz fiyatinn altndaki
bir fiyattan Borsa [stanbul Anonim Sirketi’nde satmayacagna ve bu
paylann halka arz fiyatintn altinda Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde
satilmasi sonucunu dopuracak sekilde herhangi bir isleme konu
etmeyecegine ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nin diginda yapilacak
satiglarda satigsa konu paylarin da sinirlamaya tabi olacagim ahicilara
bildirecegine dair taahhiitte bulunulmustur.

Sirket, sermaye artigindan elde edecegi fonu isletme sermayesi
ihtiyaglan1 harcamalarinda kullanacak olup; séz konusu tutarlar
kullamlincaya kadar doviz satin alinmayacagini, elde edecegi fonun
kur korumali mevduat, Tiirk Liras: cinsinden vadeli mevduat ve/veya
Eurobond vel/veya yatinm fonlan gibi menkul kiymet alimlan
suretiyle nemalandinlacagim kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.
Sirket’in mevcut ortakiar, Sirket paylammin halka arzi esnasinda
sirket ortaf olarak satigtan elde edecegi fon kaynagindan déviz satin
almayacagni, s6z konusu fonun kur korumali mevduat, Tiirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatinm fonlar
gibi menkul kiymet alimlar suretiyle nemalandinlacagim kabul,

P?yan ve taah}riiﬁkmislerdir.
Y
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E6 !f:“‘akl aredal | Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 30 Haziran 2022 taihli
ynakianan bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolarda yer alan veriler esas
suls;ufm.a . alinarak yapilmistir. Sirket paylanimn halka arzi meveut ortaklann
Ll .mlktan righan haklanmin kisitlanarak sermaye artigi ve ek pay satig1
ve ylizdesi kapsaminda ortak satis1 olarak yapilacaktir. Buna gére sulanma
etkisinin miktar1 ve yiizdesine iligkin hesaplamatiar agagidaki tabloda
Yeni pay alma | sunulmugtur. Hellll.(a arzdan pay alacaklar i¢in %47,27 oraninda 4,7272
hakk P TL sulanma etkisi olacaktir.
| kullamimimn  séz | Meveut ortaklar igin pay bagina sulanma etkisinin %53,48 oraninda ve
konusu olmas: | 1,8373 TL olaggl hesaple:r.
durumunda, sERddRE s Y - |
meveut Halka Asz Fivat: ), (X |
hissedarlarin _g__@uﬁiinﬁam{%)h{alnyeli i S |
halka arzdan pay | ik Az BeCdn o
almamalan Gekaynakiar (30 06.307) 128831 310 276,821 278
durumunda e i Y
' sulanma e i s s e T b Lo
etkisinin miktar 5
ve yiizdesi = T = ]
E.7 Talepte bulunan | Talepte bulunan yatinmecilardan, talepte bulunmak igin 6zel bir ticret
yatinmeilardan | ahnmayacaktir. Ancak yatnimeilar, bu amagla hesap agmak, hak
talep edilecek | ettikleri paylar1 bagka yetkili kurulusun hesaplarina virmaniamak veya | |
' tahmini para iadesine iligkin EFT yapmak istemeleri durum pite=T
' maliyetler Konsorsiyum Uyesi olan yetkili kuruluglar arasinda farkhlik Pt
{ hakkinda bilgi gesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibaryla ihragemin bagimsiz

denetim kuruluslarmn ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek
Kuruluglar ile birlikte):

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait solo ve 31 Aralik 2020, 31
Arahk 2021 ve 30.06.2022 tarihinde sona eren hesap ddnemlerine ait konsolide finansal
tablolarimn denetimlerini yapan bagimsiz denetim kurulusu:

. ) Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mtsavirlik A.S.
Ticaret Unvan: (member of Russel Bedford)

Ulas Taylan Aydemir (01.01.2022-30.06.2022 d6nemine ait
Bafimsiz Denetim Raporu)

Sorumlu Denetgi: Hakverdi Yaradilmis (2020 ve 2021 dénemlerine ait Bagimsiz
Denetitn Raporlar)
Husn0 Unalan (2019 dénemine ait Bagimsiz Denetim Raporu)
Uyesi Oldugu Meslek Kuruluglari: Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Musavirler Odasi
Adresi: Yenibosna Merkez Mah. Kuyumcular Sok [VP Merkez Plaza C2

Blok Kat 6 No 611 Baheelievler - [stanbul

3.2. Baimsiz denetim kuruluslarimn/sorumlu ortak bas denetginin girevden ahinmas,
girevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

30.06.2022 ve 31.12.2020 finansal tablo dénemlerinde Ulusal Bagimsiz Denetim ve
Mali Miisavirlik A.$.’de yasanan sorumlu denetgi degisimi, bagimsiz denetim sirketini i
iginde yaptig1 gorev dagilimi nedeniyle olugmus olan rutin bir degisimdir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER A S
\ P #
$irket’in, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait solo ve 31 Aralik 20208311 » 1 P g

>

T

Aralik 2021 ve 30.06.2022 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin segilmis bagimsiz™ ,&1‘1
denetimden ge¢mis konsolide finansal tablosu ile kar veya zarar tablosundan segilen kalemler 1 “%3\
asagida yer almaktadur. A
k : [ sumaey [ a3 | 3iiizon 30.062022 ]
| Tutarlar aksi belirtlmedikee Térk Licasi (TL) Bagimsiz Baglms;i_ : ﬂig_-‘n‘:‘;:,_z' et B;gmmz
oltrak gsteritinistir.. Denetimden Denétiniden Denetimden_ | Denetifiiden
: e Gegmiy o Gegmig- - Geguily Geciy -
'GA‘RLIKLAR i —— o — - o — —_— -
| Dbner Varildar 163931921 213.200.096 07401129 | 39807a6n |
Nakit ve Nakit Benzerlerin 22850164 | 70.839.850 57875057 | 87164322
Finansal Yatnmlar | 60391862 22036630 | 92389317 168.689.365
Ticari Alacaklar e 72205716 | 105.131.943 148.049.134 112677678
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 19 - 42401 51344 |
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 72.205 597 105.131.943 148,006,133 112620334 |
| Diger Alacaklar ; 8.065911 13036557 | 6748574 22138501 |
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 199497  250.944 735847 | 11755008 |
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7866414 12783613 . 6.012.727 10.433.443 |
| Pegin Odenmis Giderler | 149.090 133 346 _265.088 473411
Cari Donem Vergisile llgili Varliklar 269478 | 1884.291 1977.774 3638.048
Diger Donen Varhklar . s 135 47% N 96.185 | 241297
"Duran Varhiklar 3] 0.072.832 8.114.140 16366011 |~ 19.464.264
| Finansal Yatiimlar _ d 38498 38499 | 33499 | 38.499
Diggk Alacakl 222975 22975 | 233114 275,114
i 222975 | 222973 233114
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| Maddi Duran Varlikiar 6251601 "~ 6.175.203 12.148.987 12429.274
Maddi Olmayan Duran Varlikiar B 97.983 670221 3425980 | som087 |
|__Digier Maddi Otmayan Duran Varliklar 97.983 670.221 3.425.980 5.232.987
Kiralama Islemieri 2223207 857.569 519431 | 1.062.579
| Pesin Odenmis Giderler ) - . - . ]
Ertelenmis Vergi Verls: 1238568 | 149.673 - 425811
{ TOPLAM VARLIKLAR 174004753 | 221314236 313.767.140 414538886 |
Kaynak: Finansal Tabloiar ve Bagmsiz Denetim Raporiar B -
| KAYNAKLAR 3 I :
Kisa Vadelt YGkfimltlokler B 121.186.899 160.788.354 230.034.026 284598714 |
Kisa Vadel: Borglanmalar 72.550.130 72.060.689 122.264.617 206.686.458
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli K|5|mlar| - - i - P
Kiralama Elemleri 695.242 220131 554138 714.531
Ticari Borglar _ 46.910.668 85412642 | 98.786.147 69.713.162
ligkili Taraflara Ticari Borglar 6.158.497 23753841 | 3325424 | 12675
Hiskili Taraflara Olmayan Ticar: Borglar 40.752.171 61.658.801 | 95461023 |  69.700.487 |
| Cahsanlara Saglanan Faydalar K_ap_smnmda Borglar - = l e [z 395
Diger Borglar 609887 776826 | 285411 | 465519
| Ingkili Taraflara Diger Borglar 2 303.42¢ - | - l -
n:g;h Olmayan Taraflara Diger Borglar | 306.466 776.826 285.414 | 465519
Donem Kar; Vergi YukimlGlugn i - 1.634 689 6.663.243 | 4209.575
Kisa Vadeli Kargiltklar ' 129751 217.906 182 087 391349
3 3 ¥ T
Kfr:ll;ls'a(,lna]flra Saglanan Faydalara Iiskin Kisa Vadeli | 120.513 119,604 182.087 391.349
Dipr Kisa Vadeli Karsll_itklér 238 98.212 L
Digter Kisa Vadeli Ytkimtalukier . 291171 465.421 1.208.323
| Uzun Vadeli YokBmlalakder 2.113.769 1271479 1.739.549
Kiralama lglemicri ~ ~ 1,662.309 888.277 260.141
Uzun Vadeli Kargiliklar 450.960 383.202 460979 |
Cnhsnnlara Saglanan Faydalara lliskin Yzun Vadeli 450 960 383.202 460.797
Ertelenmus Vergi Yukumloingn T R = 1.013.429 T
OZKAYNAKLAR 50.704.085 59.254.403 91.993.565
Ana Ortakiiga Ait Ozkaynaklar 50.704.085 59.254 403 91.993.565
Odenmig Sermaye = 37.500.000 37.500.000 37.500.000
-S&n{aj.-e Dizelime Farklan - s B -
| Serefiye - 244 238 - - -
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak
Birilcrnsi‘s Digger Kapsaml Gelitler veya Gl?iier]g.r i 234550 'II-” !_73 o Sl 1 ¥
Difter Kazang/Kayplar -236.146 -234.550 171173 -199.074
Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler 1.197.109 1.197.109 1.197.109 1.197.109
| Gegmis Yllar Kerlan/Zarartan 10.121.474 12243122 20.757.228 53.162.997
! Net Donem Kan/Zaran 2121 648 8548722 32,710 401 37.170.178
TOPLAM KAYNAKLAR 174.004.753_ 221314236 |  323.767.140 414.538.886 |

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar
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Tutariar aksi belivtilmedikee Tark

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporiar:

Yatirimel, yatirim kararimi vermeden once ihragoimn finansal durum ve faaliyet

sonuclarina iligkin ayrmtili bilgilerin yer aldifs isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
bélimierini de dikkate almahdir,

Zincirlikuyu ¥.D. 615 002 Sz

Liras) {TL) olarak gsterilmistir. B‘-£“’"."”°"°‘“_’"‘F'.’ Gegmiy gy :
| GELIR TABLOSU ; 2 32200 | 3L | degedens. | W07
| Hasilat 463716220 | 582.361.550 1443817682 | 595698609 | 597.777.738
‘Satslarin Maliyeti (- (447925 692) (561466.014) | (1395665278) | (581933 041) (555 083.156)
ga'r“,;agr’“”“s) AL 15.790.528 289556 | 412404 | 13765368 42.694.582
BRUTKARJZARAR 5790528 | 20898836 | 4852404 | 1376k | s !
' Genel Yonetim Giderleri (- (7.607.059) (8873711 (18973 620) (7.015.949) (22.774.216)
| Pazartama Giderleri (- {799.113) 610442) |  (2820829) (1.64.170) (1268 543)
Esas Faaliyetierden Diger elicer 597.434 13.090.993 23359312 7842042 | 15701449 |
Ests Faaliyetierden Diger Giderler () (5338) | (11.181205) (14,842 004) (5.178. 709} (9.992.675)
| ESAS FAALIVET KARVZARARI %502 | u32an us5263 | ey |
Yatnm Faaliyetlerinden Gelirler - 12.553 - | - -
g RO [ | s | smmae | e | agem
Finansman Gehr!e!'l 29 7_8& 713 15.954 253 30.286.525 8 556.489 3'511.908.48_3_=I
Finansman Giderleri (-) 136.820973) | (16.016.121) (24 641.168) (11200732) | 4324267 |
SUR. FAAL.VERGI ONCESI Kz I[1. 936242 127185 | answ620 B | 99 ]
GS&TG“::"“ Faaliyetler Vergi 1.185.406 (2.723.134) sy | asusm | emies |
Donem Vergi Gider/Geliri (1 634.689) 6,663 243) 1331.108) | (4209575)
Ertelenmis Vergi GiderGeliri 1185406 (1.088.445) (1.1469%6) | 1.434.940
'Eﬁnnﬂiﬁm FAALDONEM ' 8548722 | 37040 3reas L
e e ot bsm | Grivan | g x4
_'D_m]?m i&ru’Zamnnm Dagilim = | e - s ey -
Ana Ortaklik Paylar; I 2.121.648 8.548.722 | 32T04m | 32854 | 0y 2
Sl | awe | um | am | s X\
Tanimianmus Fayda P"lanlan a (27.315) 2046 84.503 (8.713) ar ZOI\}'- fivy Shs\ \Q ,
Yeniden Olgtim Kazanglan/Kayiplari e " o : : o 1 N‘;ﬁ/
[ Ertelenmig Vergi GiderifGelini 6.009 wso) | @i 2178 9.300 S
| DIGER KAPSAMLI GELIR (21.306) | 159 -___6}._31{_ _ (6535 {27.901) 4 -m‘n_
" TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.100342 8550318 32.773.778 3.282.006 ez YL N
Ana Ortakik Paglart 2100342 8.550.318 327713778 3.282.006 317142277




5. RISK FAKTORLERI

Halka arz olacak paylara yonelik yapilacak yatinmiar gesitli riskler icermektedir, Bu nedenle,
herhangi bir yatirim karan alinmadan 6nce yatinmeilarin, agagida belirtilen riskler de dahil
olmak iizere, isbu Izahname'de belirtilen tim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri
gerckmektedir. Asagida belirtilen risklerin gerceklesmesi durumunda Sirket’in olumsuz
etkilenecegi ve dolayisiyla halka arz olacak paylarm degerinin diisebilecegi ve yatirimin

tamamint  veya bir kismum kaybedebilecegi yatime: tarafindan gtz Onilinde
bulundurulmalidar.

Asapida belirtilen riskler yaunmewun kargilagabilecegi tim riskler kapsamamaktadir,
Halihazirda bilinmeyen ya da Sirket yonetimi tarafindan esasli olarak degerlendirilmeyen,
ancak gergeklesmeleri halinde Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali
durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktérleri meveut
olabilir. Risk faktorlerinin asafidaki sunum siralamas: Sirket yénetiminin sz konusu risklerin
gergeklesme olasihgi veya dnemi bakimindan yaptig: bir degerlendirmeye gore belirlenmis
bir sunum siralamasi olarak diisiintilmemelidir.

Yatinmcilar, bu lzahname’de paylagilan bilgiler cerevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak §irket paylarna yatinm yapmalariin kendileri igin uygun olup olmadiina karar
vermelidirier.

5.1. Ihracgiya ve Faaliyetlerine iligkin Riskler:

Sirket’in faaliyet konusu sermaye piyasasi hizmet ve faaliyetleri ile yan hizmetleg
verilmesi olup, sermaye piyasalarinda meydana gelebilecek gelismeler Sirket’i do
etkileyebilir. ;

EEH

gider kalemlerinde tahmin edilemeyen artilar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik
bagli olarak veya olmayarak sermaye piyasalarinda olusabilecek bir kriz yatirim araclanpm 5 1
fiyatlarinda beklenmedik diisiisiere neden olabilir. Boyle bir durumda tiim sektdr gibi Sirk@
de sermaye piyasasi islem hacmi ve bu islemlerden elde edecegi gelirler noktasinda zayiflik

gosterebilir. 11 Mﬂ'l‘m-

Ote yandan, Sirket’in faaliyet gdsterdigi sermaye piyasalarimin bilyiime, enflasyon, doviz
kuru, faiz oram ve yatinmei giiveni bagta olmak tiizere makroekonomik geligmelere
hassasiyeti yiiksektir. Ekonomik biiylimede yavaslama, enflasyonda artis, dviz kurn ve faiz
oranlarinda yasanabilecek muhtemel yiikselisler ya da dalgalanmalar yatinme: gitveninde
azalma yasanmasina ve dolayisiyla islem hacminde diisiise neden olabilir ve bu durum
Sirket’in hizmet geliri kalemleri iizerinde agag y6nlit basks olusturabilir. Ongoriilen risklere
iligkin detaylar asagida siralanmistir.

Sermaye Yeterlilii Riski

Sirket Sermaye Piyasasi mevzuati geregi Sermaye Yeterliligi diizenlemelerine tabidir. Araci
Kurumlar 6zsermayelerinde duran varliklarin (maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, finansal duran varliklar, difer duran varhkiar) ve personelden, ortaklardan,
igtiraklerden, bagh ortakliklardan ve sermaye, yonetim ve denetim agisindan dogrudan veya
dolayh olarak iliskili bulunulan kisi ve kurumlardan olan teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve
kyruthlar targfindan g edilmis ve borsalarda ve teskilatlanmig diger piyasalarda islem
[ 'I‘I‘? 2 {/&U !




degeri hesaplanir. Bu taban degeri, aract kurumlann asgari dzsermayeleri, risk kargiligs ve
degerleme giintinden nceki son fig ayda olusan faaliyet giderleri kalemlerinin herhangi
birinden az olamaz. Yukanda izah edilen “Sermaye Yeterliligi Taban” yiiktimlilligiinin
saglanamamas1 durumunda Sirket icin sermaye yeterliligi riski ortaya gikabilir. Sermaye
yeterliliginin saglanmamas: halinde, Sirket igin ek yiikiim]iiltik dogabilir, Sirket’in faaliyetieri
ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

Kredilendirme Riski

Sirket'in  miigterilerine  kullandirdin  kredilerin piyasa kogullarinda yasanabilecek
dalgalanmalar sonucunda tahsil kabiliyetinin azalmasi ya da ortadan kalkmasi durumunda
Sirket kredi riskine maruz kalabilir. Bu tiir durumlarda Sirket zaran s6z konusu olabilir,

Teminar Riski

Sirket’in miisterilerine vermis oldugu kredilerin teminat: olarak alinan teminatlarn piyasa
kosullarinda yasanabilecek dalgalanmalar sonucunda degerlerinin azalmasi; boylece alinan
teminatlarin verilen kredileri karsilayamamas: durumunda teminat riski ortaya ¢ikabilir. Bu
tiir durumlarda $irket zarari ortaya ¢ikabilir.

Izleme Riski

Kredi risk takibinin yeterince Gzenli yapilamamas: ya da kotiilesen unsurlarin tasfiye
edilememesi durumunda Sirket’in nakit akist ve teminat tamamlama ihtiyacl
kargilanamamas1 ya da daha fazla maliyetle karsilagilmasi s6z konusu olabilir. Bu
Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir ve zarar etmesine neden olabilir.

Yogunlasma Riski

PortfSyde yer alan yatinm araglarinin risk/getiri optimizasyonun saglanamamasi, port
kiymetlerin dengeli bigimde gesitlendirilememesi riskidir. Sirket’in aralarinda peigil % v
korelasyon bulunan araglara yogunlagmas: halinde belirli bir risk faktorindeki mali —~
bozulmadan daha fazla olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Bu durumda Sirket zarara Nﬂ'ml
ugrama riskiyle kargilagabilir. A1

Sirket, Borsa Istanbul pay piyasasinda islem yapan miisterilerine, portfdy biyiiklikleri ve
yatiim yapacaklan paylar 6zelinde zaman zaman menkul kiymet kredileri tahsis etmektedir.
Sirket, ¢ok sayida misterinin ayni pay senedi lizerinde yogunlagmast ve/veya islem yapilan
pay senetleri degerinin ani ve sert sekilde diigmesi durumunda tahsis etmis oldugu kredilerin
geri donlglerinde gecikmeler yaganmasi ve/veya hi¢ 6denememesi riskiyle kars: karstya
kalabilir. Bu ve benzeri durumlar yaganmas: halinde Sirket faaliyetleri ve mali durumu
olumsuz etkilenebilir.

Teknoloji ve Bilgi Sistemleri Kaynakl: Riskler, lletisim, Yazlim ve Donamm Riskleri

Odeme ve takas sistemlerindeki bozulma, durma, ¢6kme durumunda Sirket’in operasyonlan
kesintiye ugrayabilir bu durumda operasyontardaki kesintilerden dolay: Sirket miisteri ve gelir
kaybina maruz kalabilir, gerg:ekleser‘%en islemlerden dolay: yitkiimltlik altina girebilir ve

katlangbilir, 4
Hete”
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Bununla birlikte meveut ve gelismekte olan igsel ve digsal teknolojiler, isletme ihtiyag ve
hedeflerini karsilama konusunda yetersiz, giivenilmez, devamlilif: olmayan ve maliyetli hale
gelebilir, Bu dogrultuda Sirket’in faaliyetleri ve guvenilirligi olumsuz etkilenebilir.

Yazilim kaynak ihtiyacimin kargilanamamas, hatals, yetersiz veya esnek olmayan yazilimlar,
donamm yetersizligi, donanim sorunlart vb. nedenlerle verimlilik diigebilir ve Sirket zarara
ugrayabilir.

Sirket ya da Yatirrmc: Swrlarimn fhiali Riski

Yatinme ve pay sahipleri bilgilerinin gizliliginin zarar gormesi veya zarar gordiigiiniin
diisiinilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu risk, Sirket’in itibarinm sarsilmasina, miisteri
kaybina, §irket’in davalara maruz kalmasma veya diizenleyici otoritelerce miidahaleye
ugramasina yol agacak niteliktedir. Bu dogrultuda, Sirket’in miisterileri veya personeli ile
ilgili saklamakla yiikiimlii oldugu verilerin, Sirket'in tim ¢aba ve almig oldufu tedbirlere
ragmen Uglincil kisilerin eline gegmesi veya siber saldirilara kars1 gerekli giivenligin yeterince
saglanamamasi durumlarinda magdur konumunda olan personel veya milgteri yasal siireg
baglatabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi Sirket’in itibarmi zedeleyebilir, pazar
kaybi yasatabilir, §irket’e tazminat ylikiimlilligii dogabilir. Aynca Sirket’in pazarlama
faaliyetleri yiirtitilirken kisisel verilerin korunmasi mevzuatina aykirt  eylemlerde
bulunulmas: halinde §irket, s6z konusu uygulamalar gercevesinde yaplirima ugrayabilir.

Faaliyetin Kesintiye Ugramast Riski

fgsel veya digsal etmenler dolayisiyla Sirket faaliyetlerinin kesintiye ugramast ya
faaliyetlerinin geregince yerine getirilememesi durumunda ortava cikmaktadir. Bu gfs
faaliyetlerin uygun olmayan bir sekilde siirdilriilmesi, bilgi iglem sistemlerinin yetersiff hale

gelmest veya onceden tahmin edilemeyen dogal, ekonomik ve politik felaketler nefleniye 2
Sirket’in faaliyetlerini sitrdiirmemesi durumunda ortaya gikabilir. . : 5
o
= R TS
Ulke Riski AN

Uluslararas: iglemlerde, Sirket’in alacakh oldugu kisi ya da kurulusun faaliyette bulundugﬁ*‘* ]
tilkenin ekonomik, sosyal ve politik yapis1 nedeniyie yikiimltligiin kismen veya tamamen 1 mml“'l
zamaninda yerine getirilememesi ihtimalini ifade eder. Omegin, kars: iilkenin kredi notunun
diigmesi ya da ulusal mevzuatta degisiklik olmas: Sirket’in faaliyetlerini olumsuz sekilde
etkileyebilir.

Operasyonel Risk

Sirket’in dirlin ve hizmetlerini yatirimcilara sunarken ya da faaliyetlerini siirdiirebilmesi igin
gerekli hayati fonksiyonlariu yerine getirirken gergeklestirdigi ig ve islemlerde kesinti
yasanmast riskidir. Operasyon riskleri, stirelerin yerine getirilemez gekilde aksamas: ya da
etkisini yitirmesi, insan hatalan, teknolojik ya da alt yapiyla ilgili aksamalar, faaliyetin
kesintiye ugramasi, siire¢ degisiklikleri ve hatah i¢/dis raporlama gibi olaylardan
kaynaklanacak potansiyel zararlan da igerir.

ﬁ\%“&/bﬂ\
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Islem Riski

Islemlerin zamaminda tam ve dogru olarak yapilamamasi; etkin olmayan i akiglan veya
siklikla tekrarlanan hatalar, ihmaller, tutarsizliklardan kaynaklanmaktadir. Sirket igi
kontrollerin, ig birligi i¢inde olunan kisi ya da kuruluglarin, bilgi sistemlerinin, ¢aliganlarinin
yetkinlik ve uyumunun, islem siireglerinin niteligi bu riski belirleyen unsurlar olmaktadir.
Belirtilen i ve islem siireglerinde yasanabilecek aksakliklar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Veri Giivenilirligi Riski
Finansal veya finansal olmayan iglemlerin kayitlara alinmas: veya raporlanmasinda yanlishk

ve eksiklikler bulunmasi, zamanlamasinda gecikmeler olusmasi halinde Sirket aleyhine yasal
stiregler baglatilabilir, $irket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Maddi Varliklarin Zarara Ugramas: Riski

Dogal afetler, yangin, ter6r ve benzeri nedenlerle veya tedbirsizlik sonucu fiziksel varliklarin
zarara ugramast veya kaybolmasi Sirket’i zarara ugratabilir.

Muhafaza Riski

Migteriler tarafindan emanet edilen kiymetlerin veya Sirket’in sahip oldugu maddi
varliklann, sézlesme vb. degerli belgelerin korunmasinda yaganabilecek zafiyetler Sirket’in
- faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. .
: o T

: .\\"‘\
Miisteri Memnuniyetsizligi Riski «3-C %

Yatinmerlann beklentilerinin dogruluk, bitiinlilk, hizlihk, etkinlik, gizlilik, siirdiriilgbili Cﬁ - g‘
profesyonellik ve uygunluk ilkeleri 1g1ginda kargilanamamast durumunda Sirket tm% el 3 .
2% 9
'

kaybi ile karsilasabilir. -
Y $ a$ " ’huh"\\“
ta:
Itibar Riski o

Yatinmeilar, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarin Sirket hakkindaki olumsuz 1
goriisleri ya da yasal diizenlemelere uygun davramlmamas: neticesinde Sirket'e duyul 1 M‘é&\m
giivenin azalmas: veya Sirket’in itibarin zedelenmesi nedeniyle Sirket’in faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.

Faaliyet Siirdiiriilmesine Iliskin Riskler

Sirket, basta SPKn ve Sermaye Piyasasi mevzuati olmak iizere farkli alanlan diizenleyen
Kanun ve kapsamli mevzuatlara uymakla yiikiimlii olup buna bagl olarak gerekli lisans,
ruhsat ve izinleri almak zorundadir. $irket faaliyetlerinin siirekliligi hali hazirda sahip
bulundugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinlerine baglidir. SPKn’unda ve/veya mevzuatlarda
olabilecek degisiklikler, farkli diizenlemeler ya da mevcut durumda sahip oldugu lisans,
ruhsatsye faaliyet izinleri igin yete{glik sarflarim kaybetmesi s6z konusu olabilir.
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Aynca §irket’in islem hacimleri, marjlan ve giderlerindeki dalgalanmalar ile rekabet
ortamindaki degisimlerden kaynakl: faaliyet riskleri de mevcuttur. Bagta Pay Piyasasi, VIOP,
kaldiragh alim satimlar olmak fizere piyasadaki islem hacimleri dilgebilir, dolayisiyla Sirket'in
aracilik gelirleri azalabilir. Komisyon oranlannm smirlanmas: gibi mevzuatsal ve/veya
rekabete dayali gelismeler finansal tablolan olumsuz etkileyebilir. Ayrica kurumsal
finansman gelirleri, piyasa sartlanina ve yetki belgesinin iptal edilmesi riskine bagh olarak
halka arza aracilik yapilamamasi durumlannda Sirket’in gelirleri olumsuz etkilenebilir.

Ortaklik Yapisindan Kaynaklanan Risk

lhragginin hakim ortaklan Qguz TEZMEN, Emre TEZMEN ve Giil Ayse COLAK olup,
hakim ortaklar ile ilgili itibari zedeleyici durumlarin olusmasi halinde Strket’in yatirrmeilarina
ve ortaklarina olumsuz yénde yansiyabilir. Bu durum, Sirket’in karliligini ve is hacmini
negatif olarak etkileyebilir.

5.2, thra¢oinm Iginde Bulundugu Sektore iliskin Riskler:

Basta Sirket'in faaliyet gosterdigi sermaye piyasalan sektorlinde yasanan yogun rekabet,
ekonomik ve politik gelismelere bagh olarak piyasalardaki risk igtahi ve islem hacimlerindeki
dalgalanmalar, bu sektore yonelik ilgili kamu otoritelerince getirilebilecek yeni diizeniemeler
sektordeki sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Borsalardaki mevcut piyasa
uygulamalanmn ve teknolojik altyapinin yenilenmesi kapsaminda sektordeki iiye kuruluslarn =
sistemlerini ve uygulamalarim yeni sisteme uyarlama siirecinde, aracilik faaliyeti gosteret "y s P

sektdr ilyeleri agisindan sorunlar yasanabilir. H A kY
Gerek ulusal ve gerekse uluslararasi finans piyasalari degisken piyasa kosullarindan v ﬁn? 7 *
konjonktiirtinden 6nemli dlgiide etkilenmektedir. > & §
* BNy J o

5.3 ill i iliski i . ¢ % s" <

.3. Thrac Edilecek Paylara fliskin Riskler: + N ;%’
. , X
Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Payt Gelirine Iliskin Riskler:

. 1
6362 sayilt SPKn.'nun 19'uncu maddesi hilkmii ve SPK'nin II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi 4 1 N“‘m'
uyarinca,

* Halka agik ortakliklar, karlanm Genel Kurullan tarafindan belirlenecek kar dagrtim
politikalan: gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

* Kurul halka agik ortakliklarin kar dagihm politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki
ortaklikiar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

* Kanunen ayrilmas) gereken yedek akgeler ve esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirienen
kar pay! ayrilmadik¢a bagka yedek akge ayriimasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa
senedl sahiplerine yonetim kurulu iiyelerine ve ortaklik galisanlanina kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen kar pay: 6denmedikge bu kisilere kardan
pay dagitilamaz,

* Halka actk ortakliklardaki kar pay: dagitun tarihi itibariyla meveut paylarn tiimtiine,
bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagtilir.

®* Kar payi, anilan Tebli§'de 6ngoriilen esasiara uyulmak ve dagilimina karar verilen Genel

toplantisinda karar baglanmak sartiyla esit ve farkl tutarli taksitlerle ddenebilir,
W & AL
E A e Y ) 'k i
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* Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak
hesaplanan "net dagitilabilir dnem kart" ile TTK ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gdre hesaplanan "net dagitilabilir donem kan"ndan dsik olan "net
dagitilabilir dénem kari" olarak dikkate alinir ve SPK Mevzuat: dahilinde temettil dagitim
islemleri gerceklestirilir.

* Sermaye Piyasasi Mevzuat: dahilinde kar pay: dagium islemleri gergeklestirilir. Sirket’in
zarar ettifi dénemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir. Aynca kar olugsa bile
Ihragginin gegmis yillar zaran bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Sirket
kar dafitimi yapamayacakur. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuatt
uyarmca kar dagitimi zorunlu degilse, Ortaklar Genel Kurulu kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karan verirse
ortakiarin kar pay1 almama riski vardir.

Kar Payr Gelirleri: Sirketlerin vilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Borsa sirketleri karint nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek dagitabilir.

Ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Hiskin Riskier:

Jirket’in finansal performansmin beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasasi
kogullarnnin kétillesmesi durumunda $irket’in paylanmin fiyat diigebilir. Yatinmeilar piyasa

riskinin farkinda olarak yatirim karan almalidir. P

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket'in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay ﬁc\:\“'\
Sirket’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, soz konusu bakiygdye pay1 LY
oraninda istirak eder. §irket’in tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli delse G . \
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir. 3 ; :"

-
Gelecek donemlerde Sirket tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlan v raa‘pq;},"sh‘,\':
sahibi tarafindan yapilabilecek pay satislan pay fiyat iizerinde olumsuz etkiye sahip il A

; o Tur
ve bu durum paylann sermaye kazancim olumsuz etkileyebilir. eme

Sermaye Kazanci Riski: A1 N'“ 1“11-

Zaman iginde payin degerinde (ahm fiyatina gore) meydana gelen artislan (payin elden
¢ikartilmast/satilmas1  yoluyla) elde edilen gelirdir. Sirket’in finansal performansimn
beklentilerin altinda olusmas: veya sermaye piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle
pay fiyati diigebilir.

Fiyat ve Islem Hacmindeki Dalgalanma Riski:

Thraca konu olan paylar ilk kez halka agik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve islem
hacminde dalgalanmalar g&riiiebilir. Halka arz sonrasinda Thrager’mn paylart Borsa ikincil
piyasasinda fiyat ve islem hacmi olarak dalgali bir seyir izleyebilir. Ayrica, halka arza konu
paylara iligkin akiif bir iglem pazar olugmayabilir ya da ilgili pazar siireklilik géstermeyebilir.

Bu gurumda, yatirimecilann halksd arz kapsaminda satin aldiklan paylarin alim ve satim
i cyyapma imlghnlar; ol dgde etkilenebilir
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Imtiyazli Pay Riski:

Ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan diger pay sahiplerinin
menfaatleri ile ¢atigabilir. Ortaklik paylarimn gogunlufunu ve imtiyazhi paylan elinde
bulunduran ortaklar, yonetim kurulu fiyelerinin segimi ve Snemli sirket islemleri de dahil
olmak iizere, hissedar onay1 gerektiren tiim konularda Snemli Slgtide etki sahibidir, Thraggimin
imtiyazli A grubu nama yazill paylan yénetim kurulu iiyelerinin segilmesi ve oy hakki
imtiyazlarina sahiptir. Bu durumda, A Grubu pay sahibi hissedarlarinm ¢tkarfanmn azmlik
hisse sahiplerinin ¢ikarlari ile celismesi durumunda verecegi kararlar azinhk hisse sahiplerini
olumsuz etkileyebilecektir. Ortaklar arasmnda ileride olugabilecek ¢ikar ¢atismalan Sirket’in
faaliyetlerini ve pay degerini olumsuz etkileyebilir.

Pay Sanglar: Riski:
lhraggr ve ana pay sahiplerinin gelecek dénemlerde yapacaklan pay satiglan pay fiyati
lizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir. Mevzuatta &ngériilen siire sonunda, Sirket’in ve/veya

ortaklarin yapabilecegi pay satiglari ve/veya Sirket’in alacag likiditeyi artinic1 kararlar pay
fiyat: iizerinde baski olusturabilir.

Fiyat Tespit Raporu Kaynakli Riskler:

Sirket’in  komisyon geliri artii hedeflerinin gergeklesmemesi durumunda, fiye
raporunda pay piyasas: dncelikli olmak iizere diger finansal piyasalara iligkin varg
gergeklesmeme riskinden dolay: Sirket’in finansal performans: beklentilerin altinds olugahy
veya serthaye piyasast kosullarinin kétilesmesi durumunda Sirket'in paylaffun
diigebilir.

5.4. Diger Riskler:

Kredi Riski

Kredi riski, karsalikh iligki iginde olan taraflardan birinin yiikiiml{ilig{ini yerine getirememesi
sonucu diger tarafin finansal agidan zarara uframasi riskidir. 31.12.2019, 31.12.2020,
31.12.2021 ve 30.06.2022 tarihi itibari ile sona eren finansal dénemiere ait maruz kalinan
azami kredi riski agagidaki tabloda yer almaktadr.

Kredi Riski Tablosu
Vil __Ticari Alacaklar {TL) ; Diger Alacaklar (TL)_ . Banka
! _ Tigkili Diger Toplam - | Higkili |  Diger. | Toplam | Mevduat
31.12.2019 119 72.205.716 72.205.835 | 199.497 | 7.866.414 | 8.065.911 | 22.821.484
31.12.2020 - 105.133.943 105.133.943 | 250.944 | 12.785.613 | 13.036.557 | 18.416.006
31.12.2021 42.401 148.006.733 148.049.134 | 735847 | 6.012.727 | 6.748.574 | 52.167.886
30.06.2022 57344 112.620.334 112.677.678 | 11.755.018 | 10.433.483 | 22.188.501 | 86.655.429

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlart
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Likidite Riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelebilecek bozulmalar, iilke ve/veya Sirket'in kredi notunun
distiriiimesi gibi fon kaynaklanimn azalmas: sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi,
likidite riskinin gergeklesmesine sebebiyet verebilir. Sirketiin kredibilitesinin bozulmas:

halinde ihtiya¢ duyulan fonlan saglayamamas: veya kaynak maliyetinin artmas: durumunda
Sirket, zarar etme ihtimaliyle karsilagabilir.

Likidite Riski Tablosu

TL 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 38.06.2022
Donen Varhklar 163.931.921 213.200.096 307.401.129 395.074.622
Kisa Vadeli Yakiimiiiliikler 121.186.899 160.788.354 230.034.026 284.598.114
Dénen Variklar/Kisa Vadeli R
Yilkiimliikiikler — 1,33 e 139

Kaynak:Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlart

30.06.2022 tarihi itibari ile likidite riski ve

vadelerine iligkin detaylar agagidaki tabloda yer

almaktadir.
Sozlegme 5 R
Stzlegtne Uyarinca Defter Uyarinca 3 Aydan 3:12Ay ) 15 Vil Arass 5 Yildan
Vadelér DeBeri (TL) | Nakit Cik. Kisi Arasi L
: Fil Toplam: A
Tirev Olmayan Finansa) | _
| Yiikiimlibiikler — SR A - - -
Finansal Borglar_ | 142176512 | 142.176.512 | 142.176512 : E
Kiralama Islemleri 752.102 752.102 - : 752.102 362.611
| Beklenen Vadeler s | B - - -
| Tidrev Olmayan Finansal |
| Yitktimltltkler ) . 3 ' )
Ticari Borglar | 59.093.607 | 59.093.607 | 59.093.607 s -
Diger Borglar "313.180__| 313.180 | 313.180 - -
Diger Kisa Vadeli |
| Yakimlilakler 1324889 | 1.324.889 1.324.889 - -
Dénem Karni Vergi
Vokimialigo 3121906 | 3121906 | 3.121906 - .
Kisa Vadeli Kargiliklar 310.247 310.247 310.247 . - - %1“11
Uzun Vadeli Kargiliklar 424.052 424.052 - - 421.052 : 1N

Kaynak: Finansai Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
Piyasa Riski

a. Fiyat Riski

Sirket, portfylnde bulunan menkul kiymetlerin fiyatlannda meydana gelebilecek
degisimlerin yol agacag fiyat riskine maruz kalabilecektir.

b. Faiz Oram Riski

Faiz orant riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket'in faize duyarl
varliklan tizerinde meydana getirebilecegi deger dusiigii olarak tammlamr. Piyasa faiz
oranlanndaki degigmelerin finansal araglarmn fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi Sirket'i
faiz gran: riskine maruz birakabilir. Sirket, belirli bir dénemde vadesi dolacak veya yeniden
fi dini varhik ve ytikiimlilliiklerin zamanlama uyumsuzluklar veya farkliliklarmdan
iz Aiskine, maruz kalabilry.

b
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30.06.2022, 31.12.2021, 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibartyla faiz oranlarinda %1'lik
artig/azahg olmasi ve difer tiim degiskenlerin sabit tutulmas: durumunda, &zsermayedeki
degisimi gosteren tablo agagidaki gibidir. Faiz oranlarinda %1'lik artig/azalig olmasi ve diger
tlim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, 6zsermaye 30.06.2022 tarihinde 63.572 TL
artiy veya 67.869 TL azalig seklinde olugmaktadir. (31.12.2021 tarihi itibariyle 45.542 TL
azaliy veya 46.736 TL arts, 31.12.2020: 35.032 TL azahs veya 35.951 TL artis ve
31.12.2019: 19.115 TL azahs veya 18.636 TL artis seklinde olusmaktadir.)

TL 2019 2020 2021 ¢ 30,06.2022 -,
OZKAYNAKLAR 50.704.085 59.254.403 91.993.565 128.831.210
Faiz Oranlarinda %1 Artis Olmasi Durumunda 50.723.200 59.290,354 92.040.301 128.894.782
Faiz Oranlarinda %1 Azahs Olmas: Durumunda 50.685.44% 59.219.371 91.948.023 128.763.341

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar:

Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle
yonetilmektedir. Sirket’in  30.06.2022 tarihi itibariyle aktif ve pasiflerini yeniden
fiyatlandirmaya gére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik oranda
aymdur. 31.12.2019, 31.12.2020, 31.12.2021 ve 30.06.2022 tarihleri itibariyla faiz pozisyon
tablosu asagida yer almaktadir.

Sabit Faizli Finansal Afaclar (TL) | 31122009 | 31122020 3122021 [0 30062022 | em=ow
Gergefie | 4 *T,Q
uygun deger 5 y .
N 60.3%90.416 ! 16.083.614 26.383.640 54.289.353
farki k/z | -
. vans. varfik. l 2
| Finansal Varkklar |~ Satiimaya = - = — E Sy 3
hazir } '5‘-* 923 .‘
finansal Pl
varlikiar _ . W * ; Trasn ‘0‘?‘
| Finansal Yiikiimliildkler 72.550.180 72.060.689 _122.264.677 206.686.458 [t M
TOPLAM 132.940.5%6 88.144.303 148.648.317 | 260.975811 | -
Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetimt Raporiar
17 Nk 02

¢. Kur Riski

Sirket, doviz cinsinden borglu ve alacakli bulunulan meblaglarin Tirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay: kur degigikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadur.

Makroekonomik Riskler
Bagta gelismis tlke merkez bankalarinin parasal genigleme ve faiz oranlanna iligkin politika

kararlannun ve gelecege iligkin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiyiime kanallan aracilifiyla
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkilemesi sz konusu olabilir. Dinyada ve Tiirkiye'de
yaganabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatiim kosullart yoluyla
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkjl;)t:i)ilir.
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