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Talep 5ahihi Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A5
Rapor No ve Tarihi | Met (zel 2020-1357 f 31.12.2020
1 Bu rapor, misteri talebl dizerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuldn
r usu | deferleme tarihindeki piyasa kosullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
W ami goncel piyasa degeri tespitine yinelik olarak, SPK meviuat lapsamentda
= - kullamniimak Gzere, liglii tebligde belirtilen esaslar gergevesinde hazrianmigir.
Taginmazin Agik Ankara 1, Kahramankazan ilgesi, Saray(i) Mahallesi, 220863 ada 3 parsel, 10
Lf.;ﬁmﬂ parsel ve 11 parsel
I Ankara ili, Kahramankazan licesi, Saray Mahallesi, 220863 ada 9 parsei, 10
Tapu Kayit Bilgist parsel ve 11 parselde bulunan "Arsa® nitelikl tagmmaz.
Fiili Kullamimi
(Meveut | | Rapora konu taginmaziar halihanrda bog arsadir,
Sz konusu taginmazlardan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayi ve Depolama
] - Alam E:0,60 Hrax: Serbest olacak sekilde yaplasma sartianna sahip clchufu

270863 ada 9 parselin ise Teknik Altyapi Alam (Kamu Yaranna Ayritacak)
icarisinde kaldig bilgisi edinilmigtir.

_Elillllllk Hali {Yikim

vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Tasinmazlardan 220863 ada 9 parsel kamulagbnlacak alanda lalmaktadir.
990863 ada 11 parsel ise hisseli olup izale-i siyu davas: agilmigtir. 50z konusu
davanin heniiz sonuglanmadgh Ofrenilmigtir,

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolgjilen San. ve Tic. A3 Hisse

i Degerleri Toplam: : 15.500.000,00 TL
{On Bes Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Liras:)
Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri 5an. ve Tic. A5 Hisse
| % Degerleri Topkami : 18.290.000,00-TL
asa De {On Sekiz Milyon ik ¥iiz Doksan Bin Tiirk Lirasi)
S Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olugmamigtr
Rapory Dogan BOYOKBAS — SPK Lisans No: 408333
Hazirlayaniar Ract Gikeehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen]
Sorumly Deferjeme . o -a
Yzmam Erdeniz BALIKCIOGLL — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 hi, Ra
S8z konusu lslemin degerlame calismalan 02.13.2020 tibariyle baglanmig 28.12 2020 itibariyle
degerleme calismalan tamamlanmiz olup, rapor tanziml 31.12.2020 tarthinde Ozel 2020-1357
rapor numarastyla nikal rapor olarak tamamianmigter.

1.2 Degerlemenin Amaci
Ankara [, Kahramankazan figesi, Saray(i) Mahaliesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel ve 11 parsel
*frga” nitelikli taginmaztann adil piyasa degerinin Tirk Lirast cinsinden tespitine yonelik hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu'dur. Degerlemenin  amac, taraflar arasinda  imzatanan
sizlesmade de belirmibdigi dzere, bilgileri verilen tagmmanin deger tespiti amacyla gincel Pazar
degerinl igeren degerlerme raporunun hamrlanmasidir,

1.3 Rapor Kapsami [SPK Mevzuat Kapsarminda Olup Olmadi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasas Kurulu'mun 11-62.3 cayili “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kurulusian Haklanda Tebl™ hOkOmieri ile bu teblif ekinde yer akan
“Deferleme Raporiannda Bulunmas: Gereken Asgarl Hususlar” cergavesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasaswndo geyrimenkul degerleme foallyeti; cermaye pivasas mevzuating tabi
artakliklar, thracoilor ve sermaye piyesost kurumlannm, sermaye plyasast meveuel kopsemimdaki
Islemigrine kon elan gayrimenkullerinin, goyrimenkul projelerinin veya gayrimenkufiere badli hok ve
fayealarin beli bir tarihteki muhterel dederinin Kurul dizenlemeleri ve Kuruloo iatwl edilen degderlerne
stondortlar pergevesinde badmmsiz ve tarafuz olorak tokdir edlimesing ifode eder.”  kapsaminda
hazrlanmestir,

1.4 Dayanak S&zlegme Tarlh ve Numarasi
Europower Eneri ve Dtomasyon Teknolojiler San. ve Tie. A5, ile Net Kurumsal Gayrimenkul

Degerleme ve Dangmankk A5, arasinda 02.12.2020 tarihinde imzalanmigtsr.

¥ K

1.5 Rag 1 : AR

s bu rapor, Gayrimenkul Degerdeme Uzmam Dogan BOYOXBAS tarafindan hazirlanmug,
Gayrimenkul Degereme Uzmam Racl Gokeehan SONER tarafindan kontrel edilmig ve Sorumiu
Degerlems Lzman Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmgtir.

Feriens : -
Degerleme konusu gayrimenkul kgin girketimiz tarafindan daha Gnoe herhengi bir rapor

hazrlanmamistr,
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ETI VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TA ILER

2.1 Dejierlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve damgmanlik hizmeti vermek Ozere Ankara'da
kurulan ve genel merker Emniyet Mahalbesi Sinir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/ankara adresinde
bulunan sirketimiz MET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A5, Sermaye Piyasas:
Kuruke'nun Seri: VIIl, No:35 sayili teblifi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” almmigir.
sirketimiz ayrica, Bankacilk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih wve
20855 sayili karan ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesl ve gayrimenkule bagh hak ve
faydalann degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almigtir.

Sermnaye 1 1.200.000,-TL
Ticaret : 256636
Telefon i 0312 467 00 &1 Phx
E-Posta/ Web : info netgd.com.tr__www.netgd.com.tr
Agdres : Ermnfyet Mahallesi S Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
2.2 Talep Sahibi (Missteri) Bilgller ve Adresi
Sirket Umani Europower Enerji ve Otomasyon Teknalajileri San. ve Tic, A3,
Sirket Adresi Saray Mah, Atom Cad. No:17 Kahramankazan [ ANKARA
Sirket Amac Ebekirik ve Elektromakanik Projeler hazirlamak amaci ile kurulmugtur.
Sermayesi 35.000.000,-TL
Halka Agkhk
Telefon 0312 915 48 80
E-Posta puropower@europowearenerji.com.tr
2.3 Mugte arsa Gglinien Sk

is bu rapor, Eurppower Enerfi ve Otomasyon Teknolojilerl San. we Tic. A.5."nin talebi dzerine
Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 220853 ada 9, 10 ve 11 parsel “Arsa™ nitelikli
taginmaziann adil piyesa degerinin TOrk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazrlanmigtir. Misteri
tarafmdan herhangl bir siniflama getirifmemigtir.
2.4 isin Kapsam

isin kapsami, SPK meveuat kapsaminda ve asgari unsuriar cergevesinde miisterinin degerlemesin
talep ettifi tapu bilgllering istinaden degerierne raporunun hazirlanarak miusterive islak imzal
sekilde teslim ediimesidir.
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3. UN YASAL D u M BiLGILER

316G i, Konumii, Tanimi T Halda
Dejiarleme konusu tagmmaziar Ankara ili, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesinde (Tapuda
Saray(l) olarak gegmektedin) ver almaktadw. Tapu kaydinda "Arsa” vasifh olan gayrimenkul,
Anadolu Yolu'na Lk, Kazan Merkezing 20 km, Ankara merkezine 20 km. kug ugusu mesafede yer
almalaadir.

hegerlerne konusu taginmazlara ulagm icin blgenin ana arterlerinden olan Ankara Bolu Yolu
fzerinde dogu istikametinde (Eryaman Yonidnde] llerlerken sag tarafa Atom Caddesine girilir.
begerdemeye konu taginmaziar Atom  Caddesl iizerinde saf tarafta yer almaktadiriar.
Tasmmaziann yer aldih bilgede, bog imar parselieri, ok saywa sanayi tesisl vb. yapilar
hulunmaktadir, Bolgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tam olup altyap: mevcutiur.

Rapora konu taginmazn bulundufu bilge, sanayi olarak yerlesmis ve doluluk ofam her gegen gan
artan balgelerden bir tanesidir. Tayimmaziann bulendugu bolgede son yillarda Ostim OSB jle
baglantih yol yapimasi Saray ligesinin Ankara Gevre yoluna yakin ksimda clmasi Bolgenin
venimahalle, Sincan Etimesgut gibi lgelere yakin konumda clmas gibi etkenler dofrultusunda
cazibe merkezi haline gelmls ve her gegen gin dobubuk oraninda arts meydana geldifi

gorilmistir,
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3.2 Gayrimenkuliin Tapy Kayitlan

iL—ILCE * ANKARA/KAHRAMANKATAN
MAHALLE — KOY - MEVKII  SARAY(H)

CILT - SAYFA NO + 75/ 7465

ADA - PARSEL : 2208639

yOZOLCUM : 623.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

TASINMAZ 1D 1 95079653

BLOK [ KAT tufs

BAGIMSIZ B. NO J NITELIK -

s b o A
ﬁ;ﬂ:;ﬁﬂ « Sang (22-11-2017 - 10977}
iL=ILgE : ANKAREKAHRAMANKATAN
MAHALLE — KOY - MEVKI : SARAY(I}

CiLT - SAYFA ND = 75/7466

ADA - PARSEL + 22088310

ylziLcUm + 20726.00 m?

AN TASINMAZ NITELIG] : Arsa

TASINMAZ ID + 95079654

BLOK [ KAT tef=

BAGIMSIZ B. MO / NITELIK

_EURCPOWER ENERI| VE OTOMASYON TEKNOLOJILER]

MALIK - HISSE anax] TICARET pd o
EDINME SEBEBI :
TARIH-YEVMIYE : Satig (17-11-2017 - 10878)

SANREMENHUIL DB ErgE VE DANISMAKLIK A5
=mnlyet 240, Siee 5k MNgE LT Yenimaksse ik
Tel031% 467 00 84 Faw0d 12 487 A0 34
Fldsepa VD, 831 054 P2 B2 Tic.5loMe: 2565496

.
&~
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iL— iLGE + ANKARASKAHRAMANKAZAN

MAHALLE — KE3Y - MEVKI : SARAY(I)

CILT - SAYFA NO : 757467

ADA - PARSEL : 220863/11

yUzoLOUM + 2265.00 m*

AMA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

TASINMAZ 1D 95079655

BLOK / KAT i-f=

BAGIMSIZ B. NO f NITELIK g
T EUROPOWER ENERJ] VE OTOMASYON TEKNOLOMLER]

MALIK - HISSE SANANY] VE TICARET ANONIM SIRKET (178/453)
Diger 29 Malik rapor ekinde yer almaktadir. (275/453)

ﬂxﬁf& « Satis (12.12,2017 - 11745}

Olup Olmadith Hakkinda Bilgi

Web Tapu Portal dzerinde 03/12/2020 tarihinde Saat: 09:18 ve 09:19 'da alinan Takbis Belgesinde
pire rapora konu taginmaziann izerinde

——220863 ada 9 parsel Ozerinde;

Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine giire belirtme, | Sablon: 2941 Sayil
Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore Belirrme) 24-03-2017 13:47 - 2812

serh TURKIVE ELEXTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLOED nin 14/05/2019 tarih
E.41748 sayih ligifi idarenin Yazih Talebi yazilan (le 2942 Sayili Kamulagtwma Kanurunun 31/b
maddesi garefince serh (Hisseye yonelik). 21-05-201L9 08:15— 4302

220863 ada 10 parsel Gzerinde;

Beyan 2942 SAYILL KAMULAGTIRMA KANUNUN 4650 SAYILl KANUMNLA DEGISIK 7. MAD.
GEREGAIMCE BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A5 TARAFINDAN KAMULASTIRILACAKTIR.27/08/2002
¥.2078 BASKENT ELEKTRIK DAGITIM Aj. VEN:2790013112 Kahramankazan - 27-09-2002 00:00 —

2078

720863 ada 11 parsel dzerdnde

Beyan KAZAN SULH HUKUK MAHKEMES] nin 23/07/2015 tarih 2015/145 sayih Mahkeme
Mizekkeresl yazisi fie |zale-i juyu davasi agilmigtir.| Sablon: [zale-i Suyuu (Crtakl@in Glderilmesi)
belirtrnesi) Kahramankazan - 31-07-2015 15:44 - G857

EUROPOWER ENERI VE OTOMASYON hissesi tizerinde yukanida yer alan beyan harici takyidat
bilgisi bulunmamala clup diger makiklerin fzerinde yer alan kaytlar rapor ekinde yer alan Takbis

Belgesinde mevcuttur.
) NET KUNUNMS
CAYH !'.r.t.w::.u.nz-:f?sc-_@,,lam i
Demnlpit Bah. Smac Shoiis L7 Yen ¥
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Not: Taginmazlardan olan 20863 sda 9 parselin Tamamit kamulasacak alan olup 220853 ada 10
parselin ise 623 mi lik kisrni Trafo yeri olarak kamulagacaktir. Diger faginmaz glan 220863 ada 11
parselin Grerinde ise irale-i siivu davasi bulunmakta olup dava ile ilgll bilgi edinflernemigtir.

fldAnE ERieT) degiziklilder, leal Gl 0. ) Ilig SHiE

Tasinmazlardan olan 220863 ada 9 ve 10 parsel Ankara Biyilksehir Beledive Meclisinde alinan
karar ile tasinmazlanm herhangi bir yapilagma kosullarinda degisikligi gidilmeyerek 220863 ada 9
parselin Teknik Altyap Alaninda {Parselin tamam kamu yaranna aynlan akn) 220853 ada 10
parselin ise 623 m2 lik kisminin trafo yeri olacak sekilde ayriacagma iligkin karar bulunmaktadir.

- =,

o
ANKARA POYOKSEHIR
BELEDIYE MECLIS]

Earar MocT33 11082020
KEARAR

K ahramankazan lgesi Seray Mahallcsi 220863 ada 9 ve 10 parselde 1/5000 ve 171000
Sleokdi imar plan degisikiifine digkia imar ve Baymndirhk Komisyommnn 17.07.2020 gin we
13 ayih raparu Biiykschir Belodiye Meclisinia 11.08.2020 tarihii opkantissnda olmndn.

Ko Gzerinde yapilan incelemeler neticesinde; Kabramankazan Belediyesi lmar we
Schireili Midiriganin 16.12.201% gin ve E.12072 syl yozs ie Sarsy i, 220863
ada @ ve 10 nolu parsellere yonelik Eahmmankazan Belediye Moctisi'nin 06.122019 gim o
263 sayilt koran e uygan garilcn 171000 Hlocidi wygalama imar plae deffisikdiss, 1/5000
Mimﬁpﬂhﬁiﬂﬁmﬂﬁiﬁbﬂhmﬂlﬁ Sayili Knnan gerefinoe bir knear
alinmok fzere bmar ve Sohircilik Daires: Bagianlifina sumaldodn,

Plan defigikligine kom: 623 ar biyEkiEendeda 230863 ada O boln parsel ile 20.726 m*
viirslefimla 120863 ada 10 wolu parsclin milkiyetam Enropoersr Enesji ve Otomasyon Tek,
San. Tic. A5 ne ait oldufu,

Sox konust passclierin, Kazan Belediye Moglisinin 09.05.2008 tarih v 104 sayils
karamyla uygun ghealerck Biyikgchir Beledive Meclis'nin 14.03.2010 tarih ve 1850 smyls
karan ile enaylanan Saray ve Dagyaka waballelerine ait 171000 digekli wypulama mmar plant

mﬂauldpﬂlwbnp]mk-pummﬁﬂmﬂupmdhnhﬂ:ﬁmwlhmmm
mﬂuﬂ&ﬂmﬂmﬁuﬁmwmmﬂmﬂa Yanayi ve Depotars Alam foflasmn
snran ik plankedi,

W nistgd camice Sormeycil. LTl
Marsis No; §A310F97ER0000
-
—
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bmcar plony dejisikilic tcklifi ile; teveut imar planinda weknik altyape alans olarak mnmmly
ﬂaﬁwnmsmnmwwwmmmwﬁﬁ
buma karplik 20,726 o Fhedlolmll 120563 ada 10 nal parselin 623 n'sinin Taknlk Alorag
alam olark plantardidy, yapilazma kogulkannda berhangi bir degapikilge pldibmedifi,

"Plands hedistiimeyen busuclapds Kohmmankasm Beledive Meclisimin 09,03 2008 tarih
ve 104 mayili karanyln uypun pirilen, Blylkgehir Beiedive Meclisialn 14.03.2010 tarth v
1530 sl karan fle onaylassn Sarmy ve Dagyaka Maballelerine ait L1000 lgekf uypalema
lnar plan motlan gegerlidi” seklinde bir ades plan nots Soonldiz,

Bagkent Elckrik Dajinm Anonim Sirgketfnla 13.09.201% tasih ve 20166 sapib lomam
sivisine phee 220843 ada 10 noln parscle ait bar plom defiigiklili yapdasass yiainde wygon
girligl bubundaiin,

Ancak TEDASm 10.02.2020 giln ve E. 15869 sayibi yamsnda, Kabrmankarsn ligosi,
Wﬂmﬂmmﬂpﬂdmlumwh}ﬂhﬁmiﬂﬂhﬂl
Kamalsstmoa Kasususun 31 bilkemsil perefimes gorhin bulondifi, stz komsa tapmsmas
imarinde gerpeklestinilecck trafo binamman  karndasurmia ilemlering istmoden uzlagma
phrigmeleni gerceklegtirild i, br Gnceki nsalic ssfatn o nzdagma ghrlsmeolering katilon EKON
immmﬁnmmmiwwmmmmﬂm
hahkemeside 2943 Savl Kamulastrma Kamsmmn 10maddesi gerefinoe Bedol Tespit ve
Tﬁ:ﬂﬂh?ﬁmwﬂm,@ﬂyﬁiﬁiﬂmummmmmhhﬁdmwﬁmi
dmﬂhkhnhnhwﬁﬁldiﬁﬁi:wﬂwammmm
ve dsva sooucunds bedeli Gdenerek tescil iglemlerinin geneekiestirilmesi durumunda Kanghmn
muﬁmm:mh:mﬂgdnwmi:unﬁlmﬂmmﬂnmwum;ﬁﬂmd
nols wsmmame koardinalary, sda ve partsl bilgilen, yhalieimd vh. belilnyict hilgilerinde
herbiangi bir deSipimm obuaausmn istmildg.

Earmr Mo:735 T1.08. 2052

Bu ibarle, plan edilan islemi pergeldesmrilidien davays konu mpmmann yukarida
belirtilea balgllerde defiigimmn yapslmamas, kosunan bu viade defierlndiriimes gercktigy,

Hustadan tespit ediimis ofup, Kahramanksran Belediye Meclisinin 06.12.201% gin ve
263 sayih knenn ile wyzun porilen Samy Mabsilesi, 2HE63 ada 9 ve 10 pobo parsellene iligkin
171000 #ockt mygulama imar plan defigidigs ve trvsiye mitalili 105000 Sleokli mats lomar
plan defigiklik sokbiflerinin “reddi™ne iliskin lmor v Baymdolk Komisyons Fapon:
envianaral ayhisiigi e kabel ediddi

Fatiiy (AL bchmes Flirpad KOCAK Masmn OXTURE
Maoclst 1, Bagkan V. Divan Estihi ¥ 12ivan Earibi

3.5 Gayrimecnk : fu Balgenin imar Durumona (liskin Bilgl
gahramankazan Beledivesi Imar MidlrlGga Planlama servisinde ghrevii memurdan aiman bilgive
gfire rapora konu tagmmaziardan okan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayl ve Depolama Alan
E:0,60 Hmax: Serbest olacak jekiide yapilagma sartlarma sahip cldufu 220863 eda 8 parselin ke
Teknik Altyapt Alam (Kamu Yaranna Aymlacak) icerisinde Hlm;mj"ﬁ@ﬂ i 7L
5

Erinldak paE  Simir

Tie 8k No: 150808
erTngne £ 200000 05 T1
R -k iz

AmyTa 12 | &3
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Agiklamalar
54z konusu gayrimenkul igin Kahramankazan Belediyesi imar mildirligunde yapilan incelemeler

ve alina salil bilgilers gore tasinmaz il ligill herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir,

gy Ha .‘_.-L.-:'- sidecmalen Vi) liskin Bilgiler
thz konusu tesmmazlardan 220863 ada 9 ve 1D parsel Europower Ener]l we L‘:bu-rnlwnn
Teknolojileri San. ve Tic. AS. admna kayth olup 220863 ada 11 parselde lse EufpRomEeR-Re e
Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.5.'nin 178/453 oramnda hisses siadin “"M“
; |-|-|n|'.ll.||: AR Sr 38
 Talilia 467 DO
waltmpa vib. B3 OB
_..r.-.r-.l:.r'-.u.".‘ﬁ_-m :-

[ ;
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fapora konu taginmaz Belediye simirlan icinde olup, Kahramankazan Beladiyesi imar servisinde
yapilan aragtsrmalarda taginmaz fle iigili herhangl bir yasal evrak bulunmamaktader. Tagmmazin
mahallinde yamlan incelemelerde de parsel Grerinde herhangi bir yapmin bulunmadig
goribmiigbir,

uygulanmasi durumunda bulunasak degerin farkh olabilacefine iliskin acildama

Rapora konu tasinmaz arsa vasifi olup boy durumdadir. Herhangi bir praje degerlemesi
yapilmamegLir,

3.11 Varsa, Gayrimenkullin Enerfi Verimlilik Sertifikas Hakkinda Bilgi
Rapora kenu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasy ile ikgili bilgi bulunmamakiadir.

5 1 '

Ankara ili; Tarkiye'nin baskenti ve en kalababk ikind llidir.[5] NGfusy 2013 itibanyla 5.63%.076
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu iigelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yoguntufu 215%ir. Cografl clarak Tarkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati
Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyiik boldmi Iz Anadohs Balgesi'nde yer alr.
Yizdlglimd olarak Glkenin Gouncil bibyilk ilidir, Bolu, Cankn, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir illeri ile gevrilidir. Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan {13 Ekdm 1923) gehir
hizia geligmis ve Torkiye'nin ikinct en katabalik il olmustur. Torkiye Cumburiyeti'nin ilk yillzninda
ekonomisi tanm ve hayvanciha dayanan Hin topraklarmin yansi hald tanm amach
kullamilmaktadir, Ekonomik etkinlik biyik oranda ticaret ve sanayiye davabidr, Tanm we
hayvanciligin agirig ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civanndaki gerek kamu seidorl gerek
Grel sektdr yatinmian, bagka illerden biylik bir niffus ghelnd tegvik etmigtir, Cumhuriyetin
hurulusundan ginitmize, nifusu Olke ndfusunun iki kati hizda artmigtir, NOfusun yaklagik dortte
ticl hizmet sektdrl olarak tammianabilecek memuriyet, ulagim, haberiesme ve ticaret benzeri
iglerde, dértte birl sanayide, %I'si Be tanm alaninda calisir. Sanayi, ozellide teksti,
gida ve insaat sektorierinde yofunkagmighr, GUnumizde e &n cok savunma, metal ve motor
sektsrlerinde yaunm yapimaktadir. Tirkiye'nin en gok sayida Gniversitaye sahip Il olan Ankara'da
aynca, Oniversite diplomal kst oram  dlke ortalamasmin B katdw. Bu  egitimli
niifus, teknoloji agirikh yatnmiann  gereksinim duydugu i3 gueind olusturur. Ankara'dan
otoyollar, demir yolu ve hava yoluyls Tibrkiye'nin difer sehirerine ulagdir.

Kazan ismini 1402 yilinda yamlan Ankara Savagi'nda yenilen Csmanll ordulanmin agrdiklanm
burada brakip gekilmasindan sanra goride kalan devasa kazanlardan almistsr, Osmandi Devieti

savag boyunca Kazan'i asevi olarak kullanmigtir. 15 Temmisz ;skeﬁdilrtg i
ghcterdifl kahramanhklar, iicede o eecede 9 kiginin hayatin hfhetm%q-hqﬁjrh@ i
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glisterilmesi dolayisiyl ilgenin ismi 25 Ekim 2016 tarihinde kabul edilen kanunia "Kahramankazan®
olarak degistirildi.

Kahramankazan Heesinin kuruldugu balge, bir verlesim yeri olarak eski ¢caglardan gilniimilze kadar
varhgin siirdilrmistir. Su anda Kahramankazan, Ankara'min 24 igesinden biri olarak idari yapi
igerisinde yer almaktadi. Kahramankazan'in 1987 yibinda ilge statisGne kavugmasi ciddi bir
degisim ve gelisimi de beraberinde getirmigtic. Oyle ki, Kahramankazan'da yasanan bu hizh
degisim, lgenin tarihi, ekonomik ve cofrafi balimdan birgok Oniversite &rencisi taralindan tez
konusu olarak saglimesine neden elmustur,

Eahramankazan 23 Temmuz 2004 tardh ve 25531 sayib Resmi Gazetede vayinlanarak ylrlrfige
giren 5216 sayil yasa ile Kahramankazan lige sinirian Blyilksehir belediye sinwrlan olarak ilan
edilmistir. Biyiiksehir Belediye Mechizinin 13 Afustos 2004 giin ve 531 sayili karan fle toplam 23
kity mahalleye dinlistirilerek Kahramankazan Belediyesine baglanmigtir. 13 kiy ise orman koyi
statiisinde Buylkgehir Beledive sinrlarina dahll ediimigtir,

Boylelikle Kahramankazan, 1961 Yilinda Bucak Merkezi, & Haziran 1571 de Belediye, 4 Temmuz
1987 lige, 23 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan ligesi Metropol lige olmustur.
Kahramankazan'in 48 mahaliesinin 11'f merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelaninda
45,435 kigi (% B7,24) yagamaktadir, En uzak mahallesi ise 26 km uzakhikiaki Dadvaledir
lipede nufusy en fazla olan, 27,603 kig le Afaitirk Mahallesi'dir. Kahramankazan'in nifusu
2017 yilinda % 2,6 artrmstir,

Kahramankazen, Ankaranin kuzey babsinda bulunan Alinct Ovasi Gzennde kurubmugtur.
1971 de belediyelilk, 1987 de ilga olmugtur. 47000 hektarhk ylzdicOmo 13 koyd ve 30
mahaiesi lle 54808 kisllik ndfusuyla Torkiye'nin en izl galisen lipelen arasindadir,
Kahramankazan, Ankars'nin 48 km. kuzey babsimda, Ankara-lstanbul Devist Karayounun
(izerinde olup, otomobille yirmi dakika mesafededis. TEM otoyolu da lige simirfan iginden
gegmektedir. Otobandan Kahramankazan'a TAl ve Susuz kavsagindan girisler bulunmaktadir.
Bu yénden ligenin, Olkemizin her yoresiyie ulagim bajlants! bulunmaktadir Kahramankazan-
Ankara arasi ulagim EGO Otobis Dalresi Genel Modirogo kontraliinde Ozel Halk OtobDsler
[563-Kahramankazan) (ke Boylkgahir Balediye Otobdsker (501-Akinc, 502-Kahramankazan)
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Kahramankazan Nifusu - Ankara

KAHRAMANKAZAN
Mifus: 54.806

Kehramankazan ndfusy 2098 yiling pire 54,508,

Bu nifus, FH.008 el wa 26,794 kadindan olugmakiadir,
Ylzde clarak e %57,10 erkek, %4890 kadingir

Yillars Gare Turkiye Mifus Verileri - TUIK

B4 OO G
#3.000.040
S2.000.000
1000000
BO.000.000
FEH0.000
TR 000000
TT000.00
THDOR000
TELO000000
EERE LA

Tirkiye'nin nifusy, 2019 yiknda bir éneeki yila gbre 1 milyon 151 bin 115 kigl artarak 832 milyon
154 bin 997 kasi oldu. Erkak nitfus 41 milyon 721 bin 136 kigi olurken, kadin ndfus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu, Diger bir adeyle toplam niffusun yizde 50,2°sini erkekler, yiizde 45,8%nl ise
kadinlar olusturdu. (TUIK)

 NET KURMM
GAFRIMENELUL DEGEALESIE VE I SMMANLIE RS
Emnipod fh Jenir Ssigel ¥1 vorimanallegf AN
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Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agpkianan rakamlara gore enflasyon oram Mayis ayinda bir
fngeki aya gore %1,36, bir Gnoeki yibn ayni ayina gére $611,39 artin, (TUIK.)
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T0iK tarafindan agkianan verilerde zincidenmis hacim endelksine gore gayrisafi yurtigi hasila 2018
yili iciinch geyreginde bir Gnoekl yilm aym ceyregine gore %16 amg gisterdi. 2018 biylmesl
%5,2°den %5,3"e revize edildi. Mevsim ve takvim etkflerinden anndinimig GSYH bir nceki ceyrege
gore 1,1 daralde

GSYH 2020 viliin ik ceyrefinde yizde 4,5 oraninda bilylime kapdetmistir. Ik ceyrekte tanm
sektorl yizde 3, sanayi sektérd yizde 6,2 ve hizmetler sektdrd (ingaat dahil) yizde 3,2 oraninda
biryiime kaydetmistir. Mevsim we takvim etkilerinden arndinbmig G5YH biyOme oram yilin ilk
peyreginde yitzde 0,6 olarak gergeklesmigtic. Harcama yindnden bakddifinda lse sBz konusu
dénemde toplam sabit sermaye yatvnmlan ylzde 1.4 oramnda gerilorkan; Bzol tikedim ve kamu
toketiml harcamalan siraswyla ylzde 5.1 ve yizde 6,2 oranlannda mrnu:tm Met ihracatin
boyameye katks: negatif 4,3 puan olmustur. Bu dinemde cezel tiketimin bi
puan olurken kamu tiketimi ekonomik bilyimeye 0,9 puan katk vesmigtin|]
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Yillik sigimi:
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Yaklasik son 10 yilik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil crankan 10% sevivelerinde gezinirken
2018 yih Z.ceyrediyle birlikte artisa gegerak 20% ve lizer seviyelere kadar ulagmigtir. Haziran 2020
itibariyle ortalama %12,00 seviyelerindedir, {Grafik: Bloomberght.com|

A Tirkive'de Gayrimenkul ve insaat Seletfri;

2018 yimnda yasadiimez kur dalgalanmasi ve buna bafl gelismeler kargsinda bagta ekonomik
anlamda alinan YEP kerarlan ardindan yapidan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda tinemil
Blciide saflanmig gérinmeakbeydi. Yillk G5YH, zincirlenmis hacim endeksi alarak, 2010 yiinda bir
ancekiyila gore yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faalivetieri
toplam katma degeri yizde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan saflg ve sesyal hizmet faaliyetier
ylizde 4.6, difer hizmat faaliyetler yizde 3,7 ve tanm sektbri yizde 3,3 artarken, ingaat seltbrd
yOzde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 szalmigtir, Ingaat saktérinde
gOrillen bu sert digis 2018 yikndan itibaren kendisini gisteren talep eksikligl, maliyet arbiy ve
yoklenicilerin yagadil nakit akis sorunlarindan kaynaklanmig gortimelktedir. ingaat sekisrd car
fiyatlar ile 2019 yhnda GSYH iginde yilzde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenku| sektard yozde
B.7 oraminda paya sahip olmustur. ki sektér GEYH'min yiizde 12,1 oranmnda bir biyikkige
ulagmglardir.

2020 yilinn ilk geyregi GSYH sonuglan henilz agiklanmamasing ragmen sektdrdeki genel egilimin
anlasiimas) agsndan satis rakamian incelendiginde daha pozidf bir sonug olacaf
gngorilmektedir, Ingaat ve Gayrimenkul sektdnd 2019 yilivn sonunda vakaladi@ hvrneyi 2020 yiling
ilk tig aylik diliminde de slrdirmiis gorinmaktedir. 2009 yil ilk geyredi fle 2020 yilman aymi dinemi
incelendiginde toplam konut satiglannda yizde 3,4 eramnda arty yaganmiglr, S8z konusu
dinemde ikinci el satislarda goriilen yizde 119 diizendeki artig pazarda yer alan konutlann talep
phrdiigiini igaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etms
giriinmektedir. 2015 yib birincl geyregi ile 2020 yib birinci geyragi arasinda vap ruhsat sayisinda
yilzde 23,4 dizeyinde gerileme gercekiesmigtir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonormi
agisindan dikkatle izlenmes| gereken Gnemli bir noktada ipotekli satislarda yaganan geligmedir.
Aymy dénem itibanyia ipotekli konut satiglan yilzde 90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu slireg
icertsinde falzlgrde yayanan digds ve bunun kredi mallyetiorine eitkisi ipotekl satiglan oldukea

alumiu etkilemis gdrinmektedir.

Diger pek gok ekonomide oldugu gibi, Tirkiye'de de ingaat sektér, genel ehonami 8
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4.2 Dege

B e

E

sektariindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye ghre daha once gergeklegivor. Bununia
birlikte, son dénemlerdekl yavasiama haricinde sektorun yiksek biylime temposuyla genel
ekonomik biylimeye hem defrudan hem de doleyl olarak en Gnemli katk yapan sekidrierdsn biri
oldugu gorilingor.

Tirk ingaet sektGrindn uzun donemb efilimierine bakb@imada genel ekonomidek
dalgalanmalara en duyarli sektdrlerden bir cldugu soylenebilir. Ingaat sektBrindeki blylme
agilimi bir bakima G5YH nin Gncd gostergesi durumundadir,

Ulkemiz genelinde son yilarda artan gayrimenkul stogu; gerekli pivasa dizeltmeleri, faiz
oranmdaki degisim ve enflasyondaki yaganan pozitif diglisle bidikte azahg egilimine girmistir.
Artan ingaat malivetier sabebi ile yasanan defer artiglan da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yokalamas: ve stok azaltma ibtiyacna beldenen cevabi vererck deferlerde digls
yasanarak piyasada beklenen rakamiara gelmistir. Bunun yani sira 2013 yili yabanciya gayrimenkul
satisinda fzeliikle konut satpinda patiama yaganan bir yil slmugtur. 2020 yili 2.ceyredivle birlikie
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi disizle birlikte azellikle sthr konutlarda satig rakkamian ok
izl bir seviyeye ulagmistir,

Degerlerne tarihl itibariyle sireg tamamlanana kadar gegen slirede, degerleme iglemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamigtir.

Tasinmazlardan 623,00 m2 alana sahip 220863 ada 5 parsel taginmaz “Arsa” nitelifinde olup
topografik olarak dize yakm araii jartlanna sshipken geometrik olarak bigimsiz formdadr.
Tasmmazn giney cephesinde Atom Caddesi bulunmakta olup diger cephelerinde 220263 adas 10
parsel bulunmaktadi. Taginmazin parsel amirlan belirleyici nitelikte herhangi bir yap elamam
bulunmamaktadir.

Taginmazlardan 20726 00 m2 alana sahip 220863 ada 10 parsel taginmaz “Arsa” niteliginde clup
topografik olarak diize yakin arazi yartlanna sahipken grometrik olarak bigimsiz formdadir.
Tasinmazin  glneyinde atom caddesine lkuzeyinde wve batisinda imar yollarma cephesi
bulunmaktadsr, Taginmazin kuzeyinde ve batisida yer alan imar yollar degerleme tarihi itibariyle
natamam durumdadir. Taginmann parsel sinirlan belirleyici nitelikte herhengi bir yvap elamani
bulenmamaktadir,

Taginmazlardan 226500 m2 alana sahip 720863 ada 11 parsel tasinmaz “Arsa™ nitelifinde olup
topografik clarak dize yakmn arazi sartlanna zshipken geometrik olarak dértgen formdadar,
Tasinmazin batda ve kuzeyde imar yoluna cephes| bulunmakta olup mahallinde imar yollannin
aciimadig tasmmazin parsel smirian belireyici nitelikte herhangi bir yam elamam bulunmadai
g6rilmiistir.
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degildir,

kapora konu taginmaz hélihazirda bog arsadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER|
UDS Tammk Deder Esas — Pagor Dederi:
APazar defieri, bir varlk veya yilkimidiigin, uygun pazariama faaliyetlerl sonucunda, stekli bir
samicy ve istekli bir el arasmda, taraflann bilgil ve basiretli bir sekilde ve zoriama altinda
kalmaksmzin hareket ettifler, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibarnyla el degistirmesinda
kullanilmas: gerekli garolen tahminl tutardw. Pazar degerinin tamirm asafdaki kavramsal
cerceveye uypun clarak uygulanmas: gerekir:

{a) “Tahmini tutar” fadesi muvazaasiz bir pazar islerninde varkk igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerlome arihi ibarmda, pazards pazar defer tamiming uygun

olarak makul gardlarda elde edifebilecek en olas fiyattir. Bu fiyat, Eitﬁﬁswﬁﬁiasuﬁv i r?mﬂpilu
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edilebilecek en iyl ve alio tarafindan makul gartiarda elde edilebilecek an avantajh fiyathr. Bu tahmin,
Orelikle de sabsla iliskili herhang) bir tarafca saglanmes Szel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat v gert kirala séoleymesi gibi arel sartlara veya kosullara dayanarak arttmimis veya
aralnlmis bir tahmini fivati voya sadece bedirli bir malike veya aliciya yonelk herhangl hir defer
unsurynu kapsamaz.

{b) “El degistirmesinde kuMandacak” ifadesi, bir varkfin veya ylkimliligin degerinin, dnceden
bafirlenmls bir tutar veyva gercek satiy fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu durema atfra
bulunur. Bu fiyat degereme tarlhi itibariyle, pazar degeri tamsmindaki tirm ungurlan kargiayan bir
ighermdeki fiyattir;

(e} "Deferleme tarihi itibarnds” Fadesi degerin belirfi bir tarih itibamyda belirlenmesini ve o zamana
Grgil almasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kojullan degigebileceginden, tahmini deger bagka bir
ramanda dofru veya uygun olmayabilir. Deferdeme tutan, pazanin durumunu ve iginde bulundudu
kajullar bagka hir taribite degil sadece degierkeme tarifi Ribanyla yanstr;

() “istekh bir abie arasinda” fadesi alm niyetivie harakota gacmiz olan, ancak zoruniu kakmig olmayan
bir akio anlamena gelmektedir, Bu alia her fivattan satm almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alo,
var oldugunen kantlanmas: veya whmin edilmesi mumkdn clmayan, sanal veya varsaymnsal bir
pazardan ziyade meveut pazar gergeklerine ve meveut pazar beklentilering uygun olarak satin alir. Var
oldufiu kabul edilen bir ako pazanin gerektirdifinden daha yilksek bir fiyat Gdemeyecektir. Varlign
meveut sahibi lse pazan olugturaniar arasinda yer almaktadir.

(&) “lstokli bir sabo” ifadesi ise belirli fivattan satmaya hevesll weya mechur olmayan, ya da mevot
pazar tarafindan makul gorillmeyen bir fiyatta wrar etmeyen bir sauo anlamina gelmektedir. Istekl]
satiel, fiyat her ne olursa obsun, varlifi uygun pazariama faalivetieri sonucunda agik pazariarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varh@n asil s3hibinin gercekie icnds
buiundugu kasullar, yukanida anilan gartlara dihil degildir, ¢Onkd istekll ssbio varsaymmsal bir malikir.

) “Munrazaase bir islem™ ifadesi, fivatin pazann fryat seviyesini yansitmamasna veya yikseltmesine
vol acabilecek, Brnegin ana sirket ve bagh sirkot veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar dedl, aralannda
belirli ve tzel bir iligki bulunmayan tarsflar arasinda yapdan bir iglem anlamina gelmektedir. Fazar
dederi iskemlerinin, her biri ba@msiz ofarak hareket eden fligkisiz taraflar arasinda yapidids varsayilar.

(g} “uygun pazartama faaliyatieri sonucunda” fadesi, varliin pazara gikartlarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tammina uygun ofarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
nlrnasi anlamima gelmektedir. Sang yinteminin, saticinin erigime sahip oldugu pazarda en iyl fiyan elde
edecefll en uygun yoatem oldufiu kabul edilir, Varlin pazsra gkartidma stresi sabit bir sire elmayp,
varh@n tirine ve pazar kosullanna gire degisebilir, Burada tek kriter, varlgn yeterli sayida pazar
katimcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli stre taninmas gerekiifigidir, Pazara ¢lkartilma zamamni
deferdemea tarfhinden once gerceklasmelidir,

{h) “Taraflann bilgili ve basireti| bir sekilde harcket etmeler” ifadesl, isteldi satonin va lstakl] abicinin
degeriene tarihi ilbanyla pazann dururmu, varhin yaps, Szelliider, filll ve potansiyel kullamamlan
hakikinda makul dlcolerde bilgilenmis clduklanm varsaymaktadic. Taraflann her birinin bu EBdlglyl,
islamde kandi gl konumian agsindan en avantajh fiyat elde etmek amacsyla basiretli bir sekilde
kuillandiklar varsayihir. Basiret, faydas: sonradan anlagian bir tecriibenin avantajryla defil, degerleme
tarihi itibanyla pazar sartlan dikkate alinarak deferlendirilir. Ornegin fiyatiann diistugt bir ortamda
fncekl pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklanm satan bir sabio basiretsiz olarak kabul edilmes.
Bu gibl durumlarda, pararlarda degisen fiyat kogullan alunda varliklann el degistirildigi difer flemler
icin gecerl oldugu gibl, basiretli aholar veya sabolar o anda meveut en iy pazar bigikern dofirultusunda
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(i “Zorlama altnda kalmaksiznn® Hadesi ise taraflardan her birinin zoranmis olmaksizzn vaya back
aitinda kalmaksizin bu iskemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmassdir.

A Pazar deferl kavram, kehiimciarm Gzgir oldugu agik ve rekabetel bir pazarda pazarhk edilen
fiyat olarak kabul ediimektedir. Bir varhfin pazari, uluslararas: veya yerel bir pazar olabilir. Ber
pazar gok sayida alicy ve satsoadan veya karakteristik olarak sinirh sayida pozar katlimcisndar
olusabilir. Varl@in satisa sunuldugunun varsayildifi pazar, teorik olarak el degistiren vorfdin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardsr.

A Bir varhgm pazar degeri onun en verimli ve en iyl kollanimint yansitr. En verimil ve en iy
kullamim, bir varhin potansivelinin yasal olarak izin verilen ve finanzal olarak karl olan en yiiksek
diizeyde kuilanemedir. En verimbi ve en iyi kollanim, bir variidn mevout kullamminin devami ya da
alternatif baska bir kullamim olobillr. Bu, bir pazer kebhimersimin varhk icin teklif edecegi fiyat
hesaplarken varkik icin planladi@ kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisanin ve kaynafinin, sonugta degerleme gmact ile ilzill olmase
gereken deer esasin yansitmas: genekir. Ornegin, pazar degerinl belirlemek amaciyla, pazardan
tiiretilmis veriler kullanimak sartivla, farkh vaklagimlar ve yontemler kullandabilir. Pazar yaklagims
tamm olarak pazardan tiretiimis girdileri kullanir, Gelir yakiagemimi kullanarak pazar degerini
belirlemek igin, ketiimolar larafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullamimass gerekls
giriimektedic. Maliyet yaklagmuin kullanarak pazar degerini belidemek igin, esdefer kullamima
zahip bir varh@in maliyetinin ve uygun aginma oraninm, pazar esasl maliyet ve aginma analizleriyhe
belirlenmest gerekli gdrilmekiedir.

A Degierlemesi yapdan varbk icin meveut verilere ve pazaria iligkill kogullara gore en gegerlive en
uygun degerlema yinteminin veya yGntemberinin tespit edilmes) garekir, Uygun bir gekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmiy verilere dayanmas: halinde, kullamilan her bir yakiagimem veya
yBntemin, pazar degeri il fgili bir ghsterge =afilamasi gerekli garilmektedir.

A Pazar defert bir varligin, pazardaki diger ahciann elde edemedigi, beliri bir mialik veya aho igin
deger ifade eden niteliklerini yanstmaz, Boyvle avantajlar, bir varidn fiziksel, cografi, akonomik
vieya yasal dzellikleriyle ligkili olobilir. Pazar degeri, beliri bir tarihte belirli bir isteldi abesnan degil,
herhangi bir istekli bir abiomn olduiunu varsaydigndan, buna benzer tm deger unsurlanmin goz
ardh edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontember
Degerleme yaklagimlannin uygun ve degerlenen varliklanmn icerigi He lligkill olmasina dikiat
edilmesi gerekir. Asagida tammlanan ve agklansn O¢ yaklagm degerlemede kullandan temel

yaklagsmiardir. Bunlann timii, fiyat dengesl, fayda beklentisi veya lkame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel deferleme yaklapmlarna azagida yer verlimeltadir:

(&) Pazar Yaklasimn  (B] Gelir Yaklagoni  (C) Maliyet Yaklagmm

Bu temel deferleme yaklagimiarmn her biri farih, aynnid uygulama yontemberinl icerir.

Bir varhga iligkin deferlerna yaklagimlarmnin ve yentemlerinin seciminde amag beliri durumbara en
uygun yintemin bulunmassdir. Bir yintemin her duruma uygun olmasi s&7 konusu degildir, Secim
sitrecinde asgari olarak azafidakiler dikkate alinar:

la) defierleme gérovinin kosullan ve amac ile befirienen uygun deger esas{lar) ve varsaydan
kullarum([lar}i, (b) olas deferlema yaklagmiarinn ve yontemberinin gighl ve za-,.-Ef ?rﬁnlari, €} her

hir y@ntemin varkigin niteligi ve Ogili pazardald kathmaoiar tarafindan kil
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yéntemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem/(ler]in uygulanmas: igin gereken ginvenilir bilginin
mevcudieti.

5.1 Parar !M|
Pazar Yakl 1 Bilgiler, Konu menkulin D icin Bu Ya min
Hullanima Nedenleri

Pazar yaklasimi vorlgm, fiyal bilgisl elde edilebilir olan aym veyas karsilagbinlabilic (benzer)
varikiaria karslastindmas: suretiyle gosterge nitelifindeki degerin belirlendigi yaklagim: ifade
eder. Asagida yer verilon durumbarda, pazar yaklagsmnin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
vefveya anlamhb agirik verilmesi gereldi gSrillmektedir: (a) deferleme konusy varlign defer
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmas, (b) degerleme konusu varlifin veya buna
anemli dlgide benzerlik tagiyan warlikiann aktif olarak islem grmesi ve/veya (c] Gnemii dlgide
benzer varhklar ile ilgili sik yapilan vefveya giincel gézlemlenebilir iglemlerin stz konusu almas.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varifn tipabp veya &nemli Glgide benzeriyle iliskili almamasi
halinde, dederfemeyi gergeklestienin karsilastinlabilir vorldlor ile degereme konusu varfde
arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve farklhilann karsilastirmali bir analizini yapmas
gerekir. Bu karsilastirmal analize dayal dizeftme vapimasma genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu
diizeltmelerin makul olmas: ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekeeler lle nasil
saymallagtinidikianna raporlannda yer vermelen gerekir.

Pazar yaklagiminde genelliide her biri farkh carpanlara sahip kargilagtiniabilir varikdardan elde
edilen pazar carpanian kullanibr. Belidenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel
fakitriarin dikkate ahndei) bir degerlandirmenin vapimasin gerektirir,

1] Bllgisi Te Edilen i lerin K E

[E:1 Satibk Arsa] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konumda Sanayi ve Depaolama imarl 8000
m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 4.300.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

(4.300,000-TL J B.000 m* * 0,95 Pazarhik payn *1,20 honum avantaji= 612,75 TL/m®)
MNot: Emsal, konum ve altyap yonunden taginmaza ghire dezavantajhdir.
Arsaha Gayrimenkul: 0312 300 00 12

[E:2 Sathk Arsa] Degerlemeye konu taginmazlar e yakin konumda Sanayi ve Depolama imark
23.000 m2 alzna sahip oldugu beyan edilen arsa 11.500.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktr.

{11.500.000-TL / 23.000 m? * 0,90 Pazarlk pay x1,20 kenum = 540 TLfm?)
Mot: Emsal kanum olarak dezavantajhdir,
Eskidji gayrimenkul: 0312 354 34 34

[E:3 Satibk Arsa] Degiarlameye konu taginmaz e yakin konumda Sanayi ve Depolama imarl 2500
m?2 alana sahip oldufiu beyan adilen arsa 1.300.000 TL bedel ile pazarhich olarak satdiktir.

{1.300.000-TL / 2.500 m* * 0,95 Pazarlik pay: * 1,20 konum = 592,8 TL/m?)
Not: Emsal kanum olarak dezavantafledr.

TUEra GayTimenkul: 0512 813 22 73
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[E:4 Satilik Arsa] Degerlemeye konu tasinmaz ile yakin konumda Bolu yoluna Cephell Sanayi ve
Depolama imarl 6600 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 5.400.000 TL bedel e pazarlikh
olarak satibiktir.

{5.400.000-TL / 6,600 m* = 0,90 Pazarlk pay x 0,90 konum = 662,4 TL/m?)
Mot: Emsal kenum yoninden avantajhidir,
Kubat Emilak Ofisi: 0212 214 (4 04

[E:5 Satihik Arsa] Deferlemeye konu taginmasar ile yakin konumda Sanayi ve Depolama imarl
4200 m2 alana ve hafriyat yiksek oldugu beyan edilen arsa 1.900.000 TL bedel ile pazarhkl otarak
satiliktr.

(1.200.000-TL / 4.200 m? * 0,95 Pazarlik payi * 0,90 Alan serefivesi * 1,35 Hafriyat Serefiyesi= 522
T/m?)

Net: Degereme konusy tagmmazlar topografik olarak dize vakin arazl sartlanna sahip olmalan
ernsal taginmaza gére hafrivat yoninden daha gerefiyel kilmgtr.

Kansu Emlak; 0312 566 00 34

[E:6 Satilk Arsa] Degerlemeye konu tasinmazlar e yakin konumda Sanayi ve Depolama imari
8000 m2 alana ve hafrivat yiksek obdugu beyan edilen arsa 5.000.000 TL bede! ile pazarikli olarak
=atihkiir,

{5.000.000-TL /9000 m?® * 0,90 Pazarhk pay: = 500 TL/m?)

Mot: Degerleme konusu tapnmazlardan olan 10 parsefin yizdlgimindn emsale gdre biyak olmasi
pedenl ile bivim fiyat dogiblktor,

Er Gayrimenkul: 0312 815 22 73
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Tagmmazin bulundufu bilgede yapilan incelernelerde, kendisi ile benzer kanum ve yapilagma
sartlanna sahip emsaller bulunmustur. Bolgede; E: 0.60, Hmaks: 9,50m. Depolama Alani imark
arsalar bulunmaktadir. Bu emsallerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, yola
cophesi, arazi yapisi, altyapr durumu, gevre dizenlemesi vb. durumlar dikkate almmiz ve
tasinmaza defer takdir edilmigtir,

opP asimi mn

Rapora konu tagmmazlardan olan 220863 ada 9 parsel ile 220863 ada 10 parselin 623 m2 lik
krsrmina kamulasacak alan olmalanna raiimen , tapinmazlann kamulagtirma sirasinda el degistirme
bedall fizerinden kamulastirma bedeli ddenecek olmasi sebeblyie tayinmazlara deger takdir
edilmigtir. Tagmmazlar He ilgili arazi yapisi, geometrik sekli vb. her tirld olumu/ohemsuz faktor
dikkate ahnmes emsallerdeki dizeltmeler yifinda tasmmazlara deger takdir edilmistir. Yukanda
yazitan bilgier dogruttusunda soz konusu tasinmazlara ans yola yakin olmasi, imar dilze yakin arazl
sartlarina sahip olmit gibi Gzellikleri tasinmazlann degerini alumlu yonde etkilemistir.

220863 ada 11 parsel ise hiseli olup perselin tamamnm degeri va Europower Emarji ve
Diomasyon Teknolojiler San. ve Tic. A§. hissesine digen deger ayraym ballrdimigtir,
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220863 Ada 9 Parsed Defiari: 623 md x 738 =460.000 TL
220863 Ada 10 Parzel Degeri: 20726 m2 x 659="14 450,000 TL
270%R4 Ada 11 Parsel Degeri: 2265 m2 x 662=""1.500.000 TL

220864 ada 11 Parsel Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.§ hissesine
digen deger:1.500.000 TL x 178/453="520.000 TL

Europower Enerji we Otomasyon Teknolojileri San, ve Tic. A5 hisse degerberi toplam .
15.500.000,00 TL dir.

Pazar yvaklagimi yintemi sonucunda tagmmazlare tepu yuzdlcumi dikkate slinarak Eurcpower
Enerjl ve Otomasyon Teknolofiler San. ve Tic. A5  hissesine diisen arsa degeri (K.D.V harig)
15.500.000,00- TL takdir edilmigtir,

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimim Agkdaywo Bilgiler, Konw Gayrimenkulin Degerdeme igin Bu Yaklasimin

Kullanmiima Nedeni

Maliyet yaklagim, bir abomin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, rick gibi etkenler s8z
konusu olmadikca, belll bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla ediniimis olsun,
kendlsine esit faydaya sahip baska bir varlign ekle etmes maliyetinden daha fazla odame
yaprayacaf: ekonomik flkesinin uygulanmaswla pésterge nitelifindeki deferin befiendig
yaklasumdir. Bu vaklasimda, bir vorligin cari ikame maliyetinin veya yveniden Gretim malivetinin
hesaplenmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimberde gerceklesen tomy yipranma paylannin
dusilmesi suretiyle gisterge nitelifindeki defier belirenmektedir. Asagda yververiien durumbiarda,
malivet vaklagiminn vygulanmass ve bu yaklagima dnemli ve/veva anlamb agirlik verilmesi gerekli
gorillmektedir: {a) kathmolann defedeme konusu varlikla dnemll dlgide aym feydaya sahlp bir
varhf yasal ksitlamalar olmakson yeniden alugturablimes! ve varlfin, katibmokann degerleme
konusu varlif bir an evel kullanabilmeleri igin Gnemli bir prim ddemaye ran olmak durumunda
kalmayacaklan kadar, lusa bir slirede yeniden olugturulabilmesi,

{b) varhigin dogrodan gelir yaratmamas ve varligin kendine azgi niteliinin gelir yaklagimimi veya
pazar yaklagimin olanaksiz kalmasi ve/weya () kullanidan defier esasinin temel olarak ikame degen
gireginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas..

Balli bagh Gc maliyet yaklasimm yonterni bulunmaktadir: (a) ikame maliyet! yontemi: gosterge
niteligindeki deferin esdefer fayda saglayan benzer bir varlgn malivetinin hesaplanmasyla
beelirlendigi yontem. (b) yeniden dretim maliyeti yntemi: gisterge nitelifiindekl degerin varlgin
aymsinin Oretilmesi icin gereldi olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c} toplama
yantemi: varlifiin deperinin bilegenlerinin her birinin de@eri toplanarak hesaplandigi yontemdir,

MNET KERLU

CAYRPERTLIL pelERLEME LR OANEMANLIK A5,
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A Arsa rinin Tespi Kullanilan Emsal Bl B
Diizeltmeler, Yapilan Difer Varsaywmiar ve Ulasilan Sonuc

Séz konusu parsellerin yiz dlclimil ile bulundugu bélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan
mesafesi, cephe durumu, geometrik sekil ve topografik ozellikieri gibi kendine dzgi ayirt edici tum
etkenler dikkate alinarak, Pazar yvaklasiminda belilenen emsaller ve aciklamalarmyla yapilan
dizeltmeler netlcesinde mevout pivasa sartlan gz dninde bulendurulmustur.

Tim bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeli dizelimeler, bélgeyve hakim
emlakp girisker] ve pegmis verilere dayanarak 50z konusu parsel igin yukandaks birim deger takdir
edilmigtir.

gitinde Kullamilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve

Rapora konu taginmazlar bos arsa olup parsel Gzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir. Bu
nedenle tasinmazin degerleme asamasinda maliyet yantemi kullanimamestir.

4 Malivet Yaklasum lle Ulasilan Sonuc
Rapora konu taginmaziar bos arsa olup parsel Gzerinde herhangi bir yapt bulunmamaktadir. Bu
nedenle taginmann degereme asamasinda maliyet yértemi kullanilmamstir.

5.3 Gellr Yaklaswm

Gelir ilgiler, Konu mankuliin amesi igin Bu Yakiasimm
Kulizaruima Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge nitelifindeki degerin, gelecektekl nakit alislanmn tek bir cari degere
donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagmenda varl@in degeri, varhk tarsfindan
yaratilan geliflerin, nakit aloglannin veya maliyet tasarruflannm buglinki degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagda yer verilen durumlarda, gelir yaklasimumin uygulanmas: ve bu yaklagima
Gnemli ve/veva anlamli adirlk verilmesi gerekli goriimektedir:

{a) varh@in gelir yaratma kabilivetinin katihmcinin gheivle degerd etkileyen gok dnemli bir unsur
olmasy, (b} Degerleme konusu varkkla ilgii gelecekteld gelirin miktan ve ramanlamasma iliskin
makul tahminler meveut olmakla birfikbe, lgill pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmas,

= indirgenmis Nakit Alaslan (INA) Yontemi:

INA yEnteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indingenmekte ve bu iglem varigin
buglinkil degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalitasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendiriimektedir. Uzun omirdd veya sonsuz Gmird vorikfarla lighl baz durumlarda, INA,
warlfin kesin tahmin sdresinin sonundaki deferi temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varfifin deferi kesin tahmin siiresl bulunmayan bir devam eden deger tek bagma
kultanilarak hesaplanabilir, INA yonteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

{a} degerleme konusu varlfin ve deferleme gorevinin niteligine en uygun nakil k) tirinin
secilmesi (Grmegin, vergi Gncesi veya vergl sonras: nakit aliglary, toplam nakit skiglan veya Oz
sermayeye alt nakit akiglan, reel veya nominal nakit akigian vib.), (b) nakit akslannin tahmin
adilecefi an uygun kesin sdrenin varsa belirlenmesi, [c} stz konusu sire igin nakit akg
tahminkerinin hazrtanmasy, (d) (varsa) kesin tehmin siiresinin sonundaki devarmn eden degerin
degerleme konusu verlik icin uygun olup almadifmin; daha sonra da, varl@n nitelifine uygun
devam eden degerin belirlenmesi, (g) uygun indirgeme oramnig, belidenmesf, ('
Ermnsaurt fde, B 5
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. europower,
oraninin varsa devam eden deger de ddhil olmak Gzere, tahmini nakit akglarna uygulanmasi
cekiindedir.
=» Direkt (D Kapitaliz

Tiim risk veya genel kapitalizasyon orammm, temsili tek bir danem gelirine uygulandig ydntemdir.
Gayrimenkulin o ddnem igin (wl) Oretecegi net gelirin,k glncel gayrimenkul piyasas: kosullanna
gore olusan bir kapitalizasyon oramna bilinerek, tagimmaz degeri hesaplanr. Bu kapitalizasyon
grani, birbirine emsal gayrimenkullerde satig ve gelir seviyeleri arasindaki iligkivle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramma dikkat edilmelidir. Tdm kaynaklardan eide edilecek gelirieri ieren
milkiin potansiyel brist gelir ve bundan beklenen boshuk/kayiplann anndinldids efektif brit gelir
sonrasinda da efektif belt gefirin faalivet giderler ile diger harcamatardan anndmilmas ile et
faalivet gelir elde edilmelidir, Potansiyel Brit Kira Gelif: Gayrimenkulin kiralanabilir tiim
birimberinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildiy durumlardaki elde
edilen gelir tutardir.

» Toplam yillik potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

Degerlema konusu taginmazlar dofrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildiv. Bu nedenie
tapnmazin degerlemsa asamazinda maliyet yantemi kullandmarmghr,

rklama ve Ge eler

Degerleme konusu taginmazlar doefrodan gellr getirlc bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazin degerleme agamasinda gelir yontemi kullanidmamigtir.

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmaziar dogrudan gellr getiric bir payrimenkul degildir. Bu nedenle
tasinmaznn deferleme agamasinda gelir yéntemi kullaniimamigtir,

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Deferieri

Degerlame konusu tapnmazlann bulundufu bblgede benzer nitelikte kiralk arsa veya taria
emsaline rastlanimamistir, Bolgede benzer arsalanin kira kabiliyeti didglik olmas sebebiyle arsalar
igin kira defer tespiti yapdmamer,

A Hasilat i Kat g i ile Yapilacak Projelerde, Emsal Ora
S8z konusu tesinmazlar hasilat payiasimina veya kat kargiliding konu olmayaca@ dusincesiyie bu
yinde herhangi bir caligma yaplmamustir,

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degerler]

Soz konusu tagmmaziarm meveut kullanim durumunun imar durumuna gbre en verimil seklide
kullanildifs gérish sebebiyle proje gelistirme caligrmas yapdmarmigtir,

A En Verimli ve En hwi Kullamm Degeri Analizi

56z konusu tasmmaziann; imar durumu, ulagim kabiliyeti, parselin grometrik ve topografik sekd
g6 niinde bulunduraidugunda meveut imar durumuna uygun jeklide yapilagarak kullanilmasinmn

en verimli ve en ivi kullamm sekii olabilecegine kansat getirilmigtir.
MET KUREMEA

savAInAER DEGERLEME VE DA ALY A5
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& rek Baliin milarin D
Sz konusu taginmaziar arsa vasifh olup tamami degedendirlimistir. Misterek veya biltnmis
kisim deferemesi yapilmamigtir,

Metotlarin ¥ inin Acikia i

Rapora konu tasmmazlann arsa vasifli olmasi ve dzerinde herhangl blr yapilagma olmamas
sebabiyle degerlemede Pazar analizi yontemi (emsal karsilagtirma) esas alnmigtir. Bu dogrultueda
bélgeds yapilan aragtirmada benzer/farkh durumda arsa vasifli emsaller bulunmugtur. Aynca
btilge piyasasina hdkim emlakg gérdgleri de ahnarak, tasmmazin arazi yapisi, lokasyon,
yiizalgiimii, yola yaknhg, insaata ehverigli olmas: vb, olumiu [ olumsuz faktbrier ile parseller
deferlendirimistir,

5-51 konusu m;mmaz arsa '.-asu‘l'll olup llgili huﬁll’l‘llil‘ﬂ-ﬂ' -p'ﬁlpdlan araitlrma va incelemelar
neticesinde taginmaza ait herhangi bir yasal evrak olmadif tesplt ediimistir,

Konu  tasinmaz ﬂzgrln:h: hulun&n Ialw[daﬂar raporun 3.3  béliminde agklanmigtr.
Tasinmazlardan 220863 ada 9 parselin tamami , 220863 ada 10 parselin ise 623 m2 lik lkismi
kamulzstintacak alanda kalmaktache. 220863 ada 11 parsel ise hisseli olup |, iazale-i slyu davas
acilmstir. Davanin heniz sonuckanmadig: d§renilmigtir.

Ta;mmazln devrine Ilh'.k:m b mm:tdude J:eltrﬂldlﬁl llzere thhangT bir smlrhma veva kistlama
bulunmarmaktadr.

Dqgeﬂ.u lc.nnus.u parsel ares uamﬂl |;|1u|:r, dzerinde herha‘-nm hlr proje ge!l;tldine!-‘lm: yﬁneili_
palsma bulunmamaktadr,

I]egerl‘-ee n:musu iist hakk veya devre malk hakh dagl.ldlr

i |--||'.“| 0y |

T
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Degerlerme islemi, meveut parsellorin deger tespiti icin yapdmigs olup portfiye alinmalan icn
vapalmamigtir.

7. SONUC

TA & Lzmanmin Ciim
Bu rapor, Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.%."nin talebl Gzerine; Ankara
Iii, kahramankazan flgesi, Sarayli) Mahallesi, 220863 ada 3 parsel, 10 parsel ve 11 parsel "Arsa”
nitelikli gayrimenkullerin piyasa deferinin Tirk Liras cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat
kapsaminda asgari unsurlan igeren bu defereme raporu tarefimec haziranmestir,

Tarafimuzca isleme alindif tarihteki degerleme konusu tasinmazlann Piyasa Defier Tespith
gayrimenkul mahallinds ve bulundugu hélge penelinde yapidan inceleme ve arastrma ile resmi
kurum ve huruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, licenin ve halgenin
gelisme trendi, gayrimenkullin imar durumu ve yapilagma sartian ile kullanim fanksnyanu, arsanin
alami, geometrik yekli, topografya durumu, bulundugu muhitin jeref ve ehemmiyetl, cevresinin
tesekkiil tarn ile sehir merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara elan mesafesi, ana yola,
bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim ve gevre Goellikler, meveut ekonomik sartlar gibi tikm
faktdrler dikkate alnarak, bulundugu muhite gire alicr bulup bulamayacaf), bulmas: halinde
nigpet derecesi gibl knymet yikseltici ve knymet disdricd mispet menfi tim fakttirier goz dndnde
bulundurularak yapilmgtir.

2 4=Lr~.-.|_;-.e|d1-. IL-:ﬂ £ '_
e
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7.2 Nihai Deder Takdiri
Tasinmazlara deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumiu ve olumsuz tim
etkenler dikkate almmigtwe. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan wveriler ve kullamian

yontemberin sonuclan anlamli sekilde neticelenmistir,

Taginmazlann bulundufu bilge ve konumlandi@ lokasyon dzelinde, kullamm amag ve kapsamu
dogriltusunds, tapu nitelil ve filll niteligi dikkate alinarak piyasa deferini daha dofru gosterdigi
gerekeayie pazar vakdagimi neticesinde eide edilen sonug nihal deger olarak takdir edilmistir.

Raylelikle;

Tasinmazlann degerleme tarihi itibarivle Pazar yeklasimina gdre kanaat getirilen ve Europower
Enerfi we Otomasyon Teknalojileri San. ve Tic A5 hisselerinin tamami icin takdir edilen phyasa
degeri su sekildedir;

Rakamla; 15.500.000,00-TL ve Yazryla On Bes Milyon Bes Yiz Bin Tlrk Liras: dir.
KDV Dahil Toplam Sats Deferi: 18.290.000,00-TL dir.

Tespit edilen bu degerier tagrmmazmn pegin satrena prnelitir
Niti deder, KDV Harlg deder ifode eder.

i5 b rapar, ekieriyle bir Bitindir,

Nihai deger tokdiri, raparun icengindsn ayn turuiomas.
Dederieme taribi fibariyle TCMS Diviz Kury 15:7,4439 TL dir.

SR ST

Dogan BOVOKEAS Racl Gikcehan SONER Erdeniz BALIKCIOBLU
Begerieme Lzman Dengtmen L~ Sorumiu Degerdeme Uzman
SPKUsons No:g08333 | SPKlLisans NoiWO4622 | SPKUisans No: 401438

| e

s/

SAVRIRIENYTR DEGERLEWE WE DARISAAAMIEE A
cenrihyol il Ea Bkl prahallethE
Tel: 0312 267 0063 | FakOd12 487 20 34
faitepe VI, B3] Dod 12 B i rhil
wwew, nated com.ir Sgm

Merais Mo: 0431

—
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirkanan rapor icin agagidakl maddelerin dofrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tm bilgiler cergevesinde do@rudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar va kogullarla simicdir,
Rapor, tarafsiz ve ényargise profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olugturen gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve

lgimiz bulunmamaktadir,

= Bu raporun konusunu ofsturan gayrimenkul veva Hgili taraflarla ilgili hichir Gnyargmiz
bulunmamaktadir.

= LUzman olarak vermis sldugumuz hizmet kargihg deret, raporun herhangi bir bolomane bagh
degitdir.

Degerleme ahlak kural ve performans standartlanna gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmand lar)i meskekl egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmam:(iarh, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu millk, kiglsel olarak denetbenmig ve igili resm] kurumiarda gerekli Incelemealer

yapilmigiir,

= Raporigerifiinde belirtilen Dederleme Uzman/Defereme Urmanlannin haricinde hic kimsenin
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Cabsma, s pereksinimlerinin kapsarmina uygun olarak gelistirilmis ve Wuslararasi Degerdeme

Standartlan’na uygun olarak raporfanmistir.

=» iz bu rapar, miisteri talehine Brel olarak hamrlanmistie. ilgilisi ve hanrlams amac: disinda
3.zahsslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanomar ve codabhiiamas.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,
A SPK Lisans Belgeleri ve Mesieki Tecriibe Belgeleri
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