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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
GENEL KURULU’NA

01.01.2021 - 31.12.2021 HESAP DONEMI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARINA iLISKIN
OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. ’nin (“Sirket”) ile bagh ortakhginin (“Grup”) 31 Arahk 2021
tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo
dipnotlarindan olusan Tam Bagimsiz Denetimden ge¢mis konsolide finansal tablolarim, Sirket'in
halka arzi amaciyla Ozel Bagimsiz Denetime tabi tutmus bulunuyoruz.

Gorisiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Arahk 2021 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansimi ve konsolide nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere)
uygun olarak tiim 6nemli y6nleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’’na (“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK*) tarafindan yayinlanan Sermaye
Piyasasinda Bafimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Tebli'e (Seri:X No:22) uygun olarak
yiriitiilmiigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumlulukiarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” bolimiinde ayrintili bir sekilde
agtklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kamtlarinin, gorilsiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz

denenmmde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide

l,;ﬁnansal tab:lolarm bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
g&rds(lmﬁzun olusturulmasmda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gérils bildirmiyoruz.
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3.Kilit Denetim Konularn (Devami)

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindifi
Hasilatin muhasebelestirilmesi Hasilatin mubhasebelestirilmesine iligkin
Grup’un 1 Ocak - 31 Arahk 2021 hesap | uyguladigimiz denetim prosediirleri gergevesinde
donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger | hasilatin  kaydedilmesine  iligkin  Sirket
kapsamli gelir tablosunda ‘“hasilat” kalemi | yonetiminin uyguladii muhasebe politikalarinin
altinda muhasebelestirmis oldugu toplam | TFRS’ye ve ilgili mevzuata uygun olup
1.443.817.682 TL tutarinda gelirleri | olmadigin1 degerlendirdik. Ayrica, Sirket’in
bulunmaktadir. S6z konusu gelirlere iligkin | hasilat siirecini anlayarak, yonetimin hasilatin
agitklama ve dipnotlar 31 Arahk 2021 tarihi | ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak
itibariyle diizenlenmis olan ilisikteki finansal | muhasebelestirilmesine iliskin  uygulamakta
tablolarrn 46 numarali dipnotunda yer | oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve etkinligini
.almaktadir. degerlendirdik.

Hasilatin konsolide finansal tablolar igerisindeki | Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis
tutarsal bilyikliigi, toplam hasilat tutarinin | iglemlerden segilen Srneklem iizerinden, islem
menkul kiymet satigi, aracilik komisyonlari ve | bazinda  gelir  tutarinin = uygun  olarak
danmigmanlik gelirleri gibi degisken kanallardan | muhasebelestirildigini dogrulamak iizere ilgili
elde edilmesi ve Grup operasyonlarinin dogasi | destekleyici belgelerle bu islem detaylarim
geregi olarak hasilat tutarinin gok sayida islem | karsilastirarak test ettik. Bunlara ilaveten, |
-sonucu  olusmasi ve farkh ydntem ve | iizerinden aracihk gelirlerinin hesaplanmig
parametreler kullanilarak hesaplanmasi | oldugu islem hacimlerinin, segilen &rneklem
sebepleriyle s6z konusu alan kilit denetim konusu | dahilinde iigiincil taraflarla mutabakatini yaptik.
olarak ele alinmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigli i¢ kontrolden sorumludur. Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim;
Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili
hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in konsolide finansal raporlama siirecinin gozetiminden
sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir blitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul gilvence elde etmek ve gorilsimilzii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yilksek bir gilvence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakl olabilir.

Yanlighklarn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul
edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

> Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhgslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhglig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edlememe
riskinden yiiksektir.

> Sirket ’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gérils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir. Yonetim
tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

> Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérils disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

> Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarn,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir. Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6énemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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5.Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklan
(Devam)

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

I. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. maddesi’nin dérdiincii fikras: uyarinca,

Grup’un | Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas
s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamuistir.

2.  TTK’nin 402. maddesi’nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Istanbul, 15 Kasim 2022

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.

Registered Firm of US PCAOB “Public Company Accounting Oversight Board”
Member of Russell Bedford International ~ a global network of independent professional services
firms
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARTHLi KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir,)

Ref. 31.12.2021 31.12,2020
Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmiy
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 307.401.129 213.200.096
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 57.875.057 70.839.850
Finansal Yatirimlar 8 92.389.317 22.036.630
Ticari Alacaklar 9 148.049.134 105.133.943

. Migkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 42.401
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 148.006.733 105.133.943
Diger Alacaklar Il 6.748.574 13.036.557
Hliskili Taraflardan Diger Alacakiar 6 735.847 250.944
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 11 6.012,727 12.785.613
Pesin Odenmis Giderler 15 265.088 133.346
Cari Ddnem Vergisiyle ligili Varlklar 16 1.977.774 1.884.291
Diger Dtnen Varliklar 17 96.185 135.479
_[Ara Toplam) 307.401.129 213.200.096
Duran Varhklar 16.366.011 8.114.140
Finansal Yatirimlar 8 38.499 38.499
Diger Alacaklar 11 233,114 222.975
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar ) 233.114 222975
Maddi Duran Varliklar 20 12.148.987 6.175.203
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 3.425.980 670.221
Diger Maddi Oimayan Duran Varliklar 21 3.425.980 670.221
Kiralama Islemleri 22 519.431 857.569
Ertelenmig Vergi Varlifi 54 149.673
TOPLAM VARLIKLAR 323.767.140 221.314.236

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidur.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12.2021 31.12.2020
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikimlilitkler 230.034,026 160.788.354
Kisa Vadeli Borglanmalar 23 122.264.677 72.060.689
Kiralama lslemleri 22 554.138 220.181
Ticari Borglar 9 08.786.147 85.412.642
Hiskili Taraflara Ticari Borglar 6 3325124 23.753.841
Higkili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 9 95.461.023 61.658.801
Diger Borglar 11 285.411 776.826
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 285411 776.826
Dtnem Kar Vergi Yuktumlulogo 30 6.663.243 1.634.689
Kisa Vadeli Karsiliklar 31 182.087 217.906
. GCalisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Karsihklar 31 182.087 119694
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 31 98.212
Diger Kisa Vadeli Yukiimlillikler 33 1.298.323 465421
{Ara Toplam) 230.034.026 160.788.354
Uzun Vadeli Yiikitmlaldkler 1.739.549 1.271.479
Kiralama slemleri 22 260.141 888.277
Uzun Vadeli Kargihklar 31 460.979 383.202
" Caliganlara Saglanan Faydalara Hligkin Uzun Vadeli Krs. 31 460.979 383,202
Ertelenmis Vergi Yuktunlulugn_ 54 1.018.429
OZKAYNAKLAR 91.993.565 59.254.403
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 34 91.993.565 59,254.403
Odenmis Sermaye 34 37.500.000 37.500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmi
Diger éapsarnh Gelirler veya Giderler ¢ ¥ ek (QRAE ) ety
' Diger Kazang/Kayiplar (171.173) (234.550)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 34 1.197.109 1.197.109
Gegmis Yillar Karlari/Zararlan 34 20.757.228 12.243.122
Net Donem Karv/Zarari 34 32.710.401 8.548.722
Kontrol Gileil Olmayan Paylar
323.767.140 221.314.236

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Ref.  01.01.31.12.2021 01.01, 31.12.2020
Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 1.443,817.682 582.361.550
Satiglarm Maliyeti {-) 45 (1.395.665.278) {561.466.014)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 48.152.404 20.895.536
Finans Sektdrii Faal. Brit K&r/Zarar 46 -
BRUT KAR/ZARAR 48.152.404 20.895.536
Genel Ybnetim Giderleri (-) 47 (18.973.620) (8.873.711)
Pazarlama Giderleri (-) 47 {2.820.829) {2.610.442)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 23.359.312 13.090.993
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 {14.842.004) (11,181.205)
_ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 34,875.263 11.321.171
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 20 12.553
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAAL.K/Z 34.875.263 11.333.724
Finansman Gelirleri 51 30.286.525 15.954.253
Finansman Giderleri (-) 51 (24.641.168) (16.016.121)
SUR. FAAL.VERGI ONCESI K/Z 40.520.620 11.271.856
Stirdiirillen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. (7.810.219) (2.723.134)
Dtnem Vergi Gideri/Geliri 54 (6.663.243) (1.634.689)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 (1.146.976) (1.088.445)
SURDURULEN FAAL.DONEM K/Z 32.710.401 8.548,722
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARVZARARI 53
DONEM KARI/ZARARI 32.710.401 8.548,722
Donem KarvZararimin Dagilimi
Ana Ortakiik Paylar 32.710.401 8.548.722
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Suiflandinimayacaklar 52 63,377 1.5%6
Tanimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Glgiim Kazanglarv/Kayiplarnr 52 84.503 2.046
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 (21.126) (450)
K/Z Olarak Yeniden Simflanaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR 63.377 1.596
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 32.773.778 8.550.318
Ana Ortaklik Paylari 32.773.778 8.550.318

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01. 01.01.
' 31.12.2021 31.12.2020
Bafimsiz Bapimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (59.313.727) 44,529,400
Dtnem Net Kari/ Zaran 34 32.710.401 8.548.722
Stirdirillen Faalivederden Dinem Kart (Zarary) 32.710.401 8.548.722
Dinem Net Karv/Zarar Mutabakat ile figili Dizeltmeler 9.384.028 3.316.303
Amontisman ve Itfa Gideri ile ligili Dizeltmeler 47-48 1.756.837 499.381
Karsiliklar ile lgili Dazeltmeler 47-48 301.186 189.290
Caliyaniara Sag Faydalara Hligkin Kry. (lptali) ile Hgili Diiz. 301.186 189.290
Vergi Gideri/Geliri ile lgili Duzeltmeler 54 7.775.605 2.723.134
Diger Kazang/Kayiplardaki Degisim 43.959 116.045
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dilzeltmeler {493.559)
Kar/Zarar Mutabakati ile l1gili Diger Duizeltmeler (211.547)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (100.190.513)  32,733.477
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla tgili Dizeltmeler 9 (42.905.048) (32.940.893)
MNiskili Tar.Ticari Alacaklardaki Artig/dzahy lle Higili Ditz. (42.401) 119
Hiskili Olm.Tar.Ticari Alacaklardaki Artig/Azaly fle Hgili Diz. (42.862.647)  (32.941.012)
Faaliyetlerle {1gili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla llgili Doz, 1 1,15,16 6.091.912  (6.577.277)
HNiskili Tar. Diger Alacaklardaki Artig/Azalis fle Hgili Ditz. (484.903) (51.447)
Higkili Olm.Tar. Diger Alacakiardaki Artig/Azahg Hle Hgili Diiz, 6.576.815 (6.525.830)
Ticari Borglardaki Arug/Azahgta {gili Dizeltmeler 9 10.232.035  37.822.156
fliskili Tar. Ticari Borglardaki Artig/Azahyg Hle Hgili Ditz. (20.428.717) 17.595.344
Hiskili Olm.Tar.Ticari Borglardaki Artig/Azaliy le llgili Diz, 30.660.752 20.226.812
Faaliyetlerle {1gili Diger Borglardaki Artig/Azaligla ilgili Diz. 11,31,33 243.275 265.541
Hiskili Tar. Diger Borglardaki Artig/Azalty le Hgifi Dizeltmeler (303.421)
Hliskili Olm.Tar. Diger Borglardaki Artig/Azahyg He ligili Diz. 243,275 568.962
Finansal Yatinmlardaki Degisim 8 {73.852.687)  34.163.950
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (58.096.084)  44.598.502
Odenen Kidem Tazminati Krs. (-) 49 (76.513) (280.649)
Alinan Faiz 493,559 211.547
Vergi Odemeleri/ladeleri 54 (1.634.689)
B. YATIRIM FAAL, KAYN. NAKIT AKISLARI (10.486.381)  (1.239.459)
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var. Alimindan Kayn.Nakit Cik. 20,21 (10.486.381)  (1.239.459)
Maddi Duran Var. Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikeglar: (6.986.539) (228,939}
Maddi Olm. Duran Varliklarin Alimindan Kayn.Nakit Cikislar: (3.499.842) (1.010.520}
C. FINANSMAN FAAL. NAKIT AKISLARI 53.703.988 2,660.509
Pay ve Diger Ozkyn.Dayah Ar. Ihracindan Kayn. Nakit Gir. 34 3.500.000 3.150.000
Bor¢lanmadan Kaynaklenan Nakit Girisleri 23 50.203.988 (489.491)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ET. ONCE
NAKIT VE NAKIY BENZ, NEY ARTIS/AZALIS (16.096.120)  45.950.450
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLER| UZERINDEKI ETKisi
NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS {16.096.120) 45.950.450
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 73.971.177  24.032.802
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 57.875.057  69.983.252
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutardar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. Maslak Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:11
Sartyer - Istanbul, Tiirkiye merkez adresinde SPK’dan almis bulundugu ve asafida dékiimii
yapilan yetki belgeleri cercevesinde Aract Kurum faaliyetlerini gerceklestirmektedir. Sirketin,
merkez adresinden bagka bir irtibat biirosu mevcut olup, adres bilgileri agagida yer almaktadir,

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Grup’un ortaklari asagida gosterilmistir.

Ad-Soyad Pay Oram (%) Pay Tutar (TL)
Unvan 31.12.2021  31.12.2020  31.12.2021  31.12.2020
" Opuz TEZMEN 45,84 45,84 17.189.450  17.189.450
Emre TEZMEN 41,74 41,74 15.653.424 15.653.424
Gill Ayse COLAK 12,42 12,42 4,657.126 4.657.126
GENEL TOPLAM 100,00 100,00  37.500.000 37.500.000
Adresler:
Merkez : Maslak Mh. Iz Plaza Giz No:9 K:11 Sariyer / istanbul
Antalya Irtibat Biirosu : Sirinyalt Mahallesi, Lara Caddesi, No:100/3 Kat:1
_ Muratpasa/ Antalya
Akasya Irtibat Biirosu :Akasya Acibadem Konutlar1 Kent Etab: Kule Al

Kat:18/67 Uskiidar-Istanbul
2021 yil igerisinde calisan is¢i sayis1 aylik ortalama 41 kisidir. (2020 yili: 26 kisi)
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’ndan asagidaki yetki belgelerini almustir;
V" Genis Yetkili Aract Kurum {{Alm Taril/No: 02.01.2015 / G-001 (348)}
Genis Yetkili Araci Kurum Faaliyetlerinden;
Emir [letimine Aracilik Faaliyeti
Islem Aracihig) Faaliyeti
Portfdy Araciligi Faaliyeti
Aracihik Yitklenimi Suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti

Sinirh Saklama Hizmeti
Tezgahiistii Tiirev Arag Alim- Satim Islem Faaliyeti

VVVVYVYY

Izni vardir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ,

DENETIMDEN GECMiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Ekli konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyona dahil edilen bagli ortaklik;

i Sdenmi Sirketin Sirketin GRS
Elcaret Sirketin Faaliyet Konusu dc"mls. Sermayedeki lja‘r 2 Sermayedeki ll? O'lu.n
nvam Sermayesi Birimi . iligkinin
Pay: Payi(%) Niteligi
Sirket'in ana stzlesmesinde
ﬁ'ﬁ;‘:ﬂ’ffs belirtilen sermaye piyasas: 8.000.000 8000000 | TRY 100 -
faaliyetlerinde bulunmak

Konsolide Finansal tablolarin onaylanmasi

Grup’un finansal tablolar1 Yénetim Kurulu tarafindan 11 Mart 2022 tarihinde onaylanmis olup
mevzuat cergevesinde genel kurul ve belirli diizenleyici kuruluglanin finansal tablolan
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri I1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmg olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yiiritrliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
(“TMS/TFRS”) esas alinmugtir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili
kararla yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmugtur.

Grup (ve Tirkiye'de kayith olan bagh ortakliklar), muhasebe kayitlanmn tutulmasinda ve
kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK"™), vergi mevzuat1 ve
Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Planm: esas
dlmaktadir. Yabanc: iillkelerde faaliyet gésteren bagh ortakliklar, is ortakliklan ve istirakler
kanuni finansal tablolanim faaliyet gosterdikleri iilkelerde gecerli olan kanun ve
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamustir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gdsterilen finansal varhk ve yitktimliiliklerin diginda, tarihi maliyet esas: baz
alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gs‘j,zehq}\:lmnls kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
‘f;ﬁ}g/g? :gu; @E'ne ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

ekl
- \‘
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Jliskin Temel Esaslar (Devami)
Gegerli ve raporlama para birimi

Grup’un konsolide finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar iin raporlama para birimi olan Tiirk Liras: (“TL”™) cinsinden
ifade edilmistir.

Ol¢iim esaslary

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile olgiilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler fizerinden hazirlanmistir.

i’ liksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe
Standartlari(“UMS”)/ Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS”) uygulamasin
benimseyenler dahil) uygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan Gruplar i¢in, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtir,

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin dilzeltilmesi {Devami)

Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe Standartlar
Komitesi(*UMSK"™) tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”) uygulanmamgtir.

Isletmenin Sirekliligi Varsayim

Konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda faaliyetlerinin dogal akisi
icerisinde varhiklardan fayda elde edecegi ve yitkiimlilliikkleri yerine getirecegi varsayim
altinda igletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmigtir,

Covid - 19 salgim etkileri

Diinyada ve Tiirkiye'de yayilan ve Diinya Saghik Orgiitii tarafindan 11 Mart 2020'de pandemi
olarak ilan edilen Covid-19 salgim ve salgina kars1 alinan nlemler, salgina maruz kalinan tiim
_=="likelerde operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiiresel olarak hem de iilkemizde
7 N geﬁgﬁ%ﬂ&ﬂl’cosullan olumsuz yonde etkilemektedir. Bu salgimin ekonomik etkilerinin, Grup’un
o Aist.yonetitni tarafindan yapilan degerlendirmeye istinaden raporlama tarihi itibariyla énemli

(1 derecedg ol:umsuz bir etkisi olmadig1 degerlendirilmistir.

- M

W ;&‘,5__—_-_f /4// i\'\‘
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BACIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devamu)
Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varhigin elde edilmesi ile yilkiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net
degerleri ile gosterilirler.

2.2. Konsolidasyon Esaslan

Seker Portfdy Yénetimi A.§., Sermaye Piyasas: Kurulu’ndan alinan 12 Haziran 2020 Tarih ve
12233903-350.07-E.5959 sayih izin cercevesinde 19 Haziran 2020 tarihi itibariyla Tera
Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye devredilmistir.

Sirket 19.06.2020 tarihinde Tera Portfoy Yonetimi A.S. (eski invam: Seker Portfoy Yonetimi
A.§.) hisselerinin %100"iinit satin almis oldugundan cari dénem itibari ile konsalidasyona tabi
olmustur.

a) Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Bagh
Ortakhigi (“Grup”) asagidaki (b) ve (c) maddelerinde belirtilen esaslara gbre hazirlanan
finansal tablolarmi kapsamaktadir. Bagl ortakliklarin finansal tablolari, konsolide finansal
tablolann tarihi itibariyle ve yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalarn gézetilerek Sermaye
Piyasas1 Kurulw’'nea yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmigtir,

Bagli ortakhklarn faaliyet sonuglan, satin alma veya elden ¢ikarma islemlerine uygun olarak
sz konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmig veya harig birakilmistir,

b) Bagh ortakhiklar, Grup’un ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde Gruplardeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasi kullanma
yetkisi kanaliyla veya (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim kullanma yetkisine sahip
olmamakla birlikte mali ve igletme politikalar {izerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak
suretiyle mali ve isletme politikalarin: Grup’un menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi
ve giiciine sahip oldugu Gruplari ifade eder.

Bagh ortakliklara ait bilancolar ve gelir tablolan, tam konsolidasyon yontemi kullarularak
konsolide edilmis olup Grup ve bagli ortakliklarinin sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili
,~0zsetmayeden mahsup edilmektedir. Grup ile bagh ortakliklan arasindaki islemler ve
_;-"'/ »bakiyeler konsolidasyon kapsaminda kargiliklx olarak silinmektedir. Grup ve bagh ortakliklar:
E tarafindan elEIe bulundurulan bagly ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu hisselerden dogan
* o3 ;'Rémettqler; sermaye ve dbnem karindan ¢ikanlmstir.

* /
¢
4
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2. Konsolidasyon Esaslar1 (Devam)

¢) Grup’un dogrudan ve dolayli pay toplam: %20 nin altinda olup teskilatlanmis piyasalarda
iglem gérmeyen ve makul degerleri gitvenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, deger kayb: ile ilgili karsilik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

d) Bagh ortakhklar, kontroliin Grup’a gegtigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina
dahil edilmekte olup kontroliln sona erdizi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartiimaktadirlar.

Bagh ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dis1 paya sahip
hissedarlarin paylan, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik dis1 pay ve
ana ortaklik digi kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik dis1 paylann olugan zararlari
telafi etmek igin zorunlu bir yiikiimliiligiiniin ve séz konusu zararlan karsilayabilmek i¢in
ilave yatinm yapabilme imkaninin oldugu durumlar haricinde, ana ortaklik dis1 paylarin bagh
ortakhiin 6zkaynagindaki payim agan ana ortaklik disi paylara ait zararlar, Grup’un paylarina
dagitilir.

Istiraklerdeki yatinmlar 6zkaynak yéntemi ile muhasebelestirilmistir. Bunlar, Grup’un genel
olarak oy hakkimin %20 ile %50sine sahip oldugu veya Grup’un, Grup faaliyetleri iizerinde
kontrol yetkisine sahip bulunmamakla birlikte 6nemli etkiye sahip oldugu kuruluslardir.

Grup ile istirak arasindaki iglemlerden dogan ger¢eklesmemis karlar ve zararlar Grup’un
igtirakteki pay: Slgiistinde diizeltilmigtir. Grup, istirak ile ilgili olarak s6z konusu dogrultuda
bir yitkiimliilitk altina girmemis veya bir taahhiitte bulunmanus oldugu siirece istirakteki
yatirimin kayith degerinin sifir olmasi veya Grup’un énemli etkisinin sona ermesi durumunda
0zkaynak yontemine devam edilmemigtir. Onemli etkinin sona erdii tarihteki yatinmin kayith
degeri, o tarihten sonra gergege uygun degeri giivenilir olarak dlgtilebildiginde gercege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli iizerinden gosterilir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan
geriye doniik olarak uygulamir ve onceki dénem finansal tablolar yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir dénem iliskin ise, degisikligin yapildig cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dsnemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanr.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolanin hazirlanmasinda Grup y®netiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlanin etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yitkiimliiliikk ve taahhiitleri ve
raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlanm belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli dilzeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe tahminlerinde cari dénem
icerisinde Snemli bir degisiklik olmamistir

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar ve TFRYK yorumlan disinda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarh
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin $irket’in mali durumu ve performans
lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstr,

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibarwyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz
2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir g&sterge faiz oraminin alternatifiyle degistirilmesi
de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele
almaktadir, Faz 2 degigiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi
gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

- TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil
stireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9
Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iliskin gegici muafiyetin belirlenmis
tarihini 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir.

ii) 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yaysmlannug ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan
tandartlar ve degisiklikler;

B

f._f/“";fg: "“TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar’ kolaylaghric1 uygulamanin
; ——-. uzatilmasmna iligkin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye
> f’{;f \J;J(ad_&r u‘izatllnus ve 1 Nisan imtiyazlar saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara
T .y verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak lizere gesitli sekillerde olabilir, 28 Mayis 2020

¥ tarih}ﬁde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile
#
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari1 (Devami)

i) 31 Araltk 2021 tarihi itibariyla yayimlannug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
tandardar ve degisiklikler: (Devami)

- TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylagtiric1 uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler; (Devami) kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taminan imtiyazlann, kiralamada yapilan bir degigiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istefie bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir.
Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlanm kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu
uygulama kolaylif1 ¢ogu zaman kira tdemelerinde azalmay: tetikleyen olay veya
kosulun ortaya ¢iktifi dénemlerde kira imtiyazimin de@isken kira tdemesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur,

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri
ile istefe bagl katihm o6zellifine sahip yatinm sotzlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinm yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasina iligkin degisikligi; yiriirlitk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda
baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmisti. TMS 1, "Finansal tablolarin
sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama d&nemi
sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yilkiimliliiklerin cari veya cari olmayan
olarak simflandinldifini agiklamaktadir. Simflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin
alinmasi veya sSzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yitkiimliiliigiin
“6denmesi”nin ne anlama geldigini a¢ikliga kavusturmaktadir.

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS
9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

"/r:— PFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
.-f" w brrl%meler: icin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansal
N /:‘\\Raporqama icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referans: giincellemekiedir.

Ny ) i
. - !
N -_.f'
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLIiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

ii) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlannus ancak heniiz yirdrlilfe girmemis olan
tandartlar ve degisiklikler: (Devanu)

- TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varhk kullamma
hazir hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran
varligin tutarindan dilgiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, girket bu tiir satig
gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

- TMS 37, ‘Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir,

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’min ilk kez
uygulanmasi’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16'nm
agiklayici drneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degigiklikler, 1 Ocak
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler muhasebe politikas1 agiklamalarimi iyilestirmeyi ve finansal tablo
kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degigiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmayi amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve vyiikiimliiliiklere iligkin
ertelenmis vergiye iligkin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan
ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarn
esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler f{izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

Soz konusu degisikliklerin / iyilegtirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.6 Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek iizere, Grup’un konsolide

~~Finansal tablolan Onceki donemle kargilastirmah olarak hazirlanmektadir. Cari donem

; 7 "{konﬁollae.finansa] tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal bilgiler
' gerekh gorﬁldugunde yeniden siniflandinilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

&
>
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ,

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para, para piyasasi alacaklan ve ters repo
iglemlerinden alacaklardan olusmaktadir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde
doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiksek likiditeye sahip yatinmlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gésterilmigtir.

Higkili Taraflar

Bir Sirketin diger Sirket iizerinde yaptirim giicii varsa ve/veya bir Sirket digerinin finansal ve
operasyonel kararlarii etkileyebiliyorsa, bu iki Sirket iligkili taraf sayilir. Finansal tablolarda
ortaklar, satilmaya hazir finansal varliklar ve ortaklarin iligkili kuruluglan iliskili taraf olarak
gosterilmektedir. ligkili taraf ifadesi aym1 zamanda Sirket’in ana sahibini, iist yonetimini,
yonetim kurulu tiyelerini ve bunlarin ailelerini de igermektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varhiklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
diigtiklitkleri diigiilditkten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda maddi duran varliklarin maliyet tutarlar, beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman y&ntemi kullamilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali 6miir, kalinti defer ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan
degisikliklerin olas: etkileri i¢in her y1l gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye dénitik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mril ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olan ile sahip olunan maddi duran varliklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olugan kazang veya kayip satis hasilati ile varhiin defter degeri arasindaki fark olarak

/belirlenjg ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

_;rgj . G ﬂ‘\\\\

V,g__hk{&ﬂf}t\alnnin edilen faydah 6miirleri agagida belirtilmistir:

(] \:x'l’ 14 %

Bt 50 Yil
wov 3DB$'€I’;LG\VB Demirbasl \ 5Yil

ar
“ Tasit Arag’" 5 Yil
“Tesis Makine Cihazlar 4-5 Y1l
Diger Maddi Duran Varliklar 511l
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar (Devami)

Bir finansal varliktaki deger diigiikliigii her bilango déneminde deger diigiikliigii olduguna
kanaat getirilen nesnel kanitlarla degerlendirilir. Eger nesnel kamtlar ilgili finansal varlifin
ilerideki nakit akimlarimi olumsuz ydnde etkiledigine dair bir veya birden fazla olaya isaret
ediyorsa, ilgili finansal varlikta deger diisiikiiigii oldugu dikkate alinur.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar maliyet degerlerinden birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger
diistiklitkleri diigiildiikten sonraki net tutar iizerinden gdsterilirler. ltfa paylan biitiin maddi
varliklar igin diizeltilmis tutarlar {izerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kst
bazinda hesaplanmigtir. Maddi olmayan varhklarn itfa siireleri, tahmin edilen faydali 6miirleri
esas alinarak 3 — 10 y1l arasinda belirlenmistir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri
Asgagida, Grup’un TFRS 16'y1 uygulamasi {izerine yeni muhasebe politikalan yer almaktadir:
Kullamm hakkr varliklar:

Grup, kullamm hakki varhklarini finansal kiralama sozlesmesinin bagladifi tarihte
muhasebelegtirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle).
Kullamim hakki varliklan, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diistikliigii
zararlan diigiilerek hesaplanir. Finansal kiralama bor¢larinin yeniden degerlenmesi durumunda
bu rakam da diizeltilir,

Kullanim hakk: varh@imn maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk l¢tim tutan,

(b) kiralamann fiilen basladif: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan
tiim kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varlifin miilkiyetinin kiralama stiresi sonunda Grup’a devri makul bir gekilde
kesinlesmedigi siirece, Grup kullamm hakki varhifm, kiralamamn fiilen bagladig1 tarihten
dayanak varliin yararli mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

P RN

.ﬂéuﬂamm hglkkl varliklar1 deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.
& /,’;\\\ (-d_- %
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)
TFRS 16 Kiralama islemleri (Devam)

Kira Yiakiimiiliikleri

Grup kira yilkiimlilligiinii kiralamamin fiilen bagsladif: tarihte 6denmemis olan kira
ddemelerinin bugiinki degeri iizerinden 6l¢mektedir.

Kiralamamin fiilen bagladigi tarihte, kira yilkiimliliigiiniin Sl¢iimiine dahil edilen kira
ddemeleri, dayanak varlifin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve
kiralamanm fiilen bagladi: tarihte 6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) Ilk 8l¢iimil kiralamanun fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagli degisken kira §demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 8l¢lide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullamm fiyat: ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gOstermesi durumunda, kiralamanin sonlandinilmasina iliskin ceza demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, demeyi tetikleyen olayin veya
kosulun gerceklestigi désnemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralama silresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oramm, kiralamadaki zimni
faiz oramnin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz
orani olarak belirlemektedir.

Grup kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra, kira yiikiimlilligiinii asagidaki sekilde olger:

(a) Defier degerini, kira yiikiimliilligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 8demelerini yansitacak sekilde azaltir,

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, &zil itibariyle sabit kira demelerinde bir
degisiklik veya dayanak varlii satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir
degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden
7 olf;TfoEtktedlr

4— e b- .9, ‘\ )

KGK:-Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardimi yaymlanmustir. Yeni standart,
faaliyet’ kqala]'nasn ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki
~ Gruplar igin birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim gerektirmektedir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
TFRS 16 Kiralama Iglemleri (Devami)

Kiralayan durumundaki Gruplar igin muhasebelegtirme bilyiik $liide degismemis olup faaliyet
kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS
17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralaralar)
veya dayanak varh@in disiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kigisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamann fiilen bagladig tarihte kiraci,
kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkil degeri iizerinden
dlger (kiralama yikiimliligi) ve ayni tarih itibariyle ilgili kullamm hakki varhifim da
kayitlarnina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oranimin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullamlarak iskonto edilir.
Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif borg¢lanma faiz
oramint kullamir, Kiraci, kiralama yikiimliligii iizerindeki faiz gideri ile kullamm hakk
varlifinm amortisman giderini ayn olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylann gergeklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiini yeniden 8lgmesi sz
konusudur (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye déniik kira 6demelerinin belirli
bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degigiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci,
kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiim etkisini kullanim hakki varhg tzerinde bir dilzeltme
olarak kaydeder.

Kullamim Hakki Olan Varliklar 31.12.2020 31.12.2021
Tagit 1,715.097 1.768.602
- Gayrimenkul 258.886 290.131
TOPLAM 1.973.983 2.058.733

Kullamim Hakk: Olan Yiikiimliiliikler

Tasit 906.441 621.888

- Gayrimenkul 202.016 192.391

TOPLAM 1.108.457 814.279
-ﬁ’-{.} =
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)
Cari dénem etkisi

TFRS 16 kapsamindaki kira s6zlesmeleriyle ilgili olarak, Grup faaliyet kiralamasi gideri yerine
amortisman ve faiz giderlerini muhasebelegtirmistir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap
dénemi boyunca, 422.888 TL amortisman gideri ve 215916 TL faiz gideri
muhasebelestirmistir.

Varliklarin Deger Diigitkliigii

Varliklarin tagidiklan deger iizerinden paraya gevrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger
diigiikliigi olup olmadigina bakilir. Varliklarin tasidiklan deger, paraya gevrilebilecek tutan
astifinda deger diisitkliigi karsiik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya gevrilebilecek tutar,
varlifin net satig fiyat1 ve kullamim degerinden yiiksek olamdir.

Kullamm degeri, bir varhigin kullanimindan ve ekonomik émrii sonunda satiimasindan elde
edilmesi dngorillen gelecekteki nakit akimlannin gimdiki deferini, net satig fiyat: ise satig
hasilatindan satis maliyetleri diigiilditkten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Paraya
cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket i¢in tahmin edilir.

Gegmis yillarda ayrilan deger diigiikliigii karsihigi artik gecerli depilse ya da daha diisiik degerde
bir karsihk aynilmasi gerekiyorsa ilgili tutar kadar geri gekilir ve bu tutar gelir tablosuna
yansitilir. Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklan igin, her bilango tarihinde s6z
konusu varhiga iligkin deger diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadifim
degerlendirir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yitkiimliiliikler ve Varhklar

i) Karsihiklar

Karsihiklar ancak ve ancak bir isletmenin ge¢migten gelen ve halen devam etmekte olan bir
ylikiimliiliigii (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yitkiimliiliik sebebiyle igletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasiligi mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliltigiin miktan
giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger
kaybi 6nem kazandiginda, karsihiklar paranin zaman degerini (ve uygun ise ylikiimliiliige dzel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi 6ncesi orani ile gelecekteki nakit akimlarimin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullamldiginda, zaman dilimini
_yanstan kargiliktaki artig, faiz gideri olarak dikkate alinur.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar (Devam)

ii) Sarta Bagh Yikiimhiliikler ve Varlikiar

Sarta bagh yiikiimlilliikler, kaynak aktarnnmini gerektiren durum yiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagl varhklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklamr.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimlilligii, dénem kanmn vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi
yikiimliiliigi bilango tarihi itibariyle yasallasmig ya da 6nemli 6lgiide yasallasmig vergi oram
kullamilarak hesaplanmgtir. 2021 y1h igin vergi oram %25°dir. (2020: %22)

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliilitgii veya varlig1, varliklarin ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici
farkhiliklanin bilango ydntemine gtre vergi etkilerinin yasallasmig vergi oranlan dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliililkleri vergilendirilebilir
gegici farklann tilmil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varliklarn, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi yiikiimlillitkleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasim kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasilifinin diisitk oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanur. Bu tiir yatinnm ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklar,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasimn
tgfuhtcmeLglmasn sartlariyla hesaplanmaktadir.
_:;f;‘; *f:g -,-A.J.“' 2

il 25



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varlifinin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir.
Ertelenmig vergi varligimin kayith degeri, bir kisminin veya tamamimn saglayacag faydanin
elde edilmesine imkén verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadipn &lgiide
azalttlir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yitkiimliiliiklerin
yerine getirilecegi dénemde gecerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmig
veya nemli dl¢iide yasallasmus vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. 2021
yili igin vergi oram %25"dir. (2020: %22)

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan
Tamimlanan Fayda Plam :

Grup, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotil davrams
digindaki nedenlerle iine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Tammlanan Ek Planlar:

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 8demektedir.
Grup’un s6z konusu primieri 8dedigi siirece bagka yiikiimliiligii kaimamaktadir. Bahse konu
primler tahakkuk ettirildikleri dsnemde personel giderlerine yansitiimaktadr.

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Satis gelirieri ve finansal gelirler

-Sermaye piyasalan aracilik hizmetleri: Miisterilere sermaye piyasalarinda alim satim islemleri
icin verilen aracilik hizmet ficretleri alim/satum igleminin yapildign tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Islemler nedeniyle ortaya ¢ikan gelirler yonetimin tahmini ve yorumu
dogrultusunda tahsilatin giipheli hale geldigi duruma kadar, tahakkuk esasina gére giinlik
olarak gelir tablosu ile iligkilendirilir.

SR T
aFefizigeﬁrle‘ri_; Miisterilerden alman faiz gelirleri “Satis gelirleri” icinde (Not 44), banka
?w;;?ﬂﬁatla@ndlan elde edilen faiz gelirleri ise “Yatiim faaliyetlerinden gelirler” de (Not 51)
raporlasirr, i
3 ;
;
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Gelir ve giderlerin muhasebelegtirilmesi (Devami)

Satig gelirleri ve finansal gelirler (Devamy)

-Menkul kiymet alim satim karlarn: Menkul kiymet alim satim karlar/zararlan, alim/satim
emrinin verildigi tarihte kir zarara yansitilir.

-Ters repo anlasmalan gergevesinde kullandirilan fonlar: Ters repo anlagmalan gercevesinde
kullandinlan fonlar, kisa vadeli olup 6nceden belirlenmis bir tarihte geri satim taahhiidii ile
edinilen kamu kesimi bonolan ve tahvillerini icermektedir. Ahg ve geri satim fiyat arasinda
olusan farkin cari déneme isabet eden kismu, finansal gelir olarak tahakkuk ettirilmektedir.

Hizmet gelirleri

-Komisyon gelirleri: Komisyon gelirleri, finansal hizmetlerden alinan komisyonlardan
kaynaklanmakta ve hizmetin verildigi tarihte muhasebelestirilmektedir.

Diger

Sirket, temettii ve benzeri gelirleri ise temettii almaya hak kazandifinda gelir olarak
kaydetmektedir.

Faiz giderleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gre muhasebelestirilmektedir.
Borg¢lanma Giderleri

Kullamima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 5lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli
varliklar) sbz konusu oldugunda, satin alinmasi, yapim veya iretimi ile doprudan
iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullamma veya satiga hazir hale getirilene
kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Sirket’in bdyle bir varhigt yoktur.

Bir ddnemde, &zellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla bor¢ almnan fonlara iligkin

aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varliklar igin katlamilan

toplam borg:lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin

dﬂstilm sonucu belirlenen tutardir. Yatinmlarla ilgili kullanilan kredilerin heniiz

h@rcanmamlg kismimin gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen
o fi ):lansa{yatmm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

f{f»((
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar

Finansal varliklar ve ytikiimliiltikler, Sirket finansal aracin stzlesmeden dogan karsihiklarina
taraf oldugunda Grup’un konsolide finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal
varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergefie uygun deferleri iizerinden &lgiiliir. Finansal
varliklarin ve yikkiimlilliiklerin (gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
finansal varlik ve yiikiimliiltikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde itk muhasebelestirmede o finansal varhklann ve yiikiimliiliiklerin
gergege uypgun depgerine eklenir veya bu degerden g¢ikanlir. Finansal varliklann ve
yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar
veya zarara yansitilir.

Finansal Vartiklar

Normal yoldan alimip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.
Sirket, finansal varliklarimi (a) Finansal varliklarnin y8netimi igin igletmenin kullandif is
modeli, (b) Finansal varhigin s6zlesmeye bagh nakit akiglarimin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti tizerinden, gergefie uygun defer degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak veya ger¢ege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak
dlgtilen olarak simiflandinir. Isletme sadece finansal varliklarin ydnetimi igin kuilandif ig
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklan yeniden
smiflandinir, Finansal varliklann yeniden simflandirilmasi, yeniden simflandirma tarihinden
itibaren ileriye yénelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara
alinmi§ olan kazang, kayip (deger diisiikliifii kazan¢ ya da kayiplan déhil) veya faizler igin
herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varhklann simflandinlmasi

Asafidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden
Slgiiliir:

o finansal varlifin, sézlesmeye bagh nakit akiglarimn tahsil edilmesini amaglayan bir i
modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

¢ finansal varliga iligkin s6zlegme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi,

Aﬁisagldgkl kosullar saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamh
—""" N Eeli;[ﬁ yatisitilarak 6lgiililr:
z o /—;:-0 finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varlifin
= ( tllm?sml amac;layan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
Esal ﬁnanSal varhiga iligkin sézlesme gartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
: baklyesmckn kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasa.

. o
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devam)

Finansal Arag¢lar (Devam)

Finansal Varliklar (Devanu)

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiilmiiyorsa, gergege uygun defer defisimi kar veya zarara
yansttilarak Slgiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina
yapilan yatirmim gergefe uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde
sunulmasi konusunda, geri dénillemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gésterilen finansal varliklara iligkin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracin itfa edilmis maliyetini
hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma ySntemidir. Bu gelir, asafidakiler disinda,
finansal varlifin briit defier degerine etkin faiz oran: uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger ditsiikliigii bulunan finansal
varliklar, Bu tiir finansal varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren,
finansal varlifin itfa edilmis maliyetine krediye goére diizeltilmis etkin faiz oramm uygular.

b) Satin alindifiinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varhik
olmayan ancak sonradan kredi-deger ditsiikliifiine ugramg finansal varlik haline gelen finansal
varliklar. Bu tilr finansal varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varhgn itfa
edilmis maliyetine etkin faiz oranin1 uygular,

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercefe uygun deger
degisimi difer kapsamh gelire yansitilmis borglanma araglan igin etkin faiz yontemi
kullanilarak muhasebelestirilir. Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman
gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde (Not 51) gbsterilir.

(ii) Gergege uygun deger degigimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak &lgiilme kriterini karsilamayan finansal varhklar ((i) - (iii)’e bakimz) gergefe

- m eger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliirler.
v r g

"B‘El}égc uygun deger deg@isimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda

gert;egq uygun degerlerinden 8lgiiliir ve tiim ger¢efe uygun deger degisimleri, ilgili finansal
yarLklar finansal riskten korunma islemlerinin (bakimiz korunma muhasebesi politikast) bir
pan;asf Imadiklan stirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarini Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal Varliklar (Devanu)

Kur fark: kazang ve kayiplart

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gésterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmus bir riskten korunma isleminin bir
pargasi olmayan finansal varhklar igin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

* gercege uygun defer degisimi dier kapsamh gelire yansitilarak Slgillen ve tanimlanmis
bir riskten korunma igleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinn itfa edilmis maliyetleri
tizerinden hesaplanan kur farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tiim kur farklan, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

¢ pgercefe uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6lgillen ve tammlanmus bir riskten
korunma igleminin par¢asi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklani dénem kar veya
zararda muhasebelegtirilir; ve

» gercege uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak 8lgiilen 6zkaynak araglarina
iligkin kur farklan diger kapsaml: gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diigiikligi

Grup, itfa edilmis maliyetleri (izerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger
kapsamh gelire yansitilarak &lgillen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar,
miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine
yapilan yatinmlarina dair beklenen kredi zararlart igin konsolide finansal tablolarinda deger
ditsitkliigii karsihg ayinr. Beklenen kredi zaran tutan her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri
yansttacak sekilde giincellenir.

Grup nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, milgterilerle yapilan sézlesmelerden
dofan varliklar ve kira alacaklan i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger
diigtiklugii kargiliklarny, ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit
tutarda hesaplar

\
i *&ﬂp’dlgétum finansal araglan igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana efier kredi riskinde
> Onertrli bif, arus olduysa 8miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal
aracin kredi Ilekl ilk muhasebelestirmeden bu yana nemli bir artig gdstermemisse Sirket o
finansal aq. figin 12 aylik beklenen kredi zaran tutarinda zarar karsihgimn muhasebelestirir.

3
\. "f
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
*ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal Varliklar (Devami)

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelegtirilmesi

Beklenen kredi zararlannin 6l¢limil, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit
varsa kaybin bilyiikligl) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit
olasihigi ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye d8niik bilgilerle diizeltilmig
gecmige ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutan, ilgili
varliklanin raporlama tarihindeki briit defier degeri {izerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zaran, Grup’un sézlesmeye dayal1 olarak vadesi geldikce
gergeklesecek nakit akiglarimin tamam ile $irket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin
tamamu arasindaki farkin (tiim nakit agiklarimin) baglangigtaki etkin faiz oram (ya da satin
alindiginda veya olugturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varhklar igin
krediye gbre diizeltilmis etkin faiz oram) iizerinden hesaplanan bugiinkil degeridir.

Finansal varlikiarin finansal tablo dis1 birakilmas:

Grup yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligkin sézlesmeden dogan
haklarn siiresi doldugunda veya finansal varlif1 ve finansal varlifin sahiplifinden kaynaklanan
her tiirlii risk ve getirileri 6nemli 6l¢iide bagka bir igletmeye devrettifinde o finansal varhigi
finansal tablo dig1 birakur.

ftfa edilmis maliyeti lizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dig1 birakilirken varligin
defter degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda
muhasebelegtirilir. Ayrica, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir
borglanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden simflandirilir.
Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercefe uygun defer degisimi diper kapsamh gelire
yansitarak Slgmeyi tercih ettifi bir Gzkaynak aracinin finansal tablo dist birakilmasi
durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
mubhasebelestirilmez, dogrudan birikmig karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler
iy 4"’; - ) )
/ = fslétme, ﬁgansal yilkiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden
© & bleer Gergege uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilaniar digindaki yliklimliiliiklerin

3 7]

Z U&_lec '%ﬁgh%ﬁpde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem

=, “maliyetleyi ,ﬂ'le gercege uygun degere ilave edilir.
\\:; o ;;"H \
\‘\'-‘..‘-_._"_‘;;\'.»“'“’
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICINOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

Isletme, asapidakiler diginda kalan tiim finansal yiikitmliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyetinden &lgiilen olarak siniflandirr:

a) Gergegie uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilan finansal yitkiimltilitkler: Bu
yilkiimliilitkkler, tiirev iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergefie uygun
degerinden Slgiiliir.

b) Finansal varlifin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarim
tagimamasi veya devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal
yiikiimliiliikler: Sirket, bir varhii devam eden iligkisi &l¢iisiinde finansal tabloda gistermeye
devam ettii durumda, finansal tabloya buna bagl: bir yiikiimliililk de yansitir. Devredilen varlik
ve buna bagh yiikiimliilikk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve milkeliefiyetleri
yansitacak gekilde Sl¢iiliir. Devredilen varlifa bagh yitkiimliiliik, devredilen varlifin net defier
degeri ile ayn: usulde Slgiiliir.

c) TFRS 3’{in uygulandig: bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagl bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta
bagli bedeldeki gergege uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilarak &lgiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikttmliilliiz{i yeniden siniflandirmaz.
Finansal yitkimlilitklerin finansal tablo disi birakiimast

Grup finansal yiikiimliiliikleri yalmzca Grupun yiikiimliilikleri ortadan kalktiginda, iptal
edildifinde veya zaman agimina ugradifinda finansal tablo dist birakar. Finansal tablo disi
birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya iistlenilen
yitkiimliiliikler dahil olmak iizere 6denen veya 8denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar

Déviz kuru ve faiz oramiyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin Sirket, doviz
forward sbzlesmeleri, opsiyonlar ve faiz oram takas sdzlesmelerinin de dahil oldugu tilrev

I_l}LG_th:ldC olan ¢esitli finansal araglar kullanmaktadr.

e "‘i ﬂ‘g ~¥

] "’ﬂ]re\”f draglar, ilgili tiirev sSzlesmesinin yapildig: tarih itibariyle gergege uygun degerinden
& ﬂ'{uh belest]nllr ve takip eden tarihlerde de her raporlama déneminde gergege uygun
degcrlénnde yeniden olgiiliir. Sonucta ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eper ilgili tiirev
\_\ ﬁnansal Iis n korunma araci olarak belirlenmemis ve etkinlifi kamitlanmamigsa kar veya

-.\ “zarard uhasebelestmhr

-
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (TL}) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Tiirev finansal araclar (Devami)

Pozitif gercegie uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken
negatif gergege uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.
Tiirev araglar, Sirket’in bu araglar netlemeye iligkin yasal hakk: ve niyeti olmasi diginda net
olarak gsterilmezler. Tirev aracin vadesine kalan stirenin 12 aydan uzun olmasi ve 12 ay
icerisinde gergeklesmesinin veya sonuglandirilmasinin beklenmedigi durumlarda duran varhk
ya da uzun vadeli yiikiimliiliik olarak finansal tablolarda gosterilir. Kalan tiirev araglar, dSnen
varlik ya da kisa vadeli yiikiimliililk olarak sunulur.

Einansal riskten korunma muhasebesi

Grup baz: tiirev araglar, gergefe uygun deger degisiminden korunma, nakit akis riskinden
korunma ya da uygun olmas: durumunda yurtdis: isletmelerdeki net yatirim riskinden korunma
iglemlerinden kaynaklanan déviz kuru riski ve faiz oran: riskine iligkin olarak finansal riskten
korunma araci olarak tamimlamaktadir. Kesin taahhiitlerdeki doviz kuru riskinden korunma
islemleri, nakit akig riskinden korunma riski olarak muhasebelestirilir.

Korunma iliskisinin baglangicinda, Sirket, korunma araci ve korunan kalem arasindaki iligkiyi,
risk yoénetimi amaglan ve gesitli korunma iglemlerini ySnetme stratejileriyle birlikte
belgelendirir. Buna ek olarak, Sirket korunma igleminin baglangicinda ve devaminda, ilgili
aracin etkinliine iligkin agagida belirtilen degerlendirmeleri yapar:

e korunan kalem ile korunma amaciyla edinilen ara¢ arasinda ekonomik bir iligki
bulunmasi;

o kredi riski etkisinin, ekonomik iligkiden kaynaklanan deger degisikliklerini
yonlendirmemesi;

ve

e korunma iliskisinin korunma orani, Sirket’in fiilen korudugu kalemin miktan ile séz
konusu miktardan korunmak i¢in fiilen kullandi@1 korunma aracimin miktarindan kaynaklanan
oranla ayn1 olmasi

Korunma iligkisinin, korunma oram i¢in korunma igleminin etkinliine iliskin oranlamn
karsilamadigi ancak bu tanimlanmig korunma iliskisi igin risk yOnetimi amaglarimn aym
kalmas1 durumunda Sirket, gerekli kriterleri yeniden kargilamak igin korunma iligkisinin
._ki}mmn@ oramum degistirir (korunmayi yeniden dengelenmesi gibi).
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.. Grup, 1legye \donilk sozlesmelerin gergefe uygun degerinde (yani ileriye donikk unsurlar da
dahﬂ i ilzere) tiim degerleme riskini, ileriye d6niik sbzlegmeleri igeren tilm riskten
korunma l{;l@;len i¢in riskten korunma araci olarak belirler.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal riskten korunma muhasebesi (Devamn)

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen korunma fonunun hareketleri dipnot 6’da ayrintih
olarak verilmistir.

Finansal Araglar 31 Aralik 2017 tarihine kadar TMS 39’a uygun olarak muhasebelegtirilmigtir.
Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un finansal tablolan faaliyette bulundufu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL)) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglan, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi digindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan d6vize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmektedir.
Gergege uygun degert ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Glgiilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklan, asagida belirtilen durum haricinde, olugtuklan dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullamim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gisterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine ditzeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar)

Grup’un varlik ve yiikiimliiliikleri, konsolide finansal tablolarda bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullamlarak TL cinsinden ifade edilir. Grup Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel para
birimi TL dir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devami)
Hisse Basina Kazang

Konsolide Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca dolagimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasina béliinmesi ile hesaplanmigtir, Dénem boyunca
dolasimda bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artig yaratmadan basilan
hisseler g6z éniinde bulundurularak hesaplanmugtir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan,
hisse bagina karin hesaplanmas: yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Pay Basina Kazanca lligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri
borsada iglem gdrmeyen igletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup’un bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki
olaylar (dilzeltme gerektiren olaylar) konsolide finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih
gerektirmeyen olaylar belli bir dnem arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Nakit Akig Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlamr.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un menkul kiymet satiglardan, aracilik
komisyon gelirlerinden ve faiz gelirlerinden kaynaklanan nakit akiglarim gsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatinmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandif
kaynaklan ve bu kaynaklarin geri §demelerini gosterir. (Sermaye artisi, kredi kullamm, geri
tdemesi) Konsolide Nakit ak:s tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve
bankalarda bulunan nakit ve otijinal vadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduat: igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siuflandirihir. Adi hisseler ilzerinden dagitilan temettiiler,
temettil kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Ters Repo Alacaklan

Geri satim kaydiyla alinan menkul kiymetler (“Ters Repo”), satig ve geri ali§ fiyat: arasindaki
farkin i¢ iskonto orami ydntemine gére déneme isabet eden kisminin ters repolann maliyetine
eklenmesi siiratiyle hazir degerler hesabina ters repo alacaklar: olarak kaydedilir.

Gergege Uygun Deger Olciimii

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Ol¢iimil, gercefie uygun degeri tamimlamakta, gercege uygun
degierin 6lgiimiine iliskin ¢erceveyi ve gergefe uygun deger Slglimi ile ilgili agiklama
gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS 13, diger TFRS’lerin gerekli kild:f1 hallerde gergege
uygun degierin nasil dlgiilecegini agiklamaktadir. Gergege uygun deger, mevcut piyasa
kosullarinda, piyasa katilimeilan arasinda bir varliin satigina veya bir borcun devrine yénelik
olarak 8l¢iim tarihinde olagan bir islemdeki fiyatin tahmin edilmesiyle belirlenir.

Standart aym zamanda TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar standardina yer alan agiklama
gereklilerinin yerine ge¢mekte ve bu gereklilikleri genisletmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiitkiimliiliiklerin tutarlarimi, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliilitklerin agiklamasiu ve hesap
dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullamlmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimiar, Grup y&netiminin
mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farkhlik gosterebilir.

4 Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup y6netimi tarafindan tahmin edilen faydal
Omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminati Kargihg1

Grup yonetimi TMS 19’a gére yikiimlillikklerinin hesaplanabilmesi igin aktiier hesaplama
yapmugtir. Bu aktileryal hesaplamada kullanilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, ¢ahisanlarin maaglan ve kidem tazminati oranimin beklenen artig oranlan igin
tahminlerde bulunmugtur.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ,

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar (Devamr)

v Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi varliklarimin kismen ya da tamamen geri kazamlabilir tutan meveut kosullar
altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar, cari
dSnemlerde olusan zararlar, kullamlmamis zararlann ve diger vergi varhklarnimin son
kullamiabilecegi tarihler ve gerektiginde kullamilabilecek vergi planlama stratejileri g6z dniinde
bulunduruimustur.

NOT 3) iISLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 4) DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur, (31.12.2020: Yoktur))

NOT 6) iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2021 31.12.2020
Tligkili Tar. Ticari Alacaklar (Kisa Vad.-Ticari)
Arena Finans Faktoring A.S. 19.724
TRA Biligim 18.371
Kointra 4.306
Tigkili Tar. Diger Alacaklar (Kisa Vad.-Diger)
Biomedicpharma 145.190
Tera Europe LTD 590.657 250.944
Digkili Tar. Ticari Borglar (Kisa Vadeli-Ticari)
Oguz TEZMEN 358.224 352.500
Emre TEZMEN 11.104 49.749
Gill Ayse COLAK 81.502 20.984
Tera Europe LTD 20.117.145
=, [etaRortfy Yonetimi A.S. 2.071.110 3.141.469
# y 5 Diger ° 802.785 71.994
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMI$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Yonetim kurulu bagkan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinat®r, genel miidiir yardimcilari
gibi Ust yoneticilere cari dénemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 briit
1.824.898 TL'dir. Tutanin tamarm ¢ahisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.
(01.01.-31.12.2020: 992,190 TL. Tutarin tamarm galisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
kapsamindadir.)

31.12.2021 31.12.2020
Alinan Ucret ve Komisyonlar 1.866 103
Faiz Gelirleri 9.444.662 8.576.673
Diger 806

31.12.2021 31.12.2020
Repo Faiz Odemesi (1.049.730) (351.410)
inr. Edil. OST Faiz Odemesi (3.533.337) (235.048)
MODV Al (2.341.825) (931.744)
Bakim ve Destek (12.000) (12.000)

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nekit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlanini, nakit varliklan ve para piyasasindan
alacaklar1 icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde déniistiiritlebilir; olustugu tarihte
vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski nemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye
sahip varliklardir,

31.12.2021 31.12.2020
Kasa 17.117 3.665
-Tiirk Liras 17.117 3.665
Banka 52.167.886 18.416.006
-Vadesiz Mevduat 28.044.886 18.416.006
-Vadeli Mevuat 24,123,000
Milsteri Varliklan 1.213.720 358.249
Bloke bankalar hesab: 4.476.334 855.225
Kiymetli Madenler 51.205.332
Ters-Repo Islemlerinden Alacaklar 1.373
TOPLAM 57.875.057 70.839.850
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde egdeger varhklar 57.875.057 70.839.850
Bloke bankalar hesab: (855.225)
Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki faiz gelir reeskontlari (1.373)

Nakit akig tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde

esdeger varhklar 57.875.057 69.983.252

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dékiimil asagida

sunulmustur:
31.12.2021 31.12.2020
TL 606.705 5.727.732
USD 23.344.262 12.295.494
GBP 709.692 392.780
EUR 3.384.227
28.044.886 18.416.006
31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarinin vadelerine iligkin dokiimi asagida
sunulmustur;
Para Cinsi Faiz Oram (%) Vade 31 Arahk 2021
TL %24 03.01.2022 24.000.000
TL %16 24.01.2022 123.000

24.123.000

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yattnmlar;

31.12.2021 31.12.2020

Gergege Uygun Defer Degisimi Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar

Hisse Senetleri 64.456
Kamu Kesimi Tahvil Senet ve Bonolart 762.752
/}Q_z_g_l_\[‘(\esim Tahvil, Senet ve Bonolar 26.383.640 16.083.614
P fg{qﬁb‘i’ apilan Bono ve Tahviller 5.908.280
' = )  Missteri:Vatliklan 3.016.182
Diger n];f}.ll Kiymetler 56.920.372 5.953.016

] Ditsiikliigii Karsilig: (-) (666.365)
. TOPLAM " 92.389.317  22.036.630
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BACIMSIZ

DENETIMDEN GECMI$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2021 31.12.2020
Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamhi
Gelirlere Yansitilan Varhklar
Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri 38.499 38.499
TOPLAM 38.499 38.499
Borsaya Kote Olmayan Pay Senetleri, istirak oran ve nominal tutarlar agafidaki gibidir,
o 31 Arahk o 31 Arahk
Sirket e 2021 Oran% 2020
Takasbank A.S. 0,0001 9.000 0,0001 9.000
NOT 9) TiCARI ALACAK VE BORCLAR
31.12.2021 31.12.2020
Miisterilerden Alacaklar 9.935.463 2.846.742
Kredili Miigteriler Alacaklar 35.010.204 13.673.089
Odiing Alinan Men.K1y. i¢in Verilen Teminatlar 230.023 5.018.000
Vadeli Mevduat Taahhiitleri 1.988.000 1.100.000
Tahvil, Senet ve Bonolar (Miisteri) 39.404.386
Vadeli islem ve Op. Stz.Takas Merkezleri (Portfoy) 420.881
Vadeli islem ve Op. S6z.Takas Merkezleri (Miisteri) 84.848.195 39.884.099
Kaldiragh Islemler Takas Merkezi (Miigteri) 239 135
Diger Ticari Alacakiar 15.573.728 3.207.492
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6) 42.401
Siipheli Alacaklar 2.752.196 2,238.801
Siipheli Alacak Karsih (-) (2.752.196) (2.238.801)
TOPLAM 148.049.134 105.133.943

Tahsili siipheli gorillen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde &nce idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline calgilmakta, tahsilat gerceklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida milgteriyle galisildigindan dolay: tahsilat riski dagilmis
durumdadir ve 6nemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Ancak cari dénem igerisinde girket bir
milgterisi igin icra takibi baglatmigtir. Siipheli Alacak Karsilifii hesabimn bakiyesinin 2.238.801

A5 bu milsteri ile iligkilidir.
SV ST
7 ~.*§r'{""' A
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam:)

31.12.2021 31.12.2020

Ticari Borglar 908.317 546.516
Miisterilere Borglar 1.883.831 2.105.744
Iligkili Taraflara Ticari Borglar (Not 6) 495.227
Vadeli islem ve Op. S6z.Takas Merkezleri (Miisteri}) 84.848.195 39.873.956
Kaldiragh Islemler Takas Merkezi (Miigteri) 239 135
Ters Repo Islemlerinden Alacaklar 5.600.869 13.014.450
Iligkili Taraflar Alacaklar (Not 6) 3.325.124 23.258.614
Diger Ticari Borglar 1.552

(Odiing Verilen Men.Kiy. Igin Alinan Teminatlar 230.020 5.018.000
Vadeli Mevduat Taahhiitleri 1.988.000 1.100.000
TOPLAM 98.786.147 85.412.642

NOT 10) FINANS SEKTORD FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2021 31.12.2020

Verilen Depozito ve Teminatlar 5.955.032 12,731.404
Hiskili Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar (Not 6) 735.847 250.944
Diger Cesitli Alacaklar 1.481 11.450
Personelden Alacaklar 56.214 42,719
TOPLAM 6.748.574 13.036.557

31.12.2021 31.12.2020

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 233.114 222.975

TOPLAM 233.114 222,975
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Diger Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar 196.968 766.510
Diger Cesitli Borglar 88.443 10.316
TOPLAM 285.411 776.826
NOT 12) TUREV ARACLAR
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 13) STOKLAR
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 14) CANLI VARLIKLAR
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER
31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler
-Gelecek Aylara Ait Giderler 265.088 133.346
TOPLAM 265.088 133.346
NOT 16) CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR
31.12.2021 31.12.2020
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar
__Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 1.977.774 1.884.291
7 5 TOBLAM 1.977.774 1.884.291
e 4
‘u’{ ._? /.?d;:‘\ :1:]' 1
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020

Diger Dénen Varhklar

Verilen Avanslar (Stok) 81.665 135.479
Vadeli mevduat stopaji 14,520

TOPLAM 96.185 135.479
NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR
31.12.2021 31.12.2020

Binalar 6.426.000 6.426.000
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.739.440 1.422.535
Tasitlar 6.034.697 124.077
Demirbasglar 1.299.412 769.805
Diger Maddi Duran Varliklar 665.626 500.130
Binalar Amortismani (-) (813.960) (685.441)
Tesis, Makine ve Cihazlar Amortismani {-) (1.319.939) (1.181.285)
Tagitlar Amortisman (-) (724.990) (124.077)
Demirbaglar Amortismam (-) (704.588) (576.412)
Diger Maddi Duran Varhklar Amortisman (-) (504.848) (500.130)
TOPLAM 12.096.850 6.175.202
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu agagidaki gibidir;

Makine, Tagit Dbseme ve Difer Maddi
Maliyet Binalar Tesis ve Aragve Demirbaslar Duran Toplam
Cihazlar  Gerecleri y Varhklar
31.12.2020 6.426.000 1.422.535  124.077 769.805 500.130  9.242.547
Giris 316.905 5.910.620 529.607 165.496  6.922.628
Birlesme
Cikig
31.12.2021 6.426.000  1.739.440 6.034.697 1.299.412 665.626  16.165.175
Birikmis Amortismanlar
31.12.2020 (685.440) (1.181.285) (124.077) (576.412) (500.130) (3.067.344)
Girig (128.520)  (138.654) (600.913) (128.176) {4.718) (1.000.981)
Birlesme
Cikig
31.12.2021 {813.960) (1.319.939) (724.990) (704.588) (504.848) (4.068.325)
Net Defter Degeri
31.12.2020 5.740.560 241.250 193.393 6.175.203
31.12.2021 5.612.040 419.501 5.309.707 594.824 160.778  12.096.850

NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020

Haklar 5.507.956 2.008.114
Negatif Serefiye (244.238) (244.238)
Haklar itfa Pay1 (-) (1.837.738) (1.093.655)
TOPLAM 3.425.980 670.221
Maliyet Haklar Toplam
31.12.2020 2.008.114 2.008.114
Girig 3.499.842 3.499.842
Cikig
31.12.2021 5.507.956 5.507.956
Birikmis Amortismanlar
31.12.2020 (1.093.655) (1.093.655)
= Giriy (744.083) (744.083)
2T
;ﬁf;:(g_:‘ . Cl,kls\\
31122021, (1.837.738) (1.837.738)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Net Defter Degeri
31.12.2020 914.459
31.12,2021 3.670.218

NOT 22) KIRALAMA iSLEMLERi

Grup, kullamm hakki varliklanm  kiralama sozlesmesinin  bagladifi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyle).
Kullamm hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diisikliigil
zararlan diigiilerek hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda
bu rakam da diizeltilir.

Kullamim hakk: varlifinin maliyeti, kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutan, kiralamanin fiilen
bagladif1 tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira Sdemelerinden, alinan tiim kiralama
tegviklerinin diisillmesiyle elde edilen tutar ve Grup tarafindan katlamlan tiim baglangigtaki
dogrudan maliyetleri igerir.

Dayanak varhigin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde
kesinlesmedigi siirece, Grup kullamm hakk: varhigim, kiralamanm fiilen bagladigi tarihten
dayanak varlifin yararh 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki
varlikian deger diigiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Grup'un 31 Aralik 2021-31 Aralik 2020 tarihi itibari ile kullamm hakki varhklan asagidaki

gibidir

31.12.2021 31.12.2020
Kullamm Hakki Varhklar
Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar- Bina 290.131 258.886
Kiralama Sozlegsmelerinden Varliklar- Tagit 1.768.602 1.715.097
Kiralama Sozlesmeleri Varlik Amortismam (1.539.302) (1.116.414)
TOPLAM 519.431 857.569

31.12.2021 31.12.2020

Kisa Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri

Kiralama Sézlegmelerinden Varliklar- Bina 66.724 38.165
Kiralama S¢zlegsmelerinden Varliklar -Tasit 487.414 182.016
7= ~FORLAM 554.138 220.181

%ot 4 \‘\‘:3
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22) KIRALAMA ISLEMLERI (Devami)

31.12.2021 31.12.2020

Uzun Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri

Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar -Bina 140.627 182.016
Kiralama Sézlegsmelerinden Varliklar -Tasgit 119.514 706.261
TOPLAM 260,141 888.277
_ . . Tasit Arag ve
Maliyet Binalar Geregleri Toplam
01.01.2021 258.886 1.715.097 1.973.983
Girig
Degisim Etkisi 31.245 53.505 85.000
Cikig
31.12.2021 290.131 1.768.602 2.058.733
Birikmis Amortisman
01.01.2021 (92.851) (1.023.563) (1.116.414)
Girig (50.369) (372.519) (422.888)
Cikig
31.12.2021 (143.220) (1.396.082) (1.539.302)
01.01.2021 166.035 691.534 857.569
31.12.2021 146.911 372.520 519.431

NOT 23) KISA VADELI BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Bor¢clanmalar;

31.12.2021 31.12.2020

Banka Kredileri 90.200.000 5.000.000
Cikanlmis Bonolar ve Senetler 32.100.000 70.000.000
Menkul Kiymetler fhrag Farklan (-) (278.176) (2.939.311)
Dig Kaynakh Kredi Faiz 242.853

TOPLAM 122.264.677 72.060.689

__Banka Kredilerinin 43.000.000 TL’ lik kism: Borsa Para Piyasasinda gecelik temin edilmis olan

P

A ; tutar olup, faiz oram %16,50dir.

o o A \{\
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 25) DIGER FINANSAL YUOKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 26) UZUN VADELi BORCLANMALAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 27) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 28) DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 29) ERTELENMIS GELIRLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 30) DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU

31.12.2021 31.12.2020

Dénem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 6.663.243 1.634.689
TOPLAM 6.663.243 1.634.689
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 31) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Kargihklar
Izin Karsiliklar 182.087 119.694
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 98.212
TOPLAM 182.087 217.906
Kullanilmamig izin kargihginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Dénem Bas) Bakiyesi 119.694 129.514
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 91.390 48.036
Dénem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (28.997) (57.856)
Dinem Sonu Toplam Kidem Tazminat Kargihif 182.087 119.694
31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Karsihklar
Galiganlara Sag. Faydalara [liskin Kisa Vadeli Kars. 460.979 383.202
TOPLAM 460.979 383.202

Yiiriirlikteki I3 Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlannin édenmesi
yiikiimliil{i§{i vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 say:h Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar ile degisik 60’1nc1
maddesi hitkmil geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal

kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliil{igii bulunmaktadir,

Toplam yiikiimliilitklerin hesaplanmasinda kullarilan aktileryal varsayimlar asagida

belirtilmigtir:
ﬁ:‘*’:_fﬁ.i_ RN 31.12.2021 31.12.2020
7 ,;:;;Is]\conto Orant %-0,38 % 4,38
= /1] Tahmin ‘!’tililen kidem tazminatina hak kazanma orani % 100 % 100
g 0 31.12.2021 31.12.2020
... “Donem Bas1 Bakiyesi 383.201 450.960
=Pz Maliyeti 113.033 75.184
Hizmet Maliyeti 06.764 66.068
Aktiieryal Fark (84.503) (2.046)
Dénem iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (47.516) (206.965)
.Dénem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsthin 460.979 383.201
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ,

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 32) CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI BORCLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 33) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2021 31.12.2020
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Giderler 6.926 254,392
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.237.735 211.029
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 53.662
TOPLAM 1.298.323 465.421
NOT 34) OZKAYNAKLAR
31.12.2021 31.12.2020
Sermaye 37.500.000 37.500.000
TOPLAM 37.500.000 37.500.000

Sermaye Diizeltme Farklar
Yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmiy Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
31.12.2021 31.12.2020
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplan
Diger Kazang¢/Kayiplar (171.173) (234.550)
TOPLAM (171.173) (234.550)
Kardan Ayrilan Kisitlanmg Yedekler
31.12.2021 31.12.2020
7 ¢ Vasal Yedekler 1.197.109  1.197.109
/"« _—.TOPLAM 1.197.109 1.197.109
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIiMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 34) 0ZKAYNAKLAR (Devam)

Gec¢mis Yillar Karlary/Zararlar

31.12.2021 31.12.2020

Olaganiistii Yedekler 50.926.097  42.061.595
Gegmis Yillar Zararlan (-) (30.168.869)  (29.818.473)
TOPLAM 20.757.228 12.243.122

31.12.2021 31.12.2020

Net Dinem Kar/(Zaran) 32.710.401 8.548.722
NOT 35) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKi HAKLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 36) UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI{ HISSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 37) SEREFiYE

Yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 38) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE
DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 39) IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

‘/'%’ﬁg;)\.-"bktu{'. (31.12.2020: Yoktur.)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Teminat mektuplan

ilgili Kurum Banka 31.12.2021 31.12.2020
Sermaye Piyasas: Kurulu Birlesik Fon Bankasi 780 780
Sermaye Piyasasi Kurulu BurganBank A.$. 100 100
Borsa Para Piyasasi Akbank A.S. 2.500.000 2.500.000
Borsa Para Piyasasi Albaraka Tiirk Kat.Bank. A.S. 750.000 750.000
Borsa Para Piyasasi Alternatifbank A.S. 2.000.000 2.000.000
Borsa Para Piyasasi Finansbank A.S. 4.597.410 4.597.410
Borsa Para Piyasasi Sekerbank G.O.P 2.782.000 2,782,000
Borsa Para Piyasasi T.Garanti Bankasi1 A.$. 8.350.000 8.390.000
Borsa Para Piyasasi T. is Bankas1 A.S. 9.000.000 5.500.000
Borsa Para Piyasasi Vakifbank A.S. 7.500.000 7.500.000
Borsa Para Piyasasi Yapi ve Kredi Bank. A.S. 4.880.000 4.880.000
TOPLAM 42.400.290 38.900.290

b)  VIOP islemleri

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ticari alacaklar igerisinde simflandinilan ViOP’a verilen teminat

bulunmamaktadir.

) Saklama Hizmeti / Diger

31 Arahlik 2021 tarihi itibariyla bankalarda tutulan miisteri bakiyesi tutan 3.201.720 TL’dir.

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla miisteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan menkul

kiymet toplamu 156.952.036 TL nominal degerdedir,

d) Davalar

Onemli bir dava yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

aaaml I
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI™)
pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

A.

B.

C.

31 Arahk 2021
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TR1’lerin Toplam Tutar 42.400.290
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakhiklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutan
Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari
Diger Verilen TRI’lerin toplam tutari-
i}  Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket
sirketleri lehine vermig oldugu TRi’lerin toplam tutar)
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

31 Arahk 2020

38.900.290

42.400.290

38.900.290

Sirket’in vermis oldugu TRI"lerin 6zkaynaklarina oram % 46 (31 Arahk 2020 % 66)’dir.

NOT 42) TAAHHUTLER.

Yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 44) HASILAT

01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12,2020
Hisse Senedi Satiglan 119.611.263 6.531.276
Ozel Kesim Tahvili Satiglan 971.609.699 392.209.253
Finansman Bonusu Satislan 303.581.722 160.096.834

Diger Menkul Kiymetler 372.620
~~TQPLAM 1.395.175.304 558.837.363

URETT N
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 44) HASILAT (Devami)
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Yurti¢i Komisyonlar 11.634.059 9.217.716
Yurtdisi Komisyonlar 704 1.234
Foreks Gelir / Giderleri {-) (2.599.601) 2.810.662
Tiirev Piyasalar Gelir / Giderleri (-) (245.864) (236.008)
Kurumsal Finansman Gelirleri 24.115.653
Diger Hizmet Gelirleri 7.757.966 1.912.919
TOPLAM 40.658.917 13.706.523
Miisterilerden Alinan Faiz Gelirleri 8.622.030 10.182.343
TOPLAM 8.622.030 10.182.343
Yurtici Komisyon Iadeleri (-) (638.569) (364.679)
TOPLAM (638.569) (364.679)
HASILAT 1.443.817.682 582.361.550
NOT 45) SATISLARIN MALIYETi
. . 01.01. 01.01.
et 31122021 31.12.2020
-Hisse Senedi Satiglar1 Maliyeti (-) (117.566.761) (6.522.823)
Finansman Bonusu Satiglari Satiglar1 Maliyeti (-) (302.442.296) (163.360.486)
Ozel Kesim Tahvili Satiglari Maliyeti (-) (975.289.598) (391.582.705)
Diger Menkul Kiymetler Satiglart Maliyeti (-) (366.623)
TOPLAM (1.395.665.278)  (561.466.014)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI

-¥oftur. (31.12.2020: Yoktur)
o SRR B

S VETIA
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GiDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI

01.01. 01.01.

31.12.2021 31.12.2020

Genel Yonetim Giderleri (-) (18.973.620) (8.873.711)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (2.820.829) (2.610.442)
TOPLAM (21.794.449)  (11.484.153)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gore dagilim asagida yer almakiadir;

Genel Yonetim Giderleri 31‘12‘2;]0211' 31.12(?;#216
Personel Giderleri (-) (6.750.392) (3.089.450)
Damigmanlik ve Avukathk Ucret (-) (2.597.123) {563.209)
Diger Genel Yonetim Giderleri (-) (2.392.633) (1.392.623)
- Amortisman Giderleri (-) (1.756.837) (504,100)
Kargo, Haberlesme, Yazilim Kullanim Giderleri (-) (1.353.787) (1.017.110)
Seyahat Konaklama Giderleri (-) (1.089.512) (199.750)
Vergi Resim Harg Giderleri (-) (690.818) (423.302)
Huzur Hakki (-) (577.807) (333.000)
Banka Provizyon Giderleri (-) (434.158) (235.131)
‘Kiralama Varhklarindan Amortisman Giderleri (-) (422.888) (388.159)
Tasit Araglan Giderleri (-) (341.118) (166.950)
Kidem & Izin Tazminat Krs. Giderleri (-) (272.189) (410.049)
Kira Giderleri (-) (158.704) (79.397)
Bakim Onarim Giderleri (-) (135.654) (71.481)
TOPLAM (18.973.620) (8.873.711)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMI$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIiDERLER (Devami)

Pazarlama Satig Dagitim Giderlerinin niteliklerine gére dagilimt agagida yer almaktadir;

. , 01.01. 01.01.
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
.Hisse Senetleri Piyasas: Borsa Giderleri (-) (2.187.308) (1.500.259)
Takasbank Giderleri (-) (397.374) (430.089)
MKK Giderleri (-) (113.783) (58.867)
Tescil ve fhra¢ Giderleri ) (74.060) (218.390)
TSPAKB Aidat Giderleri (-) (48.304) {38.911)
Uzak Erigim Ag ve Terminal Ucretleri (-) (117.623)
Diger (-) (246.303)
TOPLAM (2.820.829) (2.610.442)
NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Konusu Kalmayan Karsiliklar 47.516 206.965
Kambiyo Karlan 22.808.076 12.556.949
Diger Gelir ve Karlar 503.720 327.079
TOPLAM 23.359.312 13.090.993
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Kargihk Giderleri (-) (513.552) (2.238.801)
Kambiyo Zararlan (-) (14.259.120) (8.942.404)
Diger Gider ve Zararlar (-) (69.332)
TOPLAM (14.842.004) (11,181.205)
.4"':"::"‘: S
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER /GIDERLER

01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
. Yatinm Faaliyetlerden Diger Gelirler
Kiymetli Maden Degerleme Farklan 12.553
TOPLAM 12.553
NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Finansman Gelirleri
Temettii Gelirleri 3.240 4,275
Faiz Gelirleri 6.456.699 3.207.924
Finansal Varlik Deger Artis1 23.826.586 12.742.054
TOPLAM 30.286.525 15.954.253
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Finansman Giderleri (-)
Komisyon Giderleri (-) (42.900) (58)
BPP Faiz Giderleri {(6.637.559) (3.837.843)
Kiralama Varliklarindan Faiz Giderleri (215.916) (220.181)
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (17.744.793) (11.958.039)
TOPLAM (24.641.168)  (16.016.121)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
_ 01.01 01.01
o 31.12.2021 31.12.2020
775 K./ Z Yeniden Suif. mayacaklar 63.377 1.596
& zTamm, Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kaz. / Kay. 84.503 2.046
& . Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (21.126) (450}
', 3 \_:‘-.- .'f
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2 W T
- -t‘l"": g

56



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIiS KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 53) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI

Grup, Tiirkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliililkleri igin ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmigtir. Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani,
ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi
ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2021 yilinda uygulanan vergi oram %25°dir
(2020: %22).

Tiirkiye’de gecgici vergi Uger aylik dSnemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2021 wyii kurum kazanglarimin gegici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum Kkazanglari {izerinden %25 oraminda gegici vergi
hesaplanmstir. (2020: %22).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 y1l
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak, dnceki yillarda olusan karlardan
diistilemez. Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma
prosediiril bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan
— 25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan
bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 yil igerisinde incelenerek
degistirilebilir. Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu
kar paylarim kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci
sirketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylan iizerinden ayrica
gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj1 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren titm girketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

31.12.2021 31.12.2020

Duran Varhklar

_+*. Ettelenmis Vergi Varlig 149.673
- 149.673
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devam)

31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Yiikiimlilliikler
Ertelenmis Vergi YikiimlilGgi 1.018.429
TOPLAM 1.018.429 -
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Vergi Geliri/Gideri
Cari Kurumlar Vergisi Gideri (-) (6.663.243) (1.634.689)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) (1.146.976) (1.088.445)
TOPLAM (7.810.219) (2.723.134)

Grup vergiye esas yasal mali tablolari ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”)
gére hazirlanmis konsolide mali tablolar arasindaki farklhihklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS’ ye gbre
hazirlanan mali tablolarda farkhh dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida

acgiklanmaktadir.

Zamanlama farklihklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklan Kidem Tazminati
Diizeltmesi, Amortisman ve itfa Pay: Diizeltmesi, Menkul Kiymet Degerleme Farki ve benzeri

tutarlar tizerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis Vergi Var./(Yiik.) Matrahlan 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Kargilig 460.979 383.201
izin Tazminati Kargihig 182.087 119.694
-Menkul Kiymet Degerlem Farki (4.295.414) 155.072
Kur Farki (730.527)
Kiralama Var. Gid Kaydi 294.848 250.889
Siipheli Alacak Karsihig: 150.000
Amortisman (135.688) (228.525)
.~ Ertelgnmiy Vergi Var./(Yiik.) Matrahi, net (4.073.715) 680.331
i Kifém Tgzminat Karsih 115.245 84.304
. lzin Tazmigati Karsthg 45.522 26.333
: ! Merkul Kiymet Degerlem Farki (1.073.854) 34.116
“Kur Farki || (182.632)
“ Kiralani \;!u Gid Kaydi 73.712 55.196
._indirilobll i lan 37.500
~..__Amortisman (33.922) (50.276)
“'Ei"t"élenmis Vergi Varhy/(Yitkiimliiliigii), (net) (1.018.429) 149.673
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI (Devami)

31.12.2021 31.12.2020
Diénem Basi Aciigindaki Ert. Vergi Var. / Yiik. (-) 149.673 1.238.568
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) (1.167.386) (1.088.445)
Diger Kap. Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) (21.126) (450)
‘Vergi Orani1 Degisikligi Etkisi 20.410
Dénem Sonu Ertelenen Vergi Varligy/Yiikiimliliigii (1.018.429) 149.673

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

Pay Basina Kazanca iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri
borsada islem gormeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Grup’un
hisseleri borsada islem gdrmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang
hesaplanmamustir.

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur, (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 59) KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Y;é:g“tﬁr.;\\(n.u.zozo: Yoktur.)
A
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYi

Finansal Risk Yiénetimi Amac ve Politikalar

Grup faaliyeti geregi piyasa riskine (gergegie uygun deger faiz oram riski, nakit akimi faiz oran
riski ve hisse senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul
kiymetlerin veya diger finansal sézlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz
etkileyecek dalgalanmalardur. Sirket menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlitk olarak takip
etmektedir. Grup Yénetim Kurulu’nca, belirli dsnemlerde portfSylin yénetimine iliskin stratejiler
ve limitler belirlenmekte; portfy, portfdy yoneticileri tarafindan bu gergevede y6netilmektedir,
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim géstermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢ahgilmaktadur.

Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarh
varliklar1 iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas:, Grup’un
faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varhklan genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle y&netilmektedir.

Grup’un 31.12.2021 tarihi itibariyle aktif ve pasiflerini yeniden fiyatlandirmaya gére kalan
vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri bilyiik oranda aymdr.

Fiyat Riski

Grup portftyiinde bulunan hisse senetlerinde ve devlet tahvillerinde meydana gelebilecek fiyat
degisimlerinin yol agacag fiyat riskine maruz kalmaktadir.

Kredi Riski

Finansal araglan elinde bulundurmak, karg: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de tagimaktadir. Grup yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars: taraf i¢in ortalama
riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak kargilamaktadur.

Fonlama riski

& aMéi;"éut.ye ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yitksek
2 ~kalitedeki kredi saglayicilarmin erigilebilirliginin siirekli kilinmas: suretiyle y6netilmektedir.

S =
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETiMDEN GECMiS KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmigtir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, uzun vadeli varhiklarnn kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Grup’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve
benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olugturmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile
finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadur.

Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak kanm artirmayi
hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi Not:22, 23, 25°de agiklanan kredileri de igeren
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not:34’te agiklanan ¢ikarilmis sermaye, yedekler ve gegmis
yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadr.

Sermaye risk yénetimi

31.12,2021 31.12,2020

Toplam Borglar 231.773.575 162.059.833
Hazir Degerler (-) (57.875.057) (70.839.850)
Net Borg 173.898.518 91.219.983
Toplam Oz Sermaye 91.993.565 59.254.403
Toplam Sermaye 265.892.083 150.474.386

* Net Borg/Toplam Sermaye Orani %65 %61

Faiz Oram Riski

Grup’un konsolide bilangosunda finansal varlik olarak yer alan 6zel sektér bono ve tahvilleri
sabit faiz oranl oldugundan piyasa faiz oranindaki degisimlere bagl olarak fiyat riskine maruz
kalmaktadir. 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle faiz oranlaninda %1°lik artis/azals
olmast ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, &zsermayedeki defisim
31.12.2021 tarihi itibariyle 45.542 TL azahg veya 46.736 TL artis seklinde olusmaktadir.
(31.12.2020: Faiz oranlarinda %1°lik artis/azalis olmasi ve difer tiim degiskenlerin sabit
tutulmas: durumunda, 6zsermayedeki degisim 35.032 TL azalis veya 35.951 TL artig seklinde
olusmaktadir).
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Faiz Oram Riski (Devami)

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu agagida yer almaktadir.

31.12.2021 31.12.2020
Sabit faizli finansal araglar
Finansal Gergege uygun deger farki k/z yans. varhk. 26.383.640 16.083.614
varhklar Satilmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikfimlilikler 122.264.677 72.060.689

Kur Riski

Grup, déviz cinsinden borglu ve alacakli bulunulan meblaglann Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden
dolay: kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu déviz
kuru riski, déviz pozisyonun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simirlandinimaktadr.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir.

Alncaklar
31,12.2021 Ticari Atacaklar Difer Alacaklar
Tomt | DiterTarat | JHGH | D [ etk

_ﬁ'sfl':;’('l"“+““,1g£:_,'ig;"“"” e maruz kalinan azsmi kredi 42401 | 148.006.733 | 735847 | 6012727 | s2310.704

- Aznmi riskin teminat, vs ile glivence altina alinmug kism 156.952.036

i e ) i:‘(;":ﬁ‘:‘:%:c’g‘:':f""l“g““" uBramamiy a2401 | 138071270 | 735847 | 012727 | 52311704

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dus0klbgine uiramamig 9.935.463

Varlhiklanin net defier degeri )

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kesnu

C. Deger dasuklugone urayan varliklarin net deRer degerleri

Vadesi gegmis (briat defier degeri) s

- Deger dugokloga (-) (2.752.196)

- Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmg kisrm 2,752,196

Vadesi gegmemig (brut defter deeti)

- Deger dogtklogn (-)

- Net deBerin teminat, vs ile glivence altina ahnmg kismu

D, Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar

T

gl e,
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski (Devami)
Alacaklar
31.12.2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Hhigkiti Hiskili Diger Banka
Taral Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmug kism 147.374.458

A. Vadesi gegmemis ya da deger disakligine ugramamig
Finansal varliklarn net defler deperi
B. Vadesi gegmig ancak defer disiklgone uframamig

- | 105,133.943 250.944 | 12,785.613 | 18.416.006

- [ 102.287.2010 250944 | 12.785.613 | 18.416.006

Varliklarin net defier deperi e
- Teminat, vs ile gtvence alting alinmis kism

C. Deger disuklogtne uprayan varliklanin net defier degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri) -
- Deger dogbkloga (-) (2.238.801)
- Net deerin teminat, vs ile givence altina alimmig kismi 2.238.801

Vadesi gegmemig (brit defter degeri)
- Deger duguklopo (-)

- Net deperin teminat, vs ile gtivence altna alinrmg kism

D. Finansal durum tablosu disa kredi riski igeren unsurlar

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
smiflarindan “Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
siniflanina iligkin siitunlar kaldinlmugtir, Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
guvenilirlifinde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir. (31.12.2020: Finansal arag tlirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ siniflarindan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ simiflarina
iligkin siitunlar kaldinlmugtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
glivenilirliginde arti§ saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.)

Vadesi gegmis ancak deger disiikliiiine ugramamig finansal varhklarin yaslarina iligkin
agiklamalar asagidaki gibidir.

e lacikln Banka Tilrey .
31.12.2021 Ticari Diger Mevduat Araclar Diger
Alacaklar | Alacaklar
| Vadesi fizerinden 1-30 giin ge¢mis 9.935.463
Teminat ile glivence altina alman kism1 | 9.935.463
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ,

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE
DUZEYT (Devami)

Kur Riski (Devam)
Alacaklar
Bank Ti .
31.12.2020 Ticari Diger M; dn‘; . Am;‘;;’r Diger
Alacaklar | Alacaklar
Vadesi Uzerinden 1-30 glin gegmis 2.846.742
Teminat ile glivence altina alinan kismi | 2.846.742

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikitmliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dilsiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmas:
sonucunu doguran olaylanin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarimi dagitarak meveut ve muhtemel yikiimliiltiklerini
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini ySnetmektedir.

31.12.2021 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agagidaki tabloda yer almaktadir.

Stizlesme
| svsme tarnc e b | wams | g | s | v | sy
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiik.
Finansal Borglar 122.264.677 122.264.677 122.264.677
Kiralama Iglemleri 814.279 814279 554.138 260.141
Beklenen Vadeler
Tarev Gimayan Finansal Yiik.
Ticari Borglar 98.786.147 08.786.147 08.786.147
Diger Borglar 285.411 2B5.411 285411
Diger Kisa Vadeli Yokamlolikler 1.298.323 1.298.323 1.298.323
Donem Kan Vergi Yokomloiogo 6.663.243 6.663.243 6.663.243
Kisa Vadeli Karsihklar 182.087 182.087 182.087
1 Uzun Vadeli Kargiliklar 460.979 460,979 460,979
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLICI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Likidite Riski (Devami)

31.12.2020 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir,

Stizlegme

E—— Pa | e | g | s | ovi | sy
Taplami

Tiirev Olmayan Finansal Yiik.

Finansal Borglar 72.060.689 72.060.689 72.060.689

Kiralama lslemleri 1.108.458 1.108 458 220.181 888.277

Beklenen Vadeler

Threv Olmayan Finansal Yuk.

Ticari Borglar 85.412.642 85.412.642 85412642

Diger Borglar 776.826 776.826 776.826

Diger Kisa Vadeli Yukomlolokler 465.421 465421 465.421

Donem Kan Vergi Yukumlalogo 1.634.689 1.634.689 1.634.689

Kisa Vadeli Karsiliklar 217.906 217.906 217.906

Uzun Vadeli Kargiliklar 383.202 383.202 383.202

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar
Finansal Araglarin Kayda Alinmas: ve Kayittan Crkariimas:

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin stzlesmesine taraf
oldugu takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal aktifin bir
kismin sadece séz konusu varliklarnin konu oldugu sézlesmeden dogan haklan iizerindeki
kontroliinéi kaybettizi zaman kayittan eikartir. Grup finansal pasifi sadece sozlesmede
tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan
¢ikartir.

r ﬁP.’ inangal Varliklar
. Y
o
a _Q_Ql{em; sShu kurlariyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
“kayith degérlerine yaklastig1 kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlari dahil,
mialiygt bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
<. olmaldh ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmas: dolayisiyla kayith degerlerine yaklastig

Ve
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FiNANS_AL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEG‘F:‘.R ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal Varliklar (Devami)

Menkul kiymet yatinmlarinin gergege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlan esas
alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakh krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak
kargiliklarinin kayith degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittif1 tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarn ve ilgili siipheli alacak karsihklarinin kayith degerlerinin gergege uygun
degerlerini yansittifi tahmin edilmektedir.

Finansal Yilkimliilikler

Parasal yiiktimliilitklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Ticari borglar, gergege uygun degerleri iizerinden
gosterilmigtir.

Gergege Uygun Deger Actklamalan

Grup, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve yitkiimliilitkler
kisa vadeli olmalarindan dolay gergege uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu
kabul edilir.

Gergefie Uygun Deger Olgiimiiniin Simiflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1°deki kayith fiyatlar diginda kalan ve varhklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayh olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETiMDEN GECMIi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Ol¢iimiiniin Siniflandirmasi {(Devam)

31.12.2021
Finansal Varhklar Seviyel  Seviye2 Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 38.499
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 02.389.317

31.12.2020
Finansal Varhklar Seviyel Seviye2 Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 38.499

Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 22.036.630

NOT 63) BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER

KGK’nin 26.03.2021 tarihli ve 75935942-050.01.04 [1771] Sayili karan uyarinca Sirket’in 1
Ocak-31 Aralik 2021 ve 1 Ocak-31 Aralik 2020 dénemlerinde Bagimsiz Denetim
Kurulugundan (BDK) aldif1 hizmetlere iligkin ticretler asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12,.2020
32.000 27.500

Raporlama Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Ucreti

Diger Gilvence Hizmetleri Ve
Denetim Dig1 Diger Ucretler

Vergi Damgmanlik Hizmetlerine
\liskin Ucretler

TOPLAM 32.000 27.500

NOT 64) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a- Finansal tablolar, 11 Mart 2022 tarihinde ybnetim kurulu tarafindan onaylanmugtir,

--~b~-.Grup tarafindan ihra¢ edilen nominal 25.000,000 TL tutarh, TRFTERA42210 ISIN kodu

Fe ile‘tammli finansman bonosunun itfasi 21.01.2022 tarihi itibariyle gergeklesmistir.
ot \

)
N '/‘WE?‘SirlEet’_in 10.03.2022 tarih 2022/12 sayih biiltende Ankara’da irtibat bitrosu kurulmas i¢in
- -~ SPK’ya yapilan bagvurusu olumlu karsilanmustir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMi$ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 65) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILiR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye yonetimi ve sermaye yeterliligi gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: V, No: 34 sayih Araci Kurumlarin Sermayelerine ve
Sermaye Yeterliligine Iligkin Esaslar Tebligi’ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak
sermayesini tamimlamakta ve yénetmektedir. Sirket, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla ilgili sermaye yeterlilikleri gerekliliklerini yerine getirmektedir.

NOT 66) TMS'YE iLK GECi$

Grup ilk olarak TMS/TRFS’yi 2005 yih finansal tablolarinda uygulamaya baglamustir.

NOT 67) NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit Akis Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

NOT 68) OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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